SML 2021/229

Kupni smlouva uzaviend mezi MC Praha 12 & ARAWARA a.s.

Kupni smlouva

uzavrena v souladu s ustanovenim$§ 2079 a
souvisejicimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu

(dale jen ,obcansky zakonik*)

Smluvni strany:

meéstska cast Praha 12

zastoupena: Mgr. Janem Adamcem - starostou

se sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modrany
ICO: 002 31 151

DIC: CZ002 31 151

bankovni spojeni: iR RSy

¢. Q. e e S R

variabilni symbol: 810000131

(dale jen ,,prodavajici)

a
ARAWARA ass.

zastoupena: Davidem Stépanem — predsedou spravni rady
se sidlem: Podébradska 964/36, Vysocany, 198 00 Praha 9
ICO: 276 10 161

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B 11179

(dale jen ,,kupujici®), (nebo také spolecné ,,smluvni strany*)

cl. L.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze pozemky:

- parc. €. 3261 (zastavéna plocha a nadvori), jehoz soucasti je budova s ¢. p. 121
(rodinny diim) a budova bez ¢. p./C. e. (nezapsana v katastru nemovitosti),

- parc. €. 3262 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZz soucasti je budova s ¢. p. 178
(stavba obcanské vybavenosti),

vSe v k. u. Modrany, vSe zapsano na LV €. 2336 pro obec Praha u Katastralniho tfadu pro
hl. m. Praha, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,dotCené nemovitosti), jsou
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
se svéfenou spravou nemovitosti prodavajicimu, ktery je v souladu se zakonem
€. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, oboje ve znéni pozdéjSich ptedpist,
opravnén s dotCenymi nemovitostmi nakladat jako vlastnik.
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Prodavajici dale prohlaSuje, Ze zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti, zamér prodeje dotcenych
nemovitosti na dfedni desce ve dnech od 8.1.2021 do 10.3.2021. Zamér prodeje byl
schvalen usnesenim Rady méstské casti Praha 12 ¢. R-100-012-20 ze dne 8.12.2020.

cl. II.
Predmét smlouvy

Prodavajici se touto smlouvou zavazuje kupujicimu odevzdat a umoZnit mu nabyt
vlastnické pravo k dot¢enym nemovitostem, tj. pozemku parc. ¢. 3261, jehoZ soucasti je
budova s ¢. p. 121 a budova bez ¢. p./¢c. e. (nezapsana v katastru nemovitosti) a
pozemku parc. ¢. 3262, jehoz soucasti je budova s ¢. p. 178, vsSe v k. i. Modrany,
které jsou bliZe specifikovany v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy (dale jen ,predmét koupé®), a
to se vSemi pravy a povinnostmi, souCastmi a prisluSenstvim a kupujici se zavazuje
predmét koupé prevzit a zaplatit prodavajicimu kupni cenu uvedenou v ¢lanku III. odst. 1
této smlouvy.

cl. II1.
Kupni cena

Celkova kupni cena, sjednana dohodou smluvnich stran, za predmét koupé CcCini
20.110.241 K¢ (slovy: ,,dvacet miliond jedno sto deset tisic dvé sté Ctyficet jedna korun
Ceskych®). Pfedmét koupé je dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi, osvobozen od dané.

Celkova kupni cena bude zaplacena kupujicim takto:

a) ke splaceni prvni splatky celkové kupni ceny si ponecha prodavajici kauci (zalohu)
sloZenou kupujicim u prodavajiciho, pred projednanim v Zastupitelstvu méstské casti
Praha 12, v celkové vysi 1.005.512 K¢ (slovy: ,,jeden milion pét tisic pét set dvanact
korun ceskych®),

b) doplatek celkové kupni ceny ve vysi 19.104.729 K¢ (slovy: ,,devatenact miliond
jedno sto Ctyfi tisice sedm set dvacet devét korun Ceskych®) se kupujici zavazuje
zaplatit prodavajicimu na ucet s variabilnim symbolem, oboje uvedeno v zahlavi této
smlouvy, a to do 10 dnti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami,
pricemZ za den zaplaceni doplatku celkové kupni ceny se povaZuje den pripsani
platby na ti€et prodavajiciho.

V pripadé neuhrazeni doplatku celkové kupni ceny dle odst. 2 pism. b) tohoto ¢lanku
smlouvy ani v ndhradni dodatecné lhtté deseti (10) dnti smluvni strany sjednavaji ve
prospéch prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi sloZené kauce (zalohy) dle odst. 2 pism.
a) tohoto clanku, tj. ve vysi 1.005.512 K¢. Soucasné je prodavajici pri neuhrazeni
doplatku celkové kupni ceny ve vysSi dle odst. 2 pism. b) tohoto ¢lanku v uvedené
nahradni dodatecné lhiité opravnén od této smlouvy odstoupit. Narok prodavajiciho na
smluvni pokutu timto neni dotcen.

cl. IV.
Odpovédnost za vady

Kupujici prohlaSuje, Ze se diikladné seznamil s faktickym, technickym a pravnim stavem
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predmétu koupé, a tento odpovida celkové kupni cené, na které se smluvni strany
dohodly, a Ze tento bez vyhrad ptebira ve stavu jak ,stoji a leZi“ ve smyslu ustanoveni
§ 1918 obcasného zakoniku.

Prodavajici prohlaSuje, Ze na predmétu koupé nevaznou Zadné pravni vady, zejména
jakakoliv prava tfetich osob, at' jiZz vécna (s vyjimkou vécnych bremen/sluZebnosti
nezapsanych do katastru nemovitosti) ¢i obligacni s vyjimkou:

- Smlouvy o najmu prostoru slouzZiciho podnikani ze dne 3.1.2017 ve znéni dodatkd 1
az 3, ktery se nachazi v celé budové s €. p. 121 a v celé budové bez ¢. p./C. e., které
jsou soucasti pozemku parc. ¢. 3261 v k. u. Modfany, na dobu neurcitou s tfimési¢ni
vypovédni dobou (kde ndjemcem je spolecnost %75 S e,

- Smlouvy o nadjmu nebytovych prostor ze dne 29.3.2011 ve znéni dodatku 1 az 2, které
se nachazi v celé budové s C. p. 178, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 3262 v k. u.

Modfany, na dobu neurcitou s dvoumési¢ni vypovédni dobou (kde nadjemcem je spolek
AT . Ed "-“'-':'{“q_-'..
.1-,_". = _}_ﬂ,; '

azes predmétem koupé nesouvisi (ani neprechazi) zadné dluhy (v¢. napt. dluhi z vysSe
uvadénych najemnich smluv - kterékoliv z nich), nebyla nafizena exekuce ani vykon
rozhodnuti, a Ze predmét koupé neni predmétem Zadného soudniho ¢i jiného Fizeni.

Kupujici dale prohlaSuje, Ze se seznamil s obsahem Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho
podnikani ze dne 3.1.2017 ve znéni dodatkd 1 az 3 a Smlouvy o n4jmu nebytovych
prostor ze dne 29.3.2011 ve znéni dodatku 1 aZ 2, a bere na védomi, Ze po nabyti
vlastnického prava k predmétu koupé dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy vstupuje do vSech
prav a povinnosti pronajimatele sjednanych v téchto smlouvach.

Prodavajici preda a kupujici prevezme predmét koupé do deseti (10) pracovnich dnti
ode dne, kdy bude prodavajicimu doruceno prisluSnym katastralnim ufadem vyrozumeéni
o provedeni vkladu prava odpovidajiciho této smlouvé do katastru nemovitosti. V den
predani a prevzeti predmétu koupé podepiSi smluvni strany predavaci protokol. Soucasti
predavaciho protokolu bude i stav méfidel prisluSnych médii, dostupna dokumentace
k predmétu koupé, ktera nebyla prodavajicim do okamZiku predani kupujicimu
poskytnuta, klice od budov a dalsi prisluSenstvi. Timto dnem prechazi na kupujiciho
nebezpeci Skody na predmétu koupé.

Smluvni strany se dohodly, Ze do dne predani predmétu koupé naleZi veSkeré vynosy i
naklady souvisejici s predmétem koupé prodavajicimu. Prodavajici v této souvislosti
do deseti (10) dni ode dne predani poukédZe ve prospéch uctu kupujiciho, ¢. u.:
ikl .Ef“';?;-r;,j_‘jﬁ vedeného u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. kauce (jistoty)
ziskané od najemct uvadénych v odst 2 tohoto Elénku smlouvy z titulu ndjemnich smluv,
tj. celkem castku ve vysi #iiEifrs KC (2005 KC + gEaak- KC). Prodavajici dale
prohlasuje, Ze v souvislosti s na]my uvadenyml v odst. 2 tohoto ¢l. smlouvy neudélil
Zadnému z najemci Zadné souhlasy s provadénim stavebnich, resp. stavebné technickych
uprav predmétu najmi, které se nachazeji v predmétu koupé a pronajimatel jako vlastnik
pfedmétu najmd tak neni a nebude povinen ndjemctim poskytovat v souvislosti s prip.
ukoncenim najmu Zadné vyrovnani ve smyslu § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku.
Prodavajici prohlaSuje, Ze vSechny smluvni strany najemnich smluv uvadénych v odst. 2
tohoto ¢l. smlouvy fadné a vcas plni vSechny povinnosti z nich vyplyvajici.
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. V.
Dalsi ujednani

Kupujici bere na védomi, Ze s odkazem na ustanoveni § 21 obecné zavazné vyhlasky
€. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdéjSich predpisti, predlozi prodavajici navrh na vklad prava odpovidajiciho této
smlouvé (dale jen ,,navrh na vklad®“) bezodkladné po uzavreni této smlouvy (nejpozd€ji
po zaplaceni doplatku celkové kupni ceny dle ¢l. III. odst. 2 pism. b) této smlouvy)
odboru evidence majetku Magistratu hl. m. Prahy. Prodavajici predloZi navrh na vklad
prisluSnému katastralnimu uradu bezodkladné po obdrZeni potvrzeni o spravnosti obsahu
navrhu na vklad od odboru evidence majetku Magistratu hl. m. Prahy, nejdfive vSak
po zaplaceni doplatku celkové kupni ceny, dle ¢l. III. odst. 2 pism. b) této smlouvy.

Naklady spojené s podanim navrhu na vklad uhradi prodavajici.

Do doby rozhodnuti o vkladu prava odpovidajiciho této smlouvé do katastru nemovitosti
jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany a jsou povinny si poskytnout
potifebnou soucinnost, aby pripadné prekazky branici vkladu prava byly odstranény.

V pripadé, Ze katastralni ufad zamitne navrh na vklad nebo fizeni zastavi, zavazuji se
smluvni strany vyvinout maximalni tsili a pfipadny nedostatek odstranit, pripadné uzavrit
novou kupni smlouvu ve znéni této smlouvy s odstranénymi nedostatky, které branily
povoleni vkladu prava. Pro pripad, Ze by ani pfi vynaloZeni veSkerého tsili nebylo moZzno
odstranit zavady branici provedeni vkladu prava odpovidajiciho této smlouvé do katastru
nemovitosti, maji obé smluvni strany pravo od této smlouvy odstoupit. Smluvni strany se
pro pripad odstoupeni od této smlouvy dle predchozi véty zavazuji vzajemné si vratit jiz
poskytnuta plnéni.

cl. VL.
Zaveérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nekterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Zvefejnéni
zajisti prodavajici.

Vlastnické pravo k predmétu koupé nabyde kupujici vkladem prava odpovidajiciho této
smlouvé do katastru nemovitosti s uc¢inky ke dni podani navrhu na vklad.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a ostatnimi pravnimi predpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho cast bude neplatné ¢i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ci
nevynutitelnym soudem ¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost Cci
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich casti.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyrech stejnopisech, z nichZ kupujici obdrzi po jednom
stejnopise, prodavajici po dvou stejnopisech, a jeden stejnopis s uredné ovérenymi
podpisy bude pfiloZen k navrhu na vklad a prevezme jej prodavajici.

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi smluvnimi
dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.
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2. Smluvni strany si tuto smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

V Prazedne: .......... V Prazedne: ..........
Prodavajici: Kupujici:

za méstskou ¢ast Praha 12 za ARAWARA a.s.

Mgr. Jan Adamec David Stépan

starosta predseda spravni rady
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