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KUPNI SMLOUVA

Méstska ¢ast Praha-Zbraslav

ICO: 002 41 857

Se sidlem Zbraslavské namésti 464, 156 00 Praha 5
Bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s., pobogka Zbraslav
Cislo adtu:

Jednajici Ing. Zuzanou Vejvodovou, starostkou

(dale jen jako ,,prodavajici“ a ,,postupitel“— na stran¢ jedn¢)

Télocviéna jednota Sokol Zbraslav

1CO: 005 49 517

Se sidlem: U Lékarny 597, 156 00 Praha-Zbraslav

Zapsand ve spolkovém rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. L 27682
Cislo vetu: [T

Zastoupena Mgr. Janou Cervenou, starostkou, Ing. Lenkou Serdkovou, jednatelkou

(dale jen jako , kupujiei” — na strané& druh¢)

Zikladni $kola Vladislava Vanéury, Praha-Zbraslav

ICO: 613 86 961

Se¢ sidlem: Hauptova 591, 156 00 Praha-Zbraslav

Zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. Pr 1085
Zastoupena Ing. Tomasem Obdrzalkem, feditelem

{(dale jen jako ,,postupnik™ — na strané treti)

(spoleéné také jako ,,smluvni strany*)

uzaviena v souladu s ust. § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdgjsich pfedpisti (dale jen ,,oblansky zakonik*):

L. Pfedmét smlouvy

1. Prodévajici prohlasuje, Ze stavba sportovniho hiiité sestavajictho z viceti€elového hfiste pro

volejbal, basketbal a malou kopanou opatfeného ochrannymi sitémi, z béZeckého okruhu, z
doskocisté, ze zpevnéné plochy z betonové dlazby, z oploceni na betonové podezdivee,
umisténého na pozemku parc. & 229 v k. 1. Zbraslav zapsaného na LV &. 1027 v k.u. Zbraslav,
obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném Katastridlnim dfadem pro hl. mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha je v jeho vyluéném vlastnictvi a Ze je oprdvnén s pfedmétnou

J




stavbou sportovniho hfi§t¢ nakladat, vykonavat k ni viechna prava a povinnosti vlastnika a
rozhodovat o majetkopravnich tkonech v plném rozsahu.

Predmétem této smlouvy je koupé a prodej stavby sportovniho hiiSt¢ sestavajictho z
viceudelového hii§té pro volejbal, basketbal a malou kopanou opatfeného ochrannymi sitémi,
z béZeckého okruhu, z doskocisté, ze zpevnéné plochy z betonové dlazby, z oploceni na
betonové podezdivee, umisténého na pozemku parc. &. 229 v k. u. Zbraslav zapsaného na LV
¢. 1027 v k.. Zbraslav, obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
hl. mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,pfedmét koupé®).

Ptedmeét koupé je umistén na pozemku parc. €. 229 v k.. Zbraslav, obec Praha, jenz je ve
vyluéném vlastnictvi kupujiciho.

Podrobna specifikace pfedmétu koupé je uvedena ve znaleckém posudku &. 2020-034/2021
zpracovancho JUDr. Karlem Mosnou dne 16.3.2021 (dale jen ,,znalecky posudek™), jez tvoii
nedilnou soucast a Prilohu &. 1 této smlouvy.

Prodavajici pfevadi pfedmét koupé, spolu se viemi pravy a povinnostmi, soufastmi a
piisluSenstvim, tak jak ho sam vlastnil a uzival, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho.

Kupujici pfedmét koup€ spolu se viemi pravy a povinnostmi, soucastmi a piisludenstvim,
nabyva do svého vyluéného vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu.

IL. Kupni cena a dhrada ndkladi na adrzbu predmétu koupé, dohoda o postoupeni
prava na zaplaceni kupni ceny

Hodnota pfedmétu koupé byla stanovena na zdkladé znaleckého posudku na celkovou &astku
965 000,- K& (slovy: devét set Sedesct pét tisic korun deskych).

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze pro U€ely stanoveni kupni ceny budou zohlednény néklady
ve vy$i 216 000,- K& (slovy dvé sté Sestndct tisic korun Ceskych), které kupujici 0¢elné vynalozil
na udrzbu predmétu koupé v letech 2011 az 2021.

Kupujici je tedy povinen zaplatit prodévajicimu za nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupé
¢astku ve vysi 749 000,- K& (slovy: sedm set CtyFicet devét tisic korun Ceskych) (dale jen ., kupni
cena“).

Prodévajici jako postupitel se souhlasem kupujiciho bezplatné postupuje touto smlouvou dle
ust. § 1879 a ndsl. obCanského zakoniku postupnikovi své pravo na zaplaceni kupni ceny ve
vysi 749 000,- K& (slovy: sedm set ctyFicet devét tisic korun Ceskych) a postupnik toto pravo
pfijima.

Postupnik a kupujici uzaviraji soutasné s touto smlouvou mezi sebou nijemni smlouvu, jez
tvofi nedilnou soudast a P¥ilohu ¢&. 2 této smiouvy a jejimZ pfedmétem bude zavazek kupujiciho
pronajmout piedmét koup& postupnikovi a zavazek postupnika hradit za uZivani pfedmétu
koupé sjednané ndjemné ve vysi 71 400,- K&/ $kolni rok, a to formou zapoéti oproti pravu na
zaplaceni kupni ceny dle pfedchoziho odstavce.




1.

V pifipadé, Ze by byla ndjemni smlouva dle pfedchoziho odstavce vypovézena, ukonéena
odstoupenim od smlouvy &i jinym zpiisobem ¢&i byla shleddna neplatnou nebo netGéinnou, byt
v jeji ¢asti, sjednavaji smluvni strany rozvazovaci podminku, Ze dohoda o postoupeni prava
uvedend v odst. 4 tohoto ¢lanku se od pocatku rusi a kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu
kupni cenu ponizenou o &astku uhrazenou formou zipoétd dle ndjemni smlouvy dle
pfedchoziho odstavce, a to do 30 dnil od pisemné vyzvy prodavajiciho.

Postupnik je povinen pisemné informovat postupitele nejdéle do 5 pracovnich dnt od dne, kdy
se dozvi, Ze najemni smlouva dle pfedchoziho odstavce byla vypovézena, ukoncena
odstoupenim od smlouvy ¢i jinym zpiisobem ¢i byla shleddna neplatnou nebo neuéinnou, byt
v jeji ¢asti, o této skuteénosti.

III. Pied4ni a prevzeti predmétu koupé, nabyti vlastnického prava

Vlastnické pravo k predmétu koupé pfechazi z prodavajiciho na kupujiciho dnem ué&innosti
této smlouvy.

Prodavajici a kupujici vyslovné prohlasuji, ze s ohledem na skuteénost, Zze kupujici je
vlastnikem pozemku pod pfedmétem koupé a ma k ptedmétu koupé piistup, netrvaji na
faktickém pfedani pfedmétu koupé.

Kupujici prohladuje, Ze m&l pfed uzavienim této smlouvy moZnost se osobné seznamit se
stavem predmétu koupé a pii této pfedbéZné prohlidce nezjistil zjevné vady predmétu koupé
vyjma vad uvedenych ve znaleckém posudku.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skryté vady pfedmétu koupé, na ktere by
kupujiciho neupozornil ¢i které by nebyly uvedeny ve znaleckém posudku.

IV. Zavéreina ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak obfanskym zdkonikem.

Vedkeré zmény nebo doplitky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou &islovanych
dodatki.

Neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak, budou veskeré pisemnosti adresované nékterou
ze smluvnich stran druhé smluvni strané doru¢ovany na adresy smluvnich stran uvedené v
zahlavi této smlouvy, pokud n€ktera ze smluvnich stran pisemné neoznami druhé smluvni
stran€ jinou adresu.

V3echny smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim neni zndm diivod, ktery by branil v uzavieni
této kupni smlouvy, pfipadné ptivodil jeji neplatnost.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nei¢innym, nebude to
mit za nasledek neplatnost ¢i neudinnost této smlouvy jako celku ani jinych jejich ustanoveni,
pokud je takovéto neplatné ¢i net¢inné ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji neplatné ¢i neti¢inné ustanoveni nahradit novym platnym ustanovenim, které
svym obsahem bude co nejvéméji odpovidat podstaté a smyslu pivodniho ustanoveni smlouvy.




Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom.

Smluvni strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obéanského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejneni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany vyslovng sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéach Ulinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti Mé&stska ¢ast Praha — Zbraslav.

Smluvni strany po pfedteni této smlouvy prohladuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem
piecetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla sepsana vazng,
uréité, srozumitelng a na zakladg jejich pravé a svobodné viile, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji nize
sve podpisy.

PFilohyv:

1)  Znalecky posudek & 2020-034/2021 zpracovany JUDr. Karlem Mosnou dne 16.3.2021.

2} Ndjemni smlouva o ndjmu sportovniho hFisté na pozemku parc. & 229 v ku. Zbraslavy
uzaviend mezi TJ Sokol Zbrasiav a ZS V1. Vancury, Praha-Zbraslav, dne 31.8.2021
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V Praze-Zbraslavidne ............ V Praze-Zbraslavidne .........ccoveeiiinnnns

Prodavajici: Kupujiei:

...................................................................

Ing. Zuzana V&jvodova, Mgr. Jana Cervena,

starostka MC Praha-Zbraslav starostka

Postupnik:
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SMLOUVA O NAJMU SPORTOVNIHO HRISTE

Télocvitna jednota Sokol Zbraslav

1CO: 005 49 517

Se sidlem: U Lékarny 597, 156 00 Praha-Zbraslav

Zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. L 27682
Cislo ustu: NG

Zastoupena Mgr. Janou Cervenou, starostkou, Ing. Lenkou Serdkovou, jednatelkou

(déle jen ,,pronajimate]*)

Zakladni $kola Viadislava Vanéury, Praha-Zbraslav

ICO: 613 86 961

Se sidlem: Hauptova 591, 156 00 Praha-Zbraslay

Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. Pr 1085
Zastoupena Ing, Tomasem Obdrzalkem, feditelem

(déle jen ,najemce’)

(spoleéné také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2201 a nésledyjici zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku, ve znéni
pozdé&jsich pfedpist (dale jen ,,obfansky zdkonik*), tuto smlouvu o najmu sportovniho hiisté:

I. Predmét a ifel ndjmu

1. Pronajimate] prohladuje, Ze stavba sportovniho hfisté sestdvajiciho z vicetitelového
hfiste¢ pro volejbal, basketbal a malou kopanou opatfené¢ho ochrannymi sitdémi, z
béZeck¢ho okruhu, z doskodisté, ze zpevngné plochy z betonové dlazby, z oploceni na
betonové podezdivee, umisténého na pozemku parc. & 229 v k. 4. Zbraslav zapsaného
na LV ¢& 1027 vki Zbraslav, obec Praha, vkatastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim Gfadem pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovi§t® Praha je v jeho
vyluéném vlastnictvi a Ze je opravnén s pfedmétnou stavbou sportovniho hiisté
nakladat, vykonavat k ni viechna prdva a povinnosti vlastnika a rozhodovat o
majetkopravnich tkonech v plném rozsahu (déle jen ,sportovni hfisté“). Podrobna
specifikace stavby sportovniho hii§té je uvedena ve znaleckém posudku &. 2020-
034/2021 zpracovaného JUDr. Karlem Mosnou dne 16.3.2021, jenz tvoif nedilnou
soucdst a Prilohu ¢&. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pfenechiva najemci k
dotasnému uZivani sportovni hiist¢ uvedené v pfedchozim odstavei tohoto &ldnku (dale
jen ,pfedmét ngjmu™) a ndjemce se zavazuje za jeho uZivani hradit pronajimateli
sjednané najemné.

3. Nsjemce prohladuje, Ze je plné zplsobily k Sinnosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu
uréen, a Ze je pln& zpusobily k uzavieni této smlouvy.



II. Doba trvani a rozsah najmu

1.  Nijem se uzavird na dobu uréitou v délce 10 let a 6 mésici, a to od 1.9.2021. Najem tedy
kondi dne 28.2.2032.

2. Néjemce je opravnén pfedmét ndjmu uZivat pouze v priibéhu Skolniho roku v rozsahu dle
svych pozadavki pfedanych TJ Sckol, minimalng viak 30 a maximalng 36 vyucovacich
hodin/tydng, na zdkladé dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem podle rozvrhu Skoly,
a to zpravidta v dopolednich hodinach, prvni hodina za¢ina v 8:00 hodin.

3.  Konkrétni rozsah uZivini pfedmétu najmu najemcem v daném Skolnim roce bude mezi
smluvnimi stranami dohodnut nejpozdgji k 31.8. pfisluiného roku. Ndjemce je povinen
zaslat pronajimateli pisemné ndvrh obsahujici pocet hodin a jejich rozvrZeni v tydnu
nejpozd&ji do 15.8. piisluného roku. Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 5 pracovnich
dnl ndjemci pisemné odsouhlasit zaslany navrh ¢i sdélit sviij nesouhlas. V piipade, Ze se
pronajimatel do 5 pracovnich dnil od doru¢eni navrhu nevyjadii, mé se za to, Ze s navrhem
souhlasi. Pro prvni §kolni rok trvani najmu plati pouze prvni véta tohoto odstavee.

II. Nijemné a piispévek na idribu

1. Za uZivani pfedmétu ndjmu, jakoZ i veskerého vybaveni a pfislusenstvi, se ndjemce
zavazuje hradit pronajimateli ndjemné ve vysi 71.400 K¢/ Skolni rok.

2.  Najemce se dile zavazuje hradit pronajimateli pfispévek na Gdribu pfedmétu nijmu ve
vysi 15.000 K&/ $kolni rok.

3.  Najemné spole¢né s pfispévkem na Gdrzbu pfedmétu ndjmu, tj. celkové &dstka ve vysi
86.400 K&/ ikalni rok, budou hrazeny nasledujicim zplisobem:

a) ndjemné ve vysi 71.400 K¢ bude hrazeno zapo€tem oproti prdvu ndjemce vici
pronajimateli na uhradu Castky ve vysi 749.000 K& plynouciho z Kupni smlouvy
uzaviené mezi MC Praha-Zbraslav, ndjemcem a pronajimatelem, ktera tvoii PHlohu
¢. 2 této smlouvy (déle jen ,.Kupni smlouva®), tento zapoctet bude proveden vidy
k 30.9. pFisluiného Zkolniho roku, za néjZ se ndjemné hradi;

b) ptispévek na udrzbu pfedmétu najmu ve vysi 15.000 K& bude hrazen bezhotovostnim
pfevodem na udet pronajimatele ¢. NG - (o v2dy nejpozdgji do 30.9.
pFisludného Skolniho roku, za né&jZ se piispévek hradi.

5. Céstka se povafuje za uhrazenou dnem pripsani na téet pronajimatele.
6. V pfipadé zpoZdéni suhradou nijemného je nijemce povinen pronajimateli uhradit
zdkonny trok z prodleni z dluzné Gastky za kazdy, i zapoc&aty; den prodleni.

IV. Pfedéni a pFevzeti pfedmétu ndjmu

1. Néjemce prohlaluje, ze si predmét ndjmu, jakoZ i vefkeré vybaveni a pfisluSenstvi
prohléd], petlivé se seznimil s jeho stavem, konstatuje, Ze je zpiisobily k fadnému uzivani
za sjednanym tnéelem. Najemce dile prohlaSuje, Ze pfi ukonfeni ndjemniho vztahu
zanechd pfedmét nijmu ve stavu zpuscobilém kfadnému a okamZitému uZivani
s pithlédnutim na opotiebeni.

2.  Smluvnf stran shodné prohlasuji, Z¢ vzhledem k tomu, Ze pfedmét ndjmu nebude uzivan
vyluéné ndjemcem, ale i jinymi osobami, netrvaji na protokolarnim pfedani pfedmétu
najmu.



V. Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci plny a nerufeny vykon prav spojenych

S najmem.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci volny pfistup a nerufené uZivani pfedmétu

nijmu po celou dobu ndjmu bez pferuseni a v souladu s podminkami této smlouvy.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmé&t najmu ve stavu zpisobilém k uZivani dle této

smlouvy a ve stavu neohroZzujicim bezpeénost a zdravi osob.

4. Nijemce povinen uZfvat pfedmét najmu Setrn& a dodrZovat veskeré pravni piedpisy a
technické normy, tykajici se provozu pfedmétu najmu, véetné pfedpisi bezpecnostnich a
protipoZarnich.

5. Stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezpilisobily k uzivani v souladu
s i¢elem ndjmu zcela i z&&sti, m4 najemce privo na pifiméfenou slevu z ndjemného,
odpovidajici omezeni nijemce ve vykonu jeho innosti.

6. Néijemce je povinen zabezpecit sviij majetek odpovidajicim zpisobem proti poskozeni

a odcizen|.

V1. Ukoné¢eni smluvniho vztahu

1.  Smluvni strany jsou oprdvnény tuto smlouvu pisemné vypovédét kdykoli bez udani
divodu.

2.  Vypove&d musi byt druhé strané zasldna pisemné, pfi¢emZ vypovédni doba &ini
minimélné 12 mésich a neskon¢i dfive nez s poslednim dnem ptislusného Skolniho roku,
v némZ uplyne posledni den této doby.

3. Vypov&dni doba po¢ind béZet od prvniho dne kalenddfniho mésice nisledujictho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé strané dorutena.

4. Uzva-li ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru pfimé&fenou
okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uZival fadng&, da
mu pfiméfenou lhitu k napravé a upozorni j¢j na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemei dorudena. Neuposlechne-1i ndjemce
vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypov&dét-bez vypovédni doby. Hrozi-li vak
naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni, mé pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypové&dni doby, aniZ ndjemce vyzval k napravé.

5. Porusuje-li néktera ze smluvnich stran zvIa8f' zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim

plisobi zna¢nou Wjmu druhé strané, ma dotéend strana pravo vypovédét nijem bez

vypovédni doby. -

Smiouvu je moZné ukonéit i pisemnou dohodou tiastnika.

Smluvn{ strany shodn& prohladuji, Zze v pf{pad® ukondeni ndjemni smlouvy, at® jiZ

dohodou ¢&i vypovédi, odstoupenim od smlouvy & jinym zplhsobem, & v pfipadg, Ze by

najemni smlouva byla shledédna neplatmou nebo net¢innou, byt v jeji &asti, se uplatni
rozvazovaci podminka sjednana v Kupni smlouvé, tzn. Ze dohoda o postoupeni prava na

zaplaceni kupni ceny ve vy 749 000,- K¢ dle Kupni smlouvy se od po&atku rusi a

najemce je povinen zaplatit MC Praha-Zbraslav kupni cenu poniZenou o &stku

uhrazenou formou zépoc¢tu dle této ngjemni smlouvy, a to do 30 dni od pisemné vyzvy
prodavajiciho s moZnosti zaplatit kupni cenu v roénich splatkéach, kaZdd v minimaln{ vysi

71.400 K¢é.

8.  V ptipadé, kdy si druha smluvni strana doru€ovanou pisemnost nepfevezme na adrese
uvedené v zdhlavi této smlouvy, povaZuje se za dorudenou 15. dnem od jejiho
prokazatelného odeslani.

Na



VII. Zivéretns ustanoveni

1.  Tato smlouva, jakoZ i vefkeré vztahy z ni vyplyvajici, se Hdi privnim Fadem Ceské
republiky, zejména pak obtanskym zikonikem, v platném znni.

2.  Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy jsou moiné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatkad.

3. Neni-li v konkrétnim p¥pad¢ ujedndno jinak, budou veskeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané dorudovany na adresy smluvnich stran
uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud n&ktera ze smluvnich stran pisemné neoznami
druhé smiuvni strang jinou adresu.

4. Pokud n¥které z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neidinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost &i nedlinnost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplainé & nehitinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné & neii¢inné ustanoveni nahradit
novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté
a smyslu pvodniho ustanoven{ smlouvy.

5. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z nich? pronajimatel
obdrZi po dvou vyhotovenich a ndjemce jedno vyhotoveni.

6.  Smiuvni strany prohla$uji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obéanského zikoniku a udé&luji svoleni k jejich uZiti a
zvefejn¥ni bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

7.  Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem ptetetly, jejimu obsahu
porozumély -a Ze uzavieni smlouvy tohoto znénf je projevem jejich pravé, svobodné
a vaZng vile. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

P?'IIOha}) znalecky posudek ¢ 2020-034/2021 zpracovany JUDr. Karlem Mbpinou dne
2) ;(ijé?sﬁlouva uzaviend mezi MC Praha-Zbraslav, ndjemcem a pronajimatelem
dne 31.8.2021 .
V Praze-Zbraslavi, dne.... 3 1 ...08- A V Praze-Zbraslavi, dne... 31 .'_QB_' un
Pronajimatel: Nijemce:

Zakjakinl Skola Viadiskava Vanfury
trva 591, 156 00 Praha - Zbrasiav
plispévkova organizase obee
1€ §13 88 961, DIC: £261386061
placoviiie Nad Parkem 1180

[ PR o

Tng. Tomss Obdrzslek, feditel

Ing. Efénh ﬁrékoﬁ, jednatelka



Stavba sportovniho hfi§té na pozemku parc.g. 229 v k.. Zbraslav
Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavn{ mé&sto Praha, obec Praha, k.. Zbraslav
ul. U Lékéarny, 156 00 Praha 5, Zbraslav

Katastralni udaje:
Adresa:

'Hlavni mésto Praha, svéfeni spriava nemaovitosti ve vlastnictvi obce - Méstska
__&4st Praha - Zbraslav
Zbraslavské namésti 464, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

~ Méstska Sast Praha - Zbraslav
Zbraslavské namésti 464, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

_JUDr. Karel MoSna

Adresa;
IC: 64875806 telefon: [ INGTNER g-mail: -(&}seznam.cz

Uréeni ceny zjisténé podle cenového pFedpisu a odhad obvyklé ceny
spravedlivé hodnoty) pro iéelv vvpofadani mezi vlastnikem pozemku a stavby

o

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Stav ke dni: 13.2.2021 Datum mistniho Setfeni:  13.2.2021
Za piitomnosti: zastupce objednatele
Pocet stran: 28 stran  Podet pfiloh: 13 stran Pocet vyhotoveni: 3

(z toho 1 uloZeno v archivu znalce)

V Plzni, dne 16.3.2021



| ZADANI |

IZnaleck}," ukol |
Znaleckym tikolem je uréeni ceny zjisténé podle cenového predpisi a odhad obvyklé ceny stavby
sportovniho hfi§té sestdvajiciho z vicetéelového hiist¢ pro volejbal, basketbal a malou kopanou
opatfeného ochrannymi sitémi, z bézeckého okruhu, z doskocisté, ze zpevnéné plochy z betonové
dlazby, z oploceni na betonové podezdivee, to vie na pozemku parc.€. 229 zapsaného na LV ¢.
1027 pro katastralni tzemi Zbraslav, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, pro uécly vypoiadani
mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby.

Objednatel nesdélil znalci Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

VYCET PODKLADU ]

Znalec od objednatele obdrzel objednévku &. 71/2021/OMIR ze dne 2.2.2021, vypis z katastru
nemovitosti pro LV €. 1027 ze dne 25.1.2021, snimek z katastrdlni mapy a faktury za zhotoveni
stavby v&etné stavebniho rozpoétu a soupisu praci a dodavek. Dne 13.1.2021 a 13.2.2021 proved]
znalec za uéasti zastupce objednatele prohlidku pfedmétu ocenéni, v jejimZ ramcei zaméfil stavby,
obdrzel dali informace o pfedmétu ocenéni a pofidil potfebnou fotodokumentaci, a pro zpracovani
znaleckého tikolu si znalec dale opatiil odbornou literaturu a platny cenovy predpis

| NALEZ |

[Mistopis |
Ocenovana stavba je situovana v jizni ¢asti zastavéného uzemi Hlavniho mésta Prahy, v méstske
Casti Zbraslav, v ulici U Lékarny. Okolni zastavba je smiSend a je tvofena zejména fadovymi
rodinnymi domy, bytovymi domy, komerénimi objekty a objekty ob&anské vybavenosti. V misté
jsou uloZeny viechny inzenyrské sité, pfistup k objektu je zajiStén z jizni strany z vefejné
komunikace s asfaltovym povrchem, nejblizsi zastavka vetejné dopravy se nachazi ve vzdalenosti
cca 100 m od objektu.

Mestska ¢ast Praha - Zbraslav se nachazi cca 15 km jizné od centra Prahy, mezi fekou Vltavou a
rychlostni silnici ¢. 4 ve sméru na Dobfi§ a Strakonice, cca 1,5 km jiZzné od Radotinského mostu. V
misté je dosazitelna veSkera obdanskd i technickd infrastruktura, dopravni spojeni je zajiftovano
piedevsim autobusy PID, Zivotni prostfedi v misté neni naruSeno zadnymi vyraznymi negativnimi
vlivy primyslu ani dopravy.

Typ pozemku: O zast. plocha B ostatni plocha 0 ornéd pida
O trvalé travni porosty O zahrada 4 jiny
Vyuziti pozemkd: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze [x jiné
Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
B4 ostatni
PHpojky: X /0O voda B /[ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): E MHD B Zeleznice [ autobus
[Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice/silnice I. tf. B silnice ., IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova &ast - smiSena zastavba
PFistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace [ nezpevnéna komunikace




Pristup pres pozemky:
parc.¢. 224 ostatni plocha, ostatni komunikace - Hlavni mésto Praha

[CelkovY popis |
Jedna se o stav'bu sportovniho hfisté na pozemku parc.. 229, které je soudasti objektu Sokolovny
Zbraslav, a sestdva z viceudelového hiisté pro micové hry opatfeného krytem z umélého trdvniku
PLAY 120x80 c¢m a ochrannymi polypropylenovymi sitémi na ocelovych konstrukcich, z
bézeckého okruhu s krytem Regupol, z doskotiSté, oploceni mezi hfidtém a sokolovnon a ze
zpevnéné plochy z betonové dlazby.

Soucasna podoba hiiité byla provedena ve dvou etapach, a to v roce 2010, kdy bylo provedeno
oploceni pro ochranné sit€, oddéleni hiisté¢ od sokolovny plotem ze strojového pletiva, uprava
dvomni vpusti, osazeni hii§té technickym vybavenim pro volejbal, malou kopanou a basketbal, a
povrch hiisté byl opatien Ziviénym krytem, a dale v roce 2011, kdy bylo zvy3eno oploceni kolem
hfi§t€ do vySe 5 m a bylo opatieno polypropylenovou siti, byl proveden b&Xecky okruh, hiisté bylo
opatfeno novym krytem z umélého travniku, a nové bylo provedeno dosko¢ité a zpevnéna plocha z
betonovych dlaZdic.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita vé&c jc Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentai: Ocefiovana stavba sc nachézi na pozemku pare.¢. 229 ve vlastnictvi Télocviéné
jednoty Sokol Zbraslav, tento druh stavby se nezapisuje se do katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiové zona | - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:
NE Najemni smlouva nebyla pedlozena




| ZNALECKY POSUDEK |

tBéze hledané hodnoty |
V zadani znaleckého ukolu neni uvedena baze hledané hodnoty, nicméné vzhledem k tomu, Ze se
jedna o odhad hodnoty staveb ve vlastnictvi obee pro Ugely jejich Uplatného pievodu, méla by byt
hledanou bazi hodnoty dle zakona o obcich, resp. v tomto piipadé dle zikona o Hlavnim mésté
Praze, obvykla cena.

Obvykl4 cena:

Obvyklou cenou sc dle §2 odst.2 zékona €. 151/1997 Sb., v platném znéni, rozumi cena, kterd by
byla dosaZena p¥i prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnaosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvldstni obliby.
Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥iklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky p¥irodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla§mi oblibou se rozumi zvidsini
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vwjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o znaéné specificky majetek, ktery se na trhu samostainé prakticky
neobchoduje, a nelze proto uréit obvyklou cenu porovnénim ze sjednanych cen, je v tomto piipadé
nutné se v souladu s §2 odst.3 zakona &, 151/1997 Sb., v platném znéni, misto obvyklé ceny pokusit
odhadnout trzni hodnotu. Podle shora uvedeného ustanoveni totiZz v odlivodnénych piipadech, kdy
nelze obvyklou cenu uréit, ocefiujc se majetek a sluzba trZni hodnotou s tim, Ze divody pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota:

Trzni hodnotou se pro G¢ely zakona ¢. 151/1997 Sb. rozumi odhadovanda cdstka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotmym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem triniho odstupu, po
ndlezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
triniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi
sebou nemaji Zadny zviasini vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Vzhledem k tomu, Ze se viak jedna o pfevod stavby do vlastnictvi vlastnika pozemku, na kterém je
stavba postavena, tedy o pfevod za uéelem majetkového vypotadani mezi vlastnikem pozemku a
stavby na pozemku zfizené, 1ze konstatovat, Ze okruh 0&astnikd je omezen na vlasiniky staveb a
pozemku, a proto lze konstatovat, Ze za nejvhodné&j§i bazi hledané hodnoty je v tomto piipadé
vhodné v tomto ptipadé povazovat tzv. hodnotu spravedlivou (fair value) ve smyslu odstavce 50
Mezinarodnich ocefiovacich standardh (IVS), a to zejména proto, Ze strany transakce jsou piedem
uréeny a U¢elem piedpokladané transakce je vzajemné vypoiadani majetkovych podili téchto stran.

Spravedliva hodnota:

Dle odstavce 50 Mezinarodnich ocefiovacich standardd (IVS), je totiz spravedlivou hodnotou
odhadovand cena za pfevod aktiva nebo zavazku mezi uréenymi znalymi a ochotnmymi stranami,
kterd odraZi prislusné majetkové podily téchto stran. Spravedliva hodnota tedy vyZaduje stanoveni
ceny, kiera je spravedliva pro dvé nebo vice konkrétnich a pfedem urlenych stran se zohlednénim
pFistusnych vyhod nebo nevyhod, které kazda z nich bude z transakce mit.



Oproti tomu trzni hodnota vyzaduje, aby nebyly zohlediiovany Zadné vyhody nebo nevyhody, které
nejsou dostupné viem ufastnikiim trhu, resp. neplynou uastnikim trhu obecné. Cena, ktera je
spravedlivd mezi dvéma ¢i vice stranami, se sice bude v mnoha pfipadech rovnat cené dosaZitelné
na trhu, budou viak existovat i pfipady, kdy stanoveni spravedlivé hodnoty bude zahmovat
zohlednéni aspekti, které musi zGstat pfi stanovovani trzni hodnoty nezohlednény, napk. urcitych
prvki synergie vyplyvajicich z kombinace majetkovych podili, zpolohy konkrétnich ¢&asti
nemovité véci apod..

S ohledem na ustanoveni §1c odst.1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni platném k datu zpracovani
znaleckého posudku, je znalec povinen spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty urcit i cenu zji§ténou, a pfipadné rozdily v ocenéni nalezité odivodnit, byla znalcem urena
i cena zji§téna.

Cena zji§tén4 dle platného cenového pfedpisu:

Cenou zjisténou dle platného cenového pfedpisu se rozumi cena, kterd je vypoétena podle predem
urCenych postupd a na zékladé pifedem uréenych zikladnich cen pozemkid a staveb pro danou
lokalitu, s pouZitim ptislusnych koeficientd zohledfiyjicich individudlni vlastnosti ocefiované
nemovité véci. Cena zji$ténd dle platného ccnového piedpisu je uréena pfedeviim pro fiskalni acely
a jeji vazba na aktualni situaci na trhu je vzhledem k vyuZiti statistickych Gdajii z minulych let
problematicka.

IMetody ocenéni a jejich aplikace ]
Odhad spravedlivé hodnoty nikladovou metodou:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zna¢né specificky majetek, ktery nebyvd na trhu samostatné
obchodovan, a vzhledem k tomu, Ze byl objednatelem doloZen polozkovy rozpoéet piivodni stavby
z roku 2010 a z roku 2011, byla pro odhad obvyklé ceny, resp. spravedlivé hodnoty, pouzita
nakladovd metoda s pouZzitim koncepce méfeni naklad(i na zikladé historickych cen, resp.
pivodnich pofizovacich nédkladi uvedenych v piedloZeném polozkovém rozpo&tu. Vzhledem k
tomu, Z¢ nékteré konstrukce provedené v roce 2010 byly ndsledné v roce 2011 nahrazeny
konstrukcemi novymi (napf. Ziviény povrch na celé ploe hfisté¢ byl nahrazen povrchy Regupol a
umélym travnikem PLAY véetné pfislu§ného podlozi), byly dodavky tykajici se téchto konstrukei z
rozpoltu vyfazeny, protoZze na soutasnou hodnotu majetku jiz nemohou mit Zadny vliv. Takto
vyjadiené ndklady k roku 2011 byly nasledné transformovany na soucasné ceny koeficientem ve
vysi 1,42, ktery byl odvozen z poméru agregovanych cen ploch charakteru pozemnich komunikaci
(822.5) pro rok 2021 a pro rok 2011, jak jsou uvedeny v technicko - hospodafskych ukazatelich
Ceskych stavebnich standardii (THU). Odhad opoticbeni byl pak nésledné pro ka*dou konstrukci
poveden samostatné s pfedpokladem celkové Zivotnosti u stavebnich konstrukci 50 let a u
specidlnich povrchi a specialnich konstrukei (napk. obruby ploch pro télovychovu) 20 let.

Urdeni ceny zjiSténi podle cenového piedpisu:

Uréeni ceny zjiSténé bylo s ohledem na specifiénost ocefiovaného majetku rozélenéno na ocenéni
standardnich stavebnich konstrukei, jako jsou obrubniky, oploceni, zpevnéné plochy apod., které
byly ocenény zplisobem a zdkladnimi cenami uvedenymi v cenovém piedpisu platném k roku 2021,
a na ocenéni tzv. nestandardnich konstrukci, jejichZ ceny nejsou v cenovém picdpisu uvedeny, jako
jsou zejména specidlni sportovni povrchy, obruby a sportovni technické vybaveni pro jednotlivé
druhy sporti, jejichZ ceny byly odvozeny z pivodnich ndkladii uvedenych v rozpoétu z roku 2011,
a tyto naklady byly nasledné transformovany k roku 2021 obdobné, jako u odhadu obvyklé ceny,
resp. spravedlivé hodnoty.



|Cena zji¥tén4 podle cenového piedpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Stavba sportovniho hiité na pozemku parc.€. 229 v k.. Zbraslav
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. U Lékarmy

156 00 Praha 5, Zbraslav

LV: 1027

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tizemi: Zbraslav

Pocct obyvatel: 1324277

Oceftovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & P;

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnict 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4, Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii I 0,00

6. Povodiioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Katastralni Gzemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stiedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili - obec s vyznamnymi turistickymi
cila
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, skolské zafizeni, po§ta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve ticti poznamce pod tabulkou &.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg* Py * (1 + 3 Pi)=1,406
i=1

V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=P¢*P;*Py*Py* (1 + Y, P;)=0,970

i=1

-B-



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku - viceucelove hiisté

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba 1 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci 1 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez dalsich vliva 1l 0,00

7

Index polohy Ip=P; *(1 + 3 P;)=0,600

i=2
V ptfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou ¢&.1 piilohy
¢. 3 ocertovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,844

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,582

Cena staveb zjiSténa podle cenového predpisu

1. Obrubnik betonovy

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni vprava § 18: 9.12. Obrubnik betonovy - montovany do prafezu
0,015 m2, loze z betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je souasti pozemku

Délka: 331,00 m

Ocenéni

Zikladni cena (dle pfil. &. 17):  [Ké&/m] = 265,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Kocficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m] = 781,96
Plni cena: 331,00 m * 781,96 K&m = 258 828,76 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodoun

StaF (S): 10 roku 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 =20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSy = 207 063,01 K¢
Koeficient pp * 0,582
Cena stavby CS = 120 510,67 K&
Obrubnik betonovy - zjisténa cena = 120 510,67 K¢

2. Plot mezi hristém a sokolovnou

Zatiidéni pro potFeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazencho plast. hmotou,
ocel. stoupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vymeéra: 61,20 m pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

290,
1,2000
2,5520

* x|l

888,10
54 351,72 K&

Zakladni cena upravena cena [K(':/mz]
Plna cena: 61,20 m? * 888,10 Ké&/m®

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 10 rokid

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 roku

Piedpokladané celkové Zivotnost (PCZ): 40 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%* 10/40=25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nikladova cena stavby CSy = 40 763,79 K¢
Koeficient pp * 0,582

Cena stavby CS = 23 724,53 K¢

Plot mezi h¥istém a sokolovnou - zji§téna cena = 23 724,53 K¢

3. Vritka ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupku

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupku

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks



Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Kc&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [KE/ks]

Pln4 cena: 1,00 ks * 4 440,48 K&/ks

Vypolet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*10/30=33,3%
Koeficient opotfebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nikladovia cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v&. sloupkai - zjisténa
cena

4. Doskodisté

Zatiidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni uprava § 18:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Podet: 1,00 kus

35.1. Jiné - pocet

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Ké/kus]
Zakladni cena upravena cena [Ké/kus]

Pina cena: 1,00 kus * 31 152,- Ké&/kus

Vypocet opotirebeni linedarni metodou

Stafi (S): 10 rokd

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 40 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Doskoc¢i$té - zjiSténa cena

* % |

1 450,-
1,2000
2,5520

4 440,48
4 440,48 K&

0,667

2 961,80 K&
0,582

1.723,77 K&

1 723,77 K&

31152,

31 152,
31 152,- K¢&

0,800

24 921,60 K¢
0,582

14 504,37 Ké

14 504,37 K¢



5. Zpevnéna plocha z bet. dlaZby

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z
kameniva

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,32 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?] = 210,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zakladni cena upravena cena [K&/m?*] = 619,67

Pln4 cena: 10,32 m” * 619,67 K&/m” = 6 394,99 K&

Vypocet opotiebeni lineadrni metodou

Stari (S): 10 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rok

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 50 =20,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) 0,800

Niékladova cena stavby CSy - 511599 K¢

Koeficient pp * 0,582

Cena stavby CS = 2 977,51 K¢

Zpevnéna plocha z bet. dlazby - zjiSténa cena =

6. Krvt venkovnich ploch umélého travniku PLAY 120x80 ¢m + péna

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 35.2. Jin€ - vyméra
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 553,00 m2
Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m2]

2 977,51 K&

1 000,-

Zakladni cena upravena cena [K¢/m2] =
PIna cena: 553,00 m2 * 1 000,- K&/m2 =

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 roku

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokn

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /20 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) *

-10 -

1 000,-
553 000,- K¢

0,500



Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Kryt venkovnich ploch UT PLAY 120x80 ¢cm + péna - zji§tén4 cena

7. Krvt venkovnich ploch pro atletiku Repupol

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.2. Jiné - vyméra
Nemovité véc je soudasti pozemku

Vyméra: 287,00 m2
Ocenéni

Zikladni cena (dle pfil. €. 17).  [K&/m2]
Zakladni cena upravena cena [K¢/m2]

PIni cena: 287,00 m2 * 1 130,- K&/m2

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stakf (8): 10 rokdh

Predpokladana dalgi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%*10/30=33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kryt venkovnich ploch pro atletiku Regupol - zjisténa cena

8. Volejbalova sada

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovitd véc je soucdsti pozemku

Pocet: 35 000,00 kus
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/kus]
Zakladni cena upravena cena [K&/kus)

PIn4 cena: 35 000,00 kus * 1,- Ké&/kus

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokt 5
Pfedpokladana dalgi Zivotnost (PDZ): 20 rokii

11 -

*

276 500,- K&
0,582

160 923,- K&

160 923,- K&

1 130,-

1 130,-
324 310,- K&

0,667

216 314,77 K&
0,582

125 895,20 K&

125 895,20 Ké

1,-
35 000,- K&



Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roka
Opotiebeni: 100% * S /PCZ=100% * 10/30=33,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 33,3 %/ 100) * 0,667
Niakladovi cena stavby CSy = 23 345,- K¢
Koeficient pp * 0,582
Cena stavby CS = 13 586,79 K¢&
Volejbalovi sada - zji§téna cena = 13 586,79 K&

9. Konstrukce na malou kopanou

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Oprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podet: 1,00 sada

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. €. 17): [Ké/sada] = 45 000,-
Zakladni cena upravena cena [K¢&/sada] = 45 000.-
PIna cena: 1,00 sada * 45 000,- Ké&/sada = 45 000,- K&

Vypocet opotifebeni linearni metodou

Stari (8): 10 rokh

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Ptedpokladans celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100%* 10/30=33,3%

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 %/ 100) * 0,667
Nékladovi cena stavby CSy = 30 015,- K¢
Koeficient pp * 0,582
Cena stavby CS = 17 468,73 K&
Konstrukce na malou kopanou - zjisténa cena = 17 468,73 K¢

10. Basketbalova deska v¢. obroucky a sit’ky

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podet: 2,00 sada

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké&/sada] = 18 000,-
Zakladni cena upraveni cena [K¢&/sada] = 18 000,-
PIna cena: 2,00 sada * 18 000,- K¢&/sada = 36 000,- K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokd

Predpokladana daldi zivotnost (PDZ): 20 rokd
Piedpoklidana celkové Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 10/30=33,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 33,3 %/ 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSy = 24 012,- K¢
Kocficient pp g 0,582
Cena stavby CS = 13 974,98 K¢
Basketbalova deska vé&. obroucky 2 sit’ky - zjisténa cena = 13 974,98 K¢
11. Krvt venkovnich ploch umél¥ travnik PLAY 120x80 cm + péna (lajnovini)

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.2. Jiné - vyméra

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vymeéra: 73,08 m2

Ocenéni

Zikladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m2] = 520,-
Zakladni cena upravena cena [K¢/m2] = 520,-
Plni cena: 73,08 m2 * 520,- K¢/m2 = 38 001,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 roka }

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 roku

Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100% * 10/20=50,0%

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 19 000,80 K¢
Koeficient pp * 0,582
Cena stavby CS = 11 058,47 K¢

Kryt venkovnich ploch umély travnik PLAY 120x80 - zji5téna cena 11 058,47 K¢

12. Plochy s povrchem prasnvm - §térkové tl. do 250 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do
250 mm

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 553,00 m*
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. &. 17):  [K&/m?) = 95,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena cena [KE/mz] = 280,33
Plna cena: 553,00 m? * 280,33 K&/m® = 155 022,49 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

StafFi (S): 10 rokd

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokii

Piedpokléadana celkové zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
N:ikladova cena stavby CSy = 124 017,99 K&
Koeficient pp * 0,582
Cena stavby CS = 72 178,47 K¢

Plochy s povrchem pra§nym - §térkové tl. do 250 mm - zjiSténa 72 178,47 Ké

cena

13. Plochy s povrchem betonovvym monelitickym - tl. do 15 cm

Zat¥ridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym

-tl.do 15cm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 287,05 m’
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 290,-
Polohovy koeficient Ks (p#il. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena cena [Ké&/m?] = 855,73
Plna cena: 287,05 m* * 855,73 Ké&/m® = 245 637,30 K&
Vypodet opotiebeni linearni metodoun
Stari (8): 10 rokil 5
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 40 rokii
Ptedpokladana celkova iivotvnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 10/50 = 20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Niakladova cena stavby CSy = 196 509,84 K¢
Koeficient pp * 0,582
Cena stavby CS = 114 368,73 K¢
Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm - = 114 368,73 K¢

zjiSténa cena
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14. Obruba ploch pro télovychovu systém ACO DRAIN

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 35.2. Jiné - vyméra
Nemovitd véc je soudasti pozemku

Vyméra: 69.60 bm

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17); [K&/bm] 660,-

Zakladni cena upravena cena [K¢&/bm] 660,-
PIna cena: 69,60 bm * 660,- K&/bm = 45 936,- Ké

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 10 rokd

Predpokladana dal¥{ Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 20 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100% * 10 /20 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) . 0,500

Nikladova cena stavby CSy 22 968,- K¢
Koeficient pp 0,582

*

Cena stavby CS = 13 367,38 K¢é

Obruba ploch pro télovychovu - zjiSténa cena = 13 367,38 K¢

15. Oploceni hFité véetné ochrannych siti

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni fiprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovitd véc je soudasti pozemku

Pocet: 1,00 kus

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/kus] = 173 872,-

Z3akladni cena upravena cena [Ké&/kus] = 173 872,-
PIn4 cena: 1,00 kus * 173 872,- K&/kus = 173 872,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokd

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 =20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100} * 0,800

Nikladova cena stavby CSy = 139 097,60 K¢
Koeficient pp * 0,582

Cena stavby CS = 80 954,80 K¢

Oploceni hiisté véetné ochrannych siti - zjisténa cena = 80 954,80 K¢é
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16. Plochv s povrchem pras§nym - §térkové tl. do 250 mm

ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

250 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra: 73,00 m’
Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. &, 17):  [K&/m?]

Polohovy kocficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravené cena [K&/m’]

PInd cena: 73,00 m” * 280,33 K&/m®

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stafi (8): 10 roka

Piedpokladana dal¥f Zivotnost (PDZ): 40 rok®
Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100% * 10/ 50 =20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem prainym - §térkové tl. do 250 mm - zjiSténa
cena

17. Obruba ploch pro télovichovu z obrubnika BEST-LINEA

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Nemovita véc je soucasti pozemku

35.2. Jiné - vyméra

Vyméra: 106,00 bm
Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Ké&/bm]

Zakladni cena upravend cena [K¢/bm]

PIna cena: 106,00 bm * 369,- K&/bm

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stari (S): 10 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roka
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 10 /20 = 50,0 %
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8.1.2. Plochy s povrchem pradnym - §térkové tl. do

95,
1,2000
2,4590

280,33
20 464,09 K&

0,800

16 371,27 K¢
0,582

9 528,08 K&

9 528,08 K&

369 -

369,-
39 114,- K¢



Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) s 0,500

Nakladova cena stavby CSy = 19 557,- K¢
Koeficient pp * 0,582
Cena stavby CS = 11 382,17 K¢

Obruba ploch pro télovychovu z obrubniki BEST-LINEA - 11 382,17 K¢

zjiSténa cena
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|Obvyklé cena (spravedliva hodnota)

1. Nakladova hodnota staveb

1.1. Oploceni véetné ochrannvch siti

Dodavka
Néazev MnoZstvi Jedn. cena Cena [K¢]
[K¢/iedn.]
Vykop jam pro sloupky 36 ks 335,00 12 060,00
Dodévka betonu 4m’ 2 250,00 % 000,00
Dodavka a usazeni sloupki 36 ks 2 650,00 95 400,00
ProdlouZeni sloupktli a dodéavka PP siti 1 set 25 623,00 25 623,00
Celkem 142 083,00
Uprava ceny:
Popis Gprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 201 757,86
Opotiebeni
* 10,00 /50,00 = 201 757,86
Vysledna cena = 40 351,57 K¢
1.2. Oploceni mezi h¥iStém a sokolovnou
Dodivka
Nazev MnoZstvi Jedn. cena Cena [K¢]
[K&/jedn.]
Vykop jam pro oploceni 20 ks 320,00 6 400,00
Dodavka betonu 2m’ 2 250,00 4 500,00
Dodavka a osazeni sloupkl v¢. pletiva 20 ks 1 360,00 27 200,00
Celkem 38 100,00
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
Zmeéna cen 2011 - 2021 *142 = 54 102,00
Opotiebeni
* 10,00/ 50,00 = 10 820,40
Vysledna cena = 10 820,40 K&
1.3. Obrubniky a drenaZz
Dodavka
Nazev MnoZstvi Jedn. cena Cena [K¢]
[Ké/jedn.]
Vykop rvhy na bet. obrubnik a drenaz 280 bm 252,00 70 560,00
iiprava dvorni vpusti 1 ks 16 400,00 16 400,00
Dodavka betonu 10m’ 2 250,00 22 500,00
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Dodavka a usazeni obrubnika 280 320,00 89 600,00
Celkem 199 060,00
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 282 665,20
Opotiebeni
* 10,00/ 50,00 = 56 533,04
Vysledna cena = 56 533,04 K¢
1.4. Podklad béZeckého okruhu
Dodavka
Nazev Jednotka Jedn. cena Cena [K¢]
[K¢/jedn.]
LoZe pod obrubniky z prostého betonu 50 m’ 1 950,00 97 695,00
Mazanina tl. do 120 mm z prostého 34m’ 2 320,00 79 924,00
betonu tf. C 16/20
Strzeni povrchu spodni vrstvy 34 m’ 100,00 3445,00
Vyztuz mazanin svafovanymi sitémi 141t 22 600,00 32 092,00
KARI
Podklad ze St€rkodrté tl. 30 mm 287 m’ 30,00 8611,50
Celkem 221 767,50
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *142 = 314 909,85
Opotfebeni
* 10,00/ 50,00 = 62 981,97
Vysledni cena = 62 981,97 K¢
1.5. Podklad vicetielového hFigté
Dodivka
Nazev Jednotka Jedn. cena Cena [K{]
[K&/jedn.]
Podklad zc stérkopisku tl. 20 mm 553m 30,00 16 590,00
Podklad ze §térkodrté tl. 120 mm 553 m? 100,00 55 300,00
Celkem 71 890,00
Uprava ceny:
Popis liprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 102 083,80
Opotiebeni
* 10,00 /50,00 = 20 416,76
Vysledna cena = 20 416.76 K¢
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1.6. Podklad pro plochu umélého travniku

Dodavka
Nazev Jednotka Jedn. cena Cena [K¢]
[Ké/iedn.]

LoZe pod obrubniky z prostého betonu 51m’ 1 950,00 99 216,00
Podklad ze §térkopisku tl. 20 mm 73 m? 30,00 2 192,40
Podklad ze t&rkodrteé tl. 120 mm 73 m? 100,00 7 308,00
Celkem 108 716,40
Uprava ceny:

Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 154 377,29
Opoticbeni

* 10,00/ 50,00 = 30 875,46
Vysledni cena = 30 875,46 K¢
1.7. Doskodisté
Dodivka
Nézev Jednotka Jedn. cena Cena [K¢]
[K&/jedn.]

Hloubeni jam mechanizaci v horniné t¥. 3 9m" 220,00 1 995,40
Vodorovné premisténi do 50 m vykopku do 9 m’ 44,00 399,08
fizenych naspd
Nosna zed' tl. 150 mm z tvamic ZB vé. 10 m’ 562,00 5 867,28
vyztuze a bet. ti. C 12/15
Vyrovnavaci cementovy potér tl. 30 mm 3m’ 324,00 845,64
MontaZz parapetnich desek dievénych . 20 17 bm 110,00 1914,00
cm
Rezivo BO fosny tl. do 33 mm jakost II 1 m’ 5 990,00 3773,70
Jednostranné hoblovani fodny na stavenisti 17m 19,00 330,60
Natéry 2x zdkladni a 2x lak 3m? 230,00 800,40
Vyplii jam sypaninou se zhutnénim 6m’ 82,00 496,10
Stérkopisek frakce 0-63 t¥ida B 171 325,00 5 505,50
Celkem 21927,70
Uprava ceny:

Popis uprava mezivvsledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 3113733
Opotiebeni

*10,00/50,00 = 622747

Vysledna cena = 6 227,47 K¢
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1.8. Zpevnéna plocha z betonové dlazby

Dodavka
Nazev Podet Jedn. cena Cena [K¢]
jednotek [K&/jedn.]
DlaZba z bet. dlazdic tl. 40 mm 10 m* 485,00 5005,20
Podklad ze $t&rkopisku th. 20 mm 10 m? 28,00 288,96
Podklad ze §térkodrté tl. 120 mm 10 m? 100,00 1030,00
Celkem 6 324,16
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 8 980,31
Opotiebeni
* 10,00/ 50,00 = 1 796,06

Vysledna cena

1.9. Technické vvbaveni

1796,06 K&

Dodavka
Nizev Pocet Jedn. cena Cena [K¢]
jednotek [Ké&/jedn.]
Dodavka volejbalové sady 1 ks 24 500,00 24 500,00
Dodéavka konstrukce pro malou 1 ks 31 650,00 31 650,00
kopanou a basketbal
Dodavka basketbalové desky v&. 2 ks 12 680,00 25 360,00
obroucky a sitky
Celkem 81 510,00
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 115 744,20
Opotiebeni
* 10,00 /30,00 = 38 581,40
Vysledna cena = 38 581,40 K¢
1.10. Ostatni konstrukce a price
Dodavka
Nazev Pocet Jedn. cena Cena [K&]
jednotek [K¢/edn.]
Odkopéavky a prokopavky v hominé tf. 3 37m’ 120,00 4 454,40
Zhutnéni podloZzi 371 m’ 6,00 222702
Celkem 6 681,42
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Uprava ceny:

Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = G 487,62
Vysledna cena = 9 487,62 K&
1.11. PFesun hmot
Dodavka
Nazev Pocet Jedn. cena Cena [K¢]
jednotck [K&/jedn.]
Zemni prace 1 set 14 898,00 14 898,00
Stavebni prace 1 set 15 900,00 15 900,00
Zamecnické a truhlafské konstrukce 1 set 10 200,00 10 200,00
Piesun hmot na plochach pro t€lovychovu 149 t 45,00 6716,25
Celkem 47 714,25
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *142 = 67 754,24
Vysledna cena = 67 754,24 K¢
1.12. Skladkovné
Dodiavka §
Nazev P.C. Poéet Jedn. cena Cena [K¢]
jednote}c [K&/jedn. ]
Skladkovné normal 138 m” 265,00 36 570,00
Celkem 36 570,00
Uprava ceny:
Popis Uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 51 929,40
Vysledna cena = 51 929,40 K¢
1.13. Projektova dokumentace
Doddvka
Nazev Pocet Jedn. cena Ccena [K¢]
jednotek [Ké/jedn.]
Dokumentace pro ohlaicni stavby hii§té 1ks 29 000,00 29 000,00
Celkem 29 000,00
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Uprava ceny:

Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 41 180,00
Vysledna cena = 41 180,- K&
1.14. Technicky dozor investora
Dodavka
Nazev Podet Jedn. cena Cena [K¢]
jednotek [Ké/jedn.]
Vykon TDI na rekonstrukei hii§té 1 ks 13 680,00 13 680,00
Celkem 13 680,00
Uprava ceny:
Popis iprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 19 425,60
Vysledna cena = 19 425,60 K¢
1.15. Krvt béZeckého okruhu
Dodavka
Nézev Podet Jedn. ccna Cena [K¢]
jednotek [K¢djedn.]
Kryt pro atletiku Regupol 287 1 130,00 324 366,50
Vodorovné zna¢eni PU barvou 80 55,00 4 400,00
vodicich prouzki §. 100 mm
Obruba ploch systém ACO DRAIN 70 465,00 32 364,00
Celkem 361 130,50
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 512 805,31
Opotiebeni
*10,00 /20,00 = 256 402,66
Vysledni cena = 256 402,66 K¢
1.16. Kryt viceli¢elového hfi§té
Dodavka
Nazev Pocet Jedn. cena Cena [K¢]
jednotek [Ké/jedn.]
Kryt ploch pro mi¢ové hry PLAY 246 m" 520,00 127 899,20

120x80 cm + péna 2,5 cm Serveny
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Kryt ploch pro mi¢ové hry PLAY 287 m? 520,00 149 416,80
120x80 cm + péna 2,5 cm zeleny
Kryt ploch pro mi¢ové hry PLAY 20 m’ 520,00 10 400,00
120x80 cm + péna 2,5 cm pro
vodorovné znaceni
Celkem 287 716,00
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *1,42 = 408 556,72
Opotiebeni
*10,00/20,00 = 204 278,36
Vysledna cena = 204 278,36 K¢
1.17. Kryt plochy umélého travniku
Dodavka
Nazev Pocet Jedn. cena Cena [K¢]
jednotek [K¢/jedn.]
Kryt ploch pro mi¢ové hry PLAY 73 m 520,00 38 001,60
120x80 cm + péna 2,5 cm zeleny
Obruba ploch z obrubniklt BEST- 106 bm 260,00 27 560,00
LINEA
Celkem 65 561,60
Uprava ceny:
Popis ~ Uprava mezivysledek
Zména cen 2011 - 2021 *142 = 93 097,47
Opotfebeni
*10,00/20,00 = 46 548,74
VYysledna cena = 46 548,74 K&
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ODUVODNENI

v ZITICACTIIT K OIFIU, w C JCOIT O dACIIC DC Y dJCICK, KICTY CDVvd Tld [1L] alilOs51d
obchodovén, a vzhledem k tomu, Ze byl objednatelem doloZzen polozkovy rozpodet pilvodni
stavby, byla pro odhad obvyklé ceny, resp. spravedlivé hodnoty, pouzita nakladovd metoda s
pouZitim koncepce méfeni ndkladd na =zakladé historickych nakladd, resp. plvodnich
pofizovacich nakladf, které byly nasledné transformovény k soudasnosti koeficientem
odvozenym z poméru mezi cenami k roku 2021 a cenami k roku 2011 podie technicko -
hospodéiskych ukazatelin pro plochy charakteru pozemnich komunikaci (822.5) dle Ceskych
stavebnich standardd. Odhad opotfebeni byl pak nasledné pro kaZdou konstrukci poveden
samostatné s predpokladem Zivotnosti u stavebnich konstrukei 50 let a u spectélnich povrch na
bazi umélych hmot 20 let.

Urdeni ceny zji$téné bylo s ohledem na specifiénost ocefiovaného majetku rozélenéno na ocenéni
standardnich stavebnich konstrukei, jako jsou obrubniky, oploceni, zpevnéné plochy apod., které
byly ocenény cenami uvedenymi v cenovém piedpisu platném k roku 2021, a na ocenéni
nestandardnich konstrukci, jako jsou zejména specialni sportovni povrchy a jejich doplitky a
sportovni technické vybaveni pro jednotlivé sporty, jejichZz ceny byly odvozeny z piivodnich
nakladdl z roku 2011, a tyto naklady byly nasledné transformovany k roku 2021 obdobné, jako u
odhadu spravedlivé hodnoty.

Po pravni strdnce neni objekt zatizen Zadnymi prévnimi vadami, které by ovliviiovaly jeho
hodnotu, objekt (stavba viceuCelového hiisté) vSak stoji na pozemku ve vlastnicivi jiného
vlastnika, pfes ktery je také mozny pfistup k objcktu z veiejné komunikace. Objekt se nachdzi
mimo zaplavové Gzemi, hodnota objektu neni dotéena Zadnymi negativnimi vlivy primyslu ani

dopravy.

Rozdil mezi obvyklou cenou (spravedlivou hodnotou) a cenou zjisténou podle cenového piedpisu
neni v tomto pfipadé nikterak vyrazny, a je ziejmé dan tim, Ze zdkladni ceny, z nichZ se ndsledné
urfuje cena zjisténa podle cenového pEedpisu zfeymé nezahmuji tzv. vedlejsi rozpo€tové naklady,
Jjako jsou naklady na zpracovani projektové dokumentace, naklady na TDI apod.
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[ ZAVER

Znaleckym ukolem je uréeni ceny zji§téné podle cenového pfedpisu a odhad obvyklé ceny stavby
sportovniho hiist¢ sestavajiciho z viceuéelového hfisté pro volejbal, basketbal a malou kopanou
opatfeného ochrannymi sitémi, z bézeckého okruhu, z doskocisté, ze zpevnéné plochy z betonové
dlazby, z oploceni na betonové podezdivee, to vie na pozemku parc.¢. 229 zapsaného na LV ¢.
1027 pro katastralni Gzemi Zbraslav, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, pro ucely vypofadani
mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby.

S ohledem na shora uvedené skute¢nosti odhaduje znalec obvyklou cenu, resp. spravedlivou
hodnotu stavby sportovniho hitsté sestavajiciho z viceu¢elového hfi§té pro volejbal, basketbal a
malou kopanou opatfeného ochrannymi sitémi, z béZzeckého okruhu, z dosko isté, ze zpevnéné
plochy z betonové dlazby, z oploceni na betonové podezdivee, to vie na pozemku parc.€. 229 v
katastralnim vzemi Zbraslav, v souladu s jeji nakladovou hodnotou, a cenu zjiSt€nou podle
cenového pFedpisu v souladu s jeji hodnotou uréenou podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢ 488/2020 Sb.. Zadna ze shora uvedenych hodnot nezahrnuje slozku DPH.

[Cena zji§t&na podle cenového piedpisu:

1. Obrubnik betonovy

2. Plot mezi hfi§t€m a sokolovnou

3. Vréitka ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupki

4. Doskogisté

3. Zpevnénd plocha z bet. dlazby

6. Kryt venkovnich ploch UT PLAY 120x80 cm + p&na

7. Kryt venkovnich ploch pro atletiku Regupol

8. Volegjbalova sada

9. Konstrukce na malou kopanou

10. Basketbalova deska v¢. obroucky a sitky

11. Kryt venkovnich ploch UT PLAY 120x80 cm + péna (lajnovani)
12. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm

13. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 15 cm
14. Obruba ploch pro t€lovychovu

15. Oploceni hiiste€ vEetn¢ ochrannych siti

16. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm

17. Obruba ploch pro t€lovychovu z obrubnikiit BEST-LINEA

120 510,67 K&
23 724,53 K&
{ 723,77 K&
14 504,37 K&
297751 K&
160 923,00 K&
125 895,20 K&
13 586,79 K¢
17 468,73 K&
13 974,98 K&
11 058,47 K&
72 178,47 K&
114 368,73 K&
13 367,38 K&
80 954,80 K¢
9 528,08 K&
11 382,17 K¢

Cena zji§téna podle cenového piedpisu - celkem: 808 127,65 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 808 130.- K¢&

Cena zji§téna dle cenového predpisu
808 130 K¢&

slovy: Osmsetosmtisiciednostotficet K¢
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|Obvyklﬂ cena (spravedlivd hodnota)

1. Nakladova hodnota staveb
1.1. Oploceni véetné ochrannych siti
1.2. Oploceni mezi hii§tém a sokolovnou
1.3. Obrubniky a drenaz
1.4. Podklad bé&Zeckého okruhu
1.5. Podklad vicetc¢eloveho hiisté
1.6. Podklad pro plochu umélého travniku
1.7. Doskociste
1.8. Betonova dlazba
1.9. Technické vybaveni
1.10. Ostatni konstrukce a prace
1.11. Pfesun hmot
1.12. Skladkovné
1.13. Projektova dokumentace
1.14. Technicky dozor investora
1.15. Kryt b&zeckého okruhu
1.16. Kryt viceacelového hiisté
1.17. Kryt plochy umélého travniku

40 351,57 K&
10 820,40 K&
56 533,04 K&
62 981,97 K&
20 416,76 K&
30 875,46 K&

622747 K&

1 796,06 K¢
38 581,40 K&

9 487,62 K&
67 754,24 K&
51 929,40 K&
41 180,00 K¢
19 425,60 K&

256 402,66 K¢
204 278,36 K¢

46 548,74 K¢

Hodnota pozemki - celkem:

965 590,75 K¢

Reprodukéni hodnota staveb celkem 2 469 994 K¢
Nakladova hodnota staveb celkem 965 591 K¢

Obvykla cena (spravedliva hodnota)
965 000 K¢

slovy: DevétsetSedesatpéttisic K&

zpracovdno programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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[ SEZNAM PRILOH =

Piilohy pocet stran A4 priloze
Fotodokumentace 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1027 ze dne 25.1.2021
Snimek z katastralni mapy
Stavebni rozpocet ze dne 9.6.2011
Soupis praci a dodavek k faktufe €. 16
Soupis praci a dodavek k faktufe &. 24
Faktura €. 07/2010 na zpracovani projektové dokumentace pro ohladeni
stavby ze dne 28.6.2010
Faktura ¢&. 100100039 za vykon TDI ze dne 24.8.2010 1

— R b L = b2

| ZNALECKA DOLOZKA |

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 1.12.2010 pod &.j. Spr 1143/2010, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Tento znalecky posudek byl vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., v
platném znéni a v souladu s timto ustanovenim zékona znalec prohlauje, Ze si je védom vsech
nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2020-034/2021 znaleckého deniku.

Za zpracovéni znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména, znaleéné a nahradu nakladd
Gétuji dokladem €. 2020-034/2021.

V Plzni 16.3.2021

zaref
£ 4 obofu cty

JUDr. Karel Mogna

telefon: NN
e-mail: || @seznam.cz
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