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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU pedle zikona & 116 /1990 Sb.

1.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
M¢éstska ¢ast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Zdenkem Lochmanem,
zastupcem starosty Meéstské Casti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

a

2) Nijemce:
Nazev firmy Esteticka medicina a chirurgie ruky s.r.o
se sidlem Olsanska 7/2666, 130 00 Praha 3 — Zizkav

vedena v obchodnim rejstitku Méstskym soudem v Praze
oddilC  vlozka 156712

IC 289 69 596

zastoupena dle vypisu z obchodniho rejstiiku

panem doc. MUDr, Viclavem Smrdékou, CSe.

bytem Rostovska 4/20, 101 00 Praha 10 -Vr3ovice

odné ilo |

bankovni spojeni

¢islo Uétu

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu:




1L
Piredmét smlouvy

Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je oprdvnén pienechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 2666 k.G.Zizkov - Praha 3, v ul. Olanska &7, a touto
smlouvou pronajima najemci ve

4. podlazi : ordinace — 15,40 m?,

tj. nebytové prostory o celkové vimeie 15,40 m?

1) Sttuacni pldn s pfesnym vyznafenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v pfiloze

¢.1 této smlouvy.

111.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani vyie uvedené nebytové prostory pro

provozovani: ordinace — chirurgie ruky, plasticka chirurgie

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému uéelu nejpozdéji
do 1.1.2010
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele diivodem pro vypovéd této najemni
smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po meésici, v némz byla vypovéd dorudena.

IV.
Doba najmu

1) Nédjem se sjednavé s U¢innosti od 1. 11, 2009, a to na dobu neuréitou.



V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné &in{ 2.100,- K& za 1 m* roénd
tj. celkem ro¢né 32.340,- K&
tj. celkem mésicné 2.695,- K¢

2) N4jemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na Gcet Mé&stské Casti
Praha 3, k némuz ma dispoziéni pravo spravcee, t.j.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (déle jen spravce).

Adresa banky: Ceskd spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3

¢islo uctu: 009021 - 00
variabilni symbol:
3) Néjemné bude ndjemce platit mésiéné, a to nejpozdéji do posledniho dne piislusného

mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsdna na ucet
pronajimatele.

4) Pokud mira inflace vyjadfena pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych
cen zvetejiiovand Ceskym statistickym tifadem za uplynuly kalendaini rok ptekrodi 5%, je
pronajimatel opravnén kazdoroéné k 1. dubnu pfislusného kalendainiho roku upravit
(valorizovat) vy$i najemného o tuto inflaci.

Valorizovanou vy$i najemného oznami pronajimatel pisemné ndjemci nejpozd€ji do
31.3. kalendainiho roku, v némz bude najemné valorizovano.

5) V ngjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych

prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené s uZzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypodtovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii pfilohu €.2 této smlouvy.

2) N4jemce se zavazuje platit thrady za poskytované sluzby spojené s uZivanim nebytovych
prostor formou mési¢nich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho pfislusného
mésice ve vysi 1.685 ,- K¢ za stejnych podminek jako ndjemné, na stejny uet. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$nd ¢astka pfipsdna na udet pronajimatele. Zaloha
je vypoétena v souladu s platnymi cenami a provadécimi piedpisy.  Najemce bude
pronajimateli hradit skuteéné ndaklady na poskytované sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor.



3) Vyudtovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi pfedpisy vzdy
do ¢tyf mésich po uplynuti zuétovaciho obdobi. Nedoplatky a pfeplatky ze zuétovani zaloh
na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po ziétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zdlohy podle skuteénych nakladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti nasledujicitho po doruéeni oznameni o zméné najemei.

5} V pfipadé prodleni najemce s placenim ndjemného a thrad za sluzby ve sjednaném
terminu nalezi pronajimateli uroky z prodleni ve vy$i stanovené obecné zavaznym pravnim
piedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrad za sluzby je pro pronajimatele dtvodem pro
vypoveéd této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

VIIL.
Podminky najmu

1) N4jemce prohlasuje. Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovyjici ke sjednanému ucéelu a v tomto stavu tyto prostory prejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o pfeddni a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvofi prilohu ¢.3, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady préce spojené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkii v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény souddstek zafizovacich pfedméthi, napf. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit ndjemci byti.

Nijemce je taktéZ povinen zajist'ovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodii UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpiisobena poruSenim pravni povinnosti najemce,

4) Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronagjimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v bodé VII. odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfiméfené lhité
s rozsahem potiebnych praci a pii jejich provadéni bude ptihliZzet k opravnénym zajmim
ndjemce. Najemce je povinen snaet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na ndjemném.

5) Najemce odpovida za pfipadné Skody zptisobené porugenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost pfislu§nych oprav a za Skody wvzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovani najatych prostor.



6) Ndjemce je povinen dodrZovat veSkeré¢ platné bezpeCnosini, poZzami, hygienické
a ekologické pfedpisy, piipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostordch stroje a technickd zaf{zeni (v€etn¢ rozvodil aZz k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontrolam, zkouSkam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je najemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto ¢innosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené
organy statniho odborného dozoru pronajimateli z dtivodu poruSeni vyse uvedenych
povinnosti ngjemcem.

Taktéz je najemce povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.

V ptipadé, ze v dlsledku éinnost{ nijemce dojde k =znecisténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen znei$téni bezodkladng
na sviij naklad odklidit.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l. VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
meésic, kterd kondi uplynutim posledniho dne meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své ndklady za organizaci a zajiSténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi ptedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky pozamni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je najemce povinen pfedlozit dokumentaci pozarni ochrany dle ¢innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrzovani pozarnich predpish
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho pozarntho dozoru z divodu poruseni povinnosti najemcem.

Porueni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 7 této smlouvy ndjemcem
je divodem pro vypovéd' této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mesic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena. )

8) Nijemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé.
Porufeni této povinnosti najemcem je divodem pro vypoved této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne
mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena.

9) Ndjemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své ndklady zafizen{ nutna ke své
¢innosti a je povinen sviy majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrzovat) a
zabezpecit odpovidajicim zplsobem proti poskozeni a odcizeni.

10} Ngjemce je oprdvnén dle pokynd pronajimatele umistit na své ndklady na najatych
prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak miiZe u¢init pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Ptipadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné Upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci predem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto piipadné tUpravy provede najemce na svijj naklad.
Ndjemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronagjimatelem umozZnény pouze takové
stavebni €i jiné Gpravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu.



Datiové 1 ufetni odpisy investi¢nich prostfedkii vloZenych do pronajatych prostor
v souladu s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy ngjemce.

Stavebnimi a jinymi tdpravami provedenymi najemcem na jeho ndklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemeni.

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci na pfistrojich a zafizenich, vletné
programového vybaveni po¢itat, v disledku poruch v dodédvcee elektrické energie, piepéti
apod. a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé ndjemci v disledku dolasnych vypadkd
el. energie, piivodu ¢i odvodu vody, preruseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnické &i fyzické
osobé do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez ptedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruzeni. Porudeni a obchazeni tohoto zikazu je
divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatclem s vypovédni lhiitou jeden
mesic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némy2 byla
vypovéd’ dorucena.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravee (viz ¢l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
predmétu ngjmu (véetné vraceni predmétu najmu) obracet na néj, konkrétné na

Spriavu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni spravu &.3

adresa Slezska 130,Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skon¢eni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét nijmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k b&znému opotfebeni, piipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim Upravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat ngjemce protokolarné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v ¢LVIL odst. 15).

VIIL
Ukondéeni najemniho vztahu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo ndgjemce bez uvedeni ditvodu s tim, ze vypovédni
lhita ¢ini jeden mésic a poéitda se od prvého dnc mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v CLIIL odst.2, ¢L.VI. odst.6, &l
VII. odst.6,7,8 a odst.13.



1X.
Sankce pri poruseni povinnosti nijemce

1) Nezaplati-li ndjemce najemné ¢i thradu za sluzby ve dvou po sobé ndsledujicich mésicich,
je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

2) Pokud ndjemce v den ukonceni ndjemniho vztahu nevyklidi a protokolamé nepfeda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy 1 zapocaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.l1 a 2 ¢l. IX. se sjednévaji podle platnych obecné zdvaznych
pravnich pfedpisit s tim, Ze pronajimatel md pravo na néhradu $kody vzniklé v disledku
prodlenf ndjemce, jejiZ vyse neni limitovana vy$i smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V ptipad&, Ze dojde ke zmén¢ adresy k doruc¢ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlené pisemné oznédmit druhé smluvni strané.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy , s jejich? obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se doru¢uji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pit dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruci. Sjednava se, ze O¢inky doruceni pisemného adresného pravniho
tkonu nastavaji i tehdy, pokud doporufena posStovni zasilka obsahujici takovy ukon,
odesland adresatovi (druhé smluvni strané) nebyla pro okolnosti na stran& adresata (druhé
smluvni strany) dorucena. V takovém ptipadé se ma za to, ze doporudena postovni zasilka
odeslana prostiednictvim Ceské posty, statni podnik, byla doru¢ena uplynutim tetiho dne
od jejtho podani k postovni piepravé. Za jednéni, kterym dojde ke zmaieni dorudeni
pisemnosti , se povaZuje i poruSeni oznamovaci povinnosti uvedené v pfedchozim
odstavci.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
uvedenym v ¢lanku IV. odst.] této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliikky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.



4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
prongjimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najjemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piegetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich viile,
Na dikaz toho pripojuji vlastnorucni podpisy.

6) Touto najemni smlouvou se rusi Smlouva o najmu nebytovych prostor na dobu neur¢itou
¢). OBNP 3/048/97/Zdrav/Med, S 313/97, uzaviena dne 18.4.1997 mezi Méstskou &dsti
Praha 3 a MUDr. Vaclavem Smrékou, CSc.

V Praze dne....c.ccveenioncornenss
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Méstska cast Praha 3
Hawviiékovo nameésti 700/9, 130 85 Praha 3, IC 00063517
Zastoupena firmou

Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s.
Na Vrcholu 2595/25, 130 34 Praha 3

VYPOCTOVY LIST nebytovych prostor

l. Zakladni udaje

Dom &p. 2666  ulice: Olsanska sl 3
C naj jedn 39 & najemce: 13 Vanabsimsymbol: J\
I Nalemce Estetlcka medicina a chlrurgle ruky S.I.o. _ 1ICO: 28 i
| Adresa: Olsanska 7/2666, 130 00 Praha 3-Zizkov DIc: J
Telefon: 775281191 o ledetur
| Doba najmu s ucinnosti od: 1.11.2009  na dobu neurcitou kad banky:

m Udaje o nebytovych prostorech

- dresa: Olsanska 7/2666, 130 00 Praha 3 Plvodni uréeni:
| Poloha v domé: 4. podlazi Prum.pocet osob: 1 Zplsob vyuziti:  zdravotni
1 Koupelna neni WC  neni Vytapeni: Dalkove

i!i Druh a rozméry mistnosti a vypocet rocniho najemného

Mwstnositnggeit 1 Podlahova plocha _ Najemne
podiazn zplsob vyuzm celd koef. UT pfepoc. m2 pro naj. sazba m? rocm najem ‘
4 ordinace 154 12 18 48 15,40 2100‘ 32 340 K&
f Celkem | 15,40 ‘ 18,48 15,40 : 32 340 Kf.]
Rocni ngjem: .. 82340Ke

V. mésicni najem a zalohy na sluzby . - ,

. ?\J_ajern Vybavem—[ Ukhd Vytah Jiné
405

urt Voda STA Popelnice , El.na dum Kom;ny

I |
2695 o | 1% 160 | 400 140 0 40 | 350 !
Predpis celkem: 4 380,00 K¢

V Praze dne: 27.10.2000

Tisk byl proveden programem CSC Diogenes od tirmy Compuler Systems Consulting © 1988-2000 Tisk praveden 27.10 2009 8:55.40
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Protokol o predani a prevzeti nebytovych prostor
.. priloha smlouvy o najmu NP

é.nqu v domé &.p. Zéﬁ(; ¢.o. '7 ulice-namésti Ayé{#t/xf’ é’ﬁ/ -

misto P R4414  najemce ENTETICKA IHEDICILE 4 of1IPel G E
. poky £ 2.0 gl

NPjev  ZF . podiazi, skiadd se zkuchyns 7 mistnosti [ O D/l &)

, : > . P R -
-~ pfedsing, " komory, spize, '—/7ko‘upelny‘i ~ [WC, Apt-lttrne A *M‘//‘” ﬁ
_—~balkond, skiepa, -~ dalez o B B

s timto vybavenim a zafizenim:

A. Celkovy stav

Vybaveni a zafizeni . Popis a stav
1. Elektrické vedeni (kdejak, | 7" 20/ o/ o ey Hle Y ,;‘
stav,pocet vypinaci,zasuvek, | _ S ,J_-—C.::f ~ B

umisténi elektroméru, atd.) W _ (s
/# - 7
2. Topeni (véeobecny stav) . T e
[ gt o e '—&L/

3. Piynovod (kde,jak,pocet | ol
kohout(r atd.} /

4. Vodovod (kde,jak, pocet | Z'E‘ = g
kohoutlr atd.)

5. Zaskleni oken (véeobecny | 772{ ftcq _ nal|
stav, poskozeni, kde, jak) .
0 £ H
/ = sk, 4 2 ] e hatl ﬁ'%t‘\—-"! — an
6. Natéry oken “pAe e B (it N
dveff | oLl BT EE e B
podlah A A ==
stén oAl
_ / Tl
7. Obklady stén (kde, jak) (A [ : / )
r = - I
8. Rolety, zaluzie (stav,
odet, umisténi AAAA—— _
p ) Loz, N
9. Ostatni (zvonky, domaci | 14 5 e ]
telefon a jiné: stav, druh, /

umistéri, pocet

10. Sklepy (osvétlovaci télesa) - L} - )
zaskleni oken, déleni, dvere / B

a jiné
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B.. Specificky popis pocet popis a stav
kuchyné

kamna, radiatory
sporak )
osvétlovaci télesa
myci diez
vylevka
kuchyriska linka
vestavéna skfin il J
podlaha _ ' /

Provozni mistnosti-kanceldfe | / | &/ /A CE
kamna - radidtory
osvétlovaci télesa A4 1
podiaha : | T e

A=y r A ;{v__ éﬁ- ‘J X

j-:’-g l'L‘.i‘;__iﬁ. ;.7 i i — - S— = ]

koupelna
kamna-radiator
osveétlovaci télesa
vana

umyvadla

sprchy

ohfiva¢ vody
ohfivaé vzduchu

WC |l
klozetoveé zafizeni I

Ostatni | & g ' ]
podlahy( kde, jaké)

Predani kli¢d : oddomu od NP od vytahu ostatnich celkem

Pfed podepsanim tohoto protokolu byl ndjemce upozornén na svou povinnost, dodrZovat pfisiusna
smluvni ustanoveni, zejména “"podminky nédjmu " dle bodu 8 VII smlouvy (u garazi Vi).




