NAJEMNI SMLOUVA - najem prostor slouZici k podnikani

I. Smluvni strany

Mésto Holice

Holubova ¢p.1, 534 01 Holice

IC: 273 571

DIC: CZ00273571

Bankovni spojeni: KB Pardubice, exp. Holice

C.0.: 19-1628561/0100

Zastoupené Mgr. Ondiejem Vybornym, starostou mésta

na stran¢ jedné jako pronajimatel

MAX SERVISNI CENTRUM s.r.o.

Se sidlem Kunéticka 2534/2, 120 00 Praha - Vinohrady
IC: 15051927

DIC: CZ15051927

Zastoupené LukaSem Horskym, jednatelem

Bankovni spojeni: CSOB a.s.

C.0.: 240404442/0300

na stran¢ druhé¢ jako najemce

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu

o najmu prostor slouzicich k podnikani
podle § 2302 a nasl. zdkona €.89/2012 Sb., obcansky zakonik Vv platném znéni

1. Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢p. 10, nam.T.G.Masaryka, Holice, k.i. Holice
v Cechach, vedené v katastru nemovitosti na LV ¢.10005 u Katastralniho tfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice. Za podminek stanovenych touto
smlouvou pienechava najemci prostor slouzici k podnikani ev.¢.202 o celkové vyméie
83 m? , umistény v l.nadzemnim podlaZi. Popis jednotlivych mistnosti je uveden ve
vypoctovém liste, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Najemce je opravnén shora vymezené prostory uZivat K provozovani realitni
kancelare a sluzeb s tim spojenych.

3. Pfipadna zména uZivani je mozna jen se souhlasem pronajimatele.
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I11. VySe a splatnost najmu a zptisob jeho uhrady

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujici uhradé¢ platby za najem s platnosti
(za pouziti ustanoveni ¢lanku VIII. bod 3) od 19.4.2021.

2. N3jemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem prostor vymezenych v ¢lanku Il.
najemné stanovené smluvni cenou 651,84 K& za m?/rok, tj. po zaokrouhleni ve vysi
54108,--K¢ ro¢né, tj. 13527,--K¢ Etvrtletné. Najemce bude pronajimateli hradit
najemné ve Ctvrtletnich splatkach, splatnych do 15. dne druhého mésice ve ¢tvrtleti
ve vysi odpovidajici 1/4 ro¢ni uhrady na ucCet pronajimatele,, ktery je vedeny u
Komer¢ni banky, ¢€.1.:19-1628561/0100, variabilni symbol 10202 (viz.platebni
kalendaf — pfiloha ¢.2 ).

Najemné je osvobozeno od DPH podle § 56 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty.

3. Vyse najmu bude vzdy 1x rocné upravena o Castku, kterd bude odpovidat primérné
ro¢ni mife inflace pfedchoziho kalendainiho roku zjisténé oficidlnim statistickym
organem. Uprava dle inflace bude najemci oznamena vzdy k 15. 3. b&zného roku, ve
kterém k oznameni dosSlo a ndjemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit
od 1.4. kazdého roku, ve kterém K oznameni doslo.

IV. VySe cen sluzeb a zpusob jejich uhrady

1. Platby za sluzby se sjednavaji zalohové s naslednym vyrovnanim po provedeni
kone¢ného vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je ptilohou
¢. 1 této smlouvy. Vysi zdloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zménach
cen sluzeb, je vSak povinen takovouto zménu najemci pfedem oznamit.

2. Najemce je povinen platit zalohy za sluzby spolecné snajmem V terminech a
zpusobem dohodnutym pro platbu najemného (viz. ¢lanek III.)

3. Konetné zuctovani zaloh na sluzby bude ndjemci predkladano vzdy za kalendaini rok
v poradkové lhate do 30.dubna nasledujiciho roku. Skute¢na vyse cen sluzeb bude
rozuctovana podle zvlastniho pfedpisu, neni-li na sluzbu stanoven zadny zvlastni
piedpis, bude provedeno rozuctovani dle téchto kritérii: srazkova voda - dle vyméry
pronajaté plochy, dodavka el.energie v pronajatém prostoru - dle nameéru elektroméru
+ podil stalé platby; dodavka pitné vody a odvod odpadnich vod - v poméru spotieb
spotiebitelskych vodomérii v zavislosti na spotfebé naméfené domovnim vodomérem.
Do néakladl budou zahrnuty 1 nédklady na odecitani a vyhodnocovani métidel energii,
které vzniknou pronajimateli, resp. jim povéfenym odbornym subjektim.

V. Doba najmu a skonceni najmu

Smlouva 0 najmu prostor se uzavira ode dne jeji ucinnosti na dobu urcitou do
31.12.2022 s tim, ze za pouziti ustanoveni ¢lanku VIIIL. bod 3, se pro ucely stanoveni vyse
zavazkll ndjemce povazuje za zahdjeni najmu den 19.4.2021.

1. Ngjemce nesmi pievést ndjem v souvislosti s ptevodem své podnikatelské ¢innosti.
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2. Ngjemni vztah mize skoncit dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem, a to ke
kterémukoli datu.

3. Kterdkoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypovédet v Sestimési¢ni vypoveédni
dob¢ bez udani ditvodu; ma-li vsak strana k vypovédi vazny ditvod, je vypovédni doba
tfimésicni; trva-li najem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana
nemohla pfedpokladdat, Ze druhd strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sestimésicni.

4. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypoved’ za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

5. Vypovédni doba zacne bézet prvniho dne meésice nasledujiciho po dni doruceni
vypovedi.

6. Porusuje-li strana zvlast zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znacnou
ujmu druhé strané, ma dotcend strana pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby. Za
zvlast zdvazné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni nijemného po
dobu déle nez jeden mésic, uzivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy, poskozovani
pronajatych prostor vyrazné nad ramec bézného opotiebeni, pfenechani pronajatych
prostor nebo jejich ¢asti do uzivani tieti osobe bez souhlasu pronajimatele, vyhlaseni
konkursu na nijemce, prokdzand trestnd Cinnost najemce souvisejici s podnikanim,
chovani najemce vici pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

7. Obdobné¢ mize vypovédeét kterdkoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby
V ptipadé, ze ndjemce ztrati opravnéni k podnikani nebo je na n¢j vyhlaSen konkurs.

8. V dobé¢ tii mésici pred skonfenim najmu, je-li strandm den skonceni najmu znam,
umozni ngjemce novému zajemci o najem predmétnych prostor slouzicich k podnikani
ptistup do prostor v nezbytném rozsahu za Gcelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a
pronajimatele; pronajimatel oznami ndjemci navstévu v piiméiené dob¢ predem.

9. Pronajimatel ma pravo na tthradu pohledavky viici ndjemci zadrzet movité véci, které
ma ndjemce na véci nebo v ni.

10. Pokud najemce nevyklidi a nepfeda prostor k poslednimu dni vypové&dni lhity, zaplati
pronajimateli za kazdy 1 zapoCaty mésic neopravnéného uzivani nebytového prostoru
kromé& bézného ndjmu navic smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletniho najemného.

VI. Majetkové sankce

Pii prodleni s tthradou se n4jemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni. Tim neni dotena povinnost najemce zaplatit
pronajimateli dluznou ¢astku v plné vysi.

VII. Dalsi ustanoveni

1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a vtomto stavu je prebira.
Najemce se zavazuje, ze bude prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poSkozeni, zniceni,
¢1 nepfiméfenému opotiebeni. V opacném piipad€ je povinen nahradit vzniklou Skodu
Vv plné vysi.

2. Nijemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udrzovanim prostor,
zejména malovani, vcéetné¢ oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken,
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10.

11.
12.

13.

vymény zamkil, vymény podlahovych krytin (PVC, parkety, atd.), jakoZ i oblozeni stén a
opravy vestavéného nabytku.

N4jemce zajist'uje a hradi opravy takovych zatizeni, ktera slouzi vylu¢né zvlastnimu ucelu
najemce jako napft. portaly, vyklady, firemni S$tity, reklamni tabule, neony, zafizeni
interiéru apod. Stavebni upravy, rekonstrukce a adaptace mize najemce provadet jen na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v souladu s projektem
a rozpoctem projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na svtij naklad.

Vnitini vybaveni pronajatych prostor potfebnym zatizenim si ndjemce zabezpecuje sam
na vlastni ndklady za predpokladu splnéni vSech hygienickych, bezpecnostnich a
technickych podminek. Na jeho ucet jdou rovnéz naklady, které souvisi s obnovou tohoto
zafizeni.

Ostatni opravy, zejména spoleCnych prostor, udrzovani podstaty budovy a spolecnych
zafizeni zajiStuje a hradi pronajimatel. N4jemce je povinen bez zbytecného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav a musi umoznit provedeni téchto oprav, jinak
odpovida za Skodu, ktera by nespInénim téchto povinnosti vznikla. Po dobu rekonstrukce
nevyvolané a nezavinéné najemcem, poskytne pronajimatel ndhradni prostory v nezbytné
nutném rozsahu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pokud nebude najemce moci
pfedmétné prostory bez svého zavinéni pouzivat, ma najemce pravo na piiméfenou slevu
z najmu , pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen umoznit piistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho
zastupci za ucelem spravni a kontrolni Cinnosti, a to po pfedchozim ustnim nebo
pisemném upozornéni a za jeho pfitomnosti, pfi€emz bude respektovat charakter provozu
tak, aby nedoslo k jeho naruseni, nebo kdykoliv v pfipadé nebezpeci z prodleni.

Néjemce — ptvodce odpadu je povinen uzaviit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci
opravnénou k likvidaci TKO.

Néjemce odpovidd za pozarni ochranu, bezpe€nost prace a hygienu v pronajatych
prostorach vcetné provadéni revizi a kontrol technickych zatizeni dle pozadavki pravnich
a ostatnich predpisti Ceské republiky.

Najemce se zavazuje, ze bude Vv prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni
ucet.

Ke dni ukon¢eni ngjmu je ndjemce povinen prostor vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je ptevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebude
dohodnuto mezi G€astniky jinak.

Néjemce zajiSt'uje na vlastni ndklady uklid pronajatého prostoru.

Pronajimatel uzavird pojistnou smlouvu na najimané nemovitosti proti Zivelnym
udalostem, najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi véci vnesenych do
pronajatych prostor.

Firemni, popiipad¢ i jiné oznaceni pronajatého prostoru ve spolecnych prostorach a na
vnéjSim plasti budovy miize najemce realizovat jen se souhlasem pronajimatele dle
ptedlozeného navrhu.

VIIl. Zavére¢na ustanoveni

1. Néjemce prohlasuje, ze se pln¢ seznamil se stavem podnikatelskych prostor ptred
podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel ngjmu.
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2. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce
obdrzi po jednom wvytisku. Jeji zmény a doplnéni Ize provést jen pisemnym,
oboustranné odsouhlasenym dodatkem.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Nicmén¢ ucastnici sjednavaji, ze pro narovnani jejich pomérti za obdobi od 19.4.2021
do dne ucinnosti této smlouvy se mini fidit pravy a povinnostmi stanovenymi touto
smlouvou. Splatnost veskerych zavazki, jez by byly pouzitim tohoto ujednani splatné
pred uzavienim této smlouvy se stanovi vyuctovanim/platebnim kalendaiem
vyhotovenym pronajimatelem nejdiive po nabyti u€innosti této smlouvy a se splatnosti
alespon 14 dnti od doruceni najemci.

Ucastnici smlouvu piecetli a prohlasuji, ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle
jejich pravé a svobodné viile a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Dolozka podle ustanoveni §41, odst.1 zak.¢.128/200Sb. o obcich (obecni zFizeni)

Mésto Holice (IC:273571) zastoupené Mgr. Ondiejem Vybornym, starostou mésta, timto potvrzuje, ¢ pro pravni tkon
spocivajici dle této smlouvy o prondjmu prostor pro podnikani v domé ¢p 10, ndm.T.G.Masaryka, 53401 Holice uzivat
k provozovani kancelafe byly splnény podminky stanovené §39, zdkona 128/2000 Sb. o obcich.

Pronajimatel: Najemce:

V Holicich dne: 9.8.2021 V Holicich dne:

Mgr. Ondtej Vyborny Lukas Horsky
starosta mésta jednatel

Ptiloha ¢.1) Vypoctovy list
Ptiloha ¢.2) Platebni kalendar

Schvaleno usnesenim RM
¢. 199, ze dne 12.7.2021



