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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

¢islo 2021/06100
Ceska posta, s.p.
se sidlem: Politickych vézna 909/4, 225 99, Praha 1
ICO: 47114983
DIC: CZ47114983
zastoupen: Bc. Jifim Staitkem, manazerem ttvaru sprava majetku
zapsan v obchodnim rejstiiku Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

¢. 0.: I

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Stiredocesky kraj

se sidlem Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 — Smichov

IC: 70891095 DIC 70891095

zastoupeny: Pedagogicko-psychologickou poradnou Stiedoceského kraje, Kolin, Jaselska 826

se sidlem: Jaselska 826, 280 02 Kolin — Kolin IV

1CO: 70836311

DIC: neni platce DPH

zastoupena: PhDr. Jaroslavou Stétinovou, feditelkou

zapsana ve Skolském rejstiiku Ministerstva $kolstvi, mladeZe a télovychovy CR pod identifika¢nim

znakem organizace 1ZO 002814668 a rezortnim identifikatorem
pravnické osoby RED 1ZO 600032507

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. u.: I

(dale jen ,,Najemce*)

(dale jednotlive jako ,,.Smluvni strana“ nebo spole¢n¢ jako ,,.Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik™), tuto Smlouvu o ndjmu prostor (dale jen
»~Smlouva®):
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1. Piedmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén hospodatit s pozemkem parc. €. 1131/1 v k.u. VrSovice,
obec Praha, jehoz soucasti je budova ¢.p. 846 (dale jen ,,Budova®), jak je zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, na listu vlastnictvi ¢. 304 pro k.0. VrSovice.

Pronajimatel pfenechdva na zakladé této Smlouvy Najemci do uzivani nebytové prostory
nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi Budovy sestavajici z:

Mistnost  4.01 Kancelat 4NP 12,94 m?
Mistnost  4.02 Kancelaf 4NP 14,81 m>
Mistnost  4.03 Kuchyfi 4NP 11,96 m?
Mistnost  4.04 Chodba 4NP 5,5 m?
Mistnost  4.05 WC, umyvarna 4NP 1,42 m>
Mistnost  4.07 Kancelaf 4NP 19,63 m>
Mistnost  4.08 Sklad 4NP 13,71 m>
Mistnost  4.09 Kancelaf 4NP 15,97 m?
Mistnost  4.10 Kancelar 4NP 23,54 m?
Mistnost 4.11 Kancelat 4ANP 24,87 m?
Mistnost 4.12 Kancelar 4NP 24,14 m>
Mistnost  4.13 Kancelaf 4NP 23,4 m?
Mistnost 4.14 Kancelar 4NP 27,84 m?
Mistnost 4.15 Kancelar 4NP 26,77 m?
Mistnost 4.16 Chodba 4NP 54,69 m?
Mistnost  4.18 Technicka mistnost 4NP 43,63 m?
Mistnost  4.19 Chodba 4NP 6,35 m?
Mistnost  4.20 Chodba 4NP 4,94 m’
Mistnost 4.21 WC, umyvérna 4NP 1,37 m?
Mistnost  4.22 WC, umyvarna 4NP 1,44 m?
Mistnost  4.23 WC, umyvarna 4NP 2,03 m?
Mistnost  4.24 WC, umyvarna 4NP 3.90 m>
Celkem 364,85 m?

Dale tyto vySe uvedené prostory spolecné jako ,,PFfedmét najmu*.
Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu tvofi ptilohu €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét najmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s ucelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svédcici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Predmét ndjmu Najemci do 3
pracovnich dnti ode dne nabyti u¢innosti této Smlouvy. O ptedani a pievzeti Predmétu najmu
bude vyhotoven piedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
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Pronajimateli nalezi i za prvni mésic trvani ndjmu celé mesi¢ni nagjemné a tthrada za Sluzby, bez
ohledu na den zpfistupnéni Pfedmétu ndjmu Najemei.

1.4.  Najemce prohlaSuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, ze pro Gcely najmu je Predmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele
do svého uzivani pfijima.

1.5.  Pfedmét ndgjmu je pronajiman za Gcelem provozovani ¢innosti odlouceného pracoviste
Pedagogicko-psychologické poradny Stiedoceského kraje Najemce prohlasuje, Ze ma pro
ucel vSech Cinnosti, které zamysli v Predmétu ndjmu provozovat, ziskana veskera potiebna
povoleni ¢i opravnéni. K piipadné zméné tcelu ndjmu je Najemce povinen vyzadat si piedem
pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této povinnosti je divodem k vypovédi této Smlouvy
ze strany Pronajimatele bez vypoveédni doby. Zméni-li Najemce tcel uziti Pfedmétu najmu bez
souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢,
ktera je splatna do 30 dnti od doruceni vyzvy k zaplaceni.

1.6. Pronajimatel ud€luje Najemci souhlas s umisténim Stitu s ndzvem a identifikaci Najemce
v pfiméfeném rozsahu dle normy vydané zfizovatelem Nijemce (Stfedoceskym krajem) na
Budovu v niz se naléza Predmét najmu.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1.  Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav Néjemce po celou dobu
najemniho vztahu.

2.2.  Najemce se zavazuje:
a) uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar;

b) umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu na zdkladé pfedchoziho pisemného
oznameni;

c) strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu najmu i v pfipadé své
nepiitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z dtvodu hrozici ¢i vzniklé Skody na majetku, zdravi ¢i zivoté, aniz by
Pronajimatel ¢i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti priméfenou
ochranu majetku N4jemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemci;

d) zabezpecovat na své naklady uklid v Pfedmétu najmu;

e) zabezpecit pro ulozeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své ndklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pti nakladani s odpady a predchazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nekterych dalSich zakont, ve znéni pozdéjSich piedpist; umisténi popelnice bude urceno
povéfenym pracovnikem Pronajimatele;

f) dodrzovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané zivotniho prostiedi;

g) hradit vSechny naklady na drobné opravy a béznou udrzbu Predmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Predmétu najmu a jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti Predmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.
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Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Piedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu g), jestlize naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 20.000,- K¢. Provadi-
li se na téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a Casove na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladi na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s
opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto
opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s béZznou udrzbou Piedmétu najmu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi
Pfedmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi del§im uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti uvedenych vySe v tomto pismenu g)
(plynospotiebicli apod.), malovani v¢etné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.
h) oznamit potfebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

1) nejpozdéji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Pfedmét najmu
v takovém stavu, v jakém byl v dob¢, kdy jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pii fadném uzivéni. O odevzdani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem
vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni
strany se dohodly, Ze neodevzda-li N4gjemce Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni
skonceni ndjmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli jako ndhradu za uzivani Pfedmétu
najmu alikvotni ¢ast najemného platného pro posledni mésic G¢innosti Smlouvy za kazdy i
zapocaty den, a to az do dne, kdy N4jemce Pronajimateli Pfedmét najmu skutecné odevzda.
Nahrada je splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni najemného. Za kazdy den
prodleni s odevzdanim Predmétu ndjmu zpét Pronajimateli je Ndjemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnti od doruceni vyzvy k zaplacent;

j) uzivat spole¢né prostory a spole¢na zatizeni Budovy jen k Gceliim, ke kterym jsou urceny;
vchody, prijezdy, chodby, dvory, ptidy a jiné spolecné prostory bude udrzovat volné;

k) neprovadét v Pfedmétu najmu zadné stavebni upravy ani jiné podstatné zmény ¢i menit
charakter Pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce je
opravnén provadet drobné tpravy souvisejici s instalaci vybaveni napf. pfipevnéni nabytku
nebo technologii do stén, podlah. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k)
mitize byt bez dalsiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni
doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, ktera je splatné do 30 dnti od doruceni vyzvy
k zaplacent;

1) nepienechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét najmu ¢i jeho ¢ast do
uzivani jiné pravnické nebo fyzické osob€ ani je neposkytnout jiné pravnické ¢i fyzické osobé
formou spoluucasti na podnikani; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem I)
muize byt bez dalsiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypoveédni
doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnii od doruceni vyzvy
k zaplaceni;

m) neprodlen¢ Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udalosti;

n) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah Cinnosti Najemce uskuteciiované v Predmétu najmu. Pronajimatel neodpovida za
piipadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku Néjemce, ledaze by je zpisobil
Pronajimatel nebo osoba na jeho strané, at’ jiz umysIné nebo nedbalosti.
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2.3.  Provede-li N4jemce jakékoliv zmény Predmétu ndjmu, nema pravo na uhradu nakladd s tim
spojenych ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu, ani na vyrovnani
podle miry zhodnoceni ve smyslu § 2220 obc¢anského zadkoniku, ani na Gcetni zlstatkovou
hodnotu. Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druha,
cast za stiednikem obcanského zakoniku.

2.4. 'V ptipadé ukonéeni najemniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou se Najemce zavazuje uvést
Pifedmét najmu do stavu, v jakém ho ptevzal, pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni.

3. Nijemné a ihrady za plnéni spojena s uzivanim Piredmétu najmu

3.1.  Vyse najemného a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu (dale
téz ,,Sluzby*), terminy a zplisob tihrady jsou specifikovany v platebnim kalendafi, ktery tvofi
prilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalendai ).

3.2.  Nijemné je osvobozeno od DPH. K ¢astce ndjemného za pronajem garazi, parkovacich mist a
za pronajem movitych véci bude pfipoctena DPH v zakonné vysi. U zalohovych plateb
s vyjimkou zalohové platby na teplo nebude uplatnéna DPH v souladu s ustanovenim § 36 odst.
13 zakona o DPH. K pausilnim platbam bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi. Najemce je
povinen hradit veskeré platby urcené touto Smlouvou véetné ptislusné DPH.

3.3.  Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vysi pausalnich a zalohovych plateb v zavislosti
na vysi skuteénych nakladu, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to
predevsim v disledku cenovych a jinych vlivii ¢i v disledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. Upravu paudlnich a zalohovych plateb provedené na zakladé nového vypoétu oznami
Pronajimatel N4jemci pisemné. Soucasti tohoto ozndmeni bude zména ptilohy €. 2 ve stanoveni
vySe pausalnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k tupravé pausalnich a
zalohovych plateb nepfistoupit.

3.4.  Nijemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. stal-li se platce DPH.

3.5. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za Sluzby, kde neni platba urcena pausalem, platit
zalohy. Vyuctovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou ro¢né po
obdrzeni vyuctovani od piislusnych dodavatell energii a Sluzeb. Vylctovani zaloh na Sluzby
provede Pronajimatel po skonceni doby ndjmu po predlozeni vyactovani ptisluSnymi dodavateli
energii a Sluzeb, nedohodnou-li strany jinak. Pfipadny doplatek nebo pieplatek thrady za plnéni
spojena s uzivanim Pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou Smluvni stranou na zaklade
Pronajimatelem vystaveného dokladu, a to do 14 dnii od data vystaveni dokladu.

3.6.  Pronajimatel se zavazuje zajiStovat vytapéni Piedmétu najmu ze spolecné kotelny Budovy.
Cena za vytapéni bude hrazena na zédkladé skutecnych nakladi, které Pronajimateli s vytapénim
vzniknou. Na uhradu skute¢nych nakladti je Néjemce povinen hradit Pronajimateli v pribéhu
kalendainiho roku zalohové platby. Spotieba tepla bude stanovena procentualnim podilem ze
skuteCnych nakladt vynaloZenych Pronajimatelem na dodavku topného média. Cena za
dodavku tepla bude Najemci stanovena procentualnim podilem ve vysi 11 %. Tento
zaokrouhleny procentudlni podil Najemce vyplyva z podilu vytapéné plochy Najemce, jez Cini
364,85 m* k celkové vytapéné plose Budovy, jez ¢ini 3.373,77 m>.
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3.7.  Dodavka vody do Pfedmétu najmu a odvod odpadnich vod budou zajistovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) bude Najemcem
hrazena na zékladé skuteénych nakladi, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem
odpadnich vod vzniknou. Na uthradu skutecnych néakladii je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zalohové platby. Vodné a sto¢né bude G¢tovano na
zaklade spotieby Najemce zjisténé na zakladé pomérovych méfici, a jednotkové ceny vodného
a sto¢ného. Stav na pomérovych meéfic¢ich je Najemce povinen oznamovat jednou ro¢né po
vyzveé Pronajimatele na e-mail: dietrichova.miroslava.2@cpost.cz, nebo na telefonni ¢islo +420
954 400 662. Pocatecni stav vodomeéru je uveden v Protokolu o piedani/pfevzeti Predmétu
najmu.

3.8.  Najemce je povinen dale hradit podil na nakladech za osvétleni a uklid spolecnych prostor, které
Pronajimatel prokazatelné poskytuje Najemci v souvislosti s ndjmem Pfedmétu najmu. Podily
za Sluzby dle tohoto odstavce budou rozpoditany v zavislosti na podilu pronajaté plochy
k celkové plose Budovy. Pausalni ¢astka na uhradu uvedenych naklada je uvedena v Platebnim
kalendafi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né upravit vysi pausalni ¢astky na zékladé
skute¢nych nakladl, které mu vznikly. Zménu vySe pausalni Castky oznami Pronajimatel
Najemci vzdy doporu¢enym dopisem, v jehoz piiloze bude uveden novy vypocet pausalni
¢astky a novy Platebni kalendar.

3.9.  Pronajimatel je povinen provadét a Najemce je povinen v plné vysi hradit po celou dobu najmu
revize zafizeni, vCetn¢ revizi rozvodu elektrické energie v Pfedmétu niajmu a vcetné
odstranovani piipadnych zavad. Revize budou  Ngjemci Pronajimatelem
vyuctovany/fakturovany na zakladé dodavatelskych faktur obdrZzenych Pronajimatelem za tyto
Sluzby. Uhrada bude provedena na zikladé Pronajimatelem vystaveného datiového dokladu
v terminu splatnosti ¢trnact dni od data vystaveni danového dokladu. Revize zafizeni
(spottebicl) ve vlastnictvi Najemce si je Najemce povinen zajis§t'ovat sam na vlastni naklady a
odpovédnost.

3.10. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Najemcem hrazena na zakladé skutecnych nakladd, které Pronajimateli
vzniknou. Na thradu skutecnych nakladl je Najemce povinen hradit Pronajimateli v pribéhu
kalendainiho roku zalohové platby. Pro Pfedmét najmu je zfizeno podruzné métidlo spotieby
elektrické energie. Spotieba elektrické energie bude stanovena na zakladé odeétii z tohoto
meéfidla Pronajimateli dle vzorce: spotieba dle podruzného méfidla v kWh x jednotkova cena za
kWh (zjisténi jednotkové ceny: celkova cena fakturovana dodavatelem = konecna cena na
fakture v K¢/celkova spotieba v kWh). Najemce je povinen Pronajimateli oznamovat jednou
ro¢né po vyzveé Pronajimatele na e-mail: dietrichova.miroslava.2@cpost.cz, nebo na telefonni
Cislo +420 954 400 662 stav méridla. Pronajimatel je opravnén namatkové zkontrolovat udaje
mu takto nahlasené, a to se stavem zjisténym odectem z predmétnych meétidel. Pocateéni stav
podruzného méftidla je uveden v Protokolu o pfedani/pievzeti Pfedmétu najmu.

3.11. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li Najemce
v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za poskytované Sluzby nebo s ¢asti téchto tthrad
(tj. Najemce nesplni fadné a véas) o vice ne 30 dnii po terminu splatnosti. Uginky vypovédi
nastavaji dnem doruceni vypovédi Pronajimatele Najemci.

3.12. Najemce se zavazuje hradit najemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
ucet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidencni Cislo danového
dokladu.
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3.13. Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho troku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

3.14. Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozeni jistoty (dale jen , Kauce®) ve vysi 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych). Najemce slozi (uhradi) Kauci na ucet Pronajimatele
¢. IS B do tficeti (30) dni ode dne nabyti ucinnosti této Smlouvy.
V piipadg, Ze Najemce do tiiceti (30) dnti ode dne nabyti u¢innosti této Smlouvy kauci neuhradi,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby.

3.15. Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit beéhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo predcasnym ukoncéenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv pfislusnym pravnim
predpisem zejména za UCelem:

(1)  zapocteni jakychkoliv ¢astek najemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(11)  ahrady nakladu na odstranéni $kody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou obvyklého
opottebent pii fddném uZzivani;

(ii1) zapocteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapocteni jakychkoliv ¢astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce Pronajimateli
podle této Smlouvy.

3.16. Pokud dojde k Cerpani celé nebo casti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do piivodni
vyse, a to ve lhité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.

3.17. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez pfisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou cast, po skonceni najmu
Najemci vratit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy Najemce
Predmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyactovani po jeho
ptedlozeni pfislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, ktera ze skutecnosti nastane
pozdéji. Kauce se vraci na ucet Ndjemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se

Smluvni strany pisemné jinak.

3.18. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén nijemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdoro¢né k 1. lednu zvysit v zavislosti na ristu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym ufadem. N4jemné se v takovém ptipadé upravi o miru inflace
predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100)

NN — nov¢€ upravena vyse najemného

NS — vyse najemného placend v ptedchozim kalendainim roce
1 — mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %).

3.18.1. ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdiive ode dne 1. 1. 2022. Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi
piirtstek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésict proti pruméru predchozich dvanacti mésica.

3.18.2. V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle
predchoziho kalendarniho roku. Pronajimatel oznami Najemci novou vysi najemného
po vyhlaSeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy Platebni
kalendaf. Rozdil mezi piivodni vysi ndjemného, kterou Néjemce uhradil na zakladé
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puvodniho dokladu — Platebniho kalendafe a novou vysi najemného po jejim navyseni
o inflaci, uhradi N4jemce na zakladé dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem
splatnosti 14 dnii od data vystaveni dokladu.

4. Doba najmu a ukonéeni najmu
4.1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 31. 8. 2029.

4.2.  Najem lze ukoncit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi kterékoliv Smluvni strany i bez uvedeni divodu s tim, Ze vypovedni
doba je 3 (tfi) mésice a zacina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé Smluvni strang;

c) zdalsich diivodi vyslovné uvedenych v obanském zakoniku nebo v této Smlouvé.

4.3.  Pronajimatel mize kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce pies
pisemnou vystrahu Pfedmét najmu nebo trpi-li uzivani Predmeétu najmu teti osobou takovym
zptisobem, Ze Pronajimateli vznika §koda nebo mu hrozi znaéna $koda. U¢inky vypovédi
nastavaji dnem doruceni Najemci.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

5.1.  Najemce bere na védomi, Zze Pfedmét ndjmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistém Néjemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

5.2. Najemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrzovat vSechna ustanoveni zdkonnych predpist
tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany
(dale téz ,,PO*) a dal$i ustanoveni internich predpisti Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
seznamen. Za timto uc¢elem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

5.3.  Najemce je povinen po celou dobu najmu zajist'ovat pro vsechny osoby, které se s jeho védomim
v Pfedmétu najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych piedpist.

5.4. Njjemce je povinen se pred zahdjenim Cinnosti prokazateln¢ seznamit s piedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pifedmét ndjmu a s témito prokazatelné seznamit své
zamestnance.

5.5. Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a ptijatych
opatienich k ochrané pted jejich ptisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Predmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pii zajistovani BOZP a PO.

5.6.  Najemce je povinen uzivat Predmét ndjmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O vSech mimotadnych ¢innostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

5.7.  Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vSech zatizeni

a prostfedkt PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Predmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebict, stroju a piistroju a dalsich technickych zatizeni umisténych v Predmétu
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najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobct a technickymi normami.
5.8.  Pokud provozovana ¢innost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,

popiipadé jinymi prostfedky PO, zabezpeci toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni zlistdva jeho majetkem se vSemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

5.9. Najemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a pristroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpasobilymi.

5.10. Najemce je povinen dbat, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace ¢i Skodam na jinych
zatizenich z divodu nevhodné manipulace.

5.11. Najemce je povinen nahradit Skodu vniklou pfipadnym ulozenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim veiejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla ulozena Pronajimateli.

5.12.  Najemce je povinen po piedchozim ohlaSeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Pfedmétu najmu za Gcelem kontroly fadného uZivani Predmétu ndjmu,
dodrzovani povinnosti Najemce v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace a ochrany zdravi.

5.13.  Néajemce je povinen zabezpecit, aby ohlaSenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérecna ustanoveni
6.1. Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2 a ani ustanoveni §§ 2302 az 2315 obcanského
zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich
stran.

6.3. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni doteno pravo na nahradu skutecné
Skody a uslého zisku v plné vysi.

6.4. Tato Smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu Gplné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez piipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv tistni ujednani o zménach této Smlouvy
budou povazovana za pravné neplatnd a neucinna. Pisemna forma je vyzadovana i pro dohodu o
ukonceni ucinnosti této Smlouvy.

6.5.  Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel bude podle platnych predpist
vztahyjicich se k ochrané osobnich tdajii zpracovavat osobni idaje Najemce uvedené v této
Smlouve, pripadné veskeré dalsi udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zalozenym touto Smlouvou (dale jen ,,osobni udaje*), a to za ucelem plnéni piedmeétu
této Smlouvy. Osobni udaje budou zpracovavany na zaklad€ pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tdaje Néjemce
zpracovavat po dobu trvani ucinnosti této Smlouvy, pfipadné po skonceni jeji uc¢innosti az do
vypotradani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smilouvy, ptipadné¢ po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich predpist. Najemce je
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povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni tidaje pro ticely souvisejici s plnénim
této Smlouvy Pronajimateli pfedava.

V souladu s vyse uvedenym, tj. za ucelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Najemce
predavany tfetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
ukonu tykajicich se Pfedmétu ndjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V ptipadé zamysleného prevodu €i prechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni udaje Najemce nabyvateli ¢i zajemci o
nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodatit. U¢elem takového zpracovani osobnich
udaji je opravnény zajem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto
odstavci Najemce jako subjekt udaju nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

N4jemce bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udajt,
véetné prav  subjektu udaji, nalezne na webovych stankach  Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

6.6.  Najemce prohlasuje, Ze zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh ¢i jinych soucasti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i diveérné informace. Néjemce bere na védomi, ze
v souladu s pravnimi ptedpisy muze byt vyzadovano zvetejnéni této Smlouvy ¢i budoucich
dohod, které tuto Smlouvu ptipadné budou meénit, nahrazovat ¢i rusit (dale jen ,,budouci
dohody®), ve vefejné piistupném registru. Zvetejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pied zverejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé ¢i budoucich dohodéach
znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uvefejiovaci povinnost podle piislusného pravniho
predpisu. Najemce dale bere na védomi, Ze v ramci hospodafeni Pronajimatele s majetkem
Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod v odiivodnénych piipadech
zptistupnén tfetim stranam.

6.7. Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zEasti neplatné, relativné neucinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.8. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.

6.9. Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dne
1.9.2021 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle toho, ktera skutenost nastane
pozdéji. Na plnéni poskytnuta od 1.9.2021 do data nabyti ucinnosti této Smlouvy se pfimétené
pouziji ustanoveni Smlouvy.

6.10.  Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva vyjadiuje jejich tiplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmeétu této Smlouvy. Smluvni strany po ptecteni této Smlouvy prohlasuji,
ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, urcité a srozumitelné, na zéklad¢ jejich pravé, vazné
minéné a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skute¢nosti piipojuji podpisy svych opravnénych
0sob ¢i zastupc.

6.11.  Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za ucinéna v oboustrann¢ dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pii uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomeért na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
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podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v dusledku takovych ptipadnych zmén nemohou uplatiovat viici druhé Smluvni
strané zadn4 prava.

6.12. Tato smlouva byla schvalena v souladu se zdk. 129/2000 Sb. o krajich, ve znéni pozdé¢jsich
piedpist, usnesenim Rady Stiedoceského kraje ¢. 064-30/2021/RK ze dne 29.7.2021.

6.13.  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici piilohy:
1. Grafické zndzornéni umisténi Pfedmétu ndjmu
2. Platebni kalendar

VPrazedne: ...........ooevivivnnnnnn.. V Praze dne:

Be. JiFi Stanék PhDr. Jaroslava Stétinova

manazer utvaru sprava majetku feditelka

Ceska posta, s.p. Pedagogicko-psychologicka poradna

Stiredoceského kraje, Kolin, Jaselska 826

* Za formalni spravnost a dodrzeni viech internich postupii a pravidel CP:
Ing. Vladimir Macek 5
manazer specializovaného utvaru podpora PC
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