TEPLARNY BRNO

NAJEMNi SMLOUVA

na pronajem tepelného zarizeni

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Cislo smlouvy najemce: P/21/308

[. Smluvni strany

Kralovopolska Stress Analysis Group s.r.o.
IC: 26259681
DIC: CZ26259681
se sidlem: Okruzni 875/19a, Lesna, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Jaromirem Svobodou, CSc. jednatelem spole€nosti
Ing. Ctiradem Necasem jednatelem spole¢nosti
spolecnost zapsana v OR u Krajského soudu v Brné v oddilu C, vl. 40682, €. vypisu 49361/2001
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. U.: 115-5058420297/0100

(dale jen ,pronajimatel”)
a

NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo
IC: 00047627
se sidlem: Okruzni 875/19a, Lesna, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Josefem Tomaskem, pfedsedou predstavenstva
Mgr. Pavlem Javirkem, mistopfedsedou predstavenstva
Danuskou Slégrovou, mistopfedsedou predstavenstva
spoleCnost zapsana v OR u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. DrXXXV 307
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., &.0.: 290917/0300

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Teplarny Brno, a.s.

IC: 46347534

DIC: CZ46347534

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Martinem Sroubkem, MBA, provoznim Feditelem, na zakladé povéreni
spolec¢nost zapsana v OR u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 786

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. U.: 32606621/0100

(dale jen ,najemce®)
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1.

II. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je pronajem tepelného zarizeni vyménikové stanice, umisténé v
nemovitosti na adrese Okruzni 875/19a, 638 00 Brno (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo
Lenergetické zarizeni®). Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou
soucCasti této smlouvy. PFedmétem najmu nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody
vzduchotechniky, rozvody tepla a topna télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych prostorach.

. Pronajimatel prohlasSuje, Zze je opravnén pfedmét najmu pronajimat a zavazuje se pfenechat

najemci pfedmét najmu k do€asnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemne.

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci prfedmét najmu ve stavu zpusobilém fadného uzivani a
prohlasuje, Zze na pfedmétu najmu nejsou zadné faktické ani pravni vady, které by najemci branily
v uzivani pfedmétu najmu. Soucasné s pfedmétem najmu pfenecha pronajimatel najemci i
veskerou provozni a technickou dokumentaci vztahujici se k pfedmétu najmu.

Souhlas vlastnika s pouzitim energetického zafizeni k uc¢elim vymezenym energetickym
zakonem

1. Najemce bude pfedmét najmu uzivat za ucelem dodavky tepelné energie.

& (&) A (&
tayllorcox tayllorcox tayllorcox tayllorcox / -

il

10 9001 150 2700

. Najemce prohlaSuje, ze je drzitelem licence na vyrobu tepelné energie a licence na rozvod

tepelné energie dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon( (dale jen ,energeticky zakon®) a ze je
drzitelem pfislusnych zivnostenskych opravnéni dle zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnhostenském
podnikani (dale jen ,zivnostensky zakon®).

. Pronajimatel jakoZto vlastnik energetického zafizeni, které je pfedmétem najmu, prohlasuje, ze

souhlasi s pouzitim tohoto energetického zafizeni k u¢elllm vymezenym energetickym zakonem.
Tento souhlas udéluje pronajimatel najemci v souladu s ust. § 5 odst. 3 energetického zakona na
dobu neurgitou.

IV.Délka trvani najmu

. Najemni vztah dle této smlouvy vznika ode dne 20. 05. 2021 a sjednava se na dobu neurcitou.

Obé smluvni strany jsou opravnény najemni smlouvu vypovédét bez uvedeni dlivodu s vypovédni
dobou v délce 6 mésicl. Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

. Najemni vztah je mozné ukoncit také na zakladé pisemné dohody smluvnich stran po vyrovnani

vSech zavazkl plynoucich z této smlouvy.

Najemce pfi skonCeni ngjmu odevzda pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém byl pfedmét
najmu v dobé&, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Sou€asné s pfedmétem
najmu pfeda najemce pronajimateli i souvisejici provozni a technickou dokumentaci.

V. Najemné

. Najemce se zavazuje, ze bude za uzivani predmétu najmu platit pronajimateli dohodnuté

najemné, které je v souladu s platnymi cenovymi predpisy v€. cenového vymeéru Energetického
regulacniho Ufadu, ve vysi celkem:

97.200,- Ké bez DPH za kalendarni rok

(slovy: devadesatsedmtisicdvésté korun Ceskych)
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TEPLARNY BRNO

ato 28.188,- K¢ za kalendaini rok
(slovy: dvacetosmtisicstoosmdesatosm korun Ceskych)

za spole¢nost Novy domoy, stavebni bytové druzstvo

a
69.012,- K€ za kalendarini rok
(slovy: Sedesatdevéttisicdvanact korun €eskych)

za spolec¢nost Kralovopolska Stress Analysis Group s.r.o.

2. Knajemnému bude uétovana DPH dle pravnich predpist ucéinnych v dobé uskuteénéni
zdanitelného pinéni. Datum zdanitelného pInéni je vzdy prvni den mésice ve ctvrtleti.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze je platcem DPH. V pfipadé, Ze pronajimatel pfestane byt platcem
DPH, je povinen tuto skutecnost bez zbyteéného prodleni pisemné oznamit najemci s uvedenim
Cisla smlouvy najemce.

4. Najemné bude hrazeno najemcem na zakladé faktur, které kazdy z pronajimatelt vystavi
k Uhradé svého podilu na najemném. Splatnost faktury je 21 dni ode dne doruceni faktury najemci.
Pronajimatel ve faktufe vycisli zvlast cenu bez DPH, zvlast DPH a zvlast celkovou fakturovanou
Castku v€etné DPH. Faktura bude zaslana na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

5. Faktura je dafiovym dokladem a vedle oznaceni smlouvy musi obsahovat veSkeré nalezitosti dle
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi. Jestlize faktura
nebude obsahovat nalezitosti stanovené pro darfové doklady nebo bude mit jiné vady, véetné vad
tykajicich se pfiloh, je najemce opravnén ji do data splatnosti vratit pronajimateli. V takovém
pfipadé se prerusi Ihuta splatnosti a nova Ihita splatnosti po¢ne béZet doru¢enim opravené faktury
najemci.

6. Za den uhrady faktury se povazuje den odepsani pfisludné €astky z u¢tu najemce ve prospéch
Uctu pronajimatele.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje zajiStovat bézny provoz energetického zafizeni, vyrobu, dodavku, regulaci
dodavky tepelné energie a prodej teplené energie svym jménem, na vlastni odpovédnost a na
svUj naklad, a to vsouladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a technickymi a bezpecnostnimi
normami, vztahujicimi se k vyrobé a dodavce tepelné energie. Dodavku a prodej tepelné energie
zajisti najemce pro subjekty napojené na vymeénikovou stanici na zakladé samostatné uzavienych
kupnich smluv.

2. Najemce je po celé obdobi trvani najmu opravnén za ucelem plnéni této smlouvy bez omezeni
vstupovat do nemovitosti, v niz je umistén pfedmét najmu, a pronajimatel je povinen najemci
tento vstup umoznit.

3. Najemce se zavazuje, zZe bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:
- nepfenecha predmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osobé,
- nebude provadét stavebni upravy ani jiné zmény nemovitosti, v niZ je umistén pfedmét ngjmu.

4. Najemce se zavazuje, ze na svUj naklad zabezpedi pravidelné, pfislusSnymi pfedpisy stanovené
revize a technické prohlidky pfedmétu najmu a aktualizaci souvisejici provozni a technické
dokumentace. Najemce se dale zavazuje zajistit na svUj naklad béznou provozni Udrzbu
predmétu najmu, maximalné vsak do vySe skute¢né vytvorenych financnich prostfedku, které jsou
jako polozka na ,udrzbu a opravy“ zahrnuty v cené tepelné energie pro vSechny subjekty, kterym
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TEPLARNY BRNO

na zakladé samostatnych smluv najemce dodava tepelnou energii, a byly vypoéteny v zavislosti
na mnozstvi (GJ) skutec¢né odebrané tepelné energie v béZném kalendainim roce (vzdy od 01.
01. pfislusného kalendainiho roku do 31. 12. pfislusného kalendarniho roku). Pozada-li
pronajimatel najemce po ukonceni kalendainiho roku o soupis skuteénych nakladd na udrzbu a
opravy, je najemce povinen tento soupis pronajimateli predlozit.

5. V pfipadé havarie nebo poruchy pfedmétu najmu je najemce povinen zajistit nezbytnou opravu
nutnou k zabranéni vzniku dalSich Skod na majetku nebo zdravi osob. Bezprostiedné poté je
najemce povinen informovat o tomto stavu pronajimatele a dohodnout s nim zplsob a termin
odstranéni havarie nebo poruchy pfedmétu najmu.

6. Pronajimatel je povinen hradit opravy a investiCni naklady takového charakteru, které nelze
zakalkulovat do ceny tepelné energie na zakladé platnych cenovych pfedpist, tj. opravy
presahujici vysi finanénich prostfedk( zahrnutych a kalkulovanych v cené tepelné energie. Pokud
pronajimatel nebude akceptovat doporuceni a navrh najemce tykajici se oprav, investic a udrzby
presahujici naklady kalkulované v cené tepelni energie, nese odpovédnost za pfipadné Skody a
nasledky zpUsobené neakceptovanim navrhu a doporuceni najemce.

7. Pronajimatel se zavazuje pfedmét najmu a prostory, v nichz je pfedmét najmu umistén, pojistit
proti Skodam zplsobenym Zzivelnymi pohromami nebo havarii.

8. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu a provadét stavebni a jiné uUpravy
prostor, v nichz je umistén pfedmét najmu, pokud tyto Upravy mohou uzivani pfedmétu najmu
ovlivnit, pouze za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu najemce. Pokud bude pronajimatel
zajistovat navrh, projektovou dokumentaci €i vlastni realizaci oprav a investic pfesahujici ramec
bézné udrzby, zavazuje se vyzadat si ktomu stanovisko najemce a oznamit pfedem najemci
jméno osoby, ktera bude akci realizovat a termin realizace. Pronajimatel je povinen zajistit, aby
jeho zhotovitel po dobu realizace umoznil najemci provozovani tepelného zafizeni a zajistil
havarijni sluzbu po dobu realizace dila. K pfedani pfedmétu najmu zhotoviteli a k naslednému
prevzeti dokonéeného dila bude pfizvan zastupce najemce. PFi poruseni této povinnosti odpovida
pronajimatel za stav pfedmétu najmu, za kvalitu provedeného dila a za pfipadné provozni
problémy. Pozada-li o to pronajimatel najemce, je najemce opravnén na naklady pronajimatele
zajistit zpracovani projektové dokumentace a realizaci akce.

9. Najemce odpovida pronajimateli za Ujmu zplsobenou neplnénim povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, tj. zejména za Ujmu zplsobenou nedodrZenim provoznich a
bezpecénostnich predpisu.

10. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemniho je najemce povinen zaplatit pronajimateli
zakonny urok z prodleni z dluzné &astky ve vysi dle platnych pravnich pfedpisa.

11. Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soucinnosti a poskytovani informaci pfi
zajisténi vyroby a dodavky tepelné energie vrozsahu platné pravni Upravy a uzavienych
kupnich smluv na dodavku tepelné energie.

12. V pfipadé zmény viastnickych vztahG k pfedmétu najmu nebo nemovitosti, v niz je pfedmét
najmu umistén, se pronajimatel zavazuje pisemné prevést veskeré zavazky vyplyvajici z tohoto
najemniho vztahu na nového nabyvatele pfedmeétu najmu nebo nemovitosti a tyto zavazky ve
smlouvé o prevodu vlastnictvi pfedmétu najmu nebo nemovitosti vyslovné uvést.

VII. Zavérecna a prechodna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda
smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni této smlouvy.

2. Tato smlouva rusi a v plném rozsahu nahrazuje plvodni smlouvu o pronajmu tepelného zafizeni
¢. G/02/172 ze dne 31.12.2001 véetné vSech jejich platnych dodatka.
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3.
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Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze tato smlouva je projevem jejich skute¢né, svobodné a vazné vile,
Ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély a na dukaz toho pfipojuji své
podpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv postupem podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva muze podléhat povinnosti zvefejnéni v Registru

smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, vtakovém pfipadé smlouva nabyva ucinnosti nejdfive
zvefejnénim v Registru smluv. Pokud je smluvni stranou subjekt povinny zvefejnit tuto smlouvu
v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv viozi Teplarny
Brno. Za zvefejnéni této smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat di
poskytovat.

Pokud na zakladé pfedchoziho jednani smluvnich stran bylo plnéno v souladu s touto smlouvou
jiz pfed nabytim Gc&innosti této smlouvy, smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze toto plnéni se
povazuje za plnéni dle této smlouvy.

Nedilnou soucasti smlouvy je Pfiloha €. 1 — specifikace pfedmétu najmu.
VBrnédne ............. V Brné dne .............
za pronajimatele: za najemce:

Ing. Martin Sroubek, MBA
provozni feditel s povéfenim

za pronajimatele:
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Priloha €. 1 k najemni smlouvé — specifikace predmétu najmu

Technologie energetického zafizeni — ohfivak TUV véetné armatur v nemovitosti na adrese
Okruzni 17, 638 00 Brno

Ohfiva¢ UT SVT Zilina-Byt¢ica ¢1 43962 1985
Ohfiva¢ UT SVT Zilina-Byt¢ica ¢2 43961 1985
Ohfiva¢ UT SVT Zilina-Byt¢ica €3 43960 1985
Ohfiva¢ UT SVT Zilina-Byt¢ica ¢4 43959 1985
Ohfiva¢ UT SVT Zilina-Byt¢ica ¢5 33486 1984
Ohfiva¢ UT SVT Zilina-Byt¢ica ¢6 33485 1984
Ohfiva¢ UT SVT Zilina-Byt¢ica ¢7 33484 1984
Ohfiva¢ UT SVT Zilina-Byt¢ica ¢8 33483 1984
Ohfiva¢ TeV OVS-Zilina Byt¢ica ¢1 45164 1985
Ohfiva& TeV OVS-Zilina Bytcica ¢2 45163 1985
Hlavni elektroventil horkovodu JCI VA 1420-GGA- / /
Elektroventil k PPO UT JCI VA 1420-GGA-1 8335 /
Elektroventil OVS TUV €.1 SIGMA typ 52432 0145 / 1983
Elektroventil UT vétev SEVER JCI VA7202-1001 / /
Elektroventil UT vétev JIH JCI VA7820-GGA-11 DN / /
Elektroventil UT vétev KLUB JCI VA7820-GGA-11 / /
Elektroventil UT vétev DILNY JCI VA7820-GGA-11 / /
Elektroventil UT vétev CCB JCI VA7820-GGA-11 86201508 /
Cerpadlo UT hlavni ¢1 SIGMA 80-NTR-85-16 11006903 /
Cerpadlo UT hlavni €2 SIGMA 80-NTV-102-16 5201577 2011
Cerpadlo UT vétev SEVER SIGMA 50-NTV-60-6-LM 11006663 2005
Cerpadlo UT vétev JIH SIGMA 50-NTV-60-6-LM-80 10337888 2011
Cerpadlo UT vétev KLUB SIGMA 50-NTV-60-6-LM- 7213420 2010
Cerpadlo UT vétev DILNY SIGMA 80-NTV-102-16- 10006896 2007
Cerpadlo UT vétev CCB SIGMA 50-NTV-60-6-LM- | 4047573/12w06 2010
Cirk.¢erpadlo TUV &2 WILO Star 25/6 86234600 2012
Cirk.¢erpadlo TUV ¢1 SIGMA 50-NTR-57-12-LM-81 L0212 necitelné
El.rozvadéc JCl MaR s DX 9100-8996 62/02 2002
El.rozvadé&¢ fizeni vétvi UT 1,2,3 KOMEX MaR typ E38 1969
El.rozvadéc fizeni vétvi UT 4,5,6 KOMEX MaR typ necitelné 1969

Nasleduje strana s podpisy.
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V Brnédne .............

za pronajimatele:

za pronajimatele:
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V Brnédne .............

za najemce:

Ing. Martin Sroubek, MBA
provozni feditel s povéfenim



