SMLOUVA O NAJMU

Smluvni strany:

Nazev: Heimstaden Czech s.r.o.

Sidlo: Ostrava - Moravska Ostrava, Gregorova, 2582/3, PSC 702 00
Zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp.
zn. C 66812

zastoupena Pavlou Rep¢ikovou na zakladé plné moci ze dne 2.8.2021
IE: 05253268 |
DIC: CZ699002915
Cislo bankovniho G&tu: XXXXXXXXXX/XXXX
(dale jen,,pronajimatel”)

a

Nazev firmy: Détsky domov a Skolni jidelna, Havifov-Podlesi, Celakovského 1,
Sidlo: Celakovského 1270/1, Havifov, Podlesi, PSC 736 01
IC: 48004774

DIC: Neplatce DPH

Spole¢nost zapsana: 331 - Pfispévkova organizace

Zastoupena: Mar. Ladislava Hilbertova, feditelka

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

Cislo G&tu: XXXXKXKXXKXK

Email: alena.kvicalova@ddhavirov.cz

Telefon: XXXXXXXXX

(dale jen,,najemce” )

Systémové cislo: 8340601135

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&anskeho
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,0Z") tuto smlouvu o najmu:

I. Pfredmét smlouvy

1.1 Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu byt €. 13 o velikosti 1+1, o vymeéfe
40,2 m2 situovaném v 5. nadzemnim podlazi budovy &.p. 601, €.or. 10 na ulici Lipova, obec
Havifov-Mésto (dale jen ,byt"). Byt se sklada z prostor, které je najemce opravnén uzivat
vyluéné (véetné pfislusenstvi), a to: komora, koupelna, kuchyn, pokoj, pfedsin, sklep €. 013,
WC pti¢emz najemce je dale opravnén uzivat spole¢né s dalSimi najemci spolecné prostory
predmétného domu. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu byt za tcelem
zajisténi pfechodného ubytovani zaméstnancli najemce a najemce se zavazuje fadné hradit
sjednané najemné a jiné platby.

Vzhledem k tomu, Ze najemce je U¢astnikem Programu TRENINKOVE BYTY 2020 (déle jen
Program TRENINKOVE BYTY"), pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do vypujeky
zakladni vybaveni bytu, tj. 1x lednice, 1x automaticka pracka, 2x matrace, 1x komoda, 1x 3atni
skiin, 1x postel, 1x konferenéni stul, 1x jidelni stlll, 4x Zidle, 1x pohovka, 2x rost v celkové
pofizovaci cené 57 903,37,- K& bez DPH (dale jen ,Ostatni vybaveni®). Najemce se zavazuje
chovat k Ostatnimu vybaveni hospodarné a v pfipadé ukonéeni G&asti v programu je povinen

v pfipadé vyzadani Pronajimatele Ostatni vybaveni pronajimateli bezodkladné vratit.

1.2 K fyzickému predani a pfevzeti bytu nedojde, jelikoZz najemnici uzivali byt jiz pfed uzavienim
této smlouvy. Najemnici jsou srozuméni a souhlasi s technickym stavem bytu a vyslovné
prohlasuji, ze byt je zpUsobily k fadnému uzivani.
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Il. Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou od 15.9.2021 (datum zahajeni) do 14.9.2022 (datum
ukonéeni). Najem koné&i uplynutim takto sjednané doby.

Smluvni strany si ujednaly, Ze ustanoveni § 2230 OZ o obnoveni najemniho vztahu po
uplynuti doby najmu, se nepouzije. Smluvni strany si ujednaly, Ze tato smlouva muze byt
prodlouzena pouze pisemnym dodatkem uzavienym obéma stranami této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce porusi pravidla programu TRENINKOVE
BYTY, zejména pokud pfestane vyuzivat pronajaty byt k pfipravé svych klientl k osamostatnéni
se, fadné hradit najemné a Ghrady plnéni a sluzeb spojenych s uzivanim bytu, dodrzovat
domovni fad v domé anebo poruéi dal$i podminky spojené s bydlenim, jedna se o zviast
zavazné poruseni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovedni
doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak do
jednoho mésice od skon&eni najmu.

lll. Najemné a jiné platby

Vy$e najemného za pronajem bytu je sjednana dohodou smiuvnich stran tak, Ze €ini celkem 4
500,- K¢ (slovy: &tyfitisicepétset korun ¢eskych).

Vyse najemného nepodléha zvySovani s ohledem na inflaci, tzn. ujednani Podminek najmu bytd
spole¢nosti Heimstaden Czech s.r.o. oznaéené jako Inflaéni dolozka se nepouzije. Najemce se
dale zavazuje hradit pronajimateli pinéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby
(déle jen ,jiné platby"). Viy$e téchto jinych plateb ke dni podpisu této smlouvy &ini 3 183,-
Ké/meésic (slovy: tritisicejednostoosmdesattfi korun Eeskych), pficemz presny vycet
poskytovanych pinéni a sluzeb, ktera se k uvedené tastce vztahuji, je dale uveden v Evidenénim
listu najemce, ktery tvori prilohu €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze byt bude vybaven plynovym spotiebi¢em typu B
(tzn. spotrebi¢ s pfisunem vzduchu z mistnosti a s odvodem spalin do komina), zajistuje
pravidelné &isténi tohoto spotiebi¢e pronajimatel jako sluzbu souvisejici s uZivanim bytu a
najemce je povinen hradit naklady s touto sluzbou spojené. Pravidelné &isténi a b&znou udrzbu
jinych typl plynovych spotiebigi zajistuje najemce sém na sve naklady.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neni povinen poskytovat najemci nezbytné sluzby,
které nejsou uvedeny v evidenénim listu, zejména neni povinen zajistit odvoz komunalniho
odpadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude do bytu zajisténa dodavka plynu, je pronajimatel
opravnén jednostranné ukongit dodavky plynu do bytu a do pfislusného domu, ve kterém se byt
nachazi, odstranit véechny vnitfni rozvody plynu v tomto domé a v byté a nahradit stavajici
plynovy sporak v byté vhodnym elektrickym spotfebi¢em, pfi¢emz najemce je povinen v8echny
tyto zmeény umoznit.

Vzhledem k tomu, Ze najemce je Ugastnikem Programu TRENINKOVE BYTY 2020, poskytuje
pronajimatel najemci dle pravidel Programu TRENINKOVE BYTY slevu ve vy3i 50% z &istého
mésitniho najmu, pfitemz po této slevé &ini najemne celkem 2 367 ,- KE (slovy:
dvatisicetiistasedesatsedm korun ¢eskych) mésién&. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé,
Ze najemce prestane byt G¢astnikem Programu TRENINKOVE BYTY, zvy$uje se najemné
automaticky na plvodni vy$i sjednanou v odst. 3.1. této smlouvy zvy8enou o veskeré zvyseni
najemného, ke kterému doslo od uzavieni této smlouvy, a to od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla ugast v Programu TRENINKOVE BYTY ukonéena.

Najemné a jine platby jsou splatné pfedem na kazdy mésic, nejpozdéji do dvacateho dne
pfislusného mésice, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo na jiny
ucet, ktery pronajimatel oznami pisemné najemci nejméné deset dni pfed dnem splatnosti
(pfipadné v hotovosti k rukam pronajimatele). Za den thrady se povaZuje den pfipsani
pfedmétne ¢astky na Ucet pronajimatele.
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3.5 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti za podminek uvedenych dale jako sluzbu
souvisejicl s uZivanim bytu sluZbu domovniho asistenta, ktera je definovana dale (dale jen
»Sluzba domovniho asistenta”), a najemce se zavazuje hradit Gplatu za zajisténi Sluzby
domovniho asistenta ve vysi, ktera bude uréena dle obsahu a rozsahu poskytovanych sluzeb s
pfihlédnutim k plnéni zdkonnych povinnosti pronajimatele v ramci poskytovani Sluzby
domovniho asistenta. Najemce bude o zahajeni poskytovani Sluzby domovniho asistenta a o
vy8i uplaty informovan zaslanim nového Evidenéniho listu, pfi¢emz najemce je povinen hradit
Gplatu za Sluzbu domovniho asistenta od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byl najemci zaslan novy Evidenéni list. Pronajimatel si vyhrazuje pravo dle viastniho uvazeni
piestat Sluzbu domovniho asistenta najemci zajistovat, pficemz o ukonéeni zajistovani Sluzby
domovniho asistenta bude najemce informovan pisemné. Sluzba domovniho asistenta spo¢iva
zejména v poskytovani poradenstvi a pfimé komunikaci zaméstnance pronajimatele s najemcem
v nize uvedenych oblastech, pfitemz Sluzba domovniho asistenta mizZe byt dale rozsifovana €i
omezovana dle potfeb najemcli v domé a moznosti pronajimatele:

a) Prava a povinnosti najemce

b) Poradenstvi se zadavanim technickych a administrativnich pozadavku najemce
prostrednictvim mobilni aplikace a webového zakaznického portalu

c) Vysvétleni a bliZ8[ popis vSech sluZeb pro najemce, které pronajimatel nabizi (jak sluzba
funguje, jak si o ni poZadat, jak je zpoplatnéna apod.)

d) Zprostfedkovani sluzby hodinového manzela

e) Zprostifedkovani sluzby Senior asistenta

f) Podavani informaci o benefitech pro najemce

g) Zprostifedkovani kontaktu s agenturou prace

h) Socialni poradenstvi (pfispévek na bydleni, doplatek na bydleni apod.)

i) Poradenstvi s feSenim nestandardnich pozadavkl (napf. stavebni Gpravy v byté najemnika
apod.)
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Poradenstvi a pfima komunikace s najemci v ramci Sluzby domovniho asistenta bude probihat
prostfednictvim telefonu, schranky domovniho asistenta a osobnich setkani v mist& bydliste
najemce.

IV. Jistota

Najemce se zavazuje sloZit pronajimateli astku ve vys$i 0,- K& jako jistotu k zajisténi najemného,
jinych plateb a k Uhradé jinych svych zavazk( v souvislosti s najmem, a to nejpozdéji do
posledniho dne doby najmu sjednané dle bodu 2.1. této smlouvy (pfipadné prodlouzené na
zakladé dodatkl k této smlouve), pokud jiz nebyla najemcem sloZzena dfive. Smiuvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Ghradé jakychkoliv svych splatnych
pohledavek za najemcem vzniklych v souvislosti s uzivanim bytu, zejména k Ghradé dluzného
najemneho, jinych plateb nebo k thradé jakychkoliv jinych splatnych pohledavek (napf. na kryti
8kod, které zplsobil najemce v pifedmétu najmu &i ve spoleénych prostorach domu, na Ghradu
urokl z prodleni, poplatkd z prodleni, bezdivodného obohaceni z titulu uzivani bytu po skon&eni
najemniho poméru, apod.), a to bez ohledu na to, zda jsou tyto pohledavky pisemné najemcem
uznané nebo pfiznané pravomocnym rozhodnutim soudu €i jiného organu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zapoéist sloZzenou jistotu na pohledavky za najemcem

specifikované v pfedchozim odstavci, a to kdykoliv v priib&hu trvani i po skonéeni najemniho
vztahu.

V piipadé zapoéteni jistoty dle pfedchoziho je najemce povinen jistotu doplatit do plvodné
sjednané vyse, a to ve |hité do 30 dnll ode dne zapoéteni jistoty. Poruseni této povinnosti se
povazuje za zvlast zavazne porudeni povinnosti ze strany najemce.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé& skonéeni najmu vrati pronajimatel najemci nevy€erpané
penézni prostiedky bez prislusenstvi (tzn. zejména bez uroku), a to do jednoho mésice ode dne
skon&eni najmu k bytu, ktery pronajimateli vyklizeny fadne odevzdal.

V. Prohlaseni najemce

Najemce timto dale vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel po skonéeni najmu,
resp. po skon&eni opravnéni byt uzivat, postupoval na zakladé pfedpokladu, Zze byt je Fadne
vyklizeny. Najemce tedy timto vyslovné prohladuje, ze dava timto souhlas pronajimateli (tzn.
pronajimatele zmocriuje), aby po skonéeni najmu, resp. po skonéeni opravnéni byt uzivat,
pronajimatel byt za pouziti pfiméfenych prostfedkl a za pfitomnosti nezti¢astnéne osoby oteviel
a do tohoto bytu vstoupil, a v pfipadé, Zze se v byté budou nachazet véci najemce, tyto véci
najemce za piitomnosti nezu€astnéne osoby vyklidil. Pronajimatel pofidi soupis vyklizovanych
véci ve dvojim vyhotoveni, ktery podepisi pronajimatel a nezt¢astnéna osoba. Véci budou
vyklizeny a nasledné uskladnény po dobu 6 mésicl na naklad a nebezpeti najemce. O vyklizeni
a o mistu uskladnéni véci pronajimatel vyrozumi bez zbyte¢ného odkladu najemce a k
vyrozumeénl pfiloZi jedno pare soupisu. Po uplynuti Ihaty k uskladnéni je pronajimatel opravnén
vyklizené véci dle své lvahy zlikvidovat.

Najemce vyslovné prohladuje, Zze byl v souladu s pfedpisy na ochranu osobnich Gdaji seznamen
pronajimatelem se véemi informacemi tykajicimi se zpracovani osobnich udajli, zejména mu byly
sdéleny Udaje o spravci osobnich Udajl, povéfenci pro ochranu osobnich Udajd, Gcelech
zpracovani, opravnénych zajmech spravce, pfipadnych pfijemcich osobnich tdaju a kategoriich
piijemctl, dobé& zpracovani, a sou¢asné byl informovan o véech svych pravech souvisejicich s
ochranou osobnich Gdajl, a to v ramci pfedani dokumentu ,Zasady zpracovani osobnich tdajt
spole¢nosti Heimstaden Czech s.r.0.”. Najemce vyslovné bere na védomi, Ze podrobné
informace tykajici se zpracovani osobnich udaji pronajimatelem jsou uvedeny na webovych
strankach pronajimatele.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze mu byl pfi uzavieni této smlouvy piedlozen origindl prikazu
energetické naro¢nosti budovy, ve které se byt nachazi (dale jen ,Prlikaz”), a najemce vyslovné
prohlasuje, Ze se vzdava prava na to, aby mu byl pii uzavieni teto smlouvy pfedan original
Prikazu nebo jeho ovéiena kopie, a Ze souhlasi s tim, Ze mu bude pfi uzavieni vy$e uvedené
najemni smlouvy pfedana kopie Prlikazu, pfipadné pouze kopie grafického znazornéni Prikazu.
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VI. Zvlastni ujednani

Najemce je povinen pfi uzavieni najemni smlouvy sdélit pronajimateli aktualni kontaktni tdaje,

zejména dostupné telefonni ¢islo, e-mailovou adresu, korespondenéni adresu véetné shodnych
Udaju tykajicich vSech osob uZivajicich byt. V pfipadé zmény téchto Gdajl, je najemce povinen

jejich zménu oznamit pronajimateli do 10 dnli ode dne zmény.

VIl. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany si dle ust. § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku ujednaly, Ze promli¢eci doba
jakychkoliv prav vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto smlouvou at' jiz ve prospéch najemce ¢&i
pronajimatele ¢ini &tyfi (4) roky ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatn&no poprve.

Smluvni strany si ujednaly zakaz podnajmu, pfic¢emz toto ujednani neplati, pokud je najemcem
pravnicka osoba.

Smluvni strany si dle ust. § 630 odst. 1 ob&anskeho zakoniku ujednaly, Ze promi¢eci doba
jakychkoliv prav vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto smlouvou at iz ve prospé&ch najemce ¢&i
pronajimatele &ini Ctyfi (4) roky ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

Jakékoliv zmény &i dodatky k této smlouvé je tfeba ucinit pisemné se souhlasem obou smluvnich
stran. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze dal§i prava a povinnosti smluvnich stran tykajici se
najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou se fidi a jsou upravena v Podminkach najmu bytl
spole€nosti Heimstaden Czech s.r.o. pro pravnické osoby platnych ke dni uzavieni této najemni
smlouvy. Tyto Podminky najmu bytd tvofi pfilohou &. 2 této smlouvy. Najemce vyslovné
prohladuje, Zze se s témito Podminkami najmu bytu podrobné pred uzavienim této smlouvy
seznamil. V pfipadé rozporu mezi ujednanimi uvedenymi v této smlouvé a ujednanimi uvedenymi
v Podminkach najmu byt spoleé¢nosti Heimstaden Czech s.r.o. plati ujednani uvedena v této
smiouve.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné vule, urcité, vazneé
a srozumitelné nikoliv v omylu a na diikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

Smluvni strany shodné uvadeéji, Ze touto vétou tohoto bodu konci text teto smlouvy a nasleduje
az samostatna podpisova strana, ktera za¢ina bodem 7.7.
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PODPISOVA STRANA

7.7 Smluvni strany shodné uvadéji, Ze zde nasleduje samostatna podpisova strana této smlouvy.

V pfipade, ze tato smlouva je uzaviena pisemné elektronickymi prostfedky, je datem uzavfeni teto
smlouvy datum pfipojeni posledniho podpisu.

V Ostravé dne 18.8.2021 V Ostravé dne 18.8.2021

Heimstaden Czech s.r.o.

Détsky domov a Skolni jidelna, Havifov-
zastoupena Pavlou Repc&ikovou Podlesi, Celakovského 1,
na zakladé plné moci ze dne 2.8.2021 najemce

Za ovéreni totoznosti najemce(cl) a pravost jejich podpisl na této smlouvé odpovida se viemi
dusledky z toho plynoucimi: B&¢akova Silvie
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EVIDENCNI LIST PRO VYPOCET MESICNICH UHRAD Z BYTU A UHRAD ZA PLNENI POSKYTOVANA S UZiVANIM BYTU

Heimstaden Czech s.r.o. Klientské centrum: Havifov

Cislo ndj. vztahu: 8340601135 Smlouva do: 14.9.2022
Uzivatel: Détsky domov a Skolni jidelna, Havifov-Podlesi, Zplsob Uhrady: 3 - Bankovni pfevod
Datum narozeni: Pocet ¢lent doméacnosti: 1
Korespon. adresa: Détsky domov a Skolni jidelna, H, Celakovského, Adresa bytu: Lipova 0601/0010
1270/1, Havifov - Podlesi, 73601 Havifov-Mésto, 73601
SpoluuZivatel Datum narozeni Cislo bytu: 013 Kategorie: Standard
Podlazi: 5 Dispozice: 1+1
Vytah: Ne DTS: Optika
Pocet vyusténi do komina: 0 BO:25 D:120
Mistnost Podlahova plocha Plochy pro vypocéet Uprava zakladniho najemného Vybaveni bytu
celkova zapoct. uT TUV] |Sleva % KE&||Zafizeni Ké
Pokoj 1 19,0000 19,0000 19,0000 19,0000| |BP - Sleva bonusova 50 2132,85{|Kuchyfiska linka 200,00
Komora 1,5000 11,5000 0,3000 1,5000 Sporak, vafic¢ 34,31

Predsif 4,8000 14,8000 2,4000 4,8000
Kuchyn 9,3000 19,3000 19,3000 19,3000
Koupelna  2,4000 2,4000 2,4000 2,4000
wC 1,0000 1,0000 0,3500 1,0000
Sklep 2 2,2000 2,2000

Celkem: 2132,85]|Celkem: 234,31

: Najemné za pozemky
Polozka m2 K&/m2 Celkem Voda Mésicné

Mésiéni predpis
Za uzivani bytu 2367,00
Splatky na sluzby:
Celkem: 40,2000 40,2000 33,7500 38,0000 Uklid spoleénych prostor 149,00
Osoby bydlici v byté DTS 48,00
Jméno Dat. naroz.  Druh vztahu Osvétleni spole¢nych prostor 20,00
Liberda Michal 22.11.2000 Cizi Elektricka energie 500,00
Plyn 200,00
Spotfeba teplé vody 272,00
Ohiev TUV 611,00
Topeni 1165,00
Spotieba studené vody 218,00
Celkem: 5550,00
PHRIL R Lo Klientska linka: 800 111 050
Email: info@heimstaden.cz
Web: www.heimstaden.cz
Dne: 30.08.2021
Heimstaden Czech s.r.o. podpis uzivatele bytu, dne

zastoupena Karinou ValiSovou
na zakladé plné moci ze dne 2.8.2021



