Smlouva o najmu pozemku a stavby
¢islo 0994190092

uzaviend dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

Utastnici smlouvy
Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové,

zastoupeny: Ing. Marianem Sebestou, generalnim feditelem

I1CO: 70890005

DIC: CZ 70890005

spisova znacka: Obchodni rejstitk vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil A,
vlozka 9473

déle jen ,,pronajimatel*

a

Ing. JiFi Cap

bytem: Hradec Kralové

dz}tum narozeni: 1974
ICO: 70149780
DIC: C7

dale jen ,,najemce”

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu pozemku a stavby a o ukonéeni Smlouvy o ngjmu &. O911110163:

Clanek 1

Pozemek, ktery je pfedmétem ndjmu je pozemek, evidovany jako stavebni parcela & 133
v katastralnim tdzemi HeFfmanice nad Labem a obci Hefmanice, v druhu zastavénd plocha
a nadvoii, vedeny na listu vlastnictvi ¢. 353 u Katastralniho afadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralniho pracovisté Nachod. Tento pozemek je vlastnictvi statu a pravo hospodafit s nim ma,
ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, pronajimatel. Pfedmétny pozemek tvofi koryto
vodniho toku Labe, v jeho ¥. km 1021,235.

Na tomto pozemku je umisténa ¢ast stavby vodniho dila - jezu, ktery je ve vlastnictvi stdtu a pravo
hospodafit s nim ma Povodi Labe, statni podnik, pozemek st.p.€. 133 je touto &asti stavby zastavén
v celé své vyméie, ktera ¢ini 269 m?. Pozemek st.p.¢. 133 a stavba jezu jsou oznadovany déle jen
»piredmét najmu‘.

Cast stavby jezu je umisténa na pozemku oznaceném jako stavebni parcela &. 134 o vyméfe 7 m?,
v katastralnim zemi Hefmanice nad Labem a obci Hefmanice, vedeném na listu vlastnictvi & 397
u Katastralniho drfadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Krdlové, Katastrilniho
pracovi$té Nachod. Tento pozemek je ve vlastnictvi ndjemce.

Clanek 2

Pronajimatel pifedmét ndjmu, ktery docasné nepotiebuje k plnéni funkei statu a jinych tkoli
vramci své plsobnosti a stanoveného predmétu cCinnosti, z hlediska dosaZeni uéinnéjsiho
a hospodarnéjsiho vyuziti pfedmétu ndjmu pfi zachovéani jeho hlavniho Gcelu, ke kterému
pronajimateli slouzi, ptenechavé touto smlouvou najemci k do¢asnému uzivani. Ugelem najmu
podle této smlouvy je umisténi zafizeni popsaného v odstavci 2. tohoto ¢lanku.

Ndjemce, ktery je vlastnikem stavajici pravobiezni malé vodni elektrarny a nové vybudované
levobiezni malé vodni elektrarny na vodnim toku Labe v . km 1021,235 a je opravnén nakladat
s vodami k vyuZivani jejich energetického potencialu dle § 8 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve


velcovam
Zvýraznění


znéni pozdéjSich predpist, predmét ndgjmu dodasné uziva, nebot’ na ném umistil pohyblivé hrazeni
(klapku) o hradici vySce 0,6 m, uchycené k pevnému jezu v Grovni jeho prelivné hrany
a pfipravuje nahradu stavajici klapky za vzduchovy poklop o hradici vySce 1 m (dale jen zafizent).
Néjemce v ramci projedndvani vymény zafizeni piedloZil dokumentaci nazvanou ,,Vyména hradici
konstrukce jezu — vzduchovy poklop vysky 1,0 m*, zpracovanou firmou HYDROKA s.r.o. v srpnu
2016, ,Hydrotechnické posouzeni délky vzduti dodatek®, zpracované Agroprojekci Litomysl,
spol. s r.o. vzafi 2015, ,Hydrotechnické posouzeni délky vzduti®, zpracované Agroprojekci
Litomysl, spol. s r.0. v prosinci 2018, vyjadfeni Obce Hefmanice ze dne 14.6.2016, sdéleni M&U
Jaromé&t, OZP ze dne 6.12.2016, znalecky posudek (€. 39/2017) nazvany ,,Hefmanice — MVE,
Krélovéhradecky kraj. ,,Posouzeni vlivu projektovaného navyseni hladiny vody v jezové zdrZi na
stavby, pozemky a biehové porosty v jejim okoli a na ekologicky a morfologicky stav vodniho
toku®, zpracovany ﬂ a vdubnu 2017, ,Posouzeni vlivu
projektovaného navySeni hladiny vody v jezové zdrZi na stavby, pozemky a biehové porosty
v jejim okoli a na ekologicky a mol‘fbloiickil' stav vodniho toku — dodatek &. 2. Znalecky posudek

¢. 39/2017/D2¢, zpracovany 2 | © prosinci 2018, dokumentaci

nazvanou ,,Hefmanice — mald vodni elektrarna, stanovisko geologa ke stabilité¢ pravobieZniho
svahu nad jezem®, zpracovanou firmou Vodni zdroje Chrudim, spol. sr.0. vfijnu 2017 a
dokumentaci ke stavebnimu a vodopravnimu fizeni pro vyménu hradici konstrukce, zpracovanou
firmou HYDROKA s.r.0. v unoru 2018.

Strany souhlasi se zdpisem vyhrady do katastru nemovitosti, Ze zafizeni neni soucasti pfedmétu
najmu a neni tudiz vlastnictvim pronajimatele. Zapis zajisti pronajimatel svym jménem a na své
ndklady.

V rédmci doCasného uZzivani nejsou ze strany pronajimatele poskytovany zadné sluzby. Predmét
ndjmu je plné zpisobily ke sjednanému uzivani. Ndjemce se zavazuje k provadéni bézné adrzby
pfedmétu ndjmu, jako napf. odstrafiovani vegetace, doplnéni ojedinéle chybgjicich obkladovych
kameni, drobného sparovani, jakoZ i k hradé veskerych naklada spojenych s GdrZbou pfedmétu
najmu.

Clanek 3

Néjem se uzavird na dobu ur€itou 30 let, a to ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy o najmu
pozemku a stavby ¢. 0994190092.

Clanek 4

Najemné bylo stanoveno na zakladé Znaleckého posudku €. ZU-313/2016 ze dne 25.7.2016 a jeho
aktualizace €. 12655-023/2019 ze dne 8.2.2019, vypracovaného znaleckym Ustavem KOPREA,
spol. s.r.0. ve vysi 36.428,-K¢ + DPH v zikonné vysi za uZivini piedmétu nijmu za rok.
Néjemné bude hrazeno jednou roéné na zdkladé dafiového dokladu, ktery bude pronajimatel
zasilat najemci. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskute¢néné dne 30.9. béZného roku. V roce,
v némZ nabude tato smlouva t¢innosti, se za den uskuteé¢néni zdanitelného plnéni povazuje den,
kdy tato smlouva nabude tcinnosti. Danovy doklad bude mit splatnost 14 dni ode dne vystaveni
pronajimatelem.

Platbu za rok, v némZ nabude tato smlouva u€innosti, provede najemce pomérnou &éstkou
zrotniho ndjemného na zakladé danového dokladu se splatnosti 14 kalendarnich dni od jeho
vystaveni. Sou€asné s platbou najemného za rok, v némz tato smlouva nabude uéinnosti,
uhradi najemce ¢&iastku ve vySi 16.000,- Ké+ DPH za vypracovini znaleckého
posudku. Dariovy doklad vystavi a ndjemci zasle pronajimatel, a to nejpozdéji do 15 pracovnich
dnti od nabyti G¢innosti této smlouvy.

V pfipadé ukonceni ndjmu v pribéhu roku bude ndjemci vracena pomérna &ast ze zaplaceného
ro¢niho ndjemného na zakladé opravného dariového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Ucastnici smlouvy se dale dohodli na troku z prodleni ve vysi 0,1 % z dluZné ¢astky za kazdy den
prodleni se zaplacenim njemného.



Ugastnici smlouvy se dohodli, 7e vy3e najemného bude v pribéhu platnosti smlouvy kazdoroénd
pfehodnocovina, a to ve stejném poméru ke zménam Gfedné stanoveného koeficientu ristu
spotiebitelskych cen vydévaného Ceskym statistickym G¥adem v Praze za uplynuly rok. Uprava
vySe ndhrady bude automaticky promitnuta do vySe ndjemného piislusného roku, pokud rist
inflaéniho koeficientu piesdhne 1%. Pri Gpravé vySe ndgjemného bude téZ zohlednén vyvoj tohoto
koeficientu za viechny piedchozi roky, v nichz nedosahl uvedené vyse.

Clanek 5

Ndjemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a pfejima ho do doCasného uzivani. Zaroven se
zavazuje uzivat ho pouze ke sjednanému Gcelu dle ¢lanku 2 této smlouvy.

Zmény na piedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét pouze se souhlasem pronajimatele na
zékladé pisemného dodatku k této smlouvé a na vlastni naklady.

Bez souhlasu pronajimatele nemiize ndjemce pfedmét ndjmu pouZzit pro umisténi stavby nebo jeji
Casti.

Ndjemce neni opravnén k tomu, aby pifenechal pfedmét najmu do podndjmu ¢i jiného uZivani
(dplatného ¢i beztplatného) jiné osobé.

Ndjemce je povinen v ramci uzivani pfedmétu ndgjmu dasledné dodrzovat technické, hygienické,
bezpecnostni, pozarni a dal3i pravni predpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané osob, majetku
a zivotniho prostiedi.

Zvlastni pozornost je najemce povinen vénovat Cistoté povrchovych a podzemnich vod a zabranit
jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zdvadnymi latkami. Tyto pfipadné udélosti je povinen
neprodlené¢ ohldsit pronajimateli. V piipad€ vzniku zneciténi zodpovida najemce za jeho Gplnou
likvidaci. Ndjemce odpovida za dodrzovani zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
v pripadé jeho poruseni se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zdkona vyplyvajici.

Néjemce se zavazuje ucinit veSkerd opatieni, ktera by zabranila negativnim vlivim vzduti
ndjemcem instalovanou klapkou na pozemky a stavby vlastnikii pobieZnich pozemk( a plnit
povinnosti vlastnik vodnich dél, stanovené v § 59 zak. ¢. 254/2001 Sb., vodni zékon, ve znéni
pozdéjsich piedpisti. Najemce se zavazuje zejména:

- zajiStovat sanaci bichovych natrzi podél jezové zdrze, zvlasté po prichodu povodiiové viny,
sanaci se rozumi zasyp natrze hlinitou zeminou a stabilizaci zasypu georohoZi, pfipevnénou
k zemi kotvicimi hieby, které Ize aplikovat nad Grovni bézné hladiny vody. Pod hladinou
a v dostatené vzddlenosti nad hladinou je nutné natrZ stabilizovat napf. t€Zkym kamennym
zdhozem. V pfipadé zficeni skalniho masivu na pravém bfehu ve vzdalenosti 100 az 200 m
nad jezem je nutné postupovat dle obecné metodiky postupu pfi sanaci rizik skalniho Ficeni
(vEetné vybudovani v pfipadé potieby zarubni a opérné zdi);

- sledovat zdravotni stav stromil v blizkosti vzduti v Gseku do vzdalenosti 500 metrii nad jezem,
pokud neocekdvané vznikne stav, Ze nékteré stromy v disledku hladiny vzduti proschnou,
zavazuje se najemce tento vyvolany stav feSit vsouladu s pokyny spravce toku a pii
pfipadném vyvratu nékterého stromu se ndjemce zavazuje provést nahradni vysadbu druhové
vhodné dieviny;

- monitorovat dopad vzduti na stav vypousténi pred¢isténych odpadnich vod =z aredlu
spole¢nosti KSK BONO s.r.o. a zajiSt'ovat finanéni kompenzaci spojenou s periodickym
proplachovanim kanalizagni stoky pfedgi§ténych odpadnich vod;

- dle vzijemné domluvy kompenzovat naklady, vzniklé Ceskému hydrometeorologickému
Gstavu v souvislosti s nutnosti zmény méfeni pritoku ve vodomérné stanici Labe — Brod.



Najemce odpovida za Skody vzniklé pronajimateli i tfetim osobam v souvislosti s ptisobenim
vzduti vodniho dila. Ndjemce se také zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu, kterou by
mohl zplsobit pronajimateli nebo tfetim osobam v souvislosti s provozem klapky ¢i neplnénim
zakonnych povinnosti ¢i povinnosti, sjednanych v této smlouve.

Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel neodpovida za piipadné Skody zplsobené vy$si moci,
zejména:

a) pohybem splavenin,
b) ledovymi jevy véetné ledochod,
¢) povodnémi a jejich disledky,

d) nedostatkem vody a suchem.

Clanek 6

Najemni smlouvu lze ukoncit dohodou obou smluvnich stran, a ddle vypovédi jedné nebo druhé
strany. Ndjemni smlouva zanikne také uplynutim sjednané doby najmu.

Vypovédni lhita bez uvedeni ditvodu Cini 1 rok a pocind bézet od prvého dne nasledujiciho
mésice po doruceni vypovédi druhé smluvnf strane.

Jestlize ndjemce poruSi své povinnosti stanovené v bodech 2. az 8. ¢lanku 5 této smlouvy
nepodstatnym zptisobem a takové poruSeni neodstrani ani do 20 dnii od vyzvy pronajimatele, nebo
porusi povinnosti stanovené v bodech 2. az 8. ¢lanku 5 této smlouvy podstatnym zplisobem, ma
pronajimatel pravo ndjemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Za nepodstatné poruseni se
povazuje takové porueni, kdy nevznikne pronajimateli ani tfeti osobé v disledku takového
poruseni Skoda, jinak se poruSeni povaZzuje za podstatné.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najemni smlouvu v pfipadé, Ze je ndjemce v prodleni s Ghradou
najemného po dobu delsi nez 30 dnti. V takovém piipadé €ini vypovédni doba 6 mésict a pocina
béZet od prvého dne nésledujiciho mésice po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.

Clanek 7

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze v prib&hu vyjedniavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a souasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pii plnéni
této smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat
tak a ptijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku diitvodného podezieni na spachani trestného
¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze
smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni
odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna trestni odpovédnost fyzickych
osob (véetné zaméstnancil) podle trestniho zakoniku, piipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani
proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnancii podle platnych pravnich piedpisi.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s Internim protikorupénim programem Povodi Labe, statni
podnik a Etickym kodexem zaméstnanci Povodi Labe, stitni podnik (déle spolecné jen
»Program®; viz www.pla.cz). Smluvni strany se pfi plnéni této smlouvy zavazuji po celou dobu
jejiho trvani dodrZzovat zdsady a hodnoty Programu, pokud to jejich povaha umoziuje. Smluvni
strany se dale zavazuji navzdjem si neprodlené oznamit divodné podezieni ohledné moZného
naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych €ini, zejména trestného ¢inu korupéni povahy,
a to bez ohledu a nad rédmec pripadné zdkonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu
k jednani, které je v rozporu se zdsadami vyjadienymi v tomto ¢lanku.

Clanek 8

Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zplsobu uzivani predmétu
najmu.



2. Négjemce se zavazuje po ukonceni najemni smlouvy pfedat pfedmét najmu protokolarné ve stavu,
v jakém ho pievzal a v piipadé vzniklych Skod tyto odstranit. V pfipadé, ze tak do 14 dnii neudini,
provede toto pronajimatel a nijemce se zavazuje pronajimateli uhradit veskeré naklady s tim
spojené na ziakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem a zaslaného ndjemci se
splatnosti 14 dni ode dne jeho vystaveni.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uveiejnéna v registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim véetné metadat,
piipadnych dodatki a odvozenych dokument( v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravei registru smluv, s ¢imZ je ndjemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

4. Utastnici se dohodli, e ke dni nabyti u&innosti této smlouvy se ukonéuje Smlouva o najmu
pozemku ¢. 0911110163 uzaviena mezi nimi dne 24.1.2012.

5. Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a ocislovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

6. Smlouva je vyhotovena ve 4 exemplafich, pficemz vSechny maji platnost originalu. Kazda smluvni
strana obdrZi po dvou oboustranné podepsanych vyhotovenich.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

8. Pro platnost této smlouvy o ndjmu je v souladu s platnym Statutem Povodi Labe, statni podnik
a zékonem ¢&. 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny pisemny souhlas
Ministerstva zemédélstvi. Zakladatel udélil pisemny souhlas s navrhem této smlouvy o ndjmu dne
21.5.2019 pod ¢&j: 22934/2019-MZE-15112. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran. Od tohoto okamZiku jsou smluvni strany svymi projevy vile vazany.

9. Ucinnosti nabyva tato smlouva dnem zveiejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv.

Priloha:

Informace o parcele pro pronajimany pozemek

V Hradci Kralové dne ..........ooccoeeneee. V Hradci Kralové dne..........ccoeeunne.
za pronajimatele najemce_
Ing. Marian Sebesta Ing. Jifi Cép

generalni feditel



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1z 1

Informace o pozemku

r.Paru:elni cislo: 51._153.4!_ ” R
Obec: Hefmanice [574040]2
Katastrélni Gzemi: Hefmanice nad m 1
Cislo LV: 353
| vgméra (m?); 269
I Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
| Stavba na pozemku: vod. dil

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Pudi.l
Ceska republika,

| Pravo hospodafit s majetkem statu Podil

| Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 50003 Hradec Krilové

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany 24dné jiné zépisy.

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Urad pro Krélovéhradecky kraj,
Katastrdini pracoviété Nédchod 2

Zobrazené tdaje majf informativni charakter. Platnost k 25.02.2019 12:00:00.

© 2004 - 2019 {esky ifad zemémeéiicky a katastralni2 , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podéani urfend katastrdlnim Ofaddm a pracovi$tim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Xgz0vyZwvvZbC3Z8010... 25.2.2019




Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1Mz
Obec: Hefmani 74
Katastralni Gzemi: fmani L 1
Cislo Lv: 397
Vyméra [m?); 7
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: . dilo, jez
Vlastnici, jini opravnéni
. Vlastnické pravo
Cép Jifi Ing,, tiida Karla IV, 789/2, 50002 Hradec Kralové

Zptsob ochrany nemovitosti
rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bifemeno spoluuZivani
Zéakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Stranka¢. 1 z |

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj,

i pracovisté Nach

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 25.02,2019 12:00:00.
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Informace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka €. 1 z 1

Informace o stavbé

: ka-ta.st.rélni uzemi: . Hﬁiﬂ]ﬁﬂi&ﬁ.ﬂ.ﬁd.@.b.‘iml&iﬂm
Cislo LV: 353

Stavba stoji na pozemku: p.&.st. 133, st. 134

Typ stavby: vodni dilo

Zplsob vyuZiti: jez

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo - ” - f’odil
Ceské republika,
Pravo hospodafit s majetkem statu Podil

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 50003 Hradec Krélové

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna Zédna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj
ralni isté Nach

Zobrazené t':t-:l'a_j'é-maji informativnf charakter. Platnost k 25.02.2019 12:00:00.
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