NAJEMNi SMLOUVA

(dale jen "Smlouva")

uzaviena mezi

Ugastnici:

Gymnazium Cheb, pfispévkova organizace
ICO: 47723386
Nerudova 2283/7, 350 02 Cheb

zastoupeno: RNDr. Ing. Jaroslavem Koc&varou, feditelem organizace
Bankovni spojeni:

(dale jen “pronajimatel®)

a

Katefina DaniSova

ICO: 04417780

Anglicka 193/57, 351 01 Frantiskovy Lazné
Bankovni spojeni:

Telefon:

(dale jen "najemce")

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma svéfené do uzivani formou spravy od majitele Karlovarského kraje
nasledujici nemovitosti:

Budova €. p. 2283, nachazejici se na adrese Nerudova 2283/7, ktera je soucasti pozemku parc. €. st.
6594, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim uzemi Cheb.

Vlastnik nemovitosti souhlasi s jejich pronajmem pronajimatelem treti osobé.

1.1

1.2

1.3

1.4

l.
Pronajaté prostory

Pronajimatel timto pronajima najemci a nadjemce si pronajima od pronajimatele:

Nebytové prostory v budové &. p. 2283, jez je soulasti pozemku p. €. st. 6594 v katastralnim
tuzemi Cheb, sestavajici z mistnosti $kolniho bufetu o vymére 102 m?2, sprchy a WC o vymére 4,5

Pronajimatel pronajima najemci do uzivani pronajaté prostory ve stavu zplsobilém ke smlouvou
sjednanému GcCelu a uzivani, a to vCetné vybaveni specifikovaného v mistnim inventarnim
seznamu Skolniho bufetu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce se zavazuje prevzit pronajaté prostory od pronajimatele a platit najemné a jiné s timto
najmem souvisejici platby a plnit veSkeré své zavazky podle této Smlouvy. Najemce potvrzuje,
Ze si pronajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je seznamen s jejich stavem, vymérou a
zplsobem méfeni. Dale najemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou dostateéné specifikovany
a proto nemohou byt tudiz vl¢i pronajimateli vznaseny zadné naroky z divodu nedostate¢né
specifikace pronajatych prostor a/nebo jejich vybaveni.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele umistit na nemovitosti jakékoliv své reklamni
poutace a loga na okna nebo v blizkosti oken v pronajatych prostorach. V pfipadé, Ze budou na



nemovitostech se souhlasem pronajimatele umisténa loga nebo reklamni poutace najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze instalace, udrzba, &i odstranéni reklamy Ci loga bude provadéna
najemcem na jeho vlastni naklady. Pokud oprava nebo udrzba nemovitosti bude vyZadovat
odstranéni a znovu instalovani reklamniho poutaCe nebo loga, naklady s tim spojené nese
najemce. Strany vylucuji uziti § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Obgansky zakonik®).

.
Ucel pronajmu

Pronajaté prostory budou uzivany najemcem vyluéné za ucelem provozovani rychlého obcerstveni a
prodeje smiSeného zbozi. Je zakazan prodej tabaku a tabakovych vyrobkl a jakéhokoliv alkoholu.
V pfipadé, Ze najemce bude v pronajatych prostorech skladovat véci, budou tyto skladované véci
nezavadné, nebudou obsahovat zdravi a majetek ohrozujici latky. Uzivani pronajatych prostor doplrikd.
Najemce neni opravnén ménit Uéel najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; uZiti
ustanoveni § 2304 Ob&anského zakoniku je vylou€eno.

M.
Doba trvani Smilouvy

Najem dle této Smlouvy se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. 9. 2021.

V.
Predani pronajatych prostor

4.1  Pronajaté prostory budou pfedany najemci k uzivani nejpozdéji v den zacatku najmu.

4.2 Najemce je povinen prevzit pronajaté prostory, pokud stav pronajatych prostor v dobé jejich
predani nebrani fadnému uzivani pronajatych prostor pro Gcel pronajmu. Pokud najemce
nepfevezme pronajaté prostory, ackoliv stav pronajatych prostor nebranil jejich uzivani k ucelu
najmu, bude platit, Ze pronajaté prostory byly pfedany v den nasledujici po dni planovaného
predani.

4.3  P¥i pfedani a pfevzeti pronajatych prostor smluvni strany sepi8i v pfipadé zjisténych zavad di
nedostatkl pfislusny pfedavaci protokol. V tomto protokolu budou specifikovany jakékoli zjevné
nedostatky pronajatych prostor. VeSkeré zavady zaznamenané do pfedavaciho protokolu musi
byt pronajimatelem opraveny €i jinak odstranény v nejkratsi mozné lhaté nebo ve Ihité sjednané
v pfedavacim protokolu.

4.4  Zjisténé nedostatky, jez nebrani uzivani pronajatych prostor pro ucel najmu, nepfedstavuji davod
pro odmitnuti pfevzeti pfedavanych prostor a najemce je v tomto pfipadé povinen pronajaté
prostory prevzit. Takové nedostatky nezakladaji narok najemce na slevu z najemného nebo
neplaceni ngjemného.

V.
Najemné a jiné platby

5.1 Povinnost najemce platit najemné dle této Smlouvy vznika dnem zacatku najmu. Smluvni strany
se dohodly, Ze najemné za pronajaté prostory ¢ini 1 757 K& mésicné (slovy:
jedentisicsedmsetpadesatsedm korun &eskych). (dale jen ,Najemné®).

5.2 Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit pausalni naklady za sluzby
S nadjmem souvisejici, tj. za teplo a TUV 658 K¢, za vodné a sto€né 360 K¢, za SKO 38 K¢, za
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internet 75 K&, odpisy 132 KE&. Celkové pausalni naklady za sluzby ¢€inni celkem 1 263 K¢ za
kalendarni mésic (slovy: jedentisicdvéstéSedesatfi korun ¢eskych) a budou splatné spole¢né
s Najemnym.

Najemné a shora vy€islené pausalni ndklady za sluzby v celkové vysi 3 020 K& (slovy:
tritisicedvacet korun Ceskych) za kalendafni mésic se zavazuje ndjemce platit pfevodem ze
svého Gétu na uget pronajimatele ¢.: || | |l v CSOB, pod variabilnim symbolem 9,
vzdy do 15. dne mésice, za ktery je hrazeno.

Naklady za elektrickou energii budou fakturovany najemci c¢tvrtletné dle skutecné
spotieby.

Vzhledem k tomu, Ze bufet je o hlavnich prazdninach mimo provoz (ervenec a srpen), nebudou
najemné a sluzby hrazeny.
Pronajimatel je opravnén instalovat pfislusné fadné schvalené a atestované méfice spotieby bez

omezeni. Najemce muUzZe nainstalovat méfice pouze po obdrzeni pfedchoziho souhlasu
pronajimatele.

Najemné a uhrada za sluzby budou hrazeny v ¢eskych korunach.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vySi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1. zafi pfisluSného roku, pocinaje 1. zafim 2022, opravnén jednostranné zvysit
najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych
cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym afadem. Toto zvySeni
najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 15. zafi pfisluSného roku. Nové
hodnoty indexu budou tvofit zaklad pro vypocet dalSich Uprav najemného.

Smluvni strany se dohodly na tom, Zze fadnost veskerych plateb najemce dle této Smlouvy, bude
zajiSténa slozenim penézité jistoty ve vySi 4 000 K& na ucet pronajimatele (dale jen ,Jistota®).
Jistota bude najemcem zaplacena do 10 dnli ode dne podpisu této smlouvy na bankovni Gcet
pronajimatele uvedeny v &l. V. odst. 5.10 této Smlouvy. V pfipadé prodleni najemce s platbami
najemného, Uhrad za sluzby a ostatnich dluznych €astek dle této Smlouvy v€etné nakladu na
uvedeni pfedmétu najmu do puvodniho stavu &i naroku na nahradu Skody, je pronajimatel
opravnén pouzit slozenou jistotu na uhradu tohoto dluhu. V tomto pfipadé je najemce povinen
jistotu doplnit na pavodni vysi nejpozdéji do 3 dnU po oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.
Nevycerpana jistota bude najemci vracena pfi ukonceni najemni smlouvy a fadném predani
vyklizeného pfedmétu najmu. Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel neni povinen vést
penézni prostfedky odpovidajici jistoté na zvlaStnim bankovnim uétu a pfi vraceni jistoty nema
najemce narok na uhradu urokl plynoucich z této jistoty.

Najemce je odpovédny za veSkeré naklady zpusobené nebo vzniklé v souvislosti s opozdénymi
platbami, ledaze je prodleni zplsobené pronajimatelem.

V pfipadé prodleni ndjemce s platbou najemného a Uhrad za sluzby zaplati najemce pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni.

Pokud najemce neuhradi ve Ihdtach splatnosti platby dle této Smlouvy, jakékoli obdrzené
¢asteCné platby bez ohledu na ucel, pro ktery jsou tyto platby najemcem provedeny, budou
nejprve pouzity k uhradé urokl z prodleni, poté nezaplacenych provoznich nakladl a ostatnich
dluznych plateb a teprve poté k uhradé najemného; uZziti ustanoveni § 1933 Obc&anského
zakoniku je vylougeno.

Najemce neni opravnén:

(i) jednostranné zapocitavat své pohledavky vici pohledavkam pronajimatele vzniklym na
zakladé této Smlouvy;

(i) zadrzovat platby a/nebo;

(iii) jednostranné snizovat platby.



Smluvni strany se dohodly, Ze moznost pInéni zavazku najemce ulozenim dluzné platby najemce
do notafské, soudni nebo jiné uschovy je vylouéena.

5.11 Smluvni strany sjednavaji, Ze zaplacenim smluvni pokuty nebo kompenzace podle této Smlouvy
neni doteno pravo pronajimatele domahat se nahrady Skody nebo jinych prav vzniklych dle této
Smlouvy nebo ze zakona, jez mohou byt uplatfiovana samostatné a v rozsahu, v jakém prevysuji
smluvni pokutu nebo sjednanou kompenzaci. Strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2050
Obc&anského z&koniku.

5.12 Po dobu uzavfeni Skoly nebo omezeni jejiho provozu z jinych ddvodd nez jsou statni svatky,
prazdniny uréené smérnici MSMT a vyhladeni feditelského volna, miZe najemce prerusit provoz
bufetu oznamenim této skutecnosti pronajimateli. Najemné a pausalni sluzby bude najemce
hradit pouze za dny provozu bufetu. Vyjimkou bude elektricka energie, ktera je hrazena dle
skuteCné spotieby.

3 VI
Cinnost a aktivity

6.1 Uzivani pronajatych prostor najemcem pro jiné ucely nez ucely specifikované v ¢lanku Il. této
Smlouvy je zakazano. Strany prohlasuji, Zze jakékoliv uzivani pronajatych prostor, které se
odchyluje od Ucelu najmu, mize predstavovat zhor§eni pomérd v nemovitostech a tudiz jakakoliv
zména v uzivani, ktera neni v souladu s u¢elem najmu, vyzaduje pfedchozi pisemnou dohodu
stran. Strany dale prohlasuji, Zze ztrata nebo zanik opravnéni nebo povoleni najemce
vyzadovaného pro €innost a aktivity najemce predpokladané v ucelu najmu nebo zména pravnich
predpist majici vliv na ¢innosti najemce predpokladané v ucelu najmu, znamena zménu okolnosti
jdouci vyluéné k tizi najemce.

6.2 Opakované uzivani pronajatych prostor v rozporu s dohodnutym ucelem i pfes predchozi
pisemné upozornéni pronajimatele pfedstavuje duvod pro odstoupeni pronajimatele od této
Smiouvy.

6.3 Najemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat provozni fad nemovitosti, protipoZarni a bezpe€nostni
smérnice pronajimatele a souvisejici pravidla a jiné pfedpisy.

6.4 Pokud jakymkoliv ukonem, &innosti, opominutim nebo nedbalosti najemce, jakéhokoliv jeho
zaméstnance, hosta, dodavatell najemce a jejich hostd, vznikne osobni Ujma nebo majetkova
Skoda, pronajimatel neodpovida najemci, jeho zastupcum, dodavatelim, zaméstnancim,
hostim, podnajemnikim, postupnikim (a jejich pravnim nastupcum), zakazniklim, navstévnikim
a komukoliv jednajicimu prostfednictvim najemce nebo za najemce za takovou Skodu a najemce
se zavazuje odSkodnit pronajimatele v pfipadé jakychkoliv narok(l na nahradu takto vzniklych
Skod uplatnénych vuci pronajimateli.

6.5 Najemce se zavazuje, ze ve dnech Skolniho vyu€ovani bude Skolni bufet otevien minimalné v
dobé od 7:30 h do 14:00 h (pondéli — &tvrtek) od 7:30 h do 12:00 h (patek).

VII.
Podnajem, postoupeni

7.1 Najemce neni opravnén dale pfenechat pronajaté prostory, popf. jejich ¢ast do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.2  Najemce neni opravnén prevést nebo postoupit své zavazky nebo prava &i pohledavky vzniklé
na zakladé této Smlouvy (dale jen ,Prevod®) bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pfevod rovnéZ zahrnuje jakykoliv pfipad prodeje nebo najmu podniku najemce a
jakykoliv pfipad pfemény ve smyslu zakona &. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
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spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich predpisu. Takovy pfevod nesmi zprostit najemce od
jakéhokoliv zavazku z této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén prevést sva prava &i povinnosti
a/nebo postoupit své pohledavky vzniklé na zakladé této Smlouvy a najemce s takovym
prevodem a/nebo postoupenim pfedem neodvolatelné souhlasi. Najemce se timto vzdava prava
na odmitnuti osvobozeni postupitele vl&i pronajimateli podle § 1899 Obc&anského zakoniku.

VIII.
Ukonceni Smlouvy

Pronajimatel mdze ukondcit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi s jednomési¢ni vypovédni IhGtou
pouze z nasledujicich davod( (dale jen ,Poruseni Smlouvy*):

(@) Najemce je v prodleni s plnénim finanéniho zavazku splatného na zakladé této Smlouvy o
vice nez 15 (patnact) kalendarnich dni a tento zavazek nesplni ani po pisemném upozornéni
pronajimatele ve lhaté 14 kalendarnich dnG pocinaje ode dne doruéeni upozornéni
pronajimatele najemci; anebo

(b) Najemce vstoupi do likvidace, poda insolvenéni navrh nebo insolvenéni soud vyda rozhodnuti
o Upadku najemce nebo insolvenéni navrh bude zamitnut z ddvodu nedostatku majetku
najemce; anebo

(c) Najemce uziva pronajaté prostory zpusobem porusujicim tuto Smlouvu nebo podstatnym
zpUsobem porusi tuto Smlouvu a takové poruseni neodstrani do péti (5) pracovnich dnd po
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele; anebo

(d) Najemce dale podnajme pronajaté prostory zcela nebo z€asti (bezuplatné nebo za Uplatu)
tfeti osobé nebo dojde k pfevodu nebo se najemce pokusi realizovat pfevod bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele (ledaze takovy souhlas neni dle Smlouvy pozadovan);
anebo

(e) Najemce provede zasahy do stavebnich konstrukci a technologickych zafizeni budovy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a neodstrani takové zmény do péti (5) dnl
po doruceni pisemné vyzvy pronajimatele; anebo

(f) Najemce nebo osoby uZivajici pronajaté prostory opakované hrubé naru$uji klid a pofadek
navzdory pfedchozimu pisemnému upozornéni pronajimatele; anebo

(g) Najemce nesplni zavazek vyplyvajici z této Smlouvy ani do 15 (patnacti) dnli po obdrzeni
pisemné upominky pronajimatele.

Najemce mulze ukoncit tuto Smlouvu vypovédi s jednomési¢ni vypovédni l|hltou, pouze
z divodu, Zze nemUze fadné uzivat pronajaté prostory jako celek nebo jejich &ast po nepretrzité
obdobi pfesahujici 3 (tfi) mésice bez svého zavinéni.

Obé smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu, vypovédni
Ihata vSak v takovém pripadé €ini 2 mésice.

Pokud dojde k poruseni smlouvy a jejimu naslednému ukon&eni pronajimatelem z davodu
uvedenych v &l. VIII. odst. 8.1 této smlouvy, je pronajimatel opravnén dle svého uvazeni, vedle
uplatfovani jinych narokl vyplyvajicich ze zakona:

(a) poZadovat od najemce Uuhradu kompenzace ve vysi souctu 3 x mésic¢niho najemného,
najemce zaplati okamZité poté, co obdrzi vyzvu pronajimatele; a/nebo
(b) okamzité po ukonéeni smlouvy a kdykoliv poté, bez pfedchozi vyzvy nebo upozornéni

najemce, vstoupit do pronajatych prostor, vyklidit najemce, majetek najemce a tretich
osob, s ¢imz najemce timto neodvolatelné souhlasi.

Smluvni strany mohou ukonéit tuto smlouvy vypovédi nebo odstoupenim pouze z divodu
uvedenych v této smlouvé. Pro vylou€eni pochybnosti strany vyslovné vylucuji uziti ustanoveni §
2208, §§ 2225 - 2232 a §§ 2308 — 2312 Obcanského zakoniku.
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IX.
Spoleéné prostory a zafizeni
a stavebni zmény provadéné pronajimatelem

Uzivani veSkerych spoleénych prostor, silnic, cest a jinych vefejnych prostor k jinému ucelu, nez
jsou ur€eny, podléha povoleni pronajimatele. Pronajimatel ma pravo vydavat a ménit pravidla
uzivani téchto spolecnych prostor. Pfipadna zména nesmi omezit najemce v uzivani pronajatych
prostor pro ucel ngjmu dle této Smlouvy. V pfipadg, Ze tyto spole€né prostory jsou uzivany tfetimi
osobami v rozporu s u€elem jejich fadného uzivani, pronajimatel na zadost najemce pfijme
vhodna opatfeni za u€elem odstranéni pfekazek branicich najemci v fadném uzivani pronajatych
prostor dohodnutym zpUsobem.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét stavebni zmény spolecnych prostor a premistit nebo
odstranit existujici instalace nebo zménit jejich ucel, pokud tento postup neomezuje najemce
v Fadném uzivani pronajatych prostor dohodnutym zptsobem.

Najemce strpi stavebni prace, jez jsou nezbytné pro udrzbu nemovitosti nebo pronajatych
prostor. Pronajimatel uvédomi najemce o provadéni praci nejméné 14 dnu pfedem s vyjimkou
naléhavych pfipad(l. Pfi provadéni téchto stavebnich praci pronajimatel co nejvice zohledni
provoz najemce. Pokud najemcovo reklamni zafizeni brani provadéni oprav, toto zafizeni musi
byt po dobu trvani téchto praci odstranéno na Zadost pronajimatele.

V pfipadé poruchy technického zafizeni nebo v pfipadé jinych zavad, jako je pferuseni dodavek
elektrické energie nebo vody a zavady na vefejnych sluzbach, nebo jinych udalosti mimo kontrolu
pronajimatele, najemce nema pravo na slevu nebo nahradu $kod, pokud pronajimatel nebo osoby
na jeho strané takovou poruchu nezpusobily nebo pokud pronajimatel podnikl neprodlené
potfebné kroky k odstranéni téchto zavad. Pronajimatel podnikne opatfeni smérfujici k napravé
takové poruchy bez zbytec¢ného odkladu.

X.
Uklid, udrzba pronajatych prostor

Uklid pronajatych prostor neni pfedmétem této smlouvy, najemce si bude denni Uklid zajistovat
sam a vlastnimi prostfedky.

Najemce se zavazuje zajistit si svéfeny a sv(lj majetek na své naklady proti zni€eni nebo ztraty.

Najemce se zavazuje, zZe bude uzivat pronajaté prostory s pfiméfenou péci a provadét na své
naklady drobné opravy a udrzbu pronajatych prostor (v€etné vstupnich dvefi do pronajatych
prostor), jakoz i opravy nezbytné pro napravu Skod zplsobenych nespravnym uzivanim
pronajatych prostor najemcem a jeho zaméstnanci, zakazniky, dodavateli nebo navstévniky.
Mimo jiné najemce bude udrzovat koncoveé prvky elektroinstalace a vodoinstalace umisténé v
pronajatych prostorach v provozuschopném stavu a provadét pravidelnou udrZzbu podlah,
provadét vyménu osvétlovacich téles (zarovek a zafivek), obnovu maleb a natéra.

Pouzivané elektrické spotfebiCe dodané pronajimatelem jako poc&ateéni zafizeni a vybaveni
pronajatych prostor budou udrZzovany a opravovany nebo vymériovany najemcem.

Najemce bude provadét udrzbu a opravy pfipadného vnéjSiho zafizeni nebo vybaveni slouziciho
vyluéné k uzivani pronajatych prostor.

Pokud jde o veSkerou udrzbu a opravy pronajatych prostor provadéné najemcem nebo na zadost
najemce, musi byt vénovana pozornost existujicim platnym zavaznym i doporu¢enym technickym
normam (CSN).



10.7

10.8

10.9

10.9

Najemce nese odpovédnost viéi pronajimateli za $kodu na pronajatych prostorach a na
spole¢nych prostorach nemovitosti zplisobenou najemcem nebo jeho zaméstnanci, dodavateli
nebo jinymi osobami na strané najemce. Totéz plati pro zakazniky a navstévniky. Jakékoli Skody,
na které odkazuje tento odstavec, musi byt opraveny najemcem na jeho vlastni naklady bez
zbyte¢ného odkladu.

Najemce nesmi pieté€Zovat elektroinstalace v pronajatych prostorach nad maximaini pfikon uréeny
pro pronajaté prostory.

Sité a rozvody v pronajatych prostorach musi byt uzivany pouze v takovém rozsahu, aby nebyly
pretéZovany.

Pokud nejsou Skody v pronajatych prostorach nahlaseny bez zbyteéného odkladu nebo nejsou
nahlaseny viibec a pronajimatel v disledku toho nem(ize pfijmout opatfeni za ucelem napravy
téchto Skod (i kdyby jinak tyto Skody mél opravit pronajimatel), Najemce odpovida za Skodu
vzniklou v dlsledku nesplnéni této oznamovaci povinnosti.

10.10 Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené v pronajatych prostorach kradezi, pozarem nebo

znecisténim zbozi, bez ohledu na typ a pfiCiny téchto udalosti, pokud tyto Skody nejsou
zplGsobeny pronajimatelem ¢i osobou na jeho strané v disledku umysiného nebo nedbalostniho
poruseni povinnosti pronajimatele.

10.11 Pokud najemce nesplni povinnosti specifikované v pfedchozich odstavcich ani po pfedchozim
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12.2

pisemném upozornéni ze strany pronajimatele a po uplynuti pfiméfené dodate¢né lhaty pro
splnéni téchto povinnosti, ma pronajimatel pravo provést nezbytné prace sam na naklady
najemce.

XI.
Stavebni zmény provadéné najemcem

Po prevzeti pronajatych prostor ma najemce pravo provadét stavebni Upravy, doplfiky a jiné
stavebni zmény pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, pficemz tento souhlas
nebude bezdivodné odepfen. Pronajimatel udéli svdj souhlas, pokud najemce dolozi druh a
rozsah zmén, jakoZ i rozpoCet téchto zmén a pfedloZi pronajimateli plany realizace téchto zmén.
Najemce ponese naklady téchto zmén a odpovida za Skody zpUsobené v souvislosti s témito
zménami nebo v dusledku téchto zmén. Po dokon&eni praci dolozi skuteéné naklady vynalozené
na zmény (doloZené pfislusnymi fakturami). VeSkera pfislusna povoleni musi zajistit Najemce na
své vlastni naklady.

XIl.
Kontroly

Pronajimatel nebo osoby fadné zmocnéné pronajimatelem maji pravo provést kontrolu
pronajatych prostor, vzdy vSak béhem bézné pracovni doby a za pfedpokladu, ze provedeni
kontroly pronajatych prostor bylo najemci oznameno pisemné minimalné 2 (dva) dny predem,
pfi¢emz pro ucely tohoto odstavce je dostacujici oznameni telefonem nebo e-mailem.

Vstup do pronajatych prostor mimo béznou pracovni dobu je pronajimateli dovolen pouze v
naléhavych pfipadech za u¢elem odstranéni havarijnich stavi nebo zabranéni hrozicim Skodam
na zdravi nebo majetku.

XIIl.
Vraceni pronajatych prostor
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

Po skonceni trvani této smlouvy vrati najemce pronajaté prostory véetné pfislusenstvi, zejména
vybaveni, zafizeni a kli¢u, Pronajimateli Cisté, vyklizené, bez vybaveni najemce, ve stavu ke dni
uzavfeni této Smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Pokud pronajaté prostory vykazuji
opotiebeni presahujici bézné opotfebeni, ma pronajimatel pravo ucétovat najemci ucelné
vynalozené naklady na opravu a najemce je povinen tyto naklady uhradit.

Pokud se najemce opozdi s vracenim a vyklizenim pronajatych prostor po skon&eni trvani této
Smlouvy a pokud toto zpozdéni neni Smluvnimi stranami dohodnuto pisemné, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného za dobu, dokud
pronajaté prostory nebudou fadné vraceny pronajimateli.

Pokud neni pisemné dohodnuto jinak, vybaveni najemce ¢&i jakékoliv dalsi vybaveni instalované
najemcem a jakékoli zmény, technické zhodnoceni, povrchové uUpravy a instalace provedené
najemcem po datu uzavieni této Smlouvy (dale jen "Gpravy najemce") v pronajatych prostorach
musi byt najemcem odstranény na naklady najemce ke dni skonéeni trvani této Smlouvy a
pronajaté prostory uvedeny do plvodniho stavu, pokud pronajimatel neudéli najemci souhlas,
aby vybaveni a nékteré Upravy najemce zlstaly v pronajatych prostorach. V takové pripadé vsak
najemci nevznikne narok na nahradu nakladi nebo vyrovnani za Upravy najemce; uziti

ustanoveni § 2220 Ob&anského zakoniku je vylou¢eno.

XIV.
RUzna ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy vznikajici na zakladé této Smlouvy se fidi pravem Ceské republiky. Strany
vyslovné sjednavaiji, Ze jejich vztahy vzniklé na zakladé této Smlouvy se budou fidit ustanovenimi
Obcanského zakoniku o najmu prostoru slouziciho podnikani, tj. § 2302 a nasl. Ob&anského
zakoniku. Pro vylouceni pochybnosti, § 2332 a nasl. Ob&anského zakoniku se na vztahy
zalozené touto Smlouvou neuplatni.

Uziti nasledujicich ustanoveni Ob&anského zakoniku je timto vylou¢eno: § 1799, 1800, 2209 a
2315. Dale najemce timto pfijima riziko zmény okolnosti ve smyslu § 1765 Ob&anského zakoniku.

Néajemce timto prohlaSuje, Ze mu bé&hem jednani o této Smlouvé byly sdéleny veSkeré pravni
a/nebo skutkové okolnosti, které jsou pro néj vyznamné, a nepoZaduje od pronajimatele Zadné
dal$i informace ve vztahu k této Smlouvé.

Néjemce se timto vzdava prava na sniZeni smluvnich pokut splatnych podle této Smlouvy.
V dasledku vylou€eni ustanoveni § 1805 Obcanského zakoniku je pronajimatel opravnén
vyzadovat uhradu celé Castky urokl z prodleni bez ohledu na skute€nost, ze prevySuji ¢astku
jistiny dluhu.

Pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym nebo pouze
zdanlivym, ostatni ustanoveni zlstanou v pIné platnosti a u¢innosti a Strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné nebo zdanlivé ustanoveni jinym ustanovenim, jez bude co nejblizSi
pavodnimu zaméru smluvnich stran.

Jakékoli zmény nebo dodatky k této Smlouvé musi byt provedeny pisemné.

VSechny vyzvy, Zadosti a sdéleni a dokumenty doru¢ované jednou stranou druhé strané v
souladu s touto Smlouvou musi byt zaslany doporu¢enou postou, uznavanou kuryrni sluzbou
nebo osobné s potvrzenim pfevzeti na adresu stran uvedenou na zac¢atku této Smlouvy nebo na
jinou takovou adresu, pisemné specifikovanou stranami dle potfeby a okolnosti.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve 2 (dvou) originalech, z nichz kazda strana obdrzi 1 (jeden)
original.



14.9 Smluvni strany této Smlouvy prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podepsanim precetly a ze
tato Smlouva je uzavirana na zakladeé jejich vlastni vule a nikoli pod natlakem.

14.10 Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy v registru smluv provede pronajimatel.

Priloha: Kalkulace ceny za pronajem prostoru Skolniho bufetu.

RNDr. Ing. Jaroslav Koévara Katefina DaniSova



