Cj.: OBNP 3/86/2666/12/Med
2012/00740/11.2

SMLOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCTTOU podle zikona €. 116 /1990 Sb.

I
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem TomaSem Kalouskem.
zastupcem starosty Méstské ¢asti Praha 3

(dle jen pronajimatel)

a
2) Najemce:

Nazev firmy ESME s.r.o

se sidlem Olsanska 7/2666, 130 00 Praha 3 — Zizkov

vedena v obchodnim rejstitku Méstskym soudem v Praze
oddil C  vlozka 156712

IC 289 69 596

zastoupena dle vypisu z obchodniho rejstiiku

panem doc. MUDr. Viaclavem Smrékou, CSe.

bytem Rostovskd 4/20, 101 00 Praha 10 -ViSovice

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu:



IL
Predmét smlouvy

Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 2666 k.0.Zizkov - Praha 3, v ul. ORanska &.7, a touto
smlouvou prongjima najemci ve

4. podlazi : ordinace — 16,84 m?, piipravna — 16,55 m’

tj. nebytové prostory o celkové vymeétre 33,39 m’

1) Situaéni plan s pfesnym vyznaenim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v piiloze

¢.1 této smlouvy.

I11.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfencchava najemci do uzivani vySe uvedené nebytové prostory pro

provozovani: ordinace — zikrokovy sal

2) Néajemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému ticelu nejpozdeji
do 1.8.2012
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypoveéd této najemni
smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorutena.

IVv.
Doba najmu

1) Néjem se sjednava s uc¢innosti od 1. 6. 2012, a to na dobu neuréitou.



V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné &ini 1.300 K¢ za 1 m’® roéné
tj. celkem roéné 43.407 K¢
tj. celkem mésic¢né 3.617 K¢

2) Najemné bude ndjemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na ucet Méstské Casti
Praha 3, k némuz ma dispoziéni pravo spravce, t.j.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravce).

3) Najemné bude najemce platit mésiéné, a to nejpozdéj do posledniho dne pfislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluina &astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4) Pokud mira inflace vyjadfena pfirdstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych
cen zvefejilovana Ceskym statistickym fadem za uplynuly kalendaini rok prekro€i 5%, je
pronajimatel opravnén kazdoro¢né k 1. dubnu pfislusného kalendainiho roku upravit
(valorizovat) vy$i najemncho o tuto inflaci.

Valorizovanou vy$i najemného oznami pronajimatel pisemné najemci nejpozdéji do
31.3. kalendatniho roku, v némz bude nagjemné valorizovano.

5) V najemném nejsou zahrnuty Ghrady za sluzby spojené s uZivanim najatych ncbytovych

prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani ndjemniho vztahu sluzby
spojené suzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uveden¢ho ve
vypoctovém liste, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €.2 této smlouvy.

2) Néjemce se vzavazuje platit tthrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou mési¢nich zaloh, které jsou splatné nejpozdgji do posledniho pfislusného
mésice ve vysi 3.705 K¢ za stejnych podminek jako najemné, na stejny ucet. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsédna na u€et pronajimatele. Zaloha
je vypoétena v souladu s platnymi cenami a provadécimi pfedpisy.  Ndjemce bude
prongjimateli hradit skuteéné naklady na poskytované sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor.



3) Vyuétovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi pfedpisy vidy
do &tyf mésicti po uplynuti zuétovaciho obdobi. Nedoplatky a pfeplatky ze zaCtovani zaloh
na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po zaétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vy§i zalohy podle skuteénych ndkladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti nasledujiciho po dorudeni oznameni o zméné najemci.

5) V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného a uvhrad za sluzby ve sjednaném
terminu nalezi pronajimateli uroky z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznym pravnim
piedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢&i thrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypoved’ této najemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera konci uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena,

VIL
Podminky najmu

1) Najemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhowyjici ke sjednanému téelu a v tomto stavu tyto prostory pfejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoti piilohu &.3, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamku v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich pfedmétil, napf. opravy
vodovodnich kohoutktl a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit najemei bytd.

Najemce je taktéZ povinen zajiStovat na vlastni naklady tklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zptsobena poruSenim pravni povinnosti najemce.

4) Néjemce jc povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych vbodé VII. odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméfené lhuté
s rozsahem potiebnych praci a pii jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym zajmim
najemce. Ndjemce je povinen snddet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na ndjemném.

5) Najemce odpovida za ptipadné $kody zplisobené poruenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav a za Skody vzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.



6) Najemce je povinen dodrZzovat veskeré platné bezpednostni, pozarni, hygienické
a ekologické predpisy, piipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Néajemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (vetné rozvodi aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
tdrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyZadani pronajimatele je ndjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto ¢innosti. Nijemce je povinen uhradit prongjimateli sankce uloZené
organy statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruSeni vy$e uvedenych
povinnosti nagjemcem.

TaktéZ je najemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.

V pfipadé, ze v dasledku Cinnosti najjemce dojde k zneCisténi pfilehlého chodniku
¢ komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znedisténi bezodkladné
na svij naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v é&l. VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostordch na své naklady za organizaci a zajisténi poZzarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostiedky pozami ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je najemce povinen piedloZit dokumentaci poZarni ochrany dle &innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZzovéni poZamich predpisi
v ngjatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené orgény
statniho pozarniho dozoru z diivodu poruseni povinnosti najemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 7 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypoveéd’ této najemni smlouvy pronajimateiem s vypovédni lhiitou jeden
mesic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

8) Najemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k Gcelu stanovenému v této smlouve.
PoruSeni této povinnosti najemcem je¢ davodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhdtou jeden mésic, ktera kon&i uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

9) Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutnd ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrzovat) a
zabezpecit odpovidajicim zplsobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Ndjemce je opravnén dle pokynd pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznaleni své provozovny. Ve spolecnych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak miize uéinit pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Ptipadné stavebni apravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &1 jiné tpravy je
najemce opravnén provadét pouze na zakladgé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné upravy provede nijemce na svij naklad.
Nijemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni ¢i jin€ upravy, které jsou nezbytné pro sjednany uéel najmu.



Datiové i ucetni odpisy investiénich prostiedkt vloZenych do pronajatych prostor
v souladu s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy nijemce.

Stavebnimi a jinymi Upravami provedenymi najemcem na jeho naklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci na piistrojich a zafizenich, véetné
programového vybaveni pocitach, v disledku poruch v dodéavee elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé najemci v dusledku do€asnych vypadki
el. energic, piivodu ¢i odvodu vody, pferueni telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemee neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnickeé ¢i [yzické
osobé do podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez piedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruZeni. Porueni a obchazeni tohoto zdkazu je
diavodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mesic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorudena.

14) Ngjemece bere timto na védomi, Ze neni oprévnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravee (viz &l. V. odst.2). Priva a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonavé spravce,
a proto se nijemce bude po dobu nijemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
ptedmeétu najmu (véetné vraceni pifedmétu najmu) obracet na néj, konkrétné na

Spravu komundlniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni spravu &3

adresa Slezska 130,Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonéeni najmu vrati njemce pronajimateli pfedmeét ngjymu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s piihlédnutim k béZznému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené nebytové prostory musi piedat nijemce protokolarné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v ¢LVII. odst. 15).

VIIL
Ukonc¢eni najemniho vztahu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo ndjemce bez uvedeni divodu s tim, Ze vypovédni
lhita €ini ti1 mésice a poditd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v ELIIL. odst.2, ¢LVI. odst.6, ¢l
VII. odst.6,7,8 a odst.13.



IX.
Sankce pri poruSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ngjemce najemné ¢i thradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich mésicich,
jc pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vys3i 0,5% z dluzné &astky za kazdy
den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukonéeni ndjemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepieda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.l a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich pfedpisii s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé v dusledku
prodleni najemce, jejiZz vy3e neni limitovdna vys§i smluvni pokuty:.

X.
Zvlastni ustanoveni

o
1) V ptipadé, Ze dojde ke zméné adresy k dorucovéni pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zme&nu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy , s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se dorudyji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pii dorudovani postou, jakmile podta pisemnost adresitovi do
vlastnich rukou doru¢i. Sjednavé se, Ze ucinky doruceni pisemného adresného pravniho
tkomu nastavaji i tehdy, pokud doporucend postovni résilka obsahujici takovy tkon,
odesland adresatovi (druhé smluvni strané) nebyla pro okolnosti na strané adresata (druh¢
smluvni strany) dorucena. V takovém pfipadé se ma za to, Ze doporudena poStovni zasilka
odeslan4 prostiednictvim Ceské posty, statni podnik, byla dorugena uplynutim tietiho dne
od jejiho podani k poStovni piepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmafeni dorudeni
piscmnosti , se povazuje i poruSeni oznamovaci povinnosti uvedené v pfedchozim
odstavci.

XI.
Zavérefna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti  dnem
uvedenym v ¢lanku IV, odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Vesker¢ dopliky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkil k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.



4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi tft vyhotoven{ a najemce jedno vyhotoveni.

5} Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich viile.
Na diikaz toho pFipojuji vlastnoruéni podpisy.

- 6 -06- 201 30 -05- 2012
¥ Praze dne.......cusvisisims

pronajimatel
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