1.1.

1.2.

2.2,

2.3.

2.4.

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani

(dale téz jako ,Smlouva“)

majitel nemovitosti
sidlo

I
rejstfikovy soud

zastoupen
déle jako , Pronajimatel”

poskytovatel zdravotnich sluzeb
sidlo

IC
rejstrikovy soud

zastoupen

Jihostroj a.s.

Budéjovicka 148

382 32 Velesin

466 78 212

Krajsky soudu v Ceskych Budé&jovicich
oddil B, vlozka 502

Ing. Jifi Gerle, predseda predstavenstva

Nemocnice Cesky’ Krumlov, a.s.
Nemocnic¢ni 429, Horni Brana,

381 27 Cesky Krumlov

26095 149

Krajsky soudu v Ceskych Budé&jovicich
oddil B, vlozka 1460

Megr. Jaroslav Sima, MBA, predseda

predstavenstva
MUDr. Jindfich Florian, mistopfedseda
predstavenstva

dale jako ,,Ndjemce*

Predmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem objektu &.p. 148, ul. Budéjovickd, obec a
k.4. Velesin, zapsaném na LV ¢. 45, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihogesky kraj,
Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Pronajimatel pfenechava Najemci v budové C09 stojici na parc. & 222 do najmu
nebytové prostory, podrobné specifikované v pfiloze &. 1, kterd je nedilnou soudasti
této smlouvy. Jednd se zejména o nové upravené prostory, uvedené v projektové
dokumentaci stavebnich tiprav AGP nova s.r.o. ,Lékdrna — adaptace &asti objektu &.p.
148, ul. Budéjovicka®, ktera je pfilohou této smlouvy. Soucasti pfedmétu najmu je
pFisluSenstvi najmu, zajiStujici volny pfistup Najemce k pronajatym nebytovym
prostoram ze SV strany budovy CO09 (skrz vyrobni areal, ktery je majetkem
Pronajimatele), jakoZ i z JZ strany budovy C09 v ulici Budé&jovicka (ta ¢ast zpevnénych
ploch v€. zabradli, které jsou v majetku Pronajimatele). Naopak pfedmétem najmu
nejsou zpevnéné plochy (z ulice Budéjovickd v¢. chodniku), které jsou v majetku
mésta Veledin. Celkovéd vyméra zastavéné pronajaté plochy je 191,3 m? vyméra
uzitné plochy pronajatych nebytovych prostor &ini 167,84 m?.

Najemce je seznamen se stavem nebytovych prostor a vtomto stavu je prebird do
najmu.

Ucelem najmu je provozovani ¢innosti:

Lékarenska péce — lékarna zakladniho typu pro vydej lééivych pfipravka a
zdravotnickych potfeb Lékarny Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

Doba najmu
Najem se sjedndva na dobu neurc¢itou.

Najemné a sluzby spojené s ndjmem

Najemné a dhrada za ceny sluzeb poskytovanych Pronajimatelem a spojenych
s uzivanim nebytovych prostor se stanovi dohodou.

Zakladni roCni ndjemné za nebytové prostory uvedené v 2.2. ¢ini 156.000,- K& (Jedno
sto padesat 3est tisic K¢) bez DPH. Pfi G¢tovani najmu bude k najmu pfipoéteno DPH
v zadkonem stanovené vysi.

Vsouladu sdohodou Najemce a Pronajimatele budou Najemci Pronajimatelem
poskytovany sluzby spojené s ndjmem nebytovych prostor dle této Smlouvy, a to
dodavka tepla, elektfiny, studené vody v&. stoéného a odvadéni srazkovych vod. Cena
téchto sluZeb stanovena Smlouvou je nésleduijici:

e Cenateplaprorok2016.................. 730,- K&/G)
e Cena elektrické energie pro rok 2016:
+ vlastni naklady spojené s transformaci a pfenosem. .. ...... 1,10 Ké/kWh

+ cena nakupované energie od dodavatele
(pfedpokladana priimérna cena el. energie dodavatele pro 2016 je 2,25 KE/kWh)
¢ Cena vodného a sto¢ného pro rok 2016:

+vodné a stoéné dodavatele ................ 78,60 K&/m?>
+ vlastni naklady na dodavku a rozvod vody . . . . 11,00 K&/m>
e Cena za Cisténi srazkovych vod pro rok 2016. . . . .. 2.496,- K¢/rok

(dle pronajaté zastavéné plochy)
Cena za sluZby spojené s prondjmem nebytovych prostor je uvedena bez DPH. P¥i
uctovani cen sluzeb bude k cené pfipoéteno DPH v zdkonem stanovené vysi.
Vysi ndjemného a cen sluZeb je Pronajimatel opravnén kaZdoroéné k datu 1. ledna
zvysovat dle koeficientu vyjadfujiciho miru riistu spotfebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym Gfadem. V pfipadé cen poskytovanych sluZeb bude pfipadné
zvySeni dale zavislé na koeficientu ristu cen dodavatelG energii a vody. Zvyieni
ndjemného a ceny za sluzby bude Najemci oznameno Pronajimatelem pisemné
nejpozdéji do 31.1.
Platba najemného dle bodu 4.2. Smlouvy bude probihat na zakladé Pronajimatelem
vystavenych faktur ve 12 mésicnich splatkach v alikvotni vysi, je splatna pozadu
mésicné do 15. dne mésice nasledujiciho bezhotovostnim prevodem na Géet
Pronajimatel ¢. Gétu 4232430227/0100.
Uhrada ceny za sluzby dle bodu 4.3. Smlouvy, poskytované Najemci Pronajimatelem
v souvislosti s ndjmem, je splatnd na zakladé Pronajimatelem vystavenych faktur
pozadu mésitné do 15. dne mésice nasledujiciho dle skute¢ného éerpani sluieb
Nédjemcem v béZném meésici, a to bezhotovostnim pievodem na uéet pronajimatel ¢.
uctu 4232430227/0100.
Prvni platbu ndjmu a ceny za sluzby uskuteéni Ndjemce do 15. dnii po mésici, ve
kterém doslo k protokoldrnimu pfevzeti pfedmétu najmu Najemcem. Vyge najmu
bude alikvotné odpovidat obdobi od data pfevzeti pfedmétu najmu Najemcem do
konce kalendafniho mésice.
Pronajimatel mdZe poZadovat smluvni pokutu za prodleni zadavatele s Ghradou
najemného a ceny poskytnutych sluzeb, a to ve vysi 0,05 % z dluiné &astky za kazdy
den prodleni.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5,

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pronajaté nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve
stavu zpGsobilém k obvyklému uZivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do
pronajatych nebytovych prostori za ucelem kontroly, zda je Ndjemce uZivd Fadnym
zplUsobem a k ucelu uvedenému ve Smlouvé. Termin prohlidky pronajatych prostor{i
Pronajimatel Najemci ozndmi v dostate¢ném Casovém predstihu.

Najemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory pouze k uéelu uvedenému
v bodé 2.4. této Smlouvy.

Ndjemce se zavazuje zajistit na své naklady v pronajatych nebytovych prostorach
pravidelnou udrzbu a pravidelny uklid.

Ndajemce je opravnén instalovat na nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét najmu,
reklamni poutace, loga ¢&i jiné podobné napisy, a to po pfedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele.

Najemci se zakazuje bez pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele vkladat
majetkovou hodnotu spocivajici v ndjemnim pravu do sdruZeni existujicim za G&elem
spoleé¢ného podnikani.

Najemce je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli vSechny skute&nosti, které
méni rozsah a podminky uZivani prostor slouziciho k podnikani, véetné skuteénosti,
které ovliviuji rozsah dodavek a zplisob vyuctovani sluzeb spojenych s uZivanim
nebytovych prostor dle platnych predpist.

Najemce je povinen zdriet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit
vykon jinych uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némZ se nachazi pronajaté
prostory.

Po skonceni najmu je Ndajemce povinen pronajaté nebytové prostory predat
Pronajimateli vyklizené a ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, véetné zmén, které proved| se souhlasem Pronajimatele, a to nejpozdéji
do 10 dnti od skonéeni ndjmu. Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim pronajatych
prostori po skonéeni ndjemniho vztahu se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaidy den prodleni aZz do Gplného vyklizeni a
pfeddni pronajatych prostor Pronajimateli.

Pronajimatel ma uzavienu pojistnou smlouvu vztahujici se na skody zplisobené na
budovach (proti Zivelnim pohromam). Pronajimatel neodpovida najemci za $kodu
zpGsobenou tfetimi osobami na prfedmétu najmu nebo na vécech vnesenych
Ndjemcem do predmétu ndjmu. Najemce je povinen zajistit a po celou dobu trvani
najemniho vztahu udriovat v platnosti pojistnou smlouvu na poji$téni odpovédnosti
za Skodu zplsobenou Pronajimateli v souvislosti s provozni &innosti, vykondvanou
Ndjemcem vpredmétu najmu a tuto smlouvu kdykoliv na poZadani predloZit
Pronajimateli k nahlédnuti. N3jemce je povinen zajistit oznaceni provozovny
v souladu se Zivnostenskym zakonem.

Najemce hradi ndaklady spojené s béinym udriovanim a opravami nebytovych
prostord, vétsi opravy nad ramec béiné udriby hradi po vzidjemné dohodé
Pronajimatel.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze v pfipadé, kdy dojde k uvolnéni dalsich
nebytovych prostor v budové, ve které se nachazeji nebytové prostory, které jsou
predmétem pronajmu dle této Smlouvy a za predpokladu pisemné sdéleného zajmu
Najemce o jejich prondjem, nabidne Pronajimatel tyto volné nebytové prostory
prednostné Najemci. Ndjemce je povinen sdélit pisemné Pronajimateli své stanovisko
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5.12.

5.13.

6.4.

do 10 dni od pfevzeti nabidky daldiho prondjmu. V pfipadé, e Najemce své

stanovisko Pronajimateli v uvedené lh(ité nesdéli, ma se dale za to, Ze o najem

nabidnutych prostor nema zajem.

Kromé vy3e uvedeného je Néjemce dale povinen:

a) Radné hospodafit s pfedmétem najmu a v pFipadé jeho poskozeni, odcizeni nebo
znieni uhradit nebo napravit pfipadné $kody na majetku ¢&i zafizeni
pronajimatele, pfipadné Skody na Zivotnim prostfedi a provozovat predmét
najmu takovym zplsobem, anebo utinit takové opatieni, aby bylo p¥ipadnému
vzniku $kod zabranéno (tyka se napf. topné soustavy, vodovodu apod.).

b) Provadét kontrolu stavu pronajatych prostor a zafizeni z hlediska protipoZarni
prevence, bezpeclnosti prace a ochrany Zivotniho prostfedi. Najemce se zavazuje
bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potiebu oprav predmétu najmu.
V pfipadé nesplnéni této povinnosti je povinen Pronajimateli nahradit Skodu,
ktera timto vznikla.

c) Jako plvodce odpadu zajistit smluvng, na vlastni naklady a predepsanym
zplsobem ukladani a likvidaci veskerych odpadt vznikajicich v déisledku jim
provozované cinnosti v pronajatych prostorech a vést o tom predepsanou
evidenci.

d) Néjemce se zavazuje k dodriovéni pFislugnych hygienickych, environmentalnich,
bezpelnostnich i ostatnich zakonii a norem, vztahujicich se na provozovani
zfizovaného pracovisté poskytovani lékarenské péce, véetné vhitropodnikovych
pFedpis( Pronajimatele v oblasti ZP, ochrany a ostrahy majetku, PO, BOZ.

Najemce je povinen snaset pfipadna omezeni pfi provadéni oprav v nebytovych

prostorech v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani majetku. Pronajimatel

nebo ti, kdoZ za ného opravy provadéji, jsou povinni pocinat si tak, aby nedochazelo
ke Skoddm na zdravi, majetku, jakoZ i ostatnich zajmi N&jemce a aby Najemce byl
omezen pouze v nezbytné nutném rozsahu.

Zvlastni ustanoveni

Pronajimatel se zavazuje, Ze na své naklady zajisti projektovou dokumentaci a
provede stavebni Gpravy pronajimanych prostor uvedenych vbodé 2.2. Smlouvy
vtakovém rozsahu a provedeni, aby tyto prostory odpovidaly ucelu najmu
sjednaného v této Smlouvé.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na své naklady zajisti vybaveni vnitinich prostor, které
jsou pfedmétem prondjmu ve smyslu zajisténi ucelu najmu dle této Smlouvy
(zhotoveni lékdrenské oficiny, vybaveni sklad(, kancelife apod.). Veskeré movité
vnitfni vybaveni dle pfedchozi véty zdstava ve vlastnictvi Pronajimatele.

Reseni sporii

Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé v
souvislosti s ni budou feSeny nejprve smirn&. Nepodafi-li se smirného Feeni
dosahnout do jednoho mésice ode dne, kdy nékterd ze smluvnich stran druhé
smluvni strané oznami své pfesvédZeni o existenci sporu nebo svij navrh na jeho
feSeni, bude spor rozhodnut pfislunym obecnym soudem Ceské republiky.
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Pfiloha ¢. 1

Objekt: oznaceny C 09 v aredlu zavodu Jihostroj a.s. Velesin
1 NP

Pozemk. parcela ¢. 222 k.. Velesin

Pronajata plocha celkem: 167,84 m?

Sazba za 1 m*/mésic— 77,455 K&

SPECIFIKACE PRONAJATYCH PLOCH

Vykres AGP [Planek stavajiciho | Ndzev mistnosti plocha m?
mistnost €. | stavu mistnost ¢.

1.01 vydej lékii 63,55
1.02 Chodba 10,78
1.03 Kancelar 12,1
1.04 WC 1,59
1.05 Uklidova mistnost 1,21
1.06 Sprcha 1,99
1.07 Satna s kuchyrikou 9,81
1.08 PFiprava lékll s umyvarnou 22,28
1.09 Sklad léka 23,78
1.10 Prijem léku 10,37
26 Chodba 50 % 4,55
28 Chodba 50 % 5,83

Celkem 167.84 m*
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8. Zanik najmu.

8.1.  Smlouvu Ize ukondit vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez diivodu, nejpozdéji
Sest mésicG pfed koncem uletniho obdobi, kde je u&etni obdobi shodné s
kalendafnim rokem. V takovém pfipadé se vypovéd vztahuje i na Smlouvu o
spolupraci mezi Pronajimatelem a Najemcem.

8.2.  Ndjem zanika dohodou smluvnich stran.

9. Zavérecna ustanoveni.

9.1. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich, z nichi po jednom provedeni
obdrii Najemce i Pronajimatele.

9.2.  Tuto Smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze na zdkladé pisemné dohody obou
smluvnich stran ve formé ¢islovanych dodatka.

9.3. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti
pfevzetim pfedmétu najmu.

9.4. V pfipadé, Ze néktera ustanoveni této smlouvy se stanou neplatna, ostatni
ustanoveni z(stavaji pravné Gcinnymi. Pro tento pfipad se u&astnici zavazuji nahradit
takto neplatna ustanoveni jinymi, kterd svym obsahem a smyslem budou nejlépe
odpovidat obsahu a smyslu pravniho vztahu sjednaného touto smlouvou. VeZkeré
zmény ndjemni smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé oboustranné
odsouhlasenych pisemnych dodatkd k této smlouvé.

9.5. Votdazkach neupravenych touto smlouvou budou strany postupovat dle pfislu$nych
pravnich norem Ceské republiky, zejména dle zikona & 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

9.6.  Smluvni strany si tuto smlouvu preletly a prohladuji, Ze jejimu obsahu pIné
porozumeély, nezadaji Zadnych zmén ¢&i doplnéni a na dikaz spravnosti jejiho obsahu
pripojuji své podpisy.

V Ceském Krum|ové dne 20209 2016 Ve Velesing dne ..7%...]...o.

Mgr. Jaroslav Sima, MBA Ing. Jifi Gerle
predseda predstavenstva predseda predstavenstva
Nemocnice Cesky Krumlov, a.s. Jihostroj a.s.

o0 o Jihostroj a.s.
'lhn“ﬁ' Budsjovicka 148
e e o CZ-38232 Velesin
e e -

IC: 46678212
910/1 DIC: CZ46678212

MUDr. Jindfich Florian
mistopredseda predstavenstva
Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.
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