Smlouva

o podndjmu mistnosti slouZici k podnikani & 05/139/021
Smluvni strany, a to

AVM CORP., a.s., se sidlem v Usti nad Labem, Pati#ska 538/19, PSC 400 01

IC 64053547, DIC CZ64053547, platce DPH,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vlozka
783,

zastoupend Ing. Pavlem Sabartem, mistopfedsedou piedstavenstva,

dale jako ,,najemce* na strané jedné

a

CR - Statni energeticka inspekce, tistiedni inspektorat, organizaéni sloka statu
se sidlem v Praze 2, Gorazdova 1969/24, PSC 120 00

IC 61387584, DIC CZ61387584 neplatce DPH

zastoupena Ing. Pavlem Gebauerem,

dale jako ,,podnajemce* na stran¢ druhé,

uzaviraji smlouvu
o podnajmu prostoru slouzictho k podnikani
v tomto znéni:

Clanek 1
Piedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je pfenechani prostoru slouziciho k podnikéani, mistnosti slouzicich
k podnikani, ngjemcem podnajemci k dofasnému uzivani tedy zfizeni uzivaciho prava
(podnajmu) a zavazek podnajemce platit za to najemci podnajemné, tedy ndjemce pfenechava
podndjemci (dava do podnajmu) podle této smlouvy a v souladu s obecné€ zavaznymi pravnimi
ptedpisy ptedmét podnéjmu, aby jej po sjednanou dobu podnéjemce uzival, a podnajemce podle
této smlouvy a obecné zavaznych pfedpisi piedmét podnigjmu k doCasnému uzivani (do
podndjmu) pfijimé a zavazuje se za to platit najemci podnajemné a dal$i sjednané thrady, a to
vSe tak, jak je ujednéno v této smlouve.

Clének 2
Piedmét podnajmu

(1) Najemce prohla$uje, Ze je opravnén, na zékladé dokumentu vystaveného vlastnikem,
ziizovat tfetim osobam k prostoru slouzicimu k podnikdni, k mistnostem slcuZicim
k podnikani, v budové oblanska vybavenost ¢p. 484, kterd je soucasti parcely ¢. 2545 -
zastavéna plocha a nddvori, v k. 0. a obci Usti nad Labem, ulice Velka Hradebni 484,2 (dale
jen objekt, predmétny objekt), uZivaci pravo.

(2) Najemce dale prohlasuje, Ze poskytnuti téchto prostor, mistnosti k podnikéni a zfizeni
uzivaciho prava, zfizeni podnajmu, nic nebrani.

(3) Pfedmét podnajmu tvoii mistnosti slouZici k podnikani nachdzejici se v 5. nadzemnim
podlazi objektu specifikovaného v ¢lanku 2. odst. 1. této smlouvy, a to mistnost ¢islo 514.

(4) Pro ucely této smlouvy se vychazi z toho, Ze celkova podlahova plocha prostor
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(mistnosti), k nimz je zfizovano uzivaci pravo ¢ini 13,29 + 6,21 m?, bez ohledu na pfipadny
drobny rozdil se skuteCnym stavem. Pfedmét uZivani je blize vyznacen na pfiloZzeném planku,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

(5) Podngjemce je téz opravnén piiméfen¢ pouZivat spoleéné prostory v pfedmétném
objektu, a to vstupni prostor a chodbu umoziujici mu ptistup k prostoram jemu poskytnutych
do podnajmu a dale s ostatnimi uZivateli piislusného nadzemniho podlaZi (tj. toho podlazi, kde
jsou prostory, mistnosti jemu dané k jeho vyluénému uZivani) i socidlni zafizeni v tomto
nadzemnim podlazi umisténé. I tyto prostory mohou byt pouzivany jen k ucelu, ke kterému jsou
ureny, zejména nemohou slouzit ke skladovani véci. [ o tyto vSechny prostory musi
podnajemce peCovat tak, aby nedochézelo k jejich poskozeni ani k nadmémému opotiebovani
a ma k nim pfiméfené i ostatni povinnosti jako k pfedmétu podndjmu jak je specifikovan vyse
v tomto ¢lanku.

(6) N4jemci a podnédjemci je znam rozsah vybaveni, kterym je pfedmétnd mistnost vybavena
a véetr:€ kterého je pfedmétna mistnost ur€end k podnikani pronajimana. Vybaveni a zafizeni
mistnosti bude upfesnéno v ramci piedavaciho protokolu vyhotoveného pfi ptedani pfedmétu
ndjmu do uzivani najemci.

Clanek 3
Uéel podnajmu

(1) Pfedmét podnajmu bude podnajemcem uzivan pro jeho podnikatelkou c¢innost, a to
vyluén? Kk provadéni administrativni ¢innosti, pokud v této smlouvé neni vyslovné uvedeno
jinak a podndjemce si ani nevyminil Zadné zv1astni vlastnosti pfedmétu podndjmu ani objektu.
K jinéinu neZ sjednanému uéelu podnajemce neni opravnén bez souhlasu ndjemce predmet
podnajmu vyuZit.

(2) Najemce i podnajemce po dikladné prohlidce ptedmétu podndjmu prohlasu;ji, Ze pfedmét
podnajmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro el podndjmu podle Clanku
3 odstavce 1. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu podndjmu a
podnajzmce dale prohlasuje, Ze pfedmét podndjmu shiedava zpisobilym pro pfedmét svého
podnikani.

(3) Podnajemce nezada v piedmétu podnajmu umistit své sidlo na dobu trvani podnajmu.

(4) V piipadé, Zze podnajemce umisti své sidlo, na zaklad¢ pisemného potvrzeni najemce, a
ke dni skonéeni podnajmu ho nezrusi, stejné tak jako misto podnikani nebo provozovnu
umisté 1€ v piedmétu podnajmu, v objektu, predmét podndjmu, mé podnijemce povinnost za
kazdy Jen prodleni zaplatit ndgjemci smluvni pokutu ve vysi 3 000,-- K¢ (slovy tfi tisice korun
Ceskych).

Clanek 4
Doba trvani podnajemniho vztahu a zpisoby jeho ukonceni

(1) Smluvni strany sjednavaji podnajem na dobu urcitou od 1. zari 2021 do 31. prosince
2021. Podnajemce bere na védomi, Ze ukonenim ndjemniho vztahu mezi pronajimatelem
(vlastnikem objektu) a najemcem (AVM CORP., a.s.) kon¢i i vztah podndjemni mezi nagjemcem
(AVM CORP., a.s.) a podnajemcem (§ 2215 odst. 3 obcanského zakoniku).

(2) Nijemce miZe ukoncit podndjem vypovédi bez vypovédni doby pouze tehdy, kdyz
podnajemce porusuje hrubé své povinnosti podle této smlouvy a byl-li na takové poruSovani
povinnosti a moZnost ukon&eni podnajemniho vztahu pisemn€ upozornén, vyzvan k napravé a
neproved] v pfiméfené 1hité napravu. Za hrubé poruseni povinnosti podnijemce jako divodu
vypovedi bez vypoveédni doby se povazuje:

e — e ————
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- vice nez 15-ti denni prodleni podnajemce se zaplacenim podnajemného nebo thrady
za sluzby a jina plnéni spojend s uzivanim pfedmétu podndjmu v terminu stancveném
touto smlouvou,

- poskozeni prostor danych do podnajmu resp. objektu, v némz se prostory nachézeji,
zavinénym jednanim podndjemce v rozsahu S$kody nikoli malé, nebo soustavné
poSkozovani i v rozsahu men§im neZ $kody nikoli malé; hrozi-li vSak naléhavé vazné
nebezpeci z prodleni, ma podnéjemce pravo podndjem vypovedét bez vypovedni doby,
aniZ podnajemce vyzval k naprave,

- uzivani pfedmétu podndjmu takovym zpisobem, Ze se opotiebovava nad miru
piiméfenou,

- uzivani pfedmétu podnajmu k jinému neZ sjednanému ucelu, nebo objektu v rozporu
s touto smlouvou,

- zahajenim insolvencniho fizeni proti podnajemci,

- umoznéni uzivani pfedmétu podnajmu jin€ osob& nebo umoznéni umisténi sidla ¢i
provozovny jiné osob& bez vyslovného pisemného souhlasu najemce,

- neprovedeni doplnéni jistoty ve stanovené dobé v pfipadé€ zapoctu (¢l. 6 odst 1 této
smlouvy),

- provadéni Gprav pfedmétu podndjmu nebo v objektu bez vyslovného pisemného
souhlasu najemce,

- z dal$ich diivodu vyslovng uvedenych v této smlouve.

(5) V pripadé vypovédi bez vypovédni doby je podnajemce zavazan predmét podnajmu
vyklidit ve 1hité 5-ti (pét) dnti ode dne dorudeni vypovédi bez vypovédni doby. Sestéio dne
nastava prodleni a ndjemce je opravne€n postupovat, mimo jiné, jiz tohoto Sesté¢ho dne téz
podle €lanku 7 odst. 3., 5. této smlouvy.

(6) Podnajemce je opravnén podnijem vypoveédet vypovedi bez vypovédni doby pouze
v téchto
ptipadech:
- zahdjeni insolvenéniho fizeni proti ndjemci
- zamérné znemoznéni uzivani pfedmétu podnajmu najemcem podnajemci.

Clanek 5
Podnajemné

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za uzivani pfedmétu podndjmu ¢ini Castku
3.000,- K¢ (slovy tfi tisice korun ¢eskych) mésicné bez DPH. V podnajemném je zahrnuta
Uhrada za sluzby — internet o rychlosti 20/5 Mbps a pronijem za vybaveni kancelife dle
ptedavaciho protokolu. Zadna jind plnéni spojena s uZivanim pfedmétu podndjmu nejsou
zahrnuta v podnajemnem.

(2) Podnajemné je splatné vzdy nejpozdéji do kazdého patnactého dne v mésici, na »dkladeé
vystaveného danového dokladu, spole¢né za platby za sluzby, na obdobi od 1. zafi 2021 do 31.
prosince 2021, a to prevodem na udet najemce Cislo HiZ&idiit g%# ] Povinnost zaplatit
podnéjemné je splnéna aZ dnem pfipsani uvedené astky na Ucet najemce.

(3) Vypadky a poruchy v provozu technickych zafizeni, zejména zmény nebo piaruSeni
dodavek elektrické energie, poklesu tlaku vody, poskozeni vytapéciho systému neopraviiuji
podndjemce k uplatnéni nahrady Skody vuci najemci ¢i sniZzeni podnijemného po dobu
takovych vypadkt a poruch. Najemce je v takovych ptipadech zavazan uvést vSe do stavu
béZného pied vypadkem ¢i poruchou.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén, nikoliv povinen, kazdy rok k datu
1. ledna zvy&it podnajemné podle koeficientu vyjadiujiciho miru inflace stanovenou (eskym
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statistickym ufadem. ZvySeni podndjemného najemce ozndmi podnajemci pisemné.
Podnajemce je povinen hradit zvySené podnajemné vzdy za mésic nasledujici po mésici,
v kterém mu bylo najemcem oznameno zvyseni podnajemného, piipadny dluh za obdobi od 1.
ledna daného roku do meésice, kdy mu bylo ndjemcem zvySeni oznadmeno je povinen
podnajemce uhradit najemci spoleéné s podnajemnym za mésic nasledujici po mésici, v kterém
mu bylo ndjemcem oznameno zvySeni podndjemného.

(5) Nijemce se zavazuje poskytovat podnajemci sluzby spojené s uZivanim prostor
slouzicich k podnikani a to zajistovat dodavku elektrické energie, tepla, teplé¢ vody, vody,
zajiStovat odvod splaskil a odvoz béZzného odpadu, poskytovani sluZzeb recepce (informacni
sluzby, vyuziti vytahu, uklid kancelate (1x tydné€ vysavani, vyneseni odpadkt a utfeni prachu,
2x ro¢né myti oken) a podnajemce se zavazuje za dodavku téchto sluZeb (médii) platit ndjemci
thradu. Uhrada je dohodnuta v pausalni platbé s pevnou sazbou za mésic. Viechny platby
budou provadény ve stejném terminu jako podnajemné, i na stejny ucet najemce. Zadné jiné
sluzby nebude ndjemce poskytovat.

(6 - Pausalni platby jsou dohodnuty v t€chto mési¢nich sazbach:

a) za el. energii K¢ 572,-- + DPH
b) za teplo a teplou vodu (plyn) K¢ 666,-- + DPH
¢) za vodu a odvod splaskl K¢ 117 ,--+ DPH
d) za odvoz b&zn¢ho odpadu K¢ 57,-- + DPH
f) informaéni sluzby K¢ 0,-- + DPH.
g) uklid kancelate 1x tydné K&  200,-- + DPH.

Celikem za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu podndjmu bude podnajemce platit mési¢né
1.612,-- K¢ (slovy jeden tisic Sest set dvanact korun eskych) + pfislu§nd sazba DPH.

(7) Najemce je opravnén navysit cenu stanovené pausalni sazby za sluzby a ostatni plnéni
spojenad s uzivanim pfedmétu podnajmu v piipadé zmény cen sluzeb a ostatnich plnéni od
velkododavatelll a to vrozsahu této zmény. Toto navySeni ozndmi podnédjemci pisemnou
formou, nikoli dodatkem ke smlouvé. Podnajemce je povinen hradit zvySené pausalni ceny za
energic vzdy za mésic nasledujici po mésici, v kterém mu bylo ndjemcem oznameno zvyseni,
ptipadny dluh za obdobi od 1. ledna daného roku do mésice, kdy mu bylo ndjemcem zvySeni
oznamzno je povinen podnajemce uhradit najemci spolecné s podnjjemnym za mésic
nasledujici po mésici, v kterém mu bylo ndjemcem oznadmeno zvySeni podndjemného.

(8) Darii z nemovitosti neplati podndjemce.

(9) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni podnajemce s placenim podnajemného
nebo jekychkoliv jinych uhrad spojenych s podnajmem je podndjemce povinen zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Clanek 6
y Jistota
(1) Najemce a podnajemce ujednavaji, Ze podnajemce nebude hradit najemci pené€Zitou
jistotu z divodu platby pfedem na celé obdobi podndjmu.

Clanek 7
Predani a prevzeti pfedmétu podnajmu
(1) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce pfeda podnajemci pfedmét podnajmu po uzavieni
této smmlouvy. O pfedani a pfevzeti predmétu podnajmu bude sepsan pfedavaci protokol, ktery
bude obsahovat zejména udaje o stavu predmétu podnajmu a vybaveni a zafizeni pfedmétu
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podnajmu, pfipadné objektu. Nevyhotoveni piedavaciho protokolu nema vliv na platnost
predani pfedmétu podndjmu do uzivani podle této smlouvy.

(2) Po skon¢eni podnajmu je podnajemce povinen pfedmét podnajmu piedat zpét najemeci
nejpozdéji v den skonéeni podnajmu, pokud neni ve smlouvé vyslovné uvedeno jinak, a to
pfedat vyklizeny, vycCistény, bez poskozeni a celkove ve stavu, v jakém jej pievzal k vzivani,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, to znamend provést i vymalovani stén a obnovu
podlahové krytiny, pokud doSlo k opotiebeni nad miru obvyklou. O pfedani predmétu
podnajmu bude sepsan ptedavaci protokol.

(3) Podnajemce je povinen, v ptipad¢ ukonceni podnajmu, vratit ndjemci pfedmét podnajmu
nejpozdéji v den ukonceni podnijemniho vztahu. Pouze v pifipad¢ ukonceni podndjemniho
vztahu vypovédi bez vypovédni doby je podndjemce povinen pfedmét podndjmu vyklidit
nejpozdéji ve 1hité 5-ti dnt (pét), beh této doby pocina prvnim dnem nasledujicim po dni zaniku
podnajemniho vztahu.

(4) V piipadé, Ze podnajemce nevyklidi pfedmét podnajmu véas a fadné a bude-li v prodleni
s vyklizenim trvajicim déle jak 5 (pét) kalendainich dnt, je ndjemce opravnén zajistit vyklizeni
piedmétu podnajmu sam na naklady podnajemce, a za tim ucelem ud€luje podnédjemce rdjemci
podpisem této smlouvy vyslovny souhlas k tomu, aby najemce:

a) vstoupil do pfedmétu podnajmu,

b) provedl soupis véci nachazejicich se v pfedmétnych prostorach, a

¢) véci nachazejici se v pfedmétnych prostorach vhodnym zptisobem ulozil na jiném
misté na ndklady podnijemce, pfi¢emZ je najemce opravnén véci na raklady
podnajemce zpenézit a z vytéZzku uspokojit své pohledavky za podndjemcem vzniklé
z této smlouvy.

(5) Bez ohledu na vyse uvedené nalezi ndjemci pravo na uhradu své pohledavky vici
podnajemci zadrZet movité véci, které ma podnajemce v pfedmétu podndjmu nebo na objektu
(§ 2234 obcanského zakoniku).

(6) Pokud by podnajemce piedmét podnajmu fadn€ a v€as nevratil najemci, ma povinnost
za kazdy den prodleni zaplatit smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& (slovy tfi tisice korun
Ceskych).

Clanek 8
Pojisténi a dané
Je v&ci podnajemce, zda pojisti majetek ve svém vlastnictvi umistény v pfedmétu podnajmu,
pokud tak uéini, tak na své naklady. Dané a ostatni davky statu plati kazda smluvni strena, jak
je stanoveno zakonem.

Clanek 9
Prava a povinnosti smluvnich stran
(1) Podnajemce je, vedle tohp co je uloZeno za povinnost v ostatnich ustanovenich této
smlouvy a v obfanském zékoniku, dale povinen:

- provadét a zabezpecit na své naklady béznou udrzbu pronajatych prostor, iklid a
provadét thradu béznych vydaji spojenych s obvyklym udrZzovanim piedraétu
najmu,

- oznamit najemci neprodlené potiebu oprav piesahujicich obvyklou udrzbu
umoznit vstup a provedeni oprav, které ma provést najemce, jinak odpovicda za
vzniklou Skodu,

- oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci veskeré zmény, které nastaly na

predmétu podnajmu, a to jak zapfi¢inénim podnéjemce, tak i bez jeho vlivu a
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vile a souCasné je povinen bez zbyteéné¢ho odkladu oznamit najemci potiebu
nezbytnych oprav a pojistnych udalosti, jinak odpovida ndjemci za skodu, ktera
nesplnénim povinnosti podnajemce vznikla, a viibec jej informovat o priibéhu
uzivani ptedmétu podnajmu,

- nést odpovednost za §kody na objektu, pfedmétu podnéjmu, za znieni, odcizeni
a za jakékoliv znehodnoceni pfedmétu podndjmu véetné veskerého zafizeni a
vybaveni, které patfi najemci, zptisobené podnajemcem, jeho zaméstnanci nebo
zakazniky — klienty,

- ptedchazet vzniku Skody, uinit nezbytna opatteni k odvraceni $kody, chovat se
k pfedmétu podndjmu s péci fadného hospodare a fadné peCovat o pfedmét
podnéjmu,

- zajistit, aby v pfedmétu podndjmu po celou dobu trvani podnéajemniho vztahu
probihal provoz v souladu s pravnimi piedpisy, zejména poZarnimi ptedpisy,
pfedpisy o ochrané a bezpecnosti zdravi pfi praci, hygienickymi a zdravotnimi
ptedpisy a normami, ochrany Zivotniho prostiedi a tyto pfedpisy dodrZovat, jakoz
plnit i dal$i povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich piedpist a
norem. Je povinen v téchto oblastech zabezpecit proskoleni svych zaméstnanc.
Podnajemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty a sankce ptipadné
udélené ndjemci rozhodnutim pfislusnych organii vefejné moci z divodu
poruseni vyse uvedenych pfedpisii podndjemcem a odstranit na vlastni naklady
skody zplisobené porusenim obecné zavaznych pravnich pfedpist, ke kterym
dojde na ptedmétu podnajmu nebo objektu béhem trvani podnajmu nebo i po
ukonceni podnajemniho vztahu v dusledku piedchoziho jednani podnijemce,

- uzivat predmét podnajmu jen k podnikatelskym uceltim v souladu s jejich
stavebnim uréenim v rozsahu a zplisobem a k u¢elu dohodnutym v této smlouve
a v souladu s ufednimi opravnénimi podnéjemce,

- umistit véci v pfedmétu podndjmu jen pro ucely Cinnosti vykonavané v pfedmétu
podnajmu v souladu s touto smlouvou, jen v piiméfeném mnoZstvi a v souladu
s obecné zavaznymi piedpisy a v souladu s technickym stavem predmétu
podnajmu,

- zabezpetit maximalni ochranu vefejnosti pii ¢innosti podnijemce,

- podngjemce neni opravnén bez pisemncho souhlasu ndjemee umoznit uzivani
predmétu podnajmu tietim osobam a to v Zadné podob¢€. Podnajemce neni
opravnén pfedmét podnajmu, prava k nému vkladat do pravnickych osob ani ve
prospéch jedné &i vice osob fyzickych, bez ohledu na jejich organizovani ¢i
kooperaci ani umozZnit vznik prava spoluuzivani a jakychkoliv prav uZivacich,
spoluuZivacich a jinych prav tfetich osob,

- podnajemce nalezitym zptisobem pouci a bude informovat své zaméstnance a
ostatni osoby majici k podnajemci piisluSny vztah (zejména své klienty,
zdkazniky a ostatni navstévniky) o povinnostech podnajemce a téchto osob.
Podnajemce i tyto uvedené osoby maji povinnost fidit se Provoznim fadem
objektu (v platném znéni), ve kterém je pfedmét podnajmu umistén a chovat se
vzdy tak, aby nebyly ruSeny ostatni osoby a posSkozovan objekt,

(2) Najemce je, vedle toho co je jeho povinnosti ulozenou mu v ostatnich ustanovenich této
smlouvy, déale povinen pfedat podnajemci fadné a vcas pfedmét podndjmu a umozZnit mu
nerusené uzivani po celou dobu podnajmu.

AVM CORP,, as. Stranka 6
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(3) Najemce neodpovida za $kody zplisobené na majetku podnajemce, ani za Skody vzniklé
tietim osobam na jimi vnesenych vécech a za Gjmu na zdravi v souvislosti se vstupem téchto
osob do piedmétu podnajmu a pii poskytovani sluzeb najemcem témto osobam.

(4) Najemce je opravnén do predmétu podnajmu vstupovat za icelem kontroly, zda jsou tyto
prostory podnajemcem uzivany fadné a vsouladu stouto smlouvou, za pfitcmnosti
podnajemce, aviak jen v pfiméfeném rozsahu. V pfipad¢ hrozici $kody je nijemce opravnén ke
vstupu kdykoliv i bez pfitomnosti podnajemce.

(5) Podngjemce je opravnén - po piedloZzeni najemci k posouzeni pfi zachovani
administrativnich pfedpisi a naleZité estetické urovné, a po udéleni pisemného souhlasu
najemce umistit na objektu na nijemcem ureném misté v pfiméfeném rozsahu své Stity a
navésti. Fikce ustanoveni § 2305 neplati a nepfihlizi se k ni. Pokud ndjemce rozhodne o
provedeni spoleéného znaceni pro vice podnijemcli, musi se podnidjemce podfidit tomuto
zpusobu znaeni. Ndjemce je opravnén umistit v pfedmétu podnajmu a na budové v nizZ je
pfedmét najmu umistén reklamni zatizeni a reklamy jen s vyslovnym pisemnym souhlasem
najemce a neni-li jiné vyslovné pisemné dohody, tak za uplatu.

(6) Veskera zatizeni a ostatni zafizeni a stroje (zejména satelity, antény, internet, klimatizace
a podobné) je podnajemce opravnén instalovat v prostorach danych do podnajmu, jakoZ 1 viibec
v objektu a na objektu, jen s vyslovnym pisemnym souhlasem ndjemce, na zdklad€ samostatné
smlouvy (to se netykad b&7né kancelarské techniky piiméfené velikosti a mnoZstvi pouZivané
pro vlastni potfebu administrativy podnajemce).

(7) Smluvni strany se dohodly, Ze § 2315 obcanského zdkoniku se nepouzije. Ndjemce nema
pravo na nahradu za ztratu zdkaznické zékladny. RovnéZz se nepouzije § 2304 odst. 2
obc¢anského zakoniku. Déle je ujednano, Ze na zavazky z této smlouvy vzniklé se nepouziji
ustanoveni ob¢anského zakoniku o zmén¢ okolnosti (§ 1764 azZ 1766) a neimérmém zkraceni
(§ 1793 az 1795) a nelze se ani dovolat neplatnosti smlouvy podle § 1796 ob&anského zakoniku.

(8) Smluvni strany maji povinnost neprodlené oznamit druhé smluvni strané veSkeré zmény,
které se dotéené smluvni strany tykaji, které nastaly po uzavieni této smlouvy a které maji
vyznam pro splnéni Géelu smlouvy, ale téZ i to, zda ji hrozi tpadek, ¢i je v upadku.

Clanek 10
Zmeény a Gpravy predmétu podnajmu

(1) Jakékoliv Gpravy a zmény v pfedmétu podnajmu a v objektu viibec, a to bez ohiedu na
jejich povahu, je podnajemce opravnén provést jen po pfedchozim vyslovném pisecmném
souhlasu najemce.

(2) Veskeré zmény a Upravy na pfedmétu podnajmu a na objektu, které podnijemce
provede, bez ohledu na to, zda tak ucini se souhlasem najemce nebo bez souhlasu, provadi
podnéjemce vZdy na své naklady a nebudou mu nikdy najemcem nahrazeny a to ani pii skonceni
podnajmu a to ani v tom piipadé, Ze by doslo ke zhodnoceni véci. Podnajemce ma povinnost
uvést vse do pivodniho stavu a tak vratit najemci, nebude-li jiné vyslovné pisemné dohody.

Clanek 11
Zavérecna ustanoveni
(1) Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zzjména
ob¢anskym zakonikem. Pokud nékteré vztahy tato smlouva neupravuje, tak se fidi upravou
provedenou v obCanském zakoniku.
(2) Tato smlouva miZe byt ménéna ¢i dopliiovéna pouze pisemnou formou dodatku k této
smlouve uzavienymi mezi najemcem a podnajemcem.
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(3) V pifipadé, Ze nekteré ujednani této smlouvy se stane neplatnym, neuCinnym ¢i
nevynutitelnym, zGstavaji ostatni ujednani této smlouvy v platnosti, pokud by to nem¢lo za
nasledck ve vazbé na ustanoveni zdkona neplatnost smlouvy jako celku. V tomto piipadée se
smluvrd strany zavazuji nahradit dotéena ujedndni jinymi, ktera svym obsahem a smyslem
odpovidaji nejlépe obsahu a smyslu ujednani plivodnimu, jiz nepouZzitelnému.

(4) 2okud se pfipadny spor nepodaii vyfesit smirné, je vzdy pfislusny obecny soud najemce.

(5) DoruCovani smluvnim stranam se provadi na adresu jejich sidla uvedeného v zahlavi této
smlouvy, pokud nebude smluvni stranou pisemné oznamena pro dorucovani jina adresa nebo
do datové schranky.

(6) Pokud se v této smlouveé poZaduje pisemna forma pravniho jednani nebo jen oznament,
tak se vyzaduje vzdy existence podepsaného dokumentu v papirové podob€, v elektronické
podobe¢: jen tehdy obsahuje-li zaru€eny elektronicky podpis.

(7) Tato smlouva je sepsana ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichZ kazdd smluvni strana
obdrzela po jednom vyhotoveni.

(8) Najemce potvrzuje, ze udélil pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich udajii podle
Nafizeai Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679.

(9) Smluvni strany prohlasuji, Ze se podrobn¢ seznamily s obsahem této smlouvy, Ze
smlouva byla uzaviena po vzajemném odsouhlaseni podle jejich pravé, svobodné a vaZné ville,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti,
které by vylucovaly jejich opravnéni tuto smlouvu uzaviit. Na diikaz toho pripojuji své podpisy.

a AVM CORP., a.s. STATN( ENERGETICKA INSPEKCE
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Priloha:

Pokyny pro ¢innost najemct v budové GRAND
Planek mistnosti

Prcvozni fad

Souhlas se zpracovanim osobnich udaja
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AWM CORP a.s., Pafizska 19, Usti nad Lahem

POKYNY pro innost najemct
v objektu Velka Hradebni 484/2, Usti n.L.

1. Uréeni prostoru
Tyto pokyny jsou uréeny pro véechny ndjemce v objektu Velkd Hradebni 484/2, Ustin.L.

1. Stanoveni Gkold
Preventivni Cinnost:
Najemci vykonavaji po dobu pobytu v ndjemném prostoru preventivni ¢innost - sleduji a
dbaji na dodriovani pozarné bezpednostnich pfedpist, zejména:

¢ zodpovidaji za proskoleni svych zaméstnancl o poZarni ochrané,

« zdkaz koufeni a zachdzeni s otevienym ohném,

» zikaz pouzivani topidel a elektrickych zafizeni neschvdlenych k provozu nebo
nemaijici potfebné revize,

* dodriovani PoZdrniho Fadu objektu,

* wvizualné kontroluji umisténi pfenosnych hasicich  pFistroji, vystrainych a
bezpeclnostnich znacek, ukladani hoflavych materiadlli, prichodnost Gnikovych cest a
pfistupu k pfenosnym hasicim pfistrojlim, kunikovym vychoddim, krozvodnym
zarizenim elektrické energie, dodriovani poiarni bezpecCnosti pfi pFipadném
provadéni Cinnosti se zvySenym poZarnim nebezpedim,

»  prabéiné se seznamuji se zménami v zabezpeceni PO celého objektu,

* neskladuji hoflavé kapaliny hotlavé materialy, které nejsou uvedeny nebo prekracu;i
parametry uvedené v pozarné bezpefnostnim feseni nebo jiné dokumentaci FO

* neprodiené informuji spravce objektu o kaZdych zméndch v ndjemném prostoru,
které mohou ovlivnit pozarni bezpetnost objektu, zejména hoflavych latek.

Cinnost pfi poiaru:
Najemci v pripadé pozaru provedou
«  Vyhlaseni/kontrolu vyhldseni pozérniho poplachu ve viach prostorach a pro vsechny
osoby v objektu dle PoZdrni poplachové smérnice a fidi se jimi,
»  zajisti, ve spolupraci s ostatnimi najemci, evakuaci osob ze svého najemného prostoru
dle PoZdarniho evakuacniho pldnu a Fidi se jim,
e zajisti pfipadné vypnuti elektrickeho proudu, uzavfeni vody
* haSeni poZaru, jestliZe j& to moiné dostupnymi hasebnimi prostfedky {pfencsné
hasici pfistroje, voda),
¢ poskytnuti osobni pomoci jednotce pozari ochrany na vyzvu vehtele_zasahu

LT S, e
R

V Usti nad Labem, 7.10.2016

Zpracovatel: Poidrm sluiby Gsti n.L. spol. s r.o.
Dra¥danska 74, Ustin.L 40007, tel., fax 475 500 056, (066} email: kancelar@pozarni-siuzby.cz
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PROVOZNI RAD
budovy Velka Hradebni 484/2, Usti nad Labem

1. Zakladni ustanoveni )
Akciova spoleénost AVM CORP, a. s., Parizska 538/19, Usti nad Labem, i
64053547 je provozovatelem budovy Velkd Hradebni 484/2, Usti nad Labem a za ulelem

I

fadného provozu vydava nasledujici provozni ¥ad.

2. Charakteristika budovx

Predmétna budova se nachazi ve stfedu mésta Usti nad Labem, & p. 484/2 na
adrese Velka Hradebni na rohu ulice Revolu¢ni a Velka Hradebni.
Budova ma 1 podzemni podlaZi a 8§ nadzemnich podlaZzi. Hlavni vchod do budovy
je smérovan do ulice Velka Hradebni, zadni vchod a vjezd je z ulice Zameé&nicka.
Budova slouZi k obchodni a administrativni ¢innosti. .
K zaji$téni provozniho Fadu budovy slouzi:
- vratnice v 1. NP (stala zabezpecovaci sluzba provozovatele, § Ik - Ei i)
- vedouci strediska - tel. S SAEREL G HRE

3. Provozni rezim budovy

Provoz dle provozniho ¥adu zajiSt'uje provozovatel, neni-li po pisemné dohodé
s podnajemcem stanoveno jinak.

Ochrana vSech nebytovych prostor a majetku umisténého v predmétné budové je
uskutetfiovana nepretrzitou sluZzbou zajiSténou provezovatelem budovy.

Budova je nepietrZité monitorovana kamerovym systémem.

Volny pristup do budovy je dian v pracovnich dnech, ve dnech pracovniho volna a
klidu (sobota, nedéle, svatek) v dobé od 06.00 hodin do 18.00 hodin. Tato doba je
provozni dobou budovy.

V jednotlivych patrech budou vstupni dvere do patra otevieny od 06.00 hodin
(otevie je prvni prichozi uZivatel). V 18.00 hodin se vstupni dvere do patra zaviou
{posledni odchozi uZivatel). Zabezpedovaci sluZba provozovatele provede v 18.00 hodin
kontrolu. Po 18.00 hodiné ma podnajemce, jeho zaméstnanci, navstévy, klienti povinnost
pied navstévou prislu$ného podnijemce se ohldsit na vritnici. Tyto navstévy budou
zapisovany a evidovany v provozni knize u zabezpefovaci sluzby provozovatele ve
vstupni hale (vratnici). Za p¥ipadné $kody zpiisobené cizi osobou zodpovida p¥isluSny
podnajemce.

Dorudenou postu si bude kazdy podnajemce vyzvedavat ve vratnici.

Ka?dy podnijemce p¥i uzavieni smlouvy o podndjmu obdri:

1 ks kli¢ od vstupnich dve¥ do patra
1 ks kli¢ od kancelaie

1 ks kli¢ od kuchynky

1 ks kli< od socialniho zaFizeni.

Je povinnosti vSech podnajemciéi uzamykat béhem dne kuchyiku a socialni
zarizeni.

Vytah je udrZovan provozovatelem v provoznim stavu, vSichni podnajemci vietnd
jejich klientii a ostatni osoby jsou povinni dodrZovat podminky jeho vyuziti (tj.
nepfetéZovani). Pro pfipad havarie/nouze HELGOS, tel. {4550 il mnlu nll ST,

H
Tl T S,



4. ProtipoZarni zabezpeéeni budovy a iiné nebezpe&i

Elektronicky poZarni systém (EPS) vyhovuje platnym protipoZarnim pfedpisiam.

Pozarni ¥ad a Poplachovd smérnice jsou vyvéSeny na chodbach v jednotlivych
patrech budovy. Pokyny pro ¢innost pednijemci budou pFilohou ke kazdé smlouvé o
podnajmu.

Podnajemce ma povinnost pfi zjiSténi poZarniho nebezpeéi nebo dniku médii
(teplé a studené vody, pary, splaskii), pfi porusSe elektroinstalace, jakoZ i vSech vlivil
vedoucich k poskozeni budovy nebo obecnému ohroZeni zamezit témto vliviim a provést
bezodkladné ohlaseni této skuteénosti spravci budovy nebo jeho zastupei. V pﬁpade
_]echh nepfitomnosti je nutné zajistit ohlaseni zaméstnancim ddriby tel. FETEERE

TRIERSE . po 15.00 hodiné je nutné skutecnost ohldsit stalé sluzbé zaméstnanci

(vratmce), tel. €. ‘T’“‘i S 3"5-?"'-'"‘ 21 Tim nejsou zbaveni obecné zikonné povinnosti o
piredchazeni $koddm a povinnosti ohlaSeni poZiru a vzniku mimofadnych udalosti.

Za uéelem zajisténi ochrany budovy, Zivota a zdravi oscb je podnidjemce povinen
zajistit nasledujici:
- nevnaSet do budovy stielné zbrané a trhaviny, Ziraviny, hoflaviny; dregy a jiné
omamné litky, jedy a zvlast’ nebezpecné latky
- zamezit vpusténi zvifat (vjjimku miZe udélit provozovatel na zakladé pisemné Zadosti
podnajemce)
- zdkaz koufeni ve spolecnych prostorich budovy.
Na chodbich je nep¥ipustné skladovat jakékoliv véci. Odpad je povinen podnijemce
davat na misto k tomu pi‘edem uréené.

5. Zavérecna ustanoveni

Tento provozni ¥ad nabyva adinnosti dnem 1. dubna 2019 a soucdasné se rusi diive
platny provezni Fad (ze dne 10. 9. 2018).

Provozovatel je opravnén tento provezni Fad kdykoli depliiovat, zménit anebo
vydat novy provozni Fad. Povinnosti podnijemce je s timto provoznim Fadem seznamit
své zaméstnance a vhodnym zpisobem ho zvefejnit.

Tento provozni Fad je zdvaznou smérnici pro podnijemce, jeho zaméstnance,
klienty a veSkeré dalSi osoby, které vstoupi do budovy. Jeho poruSeni je povaZzovano za
porusSeni smlouvy o podniajmu a miZe byt divodem k jejimu ukondent.

V Usti nad Labem dne 1. dubna 2019

oAVMGORR.u
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V Usti nad Labem dne 1. dubna 2019
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Souhlas se zpracovanim osobnich udaji podle Narizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 (dale jen ,,souhlas®)

Souhlas udéluje subjekt udajl (dale jen ,najemce/podnajemce”), kterym je */

1) Organizacni slozka statu

Nazev CR - Statni energeticka inspekce
IC 61387584
Sidlo Praha — Nové Mésto, Gorazdova 1969/24, 120 00

Souhlas je udélovan spravci udajui AVM CORP., a.s., se sidlem v Usti nad Labem,
Pafizska 538/19, IC 64053547, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu
v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 783, dale jen AVM CORP., a.s.

Podnajemce souhlasi se zpracovanim jeho nasledujicich osobnich udajli ze strany AVM
CORP., a.s. a dalSich jeho smluvnich zpracovatelt.

Zakladni zasada AVM CORP., a.s.: Ke zpracovani osobnich udaju stavajicich i potencialnich
podnajemci pfistupujeme vzdy odpovédné tak, aby bylo U¢elné a maximainé bezpeéné.
Podpisem tohoto souhlasu umoznite efektivngj§i vzajemnou komunikaci a moznost
ob&asného zaslani individualni nabidky produktd na miru.

Rozsah zpracovani

Podnajemce souhlasi se zpracovanim jeho nasledujicich osobnich udaja ze strany AVM
CORP,, a.s. a dalSich jeho smluvnich zpracovatel(:

a) identifikaéni a adresni Gdaje: osloveni, akademicky titul, jméno, pfijmeni, datum
narozeni, idaje o dokladech totoznosti, ob&ansky prilkaz, povoleni k pobytu, cestovni
pas, adresa bydlisté, mista pobytu, doruovaci nebo jind kontaktni adresa, misto a
stat narozeni, statni pfislusnost, firma, nazev sidlo, misto podnikani, Udaj o zapisu do
vefejnych rejstiiky, jiny identifikacni udaj, ktery pouziva,

b) elektronické kontaktni Udaje: telefon, mobilni telefon, fax, e-mailova adresa, ID
datové schranky,

c) dalSi osobni udaje spojené se smluvnim vztahem: €islo bankovniho Uétu, informace o
spotieb& na zakladé odeétu méficich zafizeni a typového diagramu dodavky, &islo
méficiho zafizeni, '

d) dalSi osobni udaje poskytnuté najemcem/podnajemcem ve Smiouvé / Dodatku &i
v jinych dokumentech a pfi jednanich, a to v€éetné pozdéjsSich aktualizaci,

Uéel a doba zpracovani

Podnajemce souhlasi se zpracovanim jeho osobnich Udajd za nize uvedenymi Gcely,
v nize specifikovaném rozsahu (pomoci shora uvedenych pismen) a po nize uvedenou
dobu (poc€inajici dnem ukonéeni posledniho smiuvniho vztahu s AVM CORP., a.s.)



@
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1.  manuainiho ¢i automatického zpracovavani a ovérovani udaju o plnéni pla {

povinnosti k AVM CORP., a.s. pro rozsah zpracovani a) — d) po dobu & \
ukonéeni vztahu

2. ob&asného poskytnuti obchodni nabidky po dobu 8 let.

Souhlas je udélen pro cely rozsahu zpracovavanych udaji a pro vSechny shora uvedené
Gcely a jim pfislusny rozsah.

Podnajemce timto souhlasi s uvedenym zpracovanim svych osobnich udaju pro uvedené
ucely. Podnajemce dale vyslovné prohlasuje, Zze souhlas s uvedenym zpracovanim udéluje
bezplatné a jeho udélenim nebylo podmifiovano poskytnuti sluzby.

Poskytnuty souhlas je platny od okamziku jeho udéleni / podpisu. AVM CORP., a.s. rozsahu
zpracovavanych Udaji po ukonéeni smiuvniho vztahu vyhodnocuje a omezi na nezbytné
nutnou miru s ohledem na ucely zpracovani.

(Informace o zpracovani osobnich udaju a pravech podnajemce)

Osobni udaje podnajemce jsou zpracovavany automatizované i manualné a mohou byt
zpristupnény zaméstnancim AVM CORP., as., pokud je to nezbytné k plnéni jejich
pracovnich povinnosti a dale zpracovatelQ, s nimiz ma AVM CORP., a.s. uzavienou smlouvu
0 zpracovani osobnich udaju, samotné spole¢nosti AVM CORP., a.s. a pfipadné dalSim
osobam v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Podnajemce ma pravo na pfistup ke svym
osobnim udajim, jejich opravu, vymaz (,pravo byt zapomenut‘), omezeni zpracovani,
prenositelnost, pravo vznést namitku proti zpracovani a pravo podat stiznost u dozorového
Ufadu, a dale na nasledujici informace: kategorie dotéenych osobnich Gdaju, ucely
zpracovani a jejich pravni zaklad vcéetné opravnénych zajmu, pfijemci nebo kategorie
pfijemcl pro zpfistupnéni, planovana doba uloZeni osobnich tdaju nebo, neni-li ji mozné
uréit, kritéria pouzitd ke stanoveni této doby, informace o zdroji osobnich udaji, pokud
nejsou ziskany od najemce, podnajemce. Aktualizovany seznam zpracovatell osobnich
udajt, jakoz i ucelené informace o zpracovani osobnich Udaju a vyéet prav a povinnosti
zakaznika a AVM CORP., a.s., véetné pouceni o dlsledcich &asteéného &i upiného
neudéleni souhlasu, budou poskytnuty na vyzadani.

Podnajemce vyslovné prohlasuje, Zze si je plné védom dusledkl €aste¢ného &i uplného
neudéleni souhlasu.

Podnajemce prohlasuje, Zze tento souhlas precetl, porozumél mu a obdrzel jeho jedno
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