SMLOUVA
O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

Smluvni strany:

Ustredni vojenska nemocnice - Vojenska fakultni nemocnice Praha
pfispévkovd organizace zfizend Ministerstvem obrany CR

se sidlem: U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6

ICO: 61383082

DIC: CZ61383082

Bankovni spojeni: 32123881/0710, ENB Praha 1

Zastoupena: prof. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem
(dale jen ,pronajimatel”)

JLV, a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1430

se sidlem: Chodovska 3/228, Praha 4, 141 00

ICO: 45272298

DIC: CZ45272298

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., &islo G¢tu: 2104412295/2700
Zastoupend: Bohumirem Bartou, generalnim reditelem a mistopfedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,najemce”)

pronajimatel a ndjemce déle spolecné jako ,,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani (ddle jen ,smlouva“) podle pfislusnych ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a zdkona €. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. V platném znéni

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je statni prispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem obrany Ceské republiky,
jejimz predmétem cinnosti je mimo jiné poskytovani zdravotni péce ve zdravotnickém zafizeni.

2. Ndjemce je akciova spolecnost, jejimz pfedmétem cinnosti (podnikdni) je mimo jiné hostinska
¢innost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zédkona.

3. Ucelem této smlouvy je upravit vzajemna préva a povinnosti smluvnich strany po dobu trvani
této smlouvy v souvislosti s ndjmem prostoru slouziciho k podnikdni, ktery bude slouZit
k provozovéni predmétu ¢innosti najemce.

4. Pronajimatel v Z4dném pfipadé neodpovida za $kodu zplisobenou ndjemcem v pfimé souvislosti
s provozovanim jeho pfedmétu ¢innosti.




1.
Predmét najmu
Pronajimatel prohladuje, e ma pravo hospodafeni s majetkem Ceské republiky: pozemkem
parc. ¢. 264, jehoZ soucdsti je budova bez Cisla popisného, oznaceni pavilon CH2 (dale jen

,budova”), katastralni Uzemi Bfevnov, obec Praha, ktera je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 5768,
vedeném Katastralnim urfadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Pfedmét najmu dle této smlouvy tvori soubor mistnosti ¢. P.125, P.126, P.127, P.128, P.129,
P.129a, P.129b a P.130 o celkové vyméfe 157 m?, nachazejici se v pfizemi budovy CH2 dle
vyznaceni v situaénim ndkresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu”).
Pfedmét najmu se sklada z nasledujicich &asti: prodejna o vyméie 93 m? a zdzemi o vyméFe 64

m2.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu docasné nepotfebuje k pInéni tkoll v rdmci svého
stanoveného predmétu cinnosti a pronajimatel rozhodl o docasné nepotrebnosti predmétu
ndjmu — nebytového prostoru — dle ustanoveni §27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sh., v platném
znéni, kdy tato nepotiebnost nadale trva.

Pronajimatel pfenechavd predmét ndjmu véetné viech jeho soucasti a pfisluSenstvi a spolu se
vSemi prdvy a povinnostmi s pfedmétem najmu souvisejicimi najemci, aby he pro Géel ndjmu
uvedeny v ¢lanku Il smlouvy uZival, a najemce je do uzivani pfijima. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli za uZivani predmétu ndjmu ndjemné ve vysi stanovené v ¢lanku IV. smlouvy.

Pronajimatel, prohlasuje, Ze ke dni uzavreni této smlouvy neexistuji Zddna prdva tfetich osob,
kterd brani ¢i omezuji nebo by mohla brdnit ¢i omezit uZivdni pfedmétu najmu ndjemcem
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu se nachazi ve stavu zplsobilém k uZivani pro Gcel
najmu uvedeny v ¢lanku Il smlouvy.

1.
Uéel najmu

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu na zakladé této smlouvy za ticelem provozovani
pfedmétu Cinnosti ndjemce a jejich vyuZiti jako nemocni¢ni obchod s prodejem potravin a
ndpoji zaméstnanctm a pacientim Pronajimatele, jakoZ i vefejnosti.

V souvislosti s uZivanim prfedmétu najmu je ndjemce oprdvnén uzivat i dali (spolecné) prostory
v budové a pfilehlé plochy v aredlu pronajimatele, v rozsahu nezbytném k provozovani jeho
¢innosti dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, a to zejména chodby, socidlni zafizeni, vytahy apod.

Ndjemce se zavazuje, Ze pfi provozovani predmétu cinnosti dle odstavce 1 tohoto ¢&lanku
smlouvy bude respektovat viechny interni pfedpisy pronajimatele, se kterymi byl sezndmen.

Najemce disponuje pfisluSnymi oprévnénimi k podnikdni k fadnému vykonu podnikatelské
ginnosti, ktera se tyka provozu obchodu s prodejem potravin a ndpojd a sluzeb s touto ¢innosti
spojenych.

Pronajimatel souhlasi s instalaci a provozovani terminalu SAZKA, FORTUNA v pfedmé&tu najmu.

Najemce je povinen mit prodejnu otevienou béhem oteviraci doby
Oteviraci doba je:

Vsedni dny: 6,00 — 18,00 hodin
Sobota: 7,00 — 18,00 hodin




Nedéle a svatky: 7,00 — 18,00 hodin

S predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele je Najemce opravnén mit zavieno nejvyse
celkem 10 dnd v kalendé@inim roce, pfisluSnou pisemnou Zadost doruci Najemce Pronajimateli
nejméné 14 dnd pred navrhovanym dnem uzavieni. V pfipadé uzavieni prodejny nad ramec
uvedeny v predchozi vété je Ndjemce povinen hradit smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy
zapocaty den uzavieni prodejny. Toto ustanoveni se nevztahuje na dny, béhem kterych nemuie
najemce i pres veskeré vynalozené UGsili provozovat svoji ¢innost pro technickou zdvadu nebo pfi
dalSich okolnostech nezavislych na Najemci (napf. havérie vody v budové, nefunkéni dodavky
elektfiny, apod.)

Iv.
Zakladni ndjemné a uhrada za sluzby

Pronajimatel touto Smlouvou prfenechdva Ndjemci Nebytové prostory do uZivani za dohodnuté
Zakladni najemné, a to v celkové vysi 34.065,10 K¢ bez DPH mésicné a Najemné z obratu dle ¢l.
V této Smlouvy. Zakladni ndjemné dle tohoto odstavce se sklada z ndjemného prodejny ve vysi
25.361,10 K&/mésic a zazemi ve vysi 8.704 K¢/mésic.

Stejnym zpUsobem jako ndjemné a spolu s nim se najemce zavazuje platit pronajimateli Ghradu
za sluzby spojené s ndgjmem v dohodnuté pausalni vysi, kterd je odvozena ze skutecné vyse
nakladl pronajimatele na tyto sluzby v bezprostfedné predchazejicim obdobi podle poméru
plochy uZivanych nebytovych prostor k celkové ploSe prostor pronajimatele. Vyse Ghrady za
sluzby se sjedndva pausalni ¢astkou ve vysi 1.341 K&/m? rocné, tj. celkem 210.537 K& roéné, coz
ini 17.544,75 K¢ mési¢né. Specifikace sluzeb poskytovanych spole¢né s najmem a jejich cena
jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této smlouvy, pficemZ najemce hradi pronajimateli veskeré sluzby
s vyjimkou sluzby s pof. ¢. 4 — Komunalni odpad.

DPH bude k Zakladnimu najemnému a/nebo uhradé za sluzby pfipocteno, pokud tak stanovi
obecné zavazny pravni predpis Ucinny ke dni zdanitelného plnéni.

Zakladni ndjemné a Uhrada za sluzby budou hrazeny na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem za kazdy zapocaty kalendarni mésic, v némz ndjem trva. Pronajimatel vystavi
fakturu se splatnosti 14 dn( k prvnimu dni obdobi, za které je fakturovano (den uskutecnéni
zdanitelného pInéni).

Povinnost najemce platit ndjemné a Uhradu za sluzby vznika sjednanym dnem pocatku najmu.

Zéakladni ndjemné a Uhrada za sluzby budou povaZzovény za zaplacené okamZikem pfipsani ¢astky
na Ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné vidy od 1. ledna kazdého kalendarniho roku o miru
inflace vyjadfenou pfirlstkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen, vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem. Zvy$eni ozndmi pronajimatel ndjemci nejpozdé&ji do 30. dubna
pfislusného roku, jinak ztstava vySe najemného a Uhrady za sluzby v tomto kalendarnim roce
nezménéna. ZvySené najemné bude najemcem hrazeno od nasledujiciho mésice po oznameni
zvySeni ndjemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit uhrady za sluzby,
jestlize dojde k navyseni cen od dodavatell téchto sluZeb, a to pomérné v zavislosti na zvyseni
ceny dodavatelem. Tato zména se nepovaZuje za zménu smlouvy; pronajimatel zasle nové znéni
pfilohy €. 2 najemci doporuc¢enym dopisem na jeho posledni znamou adresu. Zména je ucinna
od prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po uplynuti 15 dni od doruceni nového
znéni pfilohy €. 2 najemci, ledaZe najemce do nabyti ucinnosti zmény pisemné oznami
pronajimateli, e od smlouvy odstupuje. U&innosti zmény se nové znéni pfilohy €& 2 stévd
nedilnou soucasti této smlouvy.




Pro pfipad prodleni ndjemce se zaplacenim Zakladniho najemného nebo Uhrady za sluiby si
smluvni strany sjednavaji smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni aZ do zaplaceni.

V.
Najemné z obratu

V pfipadé, Ze mési¢ni obrat Najemce dosdhne urcité minimalni ¢astky stanovené dle pfilohy ¢. 3
k této Smlouvé, je Najemce povinen platit za uZivani Nebytovych prostor mimo Zakladni
najemné i Najemné z obratu ve vysi odpovidajici 3% z ¢astky, kterd vyjde po odecteni skutecného
obratu v prislusném kalendainim mésici od minimalni ¢astky stanovené dle pfilohy €. 3 této
smlouvy.

Najemné z obratu bude hrazeno Ctvrtletné na zdkladé faktur vystavenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen dorucit Pronajimateli informaci o dosazeném obratu v souladu s Pravidly
prohlaseni o obratu (pfiloha €. 4) v daném ¢tvrtleti do sedméhao dne nasledujiciho kalendafniho
mésice, prohlaseni o obratu musi byt doloZeno vypisy z registracni pokladny Najemce. Faktury
jsou splatné do 7 (sedmi) dnl od doruceni Ndjemci. Toto ustanoveni plati obdobné i pro
podndjemce v pfipadé prenechdni prostor do podnajmu.

Ndajemce zajisti na své néaklady kazdy kalendafni rok trvani ndjemniho vztahu provedeni auditu
obratu dosaZeného v Nebytovych prostorech za predchazejici rok. Toto ustanoveni plati
obdobné i pro podnajemce v pfipadé pfenechdni prostor do podnajmu.

Vyse uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh., v platném znéni, kterym
se stanovi vySe troku z prodleni a ndklady spojené s uplatnénim pohledavky.

V pfipadé, Ze se vyskytnou zasadni nesrovnalosti mezi Prohlasenim o obratu a podkladovymi
dokumenty, na jejichZ zakladé bude zjisténo podhodnoceni Najemného z obratu o vice nez 1
procento, bude zvySené Najemné z obratu splatné do 5 (péti) pracovnich dnii na zakladé faktury
Pronajimatele. Tim nejsou dotfena prava Pronajimatele vzniklda na zdkladé nesprdvného
Prohlaseni o obratu, napfiklad na urok z prodleni za prodleni s thradou Najemného z obratu,
pravo odstoupit od smlouvy, prdvo na smluvni pokutu a nahradu Skody.

VI.
Zajistovaci vklad

Ndjemce se zavazuje, Ze do 5 (péti) pracovnich dnl od uzavieni této Smlouvy poskytne
Pronajimateli zajistovaci vklad ve vy3i 66.000 K¢ k zajisténi pInéni povinnosti Najemce v souladu
s touto Smlouvou (dale také jako ,,kauce”) a to na ucet pronajimatele pod variabilnim symbolem
45272298. Kauci, pfip. jen jeji neCerpanou Cast, je Pronajimatel povinen vratit Najemci do 10
(deseti) pracovnich dnd ode dne skonceni najmu. Predpokladem pro dodrZeni této Ihity ze
strany Pronajimatele je neexistence zadnych penézitych zdvazk( Najemce proti Pronajimateli.

Kauce bude slouZit k zajiSténi Fadného plnéni veskerych povinnosti Najemce dle této Smlouvy, a
to zejména, pokud Najemce neuhradi Pronajimateli splatné Najemné, splatnou zélohu na sluzby,
nedoplatek z vyictovdni sluzeb, poZzadovanou ndhradu $kody, smluvni pokutu &i jiny penézity
zavazek. V takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén kdykoliv, a to i bez predchoziho
upozornéni najemce, zapocist Kauci na splatnou pohledavku vici Najemci.

V pfipadé spotfebovdni Kauce nebo jeji ¢asti je Najemce povinen neprodlené sloZit novou Kauci
nebo Kauci doplnit do vy$ ustanovené v ¢l. VI. odst. 1 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 (péti)
pracovnich dnl od obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele.




10.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje protokolarné predat najemci pfedmét ndjmu ke dni pocatku najmu dle
této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uZivanim
predmétu najmu ke smluvenému ucelu. Pronajimatel je dale povinen zajistovat fadné
poskytovani sluZeb spojenych s najmem, které jsou uvedeny v pfiloze €. 3 této smlouvy. Ndjemce
bere na védomi, Ze udrzba a uklid, uvedené v pfiloze €. 3, se tykaji pouze spoleénych prostor
v budové a pfilehlych ploch v aredlu pronajimatele. Sluzba Gdrzba zahrnuje pfedmét najmu
pouze v rozsahu presahujicim béZnou Gdrzbu a drobné Gpravy.

Pronajimatel je opravnén po dobu trvani této smlouvy poZadovat pristup k pfedmétu najmu za
ucelem kontroly dodrZovani této smlouvy, a to v rozsahu, ktery nebude nepfiméfené omezovat
najemce ve vykonu jeho uzivaciho prava. Najemce je povinen mu takovy pfistup umoznit. PFistup
je pronajimatel opravnén pozadovat v pracovni dobé najemce a za doprovodu najemce nebo jim
zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén poZadovat od najemce informace vztahuijici se
k predmétu najmu.

Ndjemce je opravnén uZivat predmét najmu zplisobem obvyklym v rozsahu stanoveném touto
smlouvou. Ndjemce neni opravnén uZivat pfedmét najmu k jinému Gcelu, nez je stanoveno
v Clanku 1l smlouvy.

Ndjemce se zavazuje, Ze pri uZivani predmétu ndjmu bude respektovat vsechny interni pfedpisy
pronajimatele, zejména predpisy v oblasti bezpe¢nosti a pozarni ochrany. Pronajimatel umozni
najemci, aby se s témito predpisy seznamil.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby nevznikla skoda na majetku
pronajimatele ¢i tfetich osob. Zpusobi-li ndjemce pfi uZivani predmétu najmu skodu na majetku
pronajimatele Ci tfetich osob, je povinen o vzniku Skody pisemné informovat pronajimatele a
skodu na majetku pronajimatele v pfimérené lhité odstranit zptsobem stanovenym po dohodé
s pronajimatelem. Neodstrani-li ndjemce zplsobenou $kodu, je oprdvnén ji odstranit na své
naklady pronajimatel s tim, Ze ndjemce je povinen ulelné vynaloZené naklady na odstranéni
$kody uhradit pronajimateli nejpozdéji do 30 dnti poté, co mu budou vyuétovany.

N&djemce je povinen zajistit na své naklady Uklid, béZnou udribu a drobné opravy pfedmétu
najmu. Vznik potfeby jinych oprav na pfedmétu najmu je ndjemce povinen neprodlené pisemné
oznamit pronajimateli. Nezajisti-li najemce odstranéni zavady na pfedmétu najmu, ktera pisobi
nebo mlze zpGsobit skodu na majetku pronajimatele i tfetich osob, ackoliv dle této smlouvy
takovou povinnost ma, odstrani zavadu v nezbytné nutném rozsahu na své naklady pronajimatel
s tim, Ze najemce je povinen Ucelné vynaloZené naklady uhradit pronajimateli nejpozdé&ji do 30
dni poté, co mu budou vyuctovany.

Najemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy sjedndno platné pojisténi
odpovédnosti za $kodu v dostatecném rozsahu, které se bude vztahovat na pfipadnou $kodu
zplsobenou pfi jeho ¢innosti v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Existenci tohoto pojisténi
je najemce povinen pronajimateli kdykoliv na jeho vyzvu prokazat.

Zména na predmétu ndjmu je nijemce oprdvnén provadét jen spfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Néjemce je opravnén pienechat Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu spolecnosti
JPServis, a.s. se sidlem Praha 4, Chodovska 3, PSC 141 00, I1CO: 26431068. Najemce neni
opravnén prenechat Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu jiné osobé neZ osobé
uvedené v predchozi vété.
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12.

Pokud nédjemce porusi povinnosti stanovené touto smlouvou hrubym zplsobem, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Vedle dhrady smluvni pokuty nebo troku z prodleni je pronajimatel opravnén poZadovat po
najemci nahradu skody zplisobenou mu porusenim povinnosti ndjemce nebo v souvislosti s nimi
ve skutecné vysi. Smluvni strany v této souvislosti vzajemnou dohodou vyslovné vylucuji uZiti
ustanoveni §2050 ob&anského zakoniku.

Viil.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, a to na dobu 8 let, tj. do 31. 7. 2029.

Nédjem mizZe skoncit uplynutim doby trvani smlouvy, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi
jedné ze smluvnich stran za podminek stanovenych zdkonem nebo touto smlouvou.

Dohoda smluvnich stran o skonceni najmu musi mit pisemnou formu a musi obsahovat den
skonéeni ndjmu a vyporadani vzéjemnych prava a zavazkd.

Kterakoliv smluvni strana je oprdvnéna ukoncit smlouvu pisemnou vypovédi i bez udani divodu.
Vypoveédni Ihita ¢ini 3 mésice a poc¢ind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén ukoncit smlouvu pisemnou vypovédi s patnactidenni (15) vypovédni
IhGtou, ktera pocina bézet nasledujicim dnem po doruceni vypovédi najemci, jestlize

a. Ndjemce uZivda pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu, prestoze byl
pronajimatelem vyzvan ke zjednani napravy

b. Ndjemce prenechd predmét ndjmu do podnajmu nebo do uZivdni tieti osobé jiné, nez
uvedené v ¢l. VIl odst. 10, a to bez souhlasu pronajimatele

C. Pomine dlvod docasné nepotiebnosti pfedmétu najmu, nebo

d. Na majetek najemce byl prohlasen konkurs.

V pfipadé vypovédi z dlivodli podle §2288 odst. 1, §2308 nebo §2309 ob¢anského zédkoniku se
sjednava vypovédni |hta vdélce 1 mésice, ktera pocind béZet prvnim dnem nasledujiciho
mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pfi skonceni ndjmu je ndjemce povinen predmét najmu protokoldrné pfedat pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonfeni ndjmu ve stavu odpovidajicim sjednanému uzivani, s pfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze v pfipadé prodleni ndjemce
s vyklizenim a vracenim pfedmétu najmu se neuplatni §2230 a §2285 obcanského zdkoniku,
doba ndjmu se v takovém pfipadé neprodluzuje.

Néjemce a pronajimatel se timto dohodli a vyslovné souhlasi s tim, Ze ustanoveni §2314 a §2315
obcanského zdkoniku se pro ucely této ndjemni smlouvy nepouZiji. Smluvni strany timto
vyslovné prohlasuji, Ze ustanoveni §2314 obcanského zékoniku nebude mit vliv na prava a
povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy, a to zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni
pfedmétu ndjmu a jeho predani pronajimateli, a aplikace tohoto ustanoveni v 7zddném pfipadné
nezakldda pravo najemce uZivat predmét ndjmu po dni, ke kterému najem zanikl v d@isledku
vypovédi pronajimatele.




IX.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze povinnost zaslat smlouvu spravci registru smluv
k uverejnéni podle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnost nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, splini
pronajimatel, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnil od uzavieni smlouvy. Ndjemce se zavazuje
poskytnout pronajimateli za t¢elem spinéni této povinnosti nezbytnou soucinnost.

Najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze zadna ¢ast této smlouvy neobsahuje jeho obchodni
tajemstvi.

Pronajimatel oznacuje za své obchodni tajemstvi pfilohu ¢. 1 smlouvy; tato ¢ast smlouvy bude
z uverejnéni v registru smluv vyloucena.

Je-li dorucovana pisemnost na zakladé této smlouvy doporu¢enym dopisem na posledni zndmou
adresu smluvni strany prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb a smluvni strana
pisemnost nepfevezme, ma se za to, Ze pisemnost byla dorucena tfetim pracovnim dnem po
predani zasilky provozovateli postovnich sluzeb, i kdyby se o ni smluvni strana nedozvédéla. Za
posledni znamou adresu smluvni strany se povazuje adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,
pripadné nova adresa, kterou smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznamila.

Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se vzdjemné vztahy smluvnich stran pfislusnymi
ustanovenimi platnych pravnich piedpist Ceské republiky, zejména ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uziti §2230, §2285, §2303, §2304 odst. 2, §2314 a §2315
obcanského zdkoniku se pro tcely této smlouvy dohodou smluvnich strany vylucuje.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami a Cislovanymi vzestupnou, neprerusovanou ciselnou rfadou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdda ze smluvnich stran obdrZi po jednom.

Prilohy:

1)
2)
3)
4)

Situacni nakres s vyznacenim predmétu ndjmu

Specifikace a cena sluZeb poskytovanych spoleéné s négjmem
Stanoveni vyse Zékladniho ndjemného a obratového ndjemného
Pravidla prohlaseni o obratu

V Praze dne: 39 -08- 2021 V Praze dne: Zf{/ ZﬂZ//

Za pronajimatele: Za najemce:
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Pfiloha ¢. 1 - Situacni ndkres s vyznacenim predmétu ndjmu




Cenik €. 24D

HYVN
USTREDNI VOJENSKA NEMOCNICE

Vojenska fakultni nemocnice Praha

Cenik sluzeb pro komeréni najem v UVN

Pofr. N " Cena
gislo MRSV iy K&/m?Irok
1. Ceny energii a vody 993 K¢é
elektricka energie 262 K¢
vodné a stocné (studena voda) 77 K&
vodné a stocné (tepla voda) 160 K¢&
tepelna energie pro vytapéni 494 K&
2. |Udrzba 134 K&
3. |Uklid 90 Ké
4, Komunalni odpad 21 K¢
5. Rezie (za provoz energet. zarizeni) 124 K¢
CELKEM " 1362 K&

(v§echny vySe uvedené ceny jsou bez DPH)

Pozn.:

1) Dany poplatek za sluzby je kone€ny a nebude podléhat roénimu zG&tovani.

2) U prostor, kde je instalovano technické zafizeni pro odecet energii (méfidla), bude provedeno rocni
zucétovani dle skutecné spotieby.

Platnost od: 1. 4. 2017

Reditel Ustfedni vojenské nemocnice -
Vojenskeé fakultni nemocnice Praha

prof. MUDr. Miroslav Zavoral, Ph. D.




dosazené celkové najemné v zavislosti na trzby

CH

minimalni ndjem

procento z obratu

700 000

900 000

1200 000

34.065,10

3%

34 065,10

40 065,10

49 065,10

Vzorec pro vypocet najemného pfi pouZiti ustanoveni o obratovém najemném

Zakladni najemné + 3% z (dosaZzend vyse obratu — minimalni vyse obratu, tj. 700 000 K¢)
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Priloha ¢. 4
Pravidla Prohliieni o obratu

Obrat znamené souhm vech penéznich ¢astek nebo jinych (plat obdrZzenych nebo splatnych za
veskeré zbo?i, které bylo prodédno, pronajato nebo jinak zcizeno v nebytovych prostorach, v
jakékoliv jejich &asti nebo jejich prostrednictvim, za vedkeré sluzby prodané nebo poskytnuté v
prostordach, v jakékoliv jejich &asti nebo jejich prostfednictvim, a ziskanych z veskerych
obchodnich transakei jakékoliv povahy uzavienych v souvislosti s prostorami, jakékoliv jejich
Casti nebo jejich prostiednictvim ndjemcem a aniZz by tim byla dot¢ena vieobecna povaha vyse
uvedencho, pak zahmuje:

(a) vedkeré &astky obdrZené na zéklade objednavek (prostfednictvim osobni navitévy, faxu, e-
mailu nebo internetu, prodejnich nebo jinych pfistroji umistdnych v Prostorach, pouhé
technick nebo administrativni podpora, pIlnéni darkovych poukdzek), které vznikly nebo jeZ
byly obdrZeny &i prijaty v pfedmétnych prostordch nebo z nich, a to bez ohledu na to, ze
doruceni nebo pinéni je provddéno v jiném misté nez predmétné prostory nebo z takového
mista, a bez ohledu na to, jestli se platba provadi osobé jiné, neZ je ndjemce,

(b) veskeré &astky obdrzené nebo jez maji byt obdrZeny na zaklad¢ objednavek zajisténych
mimo pfedmétné prostory osobami provozujicimi svou €innost z predmétnych prostor
ncbo jim podfizenym;

(c) veskeré ¢dstky obdrZené nebo které maji byt obdrzeny z prodeje provadéného nebo sluzeb
poskytovanych mechanickymi nebo prodejnimi automaty umisténymi v predmétnych
prostorach;

(d) veskeré poplatky za dorutovani, podtovni poplatky a pojisténi tykajici se jakékoli transakce:

S TiM, ZE:

(e) kazdy prodej na Ovér nebo na splatky se povaZuje za prodej za celkovou penéZitou &astku ke
dni, kdy se prodej uskutecnil, a to bez ohledu na ¢as, kdy ndjemce platbu fakticky obdrzi;

(f) kazda zaloha nebo jistota uhrazena zakaznikem se zahrnuje do obraru v dobé jejiho slozeni a
od obratu se odetita pouze v dobg, kdy a pokud je vyrovnéna.

Pfi vypoctu ¢astky odraru se neuplatni odedet za:
(g) nedobytné nebo pochybné pohledavky; nebo

(h) v pfipadé transakei hrazenych Gvérovymi, platebnimi nebo debetnimi kartami slevy nebo
provize splatné ndjemcem poskytovateli ivéru nebo sluzby.

NiZe uvedené Eastky se do obratu nezahrnuji, nebo pokud se do néj zahrnuji, budou z ného
odecteny:




(i) DPH a jakékoli podobna dafi z prodeje nebo spotfebni dait ulozena pFimo ndjemci za dodavku
zbozi nebo sluzeb, aviak pouze v rozsahu. v némz je dan fakticky finanénimu
ufadu ndjemcem uhrazena nebo za¢tovana.

(j) slevy obvykle poskytované zam&stnanciim ndjemce na zboZi nebo sluZby, které jim ndjemce
doda ¢&i poskytne;
(k) slevy poskytnuté u vadného nebo neodpovidajiciho zboZi;

(1) hodnota zboZzi vraceného ptrepraveim, velkoobchodnikim nebo vyrobetim;
Prohlaseni o obratu musi obsahovat alespori:

- urceni obdobi, za které je Obrat pfiznavan;

- popis, jakym zplsobem byla ¢astka Obratu vypoctena, s Fadnymi odkazy na ucetnictvi
nijemce a vypisy z registraini pokladny ndjemce;

- vypotet Najemného z obratu v souladu se Smlouvou;

- datum, kdy bylo Prohla3eni o obratu vyhotoveno;

¢estné prohldseni ndjemce, Ze Prohldseni o obratu pravdivé a (plné odraZi skutenou

finanéni situaci ndjemce.

Prohiadeni o obratu musi byt podepsdno statutarnim orgdnem najemce. Ndjemce je povinen
pfiznat vy$i obratu pfesné v souladu se Smlouvou.

Néjemce je povinen vést udetnictvi fadné v souladu s platnymi pravnimi predpisy a umoznit
Pronajimateli nebo auditorovi zkontrolovat dokumenty, na jejichZ zékladé je Prohlageni o obratu
vyhotovovano, coZ zahrnuje veskeré dokumenty a neni omezeno jen na ty, které jsou ndjemcem
pfiloZzeny k Prohld$en{ o obratu (finan¢ni vykazy rozvaha a vykaz ziskl a ztrat k 31. prosinci
ptedchoziho roku, jejich schvaleni auditorem (je-li povinné) a valnou hromadou),

V pripadé, Ze se vyskytnou zésadni nesrovnalosti mezi Prohla$enim o obratu a podkladovymi
dokumenty, na jejichz zékladé bude zjisténo podhodnoceni Najemného z obratu o vice nez |
procento, bude zvy3¥ené Najemné z obratu splatné do péti pracovnich dnii na zikladé faktury
Pronajimatele. Tim nejsou dotéena prava Pronajimatele vznikla na zikladé nespravného
Prohla3eni o obratu, napfiklad na Grok z prodleni za prodleni s Ghradou Najemného z obratu,
pravo odstoupit od Smlouvy, pravo na smluvni pokutu a ndhradu 3kody.




