Smlouva o0 ndjmu prostoru slouziciho podnikani
¢. MJ-SML/0641/2021
(,,SPORTOVNi HALA*)

1. mésto Jesenik
Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Bc. Zdenkou Blistanovou, starostkou mésta
IC: 00302724, DIC: CZ00302724
bankovni spojeni: 19-1520841/0100

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

2. Technické sluzby Jesenik, a.s.
se sidlem Otakara Breziny 168, 79001 Jesenik
jednajici: Romanem Stenclem, ptedsedou predstavenstva
IC 64610063, DIC: CZ64610063
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1179
bankovni spojeni: 22137841/0100

na strané druhé (dale jen ,najemce")

VySe uvedené smluvni strany uzaviraji dle § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, z vazné a svobodné viile, tuto Smlouvu o ndjmu
prostoru slouZictho podnikani, v nasledujicim znéni:

I. PFredmét najmu

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy C.p. 1412, na ul. Dukelské, ktera je
soucasti pozemku 2373 /4, vSe v obci a k.. Jesenik, jinde ve smlouvé vSe vysSe uvedené
souhrnné oznacovano také jen jako ,predmét ndjmu“ nebo ,sportovni hala“.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tento piredmét najmu do najmu
a prenechava jej najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do doc¢asného
uzivani.

3. Predmét najmu pronajimatel prenechava najemci k dofasnému uZivani, vcéetné
veSkerého jeho zazemi a vybaveni. Detailni popis predmétu ndjmu je uveden
v predavacim protokolu predmétu najmu ze dne 9.7.2018, ktery tvori prilohu ke
smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢.j. MJ-SML/0551/2018 ze dne
02.07.2018. Platnost tohoto piredavaciho protokolu zlistava zachovana, nebot najem
sjednany mezi smluvnimi stranami dne$niho dne bezprostfedné navazuje na najem
sjednany vySe uvedenou najemni smlouvou.

4. Pronajimatel touto smlouvou o najmu pronajima predmét najmu najemci, ktery jej
do najmu prejima.



II. Uéel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu za ucelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti ve smyslu komplexniho provozu predmétu ndjmu k ucelu, ktery vyplyva z jeho
podstaty (sportovni hala), tak jak je dale stanoveno v této smlouvé.

2. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce je opravnén prenechat predmét najmu
do uZzivani tifeti osobé/osobam na dobu urcitou nebo bez ¢asového urceni, a to dle
svého uvazeni a bez predchoziho souhlasu nebo schvaleni pronajimatelem, je vSak
povinen respektovat ujednani v ¢LIII této smlouvy a je opravnén pienechat sportovni
halu do uzivani pouze subjektiim, vymezenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. N3ajemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro uclel stanoveny touto
smlouvou.

III. Omezeni podminek pro sjednavani uzivani
sportovni haly tiretimi osobami

1. Najemce je povinen béhem trvani skolniho roku, tj. od 1.9. do 30.6. kalendainiho roku
vdobé od 7:00 do 15:00 hodin prednostné umoZnit pouziti sportovni haly
zakladnim a stfednim Skolam ke sportovnim cinnostem nebo i pro jiné ucely
sjednané s konkrétni zakladni nebo stredni Skolou. Témto subjektiim, vyjma skolskych
prispévkovych organizaci zrizovanym Olomouckym krajem, smi byt uctovana
maximalni cena 440 K¢ za hodinu véetné DPH za uziti sportovni haly jako
sportovniho zafizeni. Skolskym prispévkovym organizacim ziizovanym
Olomouckym krajem je najemce povinen uctovat cenu 250 K¢ za hodinu véetné
DPH. Najemce je opravnén umoznit pouziti sportovni haly i vice zakladnim nebo
strednim Skolam soucasné.

2. Najemce je dale povinen umoznit ve zbytku provozni doby sportovni haly jeji vyuZiti
ke sportovnim ¢innostem maximalnimu poctu zajemcti z fad subjektt, které pravidelné
provozuji sporty jak vykonnostné, tak rekreacné. Témto subjektiim smi byt uctovana
cena dle rozhodnuti najemce tak, aby doslo k co nejvétsi vyuZitelnosti sportovni haly
a zaroven doslo k zachovani primérené ekonomiky provozu predmétu najmu a nebyla
prekrocena vyse kladného rozdilu dle Cl. IX odst. 9 Smlouvy, ktera se stanovuje jako
maximalni.

3. Za jednorazové sportovni ¢i komerc¢ni akce konané zpravidla o vikendech, béhem
letnich prazdnin 1.7. az 31.8. i vjiné dobé s respektovanim predchozich odstavci
tohoto ¢lanku smlouvy, smi byt GiCtovana cena dle rozhodnuti ndjemce tak, aby doslo
k co nejvétsi vyuzitelnosti sportovni haly a zaroven doSlo k zachovani primérené
ekonomiky provozu predmétu najmu a nebyla prekrocena vyse kladného rozdilu dle
Cl. IX odst. 9 Smlouvy, ktera se stanovuje jako maximalni.

IV. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 01.09.2021.



V. Vypovédni doba

Smlouvu je mimo jiné moZno ukoncit pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran
bez uvedeni dlivodu. Vypovédni doba je 6 mési¢ni a pocita se od prvého dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

VI. Najemné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni vySe ndjemného za uZivani predmétu njjmu
¢ini 20.000 K¢ bez DPH. K vysi ndjemného bude pripo¢tena dan z piridané hodnoty
v sazbé platné ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni ve smyslu § 56a zakona c.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni.

2. Najemce se zavazuje platit ndjemné pocinaje dnem zahdjeni provozovani predmétu
najmu, a to vzdy ke kazdému 15. dni mésice, za néjZ se najem plati na zakladé
splatkového kalendarte, jako daniového dokladu, vystaveného pronajimatelem se vSemi
naleZitostmi dafiového dokladu.

3. Za okamzik ihrady ndjemného se povazuje den pripsani finan¢nich prostredki na ucet
pronajimatele.

4. Najemné nezahrnuje sluzby spojené s najmem, napt. dodavku energii, vodné a stoc¢né,
odvoz odpadd, revize predmétu najmu, uklid, hrazeni televiznich a rozhlasovych
poplatkii a dale ndjemné nezahrnuje béZnou ddrzbu predmétu ndjmu a souvisejicich
pozemki a pojisténi. Tyto sluzby a béznou udrzbu si ndjemce zajiStuje na své naklady.
Smluvni strany sjednavaji, Ze béZnou tidrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi béZzna
udrzba podle § 2 narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kdy smluvni strany sjednavaji, Ze
narizeni se uZije obdobné. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci potifebnou
soucinnost pti prihlaseni se k odbéru shora specifikovanych sluzeb.

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miiZe odstoupit od smlouvy o najmu, pokud:
a) Najemce bude alespon 15 dnti v prodleni s thradou svych zavazkl dle smlouvy
o najmu a nesjednad napravu ani do 15 dnd po obdrZeni pisemného upozornéni
od pronajimatele;
b) Najemce bude uzivat predmét ndjmu kjinému tucelu, neZz byl sjednan v této
smlouvé.

2. Najemce miiZe odstoupit od smlouvy o nadjmu, pokud bez jeho zavinéni nebude predmét
najmu zpusobily k fddnému uZivani, a to vinou pronajimatele (poruSenim jeho
zakonnych povinnosti nebo poruSenim smluvnich povinnosti podle této smlouvy) po
dobu 60 dnii nasledujicich poté, co pronajimatel obdrzi pisemné upozornéni najemce
0 nemoZznosti fadného uzivani predmétu najmu dle zakona a smlouvy o najmu.

3. Najemce miize odstoupit od smlouvy o najmu, pokud bez jeho zavinéni nebude
predmeét najmu z diivodu vyssi moci po dobu alespon 2 nasledujicich mésici zpasobily
k radnému uzivani dle zakona a smlouvy o najmu. Za vyssi moc se pro pripad této
smlouvy povaZzuje: valka nebo Zivelné udalosti, kdy odstranéni vzniklych skod zjevné
presahne 3 mésice.

4. Odstoupenim se smlouva rusi ex nunc (prvnim pracovnim dnem, nasledujicim po dni
doruceni pravniho ikonu odstoupeni). Pii odstoupeni od smlouvy ztistavaji i nadale
v plném rozsahu zachovana prava (nebo povinnosti) dle této smlouvy, nabyta podle
této smlouvy do okamziku odstoupeni od smlouvy. Smluvni strany sivyporadaji
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prokazatelnym zplisobem vzajemna prava a pohledavky nejpozdéji do 30 kalendainich
dnt od odstoupeni od smlouvy.

VIII. Smluvni sankce

Pii prodleni najemce s thradou najemného nebo jiné pohledavky (vyjma smluvnich
sankci), uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy i zapocaty kalendaini den prodleni; tim neni doteno pravo pronajimatele na
jiné pokuty, zakonné uroky z prodleni a nahradu Skody v plném rozsahu.

IX. Dal$i ujednani

. Najemce se zavazuje sjednat s uc¢inky ke dni uzavieni smlouvy o najjmu (a po celou
dobu platnosti této smlouvy mit uzavienu) pojistnou smlouvu na ¢astku nejméné
ve vysi 5 miliont K¢ na thrady skod zptsobenych pronajimateli svou provozni ¢innosti
podle této smlouvy, véetné skod, které vzniknou uzivanim na predmétu najmu.

. Najemce hradi a provadi nebo zajisti na své naklady revize, béZnou udrzbu, opravy
a obnovu predmétu najmu. Za béZnou opravu se povazuje oprava predmétu najmu,
jeho casti, veetné technickych zarizeni, vymezena vécné i pro ucely této smlouvy jako
tzv. drobné opravy podle § 4 narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kdy smluvni strany
sjednavaji, Ze narizeni se uzije obdobné, a co do vySe nakladl do 50.000 K¢ na jeden
piipad, bez DPH, u kaZdého jednotlivého diivodu opravy; v pochybnostech o tom,
zda jde o jeden nebo vice dlivodi opravy, se ma za to, Ze jde o jeden divod opravy.
Za obnovu predmétu najmu se povazuje nahrazeni predmétu ndjmu jeho c¢asti, novou
véci do vySe 50.000 K¢ na jeden pripad, bez DPH; v pochybnostech o tom, zda jde o
jeden nebo vice diivodii obnovy, se ma za to, Ze jde o vice divodii obnovy.

. Ndjemce je povinen zajiStovat a evidovat veSkeré ziakonem stanovené povinné
provadéné revize na zarizenich na predmétu najmu. Najemce je dale povinen technicky
zabezpecit predmét ndjmu proti pozaru v rozsahu zdkonem stanovenych povinnosti,
samostatné vést evidenci a revize domovnich hydrantl a ruc¢nich hasicich pristroju,
jejich umisténi, zajiStovat preventivni a periodické prohlidky této techniky, vcetné
zajisténi odstranovani zjiSténych vad.

. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu nahlasit pronajimateli pisemné nebo
emailem vesSkeré vady, které se vyskytnou na predmétu najmu.

. Ndjemce miZe po dohodé a spredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
provadét na predmétu najmu jeho technické zhodnoceni, investice nebo opravy,
nenaplnujici kritéria, vymezena v bodé 2 tohoto c¢lanku; nedilnou soucasti souhlasu
pronajimatele bude pisemna dohoda o souvisejicich nalezitostech, napf. o G¢etnim
odpisu technického zhodnoceni najemcem, vzijemném finan¢nim nebo jiném
vypoiradani (sniZeni mésicniho ndjemného ¢i aprava délky vypovédni lhiity pti podani
vypovédi ze strany pronajimatele) v priibéhu ¢i po ukonceni najmu apod.

. Ndjemce umozni neprodlené pronajimateli provadéni kontrol plnéni zavazkd najemce
dle této smlouvy, provadéni fyzické inventarizace pronajatého majetku, a dale je
povinen umoZnit vstup povérenym osobam (zameéstnanci prislusného krajského uradu
Olomouckého kraje, Ministerstva financi, NKU, FU a dalgich opravnénych organt statni
spravy) do predmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani pravnich predpist a



podminek dotace, kdy smluvni strany sjednavaji, Ze pti takovych kontrolach je povinen
byt pritomen pronajimatel ucasti pronajimatelem povérené osoby.

7. Pronajimatel hradi na své naklady opravy a obnovu rozsahu nenaplnujiciho kritéria,
vymezena vbodé 2 tohoto ¢lanku a technické zhodnoceni, které musi provést
ze zakona z titulu vlastnika nemovitosti, a nadjemce je povinen umoznit pronajimateli
provedeni téchto cinnosti. Pronajimatel je pritom povinen postupovat takovym
zplUsobem, aby co nejméné omezil najemce pii uzivani predmétu najmu.

8. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude mit na své naklady po dobu platnosti smlouvy
0 najmu pojistény nemovitosti uvedené v ¢l. I ,Predmét najmu” alespon proti Zivelnym
udalostem a vandalismu. Vznikne-li na predmétu najmu Skoda, je najemce povinen jeji
vznik oznamit pronajimateli, pfipadné nahlasit Policii CR (u vandalismu), $kodu
opravit, fakturu predat pronajimateli za ticelem uplatnéni pojistného plnéni z pojiSténi
podle tohoto odstavce smlouvy. Pojistné plnéni sniZené o spoludcast bude poukazano
najemci.

9. Pronajimatel je povinen uhradit najemci pripadny kladny rozdil mezi ¢astkou, ktera
piredstavuje souhrn ndjemcem vynaloZenych nakladi bez DPH a castkou, ktera
predstavuje souhrn ndjemcem ptijatych plateb a dosazZenych prijmi, konkrétné tak, jak
je uvedeno dale (tedy od vycislenych nakladti dle bodu 9.1. se odectou vycislené piijmy
dle bodu 9.2.):

9.1. NAKLADY: souhrn nakladd bez DPH vynaloZenych nijemcem na plnéni
povinnosti podle této smlouvy nebo vynaloZenych ndjemcem podle této smlouvy
obecné nebo vynaloZenych najemcem v souvislosti s predmétem najmu (to vSe
vyjma dhrad sankci a pokut hrazenych podle této smlouvy ndjemcem
pronajimateli nebo z titulu poruseni pravnich povinnosti ndjjemcem organim
vefejné spravy), tj. jedna se zejména o souhrn tthrad a plnéni ndjemce podle:

a) ¢l VIbod 4 této smlouvy (sluzby)

b) ¢l IXbod 1 této smlouvy (pojistné)

c) ¢l IXbod 2 této smlouvy(béZna tdrzba, opravy, obnova)

d) ¢l IXbod 3 této smlouvy (revize)

e) ¢l IXbod 5 této smlouvy (technické zhodnoceni, investice, opravy)

MINUS

9.2. PRIJMY: souhrn plateb a pifjmé bez DPH piijatych a dosaZenych nijemcem
na zakladé uZzivani predmétu najmu podle této smlouvy, tj. Uplaty za prenechani
predmétu najmu nebo jeho ¢asti do uzivani tretim osobam a dale piijem z reklam
dle odstavce 17 tohoto bodu bez DPH.

Uvedené je pronajimatel povinen najemci uhradit pouze v pripadé, Ze najemce doloZi

pronajimateli doklady prokazujici relevantni skute¢nosti vymezené v bodech 9.1. a

9.2. tohoto odstavce 9 asoucasné nebude prokazano, Ze by najemce porusil

povinnosti stanovené v ¢l. I1I této smlouvy.

Smluvni strany predpokladaji, ze kladny rozdil, jehoZ vypocet je popsan shora v tomto
odstavci 9, bude Cinit maximalné ¢astku 1.500.000 K¢. Smluvni strany sjednavaji, ze
pri prekrocCeni tohoto limitu je najemce povinen pronajimateli dostatecné a
prokazatelné zdlvodnit, vcetné predlozeni vSech relevantnich dokladd, proc
k tomuto prekroCeni doSlo. Akceptuje-li pronajimatel toto zdlGvodnéni, uhradi
najemci poZadovanou ¢astku nad odhadovany limit.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16

Smluvni strany se dohodly, Ze odsouhlaseni vytuctovani dle odstavce 9 probéhne vzdy
do 30.4. za obdobi bezprostredné predchoziho kalendainiho roku, a to na zakladé
vyuctovani castek podle bodu 9.1. a 9.2., predloZzeného najemcem pronajimateli do
30.3. kazdého kalendarniho roku. Pripadny kladny rozdil je povinen pronajimatel
najemci uhradit nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku bezprostfedné nasledujiciho
po roce, za ktery bylo vyuctovani provedeno.

Najemce prohlasuje, Ze si predmét najmu osobné prohlédl a fadné se seznamil s jeho
stavem, jakoZ i stavem piisluSného zazemi a okoli predmétu najmu a prijezdovych
komunikaci. Pri této znalosti prohlasuje, Ze nic nebrani tomu, aby predmét najmu
mohl bez omezeni uzivat ke sjednanému ucelu.

Po skonceni ndjmu je najemce povinen prostory, které sdm uziva radné vyklidit
a vyklizené, ve stavu v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni,
je v uzivani schopném stavu protokoldrné predat pronajimateli do 10 dnli ode dne
skonceni najmu.

Smluvni strany se zavazuji k maximalni vstricnosti a soucinnosti pti plnéni zavazka
vyplyvajicich z najemni smlouvy.

Ndjemce odpovidd za Skodu vzniklou v disledku poruseni povinnosti najemce
plynoucich pro néj ze zakona nebo z této smlouvy.

Najemce neni opravnén jednat a nejedna v souvislosti s provozem a uzivanim
sportovni haly jménem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci soucinnost nezbytnou Kk plnéni
povinnosti najemce a vykonu prav najemce podle této smlouvy.

. Najemce je opravnén sjednat s tretimi osobami za uplatu umisténi reklam treti osoby
na a v predmétu najmu, kdy obsah takto umisténych reklam musi byt v souladu
s dobrymi mravy.

X. Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a d¢innosti

od data uverejnéni smlouvy prostrednictvim registru smluv podle zakona ¢. 340/2015
Sb. Tuto smlouvu je k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv povinen zaslat fadné
a vCas pronajimatel.

. Tuto smlouvu lze kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran ménit

a dopliiovat formou chronologicky ¢islovanych dodatkd.

. Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravenj,

se {di pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice, zejména zakonem & 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Pfislusnymi soudy jsou soudy v Ceské
republice.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdrZi po jednom.

5. Schvalovaci doloZzka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

vrvs

ve znéni pozdéjSich predpist: Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta
Jeseniku dne 22.06.2021, usnesenim ¢. 2615 nadpolovi¢ni vétSinou vSech c¢lenti rady
mésta.



6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze smlouvu uzavrely z vazné a svobodné vile,
nikoliv v tisni, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy a otisky razitek.

V Jeseniku dne: 27.8.2021 V Jeseniku dne: 30.08.2021
Mgr. Bc. Zderika Blistanova Roman Stencl
za pronajimatele za najemce
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