Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 6508008421

Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DI&zdénd 1003/7, PSC 110 00
1€O: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Cislo uctu: ]
Variabilni symbol: 6508008421

Adresa pro dorugovani pisemnost |

I (d3le jen ,OR UL")

Kontaktni osoba: 00000000000
|

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

Chladek & Tintéra, a.s. y

Se sidlem: Litomé&rice, Predmésti, Nerudova 1022/16, PSC 412 01
ICO: 627 43 881

DIC: CZ62743881

Platce DPH: ANO

Zapsan v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 706
Zastoupena:

Kontaktni spojeni: ]

Bankovni spojeni: I

Cislo uctu: ]

Cislo smlouvy: 927-NS2

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (déle jen ,smlouva") v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdé&jich predpist
(dale jen ,obéansky zakonik").

I. Predmét najmu

1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory:

a) ve vypravni budové Zst. Roudnice nad Labem, ulice Podébradova ¢.p. 321, v obci Roudnice nad
Labem, k.U. Roudnice nad Labem (CSU 741647), kterd je soucasti pozemku p.C. 4334, zapsaného
u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté LitoméFice, na listu vlastnictvi C.
174. Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. ¢. IC6000388449, objekt
v SAP ZDC/42/25263. \/y$e jmenovana budova, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, je vyznacena
v priloze &. 2 a) této smlouvy.

_Specifikace nebytovych prostor: __
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b) v provozni budové Zst. Roudnice nad Labem, ulice Podébradova ¢.p. 322, v obci Roudnice nad
Labem, k.U. Roudnice nad Labem (CSU 741647), kterd je soulasti pozemku p.¢. 4313/2,

zapsaného u Katastrdlniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Litomérice, na listu
vlastnictvi ¢. 174. Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. C.
1C6000388721, objekt v SAP ZDC/42/25264. \/ySe jmenovana budova, ve které se nachazi
predmét najmu, je vyznacena v priloze €. 2 b) této smlouvy.
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Celkem pronajato M2, véetn& spoluuZivéni spoleénych pfistupd

(spole¢né dale jen ,pFedmét najmu®).

Spravcovskou ¢innost k predmétu naJmu vykonava a predavaa protokol vyhotovi organlzacnl jednotka

pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznicarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem

(dale jen ,spravce majetku").

Pronajimatel prohladuje, Ze hospodafi po prédvu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou

srozumény s tim, e pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy

omezeni z toho vyplyvajicich.



4. Predmét ndjmu je vyznacen v situaénich plancich stavby, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy,
jako priloha &. 1 a) a b).

5. Pronajimatel pfeda ndjemci predmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly,
nejpozdéji vSak do 06. 09. 2021. Stav predmétu najmu je uveden v preddvacim protokolu pofizeném
pfi preddni a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsdn ndjemcem a spravcem
majetku. PFedavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a sprdvce
majetku.

6. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je sezndmen se stavem pfedmétu najmu a v této podobé jej
bez vyhrad do najmu pfijima.

II. Ué&el najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani:
e Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Platny vypis z obchodniho rejstfiku, prokazujiciopravnéni najemce, je nedilnou souédsti této smlouvy
jako p¥iloha &. 3.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyzhradné ke sjednanému Gcelu:

Zazemi stavebnika, uloZeni pracovnich a ochrannych pomiticek a sklad materialu
p¥i stavbé
~Rekonstrukce nastupist a zfizeni bezbariérovych pfistupti v Zst. Roudnice nad Labem™

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni
prostiedi, v souladu se zdkonem ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich
predpist. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zékonnych podminek nesmi
najemce Ucel ndjmu ménit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé.
V pfipadé, Zze by ndjemce pfenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnadjmu tfeti osob&, mize to
byt povaZovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu
bez vypovédni doby.

III. Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v &l. I, této smlouvy smluvni ndjemné,
které cini:
e dlecl.1a) I C/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi;
e dlecl 1b) I < C/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi;

CELKEM zaokrouhlené z dGvodu mésiénich splatek
84 300,00 K¢/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
(slovy: osmdesatctyritisictfista korun c¢eskych + DPH v zdkonem stanovené vysi)

Mésicni najemné Cini C + DPH v zdkonem stanovené vysi.

2. Celkové ro¢ni ndjemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkdach, a to vzdy 15. dne
daného mésice, na bankovni UGcéet pronajimatele vedeny u
I od variabilnim symbolem 6508008421 dle splatkového kalendafe, ktery bude najemci

zasldn po uzavieni smlouvy a zalctovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovdn samostatné na
kazdé obdobi.

3. N&jemce se zavazuje uhradit p¥i podpisu této ndjemni smlouvy, nejpozdéji véak do dne 20.

09. 2021, jistotu ve vysi tFi sjednanych mésiénich najmi a to v éastce I K< (slovy:
_ na bankovni Gcet pronajimatele vedeny d
I pod variabilnim symbolem 6509008421. Jistota slouzi k za]lstenl

najemného ¢i jinych pohleddvek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim
vztahem, ¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Ghradé& svych vyse uvedenych
pohledavek za ndjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajist&nou touto jistotou
dle pfedchdzejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k Ghradé vSech splatnych pohleddvek z této smlouvy.
N&jemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dni po ozndmeni pronajimatele o
Cerpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihdté do 30. 09. 2021, najemni vztah
upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota
uhrazena. Ndjemce je povinen predmét najmu ke dni skonéeni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.



Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni IhGt& do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni mésice,
ndsledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpdna. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a predat pronajimateli.

O skutecCnosti Cerpani z jistoty bude pronajimatel ndjemce informovat formou oznameni zaslaného na
dorucenku,

Po ukonéeni ndjemni smlouvy bude nevycerpana &ast jistoty vracena najemci do 30 pracovnich dnd.

4. Pro splnéni zadvazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
obcanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pripsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho
banky.

5. Ndjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skutecnost, e prestal byt pldtcem DPH do 5 dnl od
predloZeni 7zadosti o zruSeni registrace u prislusného finanéniho Gradu. V pfipadé&, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vy$i pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfisludnému finanénimu Gfadu dle dle rozhodnych pravnich predpisd.

6. V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tGroky z
prodleni urCené predpisy prava obcanského. Pronajimatel md pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imZ smluvni strany vyslovné
vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vySe roéniho ndjemného v tomto d¢ldnku bude
pronajimatelem kazdoro&né upravovana dosaZenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicd predchoziho roku (roéni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem pro
Upravu vyse ndjemného je rocni mira inflace v procentech vy]édFené prirlstkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésicl predch02|ho roku uvedena ve vypisu
ze statistického zjistovani ¢su. Uprava vyse naJemneho bude naJemC| oznamena doporucenym
dopisem s doruCenkou (na dodejku). Zadkladem pro UGpravu vySe ndjemného je vySe roéniho
ndjemného, ktera byla naposledy sjedndna v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotFebitelskych cen a Zivotnich néklad{ za poslednich 12 mésici predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zdvazny zplsob urdeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s ustanovenim § 2 odstavec 2 zdkona & 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdé&jdich predpisl. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyulcétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendafem. Vyse ndjemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku,

8. Smluvni strany sjedndvaji, ze Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni
soucasti ndjemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat doddavky nize uvedenych sluzeb a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu:

vodné a stocné - vysSe Uhrady dle pravniho pFedpisu, stanovend v dohodé s vodohospoddiem

pronajimatele, MT: I Nijemni smlouva nenahrazuje smlouvu o pFeliétovéani naklad spojenych

s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vyse Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohodé s energetikem pronajimatele,
MT: I . \3djemni smlouva nenahrazuje smlouvu o doddvce tepelné energie.

elektrické energie - vy3e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovend v dohodé
pronajimatelem, NG \djemce je povinen uzavfit smlouvu na odbér
elektrické energie. V pripadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvySeni stavajiciho rezervovaného
pfikonu v daném misté najemce poda vyplnénou Zadost o pFipojeni k lokalni distribuéni soustavé Zeleznice.
Najemce bere na védomi, Ze je v takovém pripadé nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo
mozno méFit spotfebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami pronajimatele a zfizované odbé&rné
misto bylo verejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu z Cinnosti najemce, bude ndjemce hradit, na zdkladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé€, Ze bude najemce pfi své ¢innosti nakladat
se zvlast nebezpecnymi zavadnymi latkami (napt. rtut) a nebude-li mit technologie s odludovadi, je treba
prostfednictvim ekologa ji

, zazadat v souladu se zdkonem o vodach, o povoleni

k nakladani s nebezpeénymi zdvadnymi latkami.

V pfipadé, Ze ndjemce bude 30 dni v prodleni s Gihradou pohleddvek za vy$e uvedené sluzby (tj. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel
pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodédvek za sluzby.

9. Ndjemce nema narok na slevu najemného z d@vod( negativnich vlivli provozu Zeleznice, (tj. napf.
v v . . ’ v s o v ’ . v s s o
prasnost, hlucnost, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudu, ruseni telekomunikacnich systému, atd.),
s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumén.



IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a daléi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vydi a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. N&jemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popt. vjezd na pfedmét ndjmu zamé&stnanciim spravce
majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavatel@im praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim tUkony z
d@vodu oprav a Udrzby trati, drdZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za Géelem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu predmétu ndjmu véetné zarizeni, které jsou soucdsti predmétu najmu,
a dbat jejich pokynd.

4, Néajemce je oprdvnén zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou uzivatelskou
udrzbu a opravy na predmétu najmu:
a) podle vécného vymezeni

o opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, doddvka a montdZz novych podlahovych krytin (PVC,
koberce, laminované krytiny), vymény prah( a lidt, obloZeni st&n, &isténi podlah a podlahovych
krytin;

o opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich souéasti véetné t&sné&ni, vyména zamkdl, kovani,
klik, &titk(, ovlddacich kliek, olivy, zasklivani, tmeleni, &isténi vyplni okennich a dvefnich, obnova
natérl, doddvky, montdZe a opravy rolet a Zaluzif;

e opravy, resp. dodavky a montadZe vypinaéll, zasuvek, jisti¢l, pojistek, zvonk{, osvétlovacich téles
(vEetné krytl) véetn& dodavek a likvidace zdfivek, Zzarovek a vybojek, opravy, dodavky a montéaze
zvonkd, domacich telefonl a elektrickych zamkd, doddvky, montdzZe a opravy pasivnich i aktivnich
prvkd poditadovych siti, telefonnich rozvod@ a rozvod@ jednotného &asu (koncovych rozvodi, které
se nachdzeji v prostorach uzivanych ndjemcem a jsou v uzivani ndjemce);

o opravy &éténi a vymény vodovodnich vytokl, zapachovych uzévérek, odsavall par, digestoH,
misicich baterii, sprch, zastén sprchovych koutli, ohfivaél vody, bidetd, WC mis, seddtek WC,
umyvadel, van, vylevek, diezl, sifond, lapacl tukd, podlahovych vpusti, splachovaéd;

o opravy termoventiltl (nepovazuji se vdak za né& opravy radiator( a rozvody Ustfedniho topeni);

s za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti uvedenych
predmétd;

e desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci Uhrada
pomérnych naklad{l za pronajaté prostory;

o bé&%nou Udrzbou a opravnou praci je rovnéZ malovéni, obnova ochrannych natérd véetn& oprav
omitek, tapetovani, ¢ité&ni podlah a podlahovych krytin, obkladl st&n, myti oken a dvefi a &isténi
a udrfovéni prichodnosti odpadd a? ke stoupadce, svodl dedtovych vod, kouFovodd a jejich
c¢isténi.

b) podle vy&e nakladl

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dals$i opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény souéasti jednotlivych predmé&td tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku K< C. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakladd na souvisejici opravy;

e za uZivatelskou udrzbu, jejiz ndklady hradi vyluéné ndjemce, se rovnéz povazuji vymeény zarizeni
nebo soudasti predmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranicilllllll K¢, pokud bude uZivatel pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

e« opravu nebo vyménu predmétu ¢i zaFizeni je nadjemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
Udrzba neni vyspecifikovdna pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni vinou
neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni;

e« provedeni oprav spolec¢né uzivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spole¢nych prostor rozhoduje pronajimatel;

o ndjemce odpovidéd za ekologickou likvidaci vedkerych materidld a demontovanych komponentt po
jim provedenych opravnych a uUdrzbovych pracich a vyménach zafizovacich pfedmétl, a to
bezprostfedné po jejich realizaci.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze ndklady na Udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZi ndjemce, sjednavaji
smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim
ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 13 tohoto ¢lanku.
Ndjemce je povinen zajifovat Udrzbu a opravy na predmétu ndjmu odborné zplsobilymi a opravn&nymi
osobami. 3

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢&innosti a to u
osoby k této linnosti oprdvnéné dle zakona. ¢ 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.
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Najemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahdjeno jeji uZzivani.
V pronajatych prostorech nesmi prekrodit primérnd hodnota nahodilého poZarniho zatiZeni hoflavych
latek hladinu pn 90 kg/m? (PoloZzka 1.4 Pfilohy ¢. 2 vyhlasky & 246/2001 Sb.). Neni zadouci, aby v
pfedmétu najmu byla provozovéna c¢innost, ktera by svou povahou zvysila pozarni nebezpedi objektu -
napf. prodej a skladovani pyrotechniky.

Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich pfedpist, predpisd o ekologii, odpadech, piedpisi hygienickych, déle pak nesmi
v mife nepfimé&fené mistnim pomé&rlim obt&Zovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a
dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodaiskd zvifata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

Ndjemce pfi porudeni obecné platnych pravnich predpisi odpovidd za zplsobenou gkodu a odpovida
v pripadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Ndjemce je ddle povinen v pripadé
porudeni pFisludnych predpisd uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organl statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkon(, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Ndjemce je povinen zejména zajidtovat odborn& zplsobilymi a oprdvnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, revize a odborné prohlidky plynovych spottebi¢li, kontroly a revize pronajatych
technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Ndjemce je ddle povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zprédvy a doklady o
prohlidkédch technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo éinnosti uvedené v odst. 4 tohoto &ldnku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné ndjemcem v pfedmétu
ndjmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a uUdrzbu z(étovavaji a hradi. Souldsti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti ndjemce.

Pokud bude ndjemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem predloZit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovéna
autorizovanou osobou a projedndna dle platného stavebniho zdkona a pfislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede ndjemce na vlastni ndklady.

Ndjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrfbu nad rdmec
udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pti zohlednéni podminek dle &l. IV. odst.
11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich
povoleni vietné vySe ceny a zUltovani je povinen ndjemce pred realizaci pisemné& projednat
s pronajimatelem. Vécnym pInénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajisfovani revizi a prokdzané
odstranéni zjiSténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel
najemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad rdmec uZivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve
¢l. 1V. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do ptvodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel poZadd. Neuvede-li ndjemce na Z3dost pronajimatele pfedmét
najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opradvnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Ndjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu nadjmu zplsobem a v rozsahu nenarudujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Ndjemce odpovida pronajimateli za vdechny Zkody, které mu zplsobi. Za timto Gdelem je najemce
povinen mit uzavfenou nalezitou pojistnou smlouvu.

Ndjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém prfedmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Ndjemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét najmu primérené oznadlit zejména
umist&nim ndpist & emblémd, a to po predchozim projedndni s pronajimatelem. V p¥ipadé, e se
pfedmét ndjmu nachdzi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zpisob pristupu k predmétu ndajmu a
jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu prislusné Zelezni¢ni stanice.

N&jemce se zavazuje zajistit na svij ndklad Uklid pfedmé&tu ndjma a jeho okoli.
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V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy,
jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu ozndmit zmé&nu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovéni pisemnosti véetné dalsich kontaktnich (daji uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo ohroZzovano
dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Predmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavaze dodrZovat ustanoveni zakona
o drahdch &. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drdhy a nebude poZadovat
odskodnéni za Ujmu zplsobenou nepFiznivymi G&inky Zelezni¢niho provozu (hluk, nedistota, otfesy).

Kazdy stavebni pocm v ochranném pasmu drahy podléhd souhlasu Drazniho Uradu Praha predem
prOJednanem s OR Usti nad Labem, s respektem na ustanoveni § 4a zékona o drahach ¢& 266/1994
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ndjemce se zavazuje umoznit pFistup pronajimateli do pfedmétu najmu, kdykoliv o to pronajimatel
pozada a to za ucelem zjisténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve vlastnictvi
pronajimatele.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru, hradi
najemce.

7. . ~ . ’ . o ~ v
Najemce se zavazuje, ze nebude jakymkoliv zpusobem omezovat nebo ohrozovat zameéstnance
pronajimatele pfi vykonu dopravni sluzby.

V pfipadé mimoradné udalosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu tak, aby nebyla ohroZena bezpecnost v provozovaném
télese drahy a nedochdazelo k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce, &i jeho zaméstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skutecnostech zakladajicich podezieni
z mozného Utoku ohrozujiciho Zivot, zdravi ¢ majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, krddeZ, poskozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené
oznédmeni slozkém integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisfového
volani 112, tisnové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce predmétu najmu
pro provozné technické zalezitosti.

PFi realizaci prondjmu dojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, ktera je chranéna ochrannym
pasmem dle ust. § 102 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. Ndjemce je povinen
dodrzet ,VSeobecné podminky pro ¢innosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy zeleznic,
statni organizace (ve sprave Centra telematiky a diagnostiky)", které ]sou nedilnou soucastl této
smlouvy, jako pFiloha é. 4, véetné stanoviska spole¢nosti CD-Telematika a.s. &.j. 06725/2021- -Ce.
Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze v pfedmétu najmu budou zachovany vnitini rozvody a
zarizeni pronajimatele.

Vprlpade potfeby umoznl ndjemce pFistup k telekomunikaénim rozvodim pracovmkum spolecnosti
CD-Telematika, a.s., ICO 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, psC 130 00. Pripadny
Qozadavek na prelozenl stavajicich vnitfnich rozvodl musi byt vzdy nejprve projedndn se spoleénosti
CD-Telematika, a.s., zakaznické centrum T: I \Sechna zafizeni musi byt pfistupna
z dlvodu Udrzby, poruch a revizi. Vedkeré zdsahy do vnitinich rozvod{ a jejich podkozeni je zakazano.

V. Smluvni pokuta

V ptipadé& porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &ldnku niZe vznikd pronajimateli vi&i ndjemci
pravo na smluvni pokutu ve vysSiliilllll K¢ (slovy: IHEEE<orun Ceskych), za kazdé poruseni
povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pripadech:
a) najemce neuzavfel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu;
b) ndjemce nesplnil vterminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu ndjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zdvadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);
c) najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndgjmu do podnajmu;
=T
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d) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani;
e) najemce neprovedl Ghradu ndgjemného;
f)  ndjemce neproved| Uhradu zdlohy za poskytnuté energie a sluzby.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v &l. VI. odst. 5 smlouvy.

Pronajimatel ma téZz narok na ndhradu skutecné Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu newuréitou s1 mésiéni vypovédni dobou.

.7 . 7. « ’ v . v v o o o r
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a z duvodu stanovenych touto
smlouvou a oblanskym zdkonikem.

2,

Vypovédni doba zacdina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice ndsledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondéi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

Pronajimatel je oprédvnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zdkonikem. Pronajimatel méze vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize ndjemce uziva predmét nadjmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznikd skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni treba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpeli z prodleni. Daldim moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym ulelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skon¢i ndjem dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni ndklady do plvodniho & stranami odsouhlaseného stavu a zajistit na své néaklady
provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
predmét najmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu.
Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou souéinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli v&i
najemci prdvo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fddnym preddnim predmétu
najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 100,00 Ké/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimZ dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovdny i pro Gcely
ukonceni této smlouvy, kdyZz v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu ndjmu
povinen. V souladu s él. IV. odst. 12, pronajimateli nevznikd z tohoto titulu povinnost k Uhradé nakladd
najemce na tyto Upravy, opravy a Udrzba predmétu ndjmu

Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢&. 92/1991 Sb., o podminkdch
pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem uverejnéni
Vv registru smluv.

Smluvni strany se dohodli, Ze se touto smlouvou budou Fidit od 01. 09. 2021.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfisludnd ustanoveni ob&anského zdkoniku a predpisd jej
provadéjicich a dopliujicich.

Pro pfipad skoncéeni ndjemni smlouvy smluvni strany prohladuji, Ze veskeré zhodnoceni predmétu

najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na
s v 7. F s o z & " r - - ’ v ’ -
zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych

podminek.
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Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteinost neplisobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyvé-li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpist jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ci
nevynutitelné ustanoveni nahradit plathym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalenddre, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku). Oboustranné podepsané
dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych,
stavaji nedilnou souclasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokldadané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni Gétu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporuc¢enym dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané ndjemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na
této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata oprdvnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-
li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity
povazovan za den Uspésného dorudeni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Pokud jakykoli zavazek z této smlouvy je nebo se stane neplatnym &i nevymahatelnym, nebude to mit
vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zdvazkl z této smlouvy a smluvni strany se zavazuiji
nahradit takovyto neplatny nebo nevymahatelny zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem,
jeZ bude nejlépe odpovidat t&elu plivodniho zdvazku.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpisi (zdkon o registru smluv), a soulasné souhlasi se
zverejnénim Udajd o identifikaci smluvnich stran, pfedmé&tu smlouvy, jeho cené& & hodnoté a datu
uzavreni smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li
tato smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostfednictvim registru smluv, neni zadna ze
smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné ujmy, ktera by
ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Gdaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma casti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdé&jsich predpisi (dale jen
,obchodni tajemstvi*), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zakona o registru smluv.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro uclely uverejnéni smlouvy v registru smluv znelitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v diisledku takového oznadeni byla uverejnéna zplisobem odporujicim
zdkonu o registru smluv, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uvefejnila. S
¢astmi smlouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pred uzavienim této
smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat za pfipadnou
Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu
pfedchozi véty se rozumi dorudeni pisemného oznameni druhé smluvni strany pronajimatel
obsahujiciho presnou identifikaci dotéenych &sti smlouvy véetné oddvodnéni, proé jsou za obchodni
tajemstvi povazovéany. Druhd smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila
jako své obchodni tajemstvi, napliuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obcdanského zdkoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstuvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejn&nim svych osobnich Gdajd, které
jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smluv. Tento souhlas je udélen na
dobu neurcitou.



15. Smluvni strany si tuto smlouvu precetly, vSechna ustanoveni jsou jim jasnd a srozumitelnd, pri¢emz
v r . v . r v Oy, z . r .
dostateénym zplsobem vyjadfuji vdZznou a svobodnou vili smluvnich stran zbavenou jakychkoliv

omyld, na dlikaz &ehoZ pfipojuji nize své podpisy

16. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1.

Ptilohy: ¢. 1 - Planek pronajatych prostor a) a b);
¢. 2 - Situacni planek budovy a) a b);
¢. 3 - Vypis z zivnostenského rejstriku ndjemce;
C. 4 - VSeobecné podminky pro ¢innosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy
Zeleznic, statni organizace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky), Stanovisko CD-
Telematika a.s., €.j. 06725/2021-Ce;
¢. 5 - PIna moc Ing. Jakuba Sterby.
V Usti nad Labem dne 30.0§. 202/ V Litométicich dne: 50 €+ ot/
Za pronajimatele: Za najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace, Chladek & Tintéra, a.s.

Tato smlouva byla uverejnéna prostrednictvim registru smluv dne
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