SML/1236/2021

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

Statutarni mésto Pirerov

IC 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Pierov I-Mé&sto, 750 02 Pierov

zastoupené¢ Michalem Zachou, radnim statutdrniho meésta Pferova pro oblast samostatné
pusobnosti: zalezitosti spravy majetku a komunalnich sluzeb, majetkopravni zalezitosti
v¢. nagjmi byt ve vlastnictvi mésta, kterda mu byla svéfena usnesenim Zastupitelstva méesta
Prerova €. 655/17/1/2021 ze dne 8.2.2021

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

ZOE EXCLUSIVE s.r.o.

IC 26957337

DIC CZ26957337

se sidlem TyrSova 642, 768 61 Bystfice pod Hostynem

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddilu C, vlozce 48236
zastoupena jednatelem Dusanem Bubelou

(dale jen ,,ndajemce*)

uzavfeli nize uvedeného dne, meésice a roku tuto

najemni smlouvu:

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zéklad¢ ust. § 1 zékona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdégjsich predpist, a smlouvy
o bezuplatném prevodu ze dne 4.8.2008, na jejimz zéklad¢ byl povolen vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti v fizeni sp.zn. V-3523/2008-808 s pravnimi uc¢inky vkladu prava
k 6.8.2008, vyluénym vlastnikem pozemk p.¢. 4996/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace)
o vyméfe 4 301 m? p.&. 4996/2 (ostatni plocha — ostatni komunikace) o vyméie 26 m?>
ap.¢. 4996/3 (ostatni plocha — ostatni komunikace) o vyméfe 77 m?, vsev k.(. Pierov,
které jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Pferov, na LV ¢. 10001 pro obec Pterov, k.u. Pterov.

IL.
Predmét najmu
(1) Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani ¢ast pozemku p.¢. 4996/1
(ostatni plocha — ostatni komunikace) o vyméie 78 m?, pozemek p.¢. 4996/2 (ostatni plocha

— ostatni komunikace) o vymé&ie 26 m? a ¢ast pozemku p.¢. 4996/3 (ostatni plocha — ostatni
komunikace) o vyméie 42 m?, vievk.n. Prerov (dale jako ,predmét ndjmu‘)
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a njjemce piedmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou do najmu piijima
a zavazuje se hradit pronajimateli za jejich uzivani najemné dle ¢l. IV. smlouvy.

(2) Rozsah pfedmétu ngjmu je vyznacen ve snimku mapy, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako piiloha ¢. 1.

I11.
Ucel najmu
(1) Ucelem ndmu je vyuziti predmétu ndjmu k umisténi a provozovani ptedzahradek
pied restauracnimi zafizenimi Cukrarna Vendula a Pizzerie Niko na Zerotinoveé nam. v Prerové.

(2) Ngjemce prohlasuje, ze je mu stav piedmétu najmu zndm a ze predméet najmu je zpisobily
k uzivéani ke stanovenému ucelu.

IV.
Doba najmu

(1) N4jemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.9.2021 do 31.8.2024 (tj. 3 roky).

(2) Smluvni strany se dohodly, ze ndjem lze ukoncit:
a) dohodou smluvnich stran,
b) podanim vypovédi dle ¢l. VII. smlouvy,
¢) podanim vypovédi bez vypoveédni doby dle ¢l. VIII. smlouvy.

V.
Najemné
(1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 27.000,- K¢&/rok, ke které bude
v souladu s ust. § 56a odst. 3 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich ptedpistl, uplatnéna dan z pfidané hodnoty v platné sazbé dan€ ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni (ke dni podpisu smlouvy Cini platnd sazba dan¢€ z ptidané hodnoty 21 %).

(2) Ngjemné je sjednano v rezimu dil¢ich plnéni (mésicni plnéni) a bude hrazeno ve vysi
2.250,- K¢/mésic, ke které bude v souladu se zdkonem o dani z pfidané hodnoty uplatnéna dail
z ptidané hodnoty v platné sazb& dané ke dni uskute€néni zdanitelného plnéni, na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol
2303001242, na zakladé¢ danového dokladu - splatkového kalendafe vystaveného
pronajimatelem a doruceného ndjemci. Za datum uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni
je ve smyslu § 21 odst. 7 zdkona o dani z pfidané hodnoty povazovan prvni den ptislusné¢ho
kalendainiho mésice. Splatnost je stanovena na 15 dnt od prvniho dne pfislusného kalendainiho
mésice. Uhrada najemného je povazovana za zaplacenou dnem pripsani piislusné &astky
na ucet pronajimatele.

(3) V ptipad¢ prodleni nijemce s platbou nijemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy
je najemce povinen uhradit pronajimateli iroky z prodleni uréené piedpisy prava obcanského,
pfi¢emz aktualng je vyse téchto urokd z prodleni urcena nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urcuje vyse uroka z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje
odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a Clena orgdnu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vetejnych rejstiikli pravnickych
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a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondu a evidence udaji o skutecnych majitelich,
ve znéni nafizeni vlady ¢.434/2017 Sb., nafizeni vlady ¢. 184/2019 Sb. a nafizeni vlady
¢. 25/2021 Sb.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ndjmu na zacatku najmu najemci a ke dni ukoncent
najmu jej od ndjemce prevzit. Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani a ptevzeti predmétu
najmu bude mezi nimi sepsan piedavaci protokol.

(2) N3gjemce je povinen uzivat predmét najmu pouze k ucelu uvedenému v ¢l. III. odst. 1
smlouvy.

(3) Najemce je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani tfeti osobé jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

(4) N4jemce je povinen uzivat predmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda.

(5) N4jemce je povinen pecovat o pfedmét ndjmu jako fadny hospodar a udrzovat na predmétu
najmu poradek a Cistotu.

(6) Pronajimatel prohlasuje, ze se na predmétu ndjmu nachazi sité¢ podzemniho elektrického
vedeni, vefejného osvétleni, telefonniho vedeni, plynovodni ptipojka a vodovodni ptipojka.
Néjemce bere existenci téchto siti na védomi a zavazuje se, Ze v pfipadé potfeby umozni
spravcum téchto siti pfistup k nim v nezbytném rozsahu za ucelem zajist'ovani jejich provozu,
udrzby a oprav.

VII.
Vypovéd’

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze kazd4 smluvni strana je opravnéna smlouvu vypovédét
bez uvedeni diivodu s tfimésicni vypoveédni dobou.

(2) Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba zacne béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujicitho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

VIII.
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét bez vypovédni
doby, porusi-li nijemce své povinnosti zvlast zdvaznym zplsobem a tim bude pisobit
pronajimateli znacnou Gjmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze za zvlast’ zdvazné zpusoby poruseni povinnosti najemce,
které budou piisobit zna¢nou Ujmu pronajimateli, se povazuje prodleni najemce s placenim
najemného nebo poruseni nékteré povinnosti, které jsou uvedeny v ¢l. VI. odst. 2 a 3 smlouvy,
ze strany ndjemce, ackoli byl ndjemce na prodleni s thradou najemného nebo poruseni téchto
povinnosti pronajimatelem pisemné upozornén a nesjednal napravu ani v pfiméfené lhuté
stanovené pronajimatelem.
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(3) Vypovéd pronajimatele musi byt ucinéna v pisemné formé, odivodnéna a dorucena
najemci.

IX.
Ukonceni najmu

(1) Pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, je najemce povinen pii ukonceni
najmu predmét ndjmu vyklidit a pfedat ho ke dni ukonceni ndjmu pronajimateli vyklizeny
a ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni. Opotiebeni nad miru bézného opotiebeni,
ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje za $kodu, kterou je ndjemce povinen na sviij
naklad odstranit, a to ve lhiité stanovené pronajimatelem.

(2) V ptipad¢, ze ndjemce nevyklidi pfedmét ndjmu ani v dodatecné pronajimatelem poskytnuté
lhiteé, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tfeti osoby,
a to na ndklady najemce. Soucasné se ndjemce zavazuje, Ze uhradi pronajimateli ptipadné
naklady na vyklizeni pfedmétu ndjmu a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s pfipadnou
uschovou véci podle ust. § 2402 a nasl. obcanského zakoniku.

X.
Smluvni pokuty

(1) N4jemce se zavazuje, ze pokud nesplni povinnost uvedenou v ¢l. IX. odst. 2 vété prvni
smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdy den prodleni s plnénim této povinnosti smluvni pokutu
ve vysi 100,- K¢.

(2) Smluvni pokuta je splatna do 20 dni ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k thradé
smluvni pokuty najemci.

Clanek XI.
Uhrada za uZivani pfedmétu najmu
ze strany najemce bez pravniho diivodu
(1) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce uhradi pronajimateli jednordzovou tthradu za uZivani
predmétu ndymu ze strany ndjemce bez pravniho diivodu v dobé& od 1.7.2021 do 31.8.2021
ve vysi 4.586,- K¢ (tj. 27.000,- K¢/rok x 62/365 dni), ke které bude uplatnéna dan z ptidané
hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni (ke dni podpisu
smlouvy €ini platnd sazba dané z pfidané hodnoty 21%), a to na ucet pronajimatele vedeny
u Ceské spofitelny, a.s., &.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol 2303001242, na zakladé
daniového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem a dorucené ndjemci. Faktura bude
vystavena se splatnosti 15 dni ode dne jejiho vystaveni. Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni
je povazovan den u¢innosti této smlouvy. Jednorazova thrada dle tohoto odstavce smlouvy
je povazovana za zaplacenou dnem pfipsani ptisluSné ¢astky na ticet pronajimatele.

(2) V pfipad€ prodleni najemce s uhradou jednordzové uhrady dle odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy je nijemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni uréené predpisy prava
obcCanského, pfiCemz aktudln€ je vySe téchto urokt z prodleni urfena nafizenim vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokl z prodleni a nékladl spojenych s uplatnénim
pohledavky, urcuje odmena likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji neékteré otazky Obchodniho véstniku, vetejnych rejstiikil
pravnickych a fyzickych osob a evidence svétenskych fondl a evidence udajii o skute€nych



SML/1236/2021

majitelich, ve znéni natizeni vlady ¢. 434/2017 Sb., natizeni vlady ¢. 184/2019 Sb. a nafizeni
vlady ¢. 25/2021 Sb.

(3) Smluvni strany prohlaSuji, ze zaplacenim jednorazové uhrady dle odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy jsou kone¢nym zplisobem vypotfaddana veskera prava a povinnosti vyplyvajici
zuzivani predmétu najmu ze strany najemce bez pravniho diivodu v dobé od 1.7.2021
do 31.8.2021.

Clanek XIL
Podpora malého rozsahu (de minimis)

(1) Pronajimatel prohlaSuje a nijemce bere na védomi, ze dnem ucinnosti této smlouvy
pronajimatel poskytuje ndjemci podporu malého rozsahu (de minimis) ve smyslu nafizeni
Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18.12.2013 o pouziti ¢lanka 107 a 108 Smlouvy o fungovani
Evropské unie napodporu de minimis, zvefejnéného v Ufednim véstniku EU L 352
dne 24.12.2013, v celkové vysi 60.820,- K¢ rovnajici se souc¢tu nasledujicich castek:

a) Castky 57.561,- K¢ rovnajici se rozdilu mezi ndjemnym za uzivani predmétu ndjmu,
jehoz vySe by byla stanovena na zaklad¢ vnitiniho predpisu ¢. 12/2017, vydaného Radou
meésta Prerova (Pravidla pro postup pii ptipravé podkladlii pro rozhodovani Rady mésta
Prerova a Zastupitelstva mésta Pferova o majetkopravnich jednanich), ve vysi
46.187,- K¢/rok a ndjemnym za uzivani pfedmétu ndjmu, jehoz vyse je stanovena v ¢l. V.
odst. 1 smlouvy dohodou smluvnich stran ve vysi 27.000,- K¢/rok (bez DPH), za dobu trvani
najmu 3 roky (tj. od 1.9.2021 do 31.8.2024),

b) ¢astky 3.259,- K¢ rovnajici se rozdilu mezi jednordzovou uhradu za uzivani predmétu
najmu ze strany najemce bez pravniho divodu v dobé€ od 1.7.2021 do 31.8.2021, jejiz vySe
by byla stanovena na zaklad¢ vnitiniho predpisu ¢. 12/2017, vydaného Radou mésta Prerova
(Pravidla pro postup pii piipravé podkladl prorozhodovani Rady mésta Pierova
a Zastupitelstva mésta Pierova o majetkopravnich jednanich), ve vysi 7.845,- K¢
(4. 46.187,- K¢&/rok x 62/365 dni) a jednorazovou thradou za uzivani predmétu ndjmu
ze strany najemce bez pravniho diivodu v dobé od 1.7.2021 do 31.8.2021, jejiz vySe
je stanovena v ¢l. XI. odst. 1 smlouvy dohodou smluvnich stran ve vysi 4.586,- K¢
(bez DPH).

(2) Vzhledem k tomu, ze pronajimatel jako poskytovatel podpory malého rozsahu (de minimis)
je podle ust. § 3a odst. 4 zakona ¢. 215/2004 Sb., o Gpravé nekterych vztahli v oblasti vefejné
podpory a 0 zméné zdkona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjSich ptedpistli, povinen
do 5 pracovnich dnii ode dne poskytnuti podpory zaznamenat udaje o poskytnuté podpoie
malého rozsahu a o jejim ptijemci do centralniho registru podpor malého rozsahu, pronajimatel
se zavazuje, ze nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne ulinnosti smlouvy zaznamena
do centralniho registru podpor malého rozsahu udaje o podpoie, kterou poskytuje najemci
na zéklad¢ této smlouvy a nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne Gc¢innosti smlouvy sdéli
najemci presnou vysi poskytnuté podpory dle prepoctového kurzu vydaného Evropskou
centralni bankou ke dni poskytnuti podpory malého rozsahu (de minimis).

XIII.
Zavérecna ujednani
(1) Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s povahou origindlu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrZi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.
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(2) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1.9.2021.

(3) Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel uvetejni smlouvu prostiednictvim registru
smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich
ptredpist, bez zbyte¢ného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

(4) Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu ptecetly a Ze odpovida jejich pravé a svobodné
vuli, coz stvrzuji svymi podpisy.
XIV.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédcuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednéani
podminéné zvetejnénim zdmeru ndjmu na ufedni desce ve dnech 13.7.—29.7.2021 a naslednym
schvalenim uzavfeni ndjemni smlouvy Radou mésta Prerova na jeji 68. schliizi konané
dne 19.8.2021 usnesenim ¢. 2521/68/7/2021.

V Pferové dne 24.8.2021 V Prerové 30.8.2021

Michal Zacha Dusan Bubela
radni statutarniho mésta Pierova



