SML 2021/261

Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & SUN Professional s.r.o.

Smlouva o0 najmu prostoru slouziciho podnikani - obchodni
prostor ¢. 1 a ¢. 2 v objektu ,,Nova radnice MC Praha 12¢

uzavrena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisii
(dale jen ,,obcansky zdakonik )

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Méstska cast Praha 12
zastoupena: Mgr. Janem Adamcem, starostou
sidlem: Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151
DIC: CZ00231151

bankovni spojeni: ,:r} N 3 r‘.wn,
Cislo GCtu: S r* v 5:.,';

VS pro platbu ]1stoty 0121000270

VS pro platby najemného: 0221000270

Cislo tctu pro platby sluzeb: ;E#GF It i T liary
VS: pro platby sluZeb: 0321000270

(dale jen ,,pronajimatel )
na strané jedné

d

Najemce: SUN Professionals s.r.o.
zastoupena: TomaSem Kucerou, jednatelem
sidlem: K doltim 1714/37, Modrany, 143 00 Praha 4
ICO: 27159884
DIC: CZ27159884
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZka 100849
bankovni spojeni

e e

o o R
¢ u.: 2H: '“’“'i"a_:'."' -?'“':I .a».‘-né-'-.‘ﬁ A

datova schranka: 7vn5dbw

(ddle jen ,,ndjemce*)
na strané druhé

(nebo také spolecné ,,smluvni strany*)

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pozemky parc. ¢. 2861/4, 2861/20, 2864/2, 2864/3, 2864/11,
2864/12, 2864/13, 2864/14, 2864/15, 2864/24, 2864/26 a 2864/27, na kterych se nachazi
stavba objektu ,Nova radnicce MC Praha 12¢ (dosud nezapsand v katastru
nemovitosti), vSe v k. U. Modfany, vSe zapsano na LV 2336 pro obec Praha u
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & SUN Professional s.r.o.

Katastralniho uradu pro hl. m. Praha, Katastralni pracovisté Praha, jsou ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen
»dotCené nemovitosti“) a jejich sprava byla svéfena pronajimateli. Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze je ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a
obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, oboje ve znéni pozdéjSich predpisti, opravnén nakladat s dotCenymi nemovitostmi
jako vlastnik.

Pronajimatel zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti, zaméry pronajmu prostord slouZicich
podnikani uvedenych v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy na uredni desce ve dnech 19.5.2021
az 21.6.2021 a 26.5.2021 az 18.6.2021.

Clanek III.

Predmét najmu
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k docasnému uZivani
predmét najmu, tj. prostory slouZici podnikani, tj. obchodni prostor ¢. 1 o vymére 92,3
m’ a obchodni prostor ¢. 2 o vyméfre 33,3 m’ (celkova vyméra tedy ¢ini 125,6 m?),
které se nachazeji v 1. NP objektu ,,Nova radnice MC Praha 12%, Generala Sisky
2375/6, Praha 4 — Modrany a jednoho (1) parkeovaciho mista (dale jen spolecné
,predmeét najmu‘). Podrobné vymezeni predmétu najmu je vyznaceno v zakresu, ktery je
prilohou €. 2 této smlouvy jako jeji nedilna soucast.

Najemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v ¢l. VI. této
smlouvy.

Veskeré vybaveni a zarizeni potfebné k provozu predmétu najmu a k naplnéni ucelu
najmu doda a instaluje na vlastni naklady najemce. Dojde-li instalaci tohoto zafizeni Ci
vybaveni ke zméné hodnoty predmétu najmu ridi se smluvni strany ustanovenim ¢l. IX.
této smlouvy.

Clanek IV.

Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndjmu za ticelem provozovani showroomu
stinici techniky.

Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu muZe uZivat jen v ramci provozni doby
objektu ,,Nova radnice MC Praha 12% tj. pouze v pracovnich dnech, a to v dobé od 7.00
do18.00 hodin, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Najemce prohlasuje, Ze je k ¢innostem dle odst. 1. tohoto ¢lanku opravnén.

Néajemce déle prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym, technickym a pravnim stavem
predmétu najmu a Ze tento pfi uzavieni smlouvy odpovida ucelu uvedenému v této
smlouve.

Clanek V.
Doba najmu, skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na debu urcitou péti (5) let pocinaje dnem 15.9.2021.
Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:

- pisemnou dohodou smluvnich stran k datu uvedenému v této dohodé;
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & SUN Professional s.r.o.

- uplynutim doby trvani najmu;
- v pripadé pisemné vypovédi uplynutim vypovédni doby.

3. Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto smlouvu vypovédi s dvoumeésicni vypovédni
dobou, pokud:

- najemce neuhradi jakoukoliv platbu najemného nebo jakykoliv jiny financni
zavazek v dobé uvedené v této smlouvé a takové poruseni bude trvat po dobu tficeti
(30) dnti po obdrzeni oznameni pronajimatele o takovém poruseni;

- pokud najemce neuzavie nebo nebude udrZovat v platnosti jakykoliv druh ¢i vysi
pojisSténi vyZadované touto smlouvou a takové poruSeni bude trvat po dobu tficeti
(30) dnti po obdrzeni oznameni pronajimatele o takovém poruseni;

- pokud ndjemce zpiisobi v/na objektu a/nebo predmétu nijmu ci jejich zafizeni
podstatnou Skodu ¢i jinou Ujmu a takova Skoda ¢i jind djma nebude najemcem
vylucné na jeho naklady béhem primérené lhiity urCené pisemné pronajimatelem
zcela odstranéna;

- pokud najemce nedodrZzi nebo nesplni jakoukoliv svou jinou povinnost, prohlaseni
¢i podminku podle této smlouvy a takové poruSeni nenapravi do tficeti (30) dni
poté, co obdrzi oznameni od pronajimatele o takovém porusSeni, anebo najemce v
takové 1htité nezahédji veskeré kroky (popripadé po jejim uplynuti nebude peclivé
sméfovat k dokonceni takovych krokii) nezbytné k napravé takového poruseni.

4. Najemce je opravnén ukoncit tuto smlouvu vypoveédi s jednomésicni vypovédni dobou:
- ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

- prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodt zptisobily k vykonu cinnosti,
k némuZ byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

5. Smluvni strany jsou dale opravnény ukoncit tuto smlouvu vypovédi s tfimésicni
vypovédni dobou, a to bez udani dtivodu.

6. Vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

7. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti se smluvni strany dohodly na vylouceni
ustanoveni §§ 2308, 2309, 2310 a 2314 obcanského zakoniku.

8. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, ktery musi obsahovat zejména popis predmétu najmu, stav prislusnych meridel
energii a spotfeby, pripadné dalsi dilezité skuteCnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu
predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

Clanek VI.
Najemné
1. Rocni ndjemné obchodnich prostort ¢ini 418.500 K¢ (slovy: ,,Ctyfi sta osmndct tisic pét
set korun Ceskych®).

2. Meésicni najemné obchodniho prostoru Cini 34.875 K¢ (slovy: ,tFicet Ctyfi tisice osm set
sedmdesat pét korun ceskych®).

3. Najem prostoru slouZiciho podnikani je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona C.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisti, osvobozen od
DPH.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
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Rocni najemné jednoho (1) parkovaciho mista ¢ini 14.004 K¢ + 21% DPH ve vysi
2.940,84 K¢, tj. celkova castka k tihradé cini 16.944,84 K¢ (slovy: ,Sestnact tisic devét
set CtyFicet Ctyfi koruny Ceské 84/100%).

Mésicni najemné jednoho (1) parkovaciho mista ¢ini 1.167 K¢ + 21% DPH ve vysi
245,07 K, tj. celkova castka k uhradé ¢ini 1.412,07 K¢ (slovy: ,jeden tisic Ctyfi sta
dvanact korun ceskych 7/100%).

Najemce je povinen hradit najemné ve vysi dle odst. 2 a 5 tohoto clanku castkou
36.042 K¢ bez DPH + DPH ve vysi 245,07 K¢ (za 1 parkovaci misto), tj. celkem
36.287,07 K¢ (slovy ,tricet Sest tisic dvé sté osmdesat sedm korun ceskych 7/100%),
v pravidelnych mésicnich splatkach predem, vidy nejpozdéji do 10. dne prisluSného
meésice, bankovnim pfevodem na tucet pronajimatele s uvedenim variabilniho symbolu,
vSe uvedeno v zahlavi této smlouvy. Najemné se povaZuje za zaplacené dnem, kdy byla
Castka pripsana na ucet pronajimatele. Dil¢i plnéni se povaZuje za uskuteCnéné poslednim
dnem prisluSného mésice.

Najemné za obdobi od 15.9.2021 do 30.9.2021 ¢ini 18.021 K¢ bez DPH + DPH ve vysi
122,54 K¢ (za 1 parkovaci misto), tj. celkem 18.143,54 K¢ (slovy: osmnact tisic jedno
sto Ctyricet tfi koruny Ceské) a je splatné ke dni 23.9.2021.

Najemce pred podpisem této smlouvy sloZi v souladu s ustanoveni § 2254 obcanského
zakoniku penézni jistotu ve vysi tfimési¢niho najemného, tj. celkem 108.861 K¢ (slovy:
“jedno sto osm tisic osm set Sedesat jedna koruna Ceska“) na ucet pronajimatele
s uvedenim variabilniho symbolu, vSe uvedeno v zahlavi této smlouvy. Uhrazeni penézni
jistoty doloZi najemce pFisluSnym pokladnim dokladem. Penézni jistota slouZi jako
zaruka za splnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z najemniho vztahu. Pokud nebude
penézni jistota pouzita k vySe uvedenym tceltim, bude najemci vracena do 10 pracovnich
dni ode dne protokolarniho predani predmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany
sjednavaji, Ze penéZni jistota nebude v souladu s ustanovenim § 2254 obcanského
zakoniku trocCena.

V pripadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penéZnich zavazkd vici
pronajimateli, je povinen pronajimateli uhradit z dluzné castky uroky z prodleni ve
smyslu nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe troka z prodleni a nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymérem upravit vySi najemného o Ccastku
odpovidajici ro¢ni mife inflace stanovené Ceskym statistickym tifadem za predchazejici
rok. Tato uprava vySe najemného se provadi automaticky bez potfeby vyhotoveni
pisemného dodatku k této smlouvé, nejpozdéji k 1.4. prislusSného kalendarniho roku.
Pronajimatel o této tipravé pisemné uvédomi najemce.

Clanek VIL
Sluzby souvisejici s najmem a jejich uhrada

N4jemce je povinen si zajistit na vlastni naklady tiklid obchodnich prostord.

Z¥izeni telekomunikacnich sluZeb je na vili ndjemce a na jeho naklady.

Na dodavky tepla, teplé vody, chlazeni, vodného a stocného, elektrické energie a
ostatnich sluzeb (naklady na srazkové vody, odvoz odpadu, udrZbu zelené, ostrahu, uklid
venkovnich prostor a cinnosti souvisejici s technickou spravou objektu, napf. revize
apod.) bude ndjemce pronajimateli podle prilohy ¢. 1/S, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy, hradit ro¢ni zalohu a pausal ve vysi 103.392 K¢ (slovy: ,,jedno sto tfi tisice tfi
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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni
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sta devadesit dvé koruny Cceské“). Zaloha a pausal budou hrazeny predem
v mésicnich splatkach ve vysi 8.616 K¢ (slovy: ,,osm tisic Sest set Sestnact korun
Ceskych®), vidy nejpozdéji do 10. dne prisluSného meésice prevodem pfimo na ucet
pronajimatele s uvedenim variabilniho symbolu, vSe uvedeno v zahlavi této smlouvy.

Zalohy jsou zuctovatelné. Vyuctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi nedoplatek, nebo mu bude
vracen preplatek téchto sluzeb do 14 dnti poté, co mu bude pronajimatelem predloZeno
vyuctovani v souladu s prisluSnymi icetnimi a dafiovymi predpisy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zuctovatelné zalohy na sluzby
bez potfeby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této tpravé
pisemné uvédomi najemce.

Clanek VIIIL
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo mozné dosahnout ucelu této smlouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajiSténi oprav a udrZzby predmétu najmu, mimo béZné udrzby a
drobnych oprav hrazenych najemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a zkousky
zarizeni a vyhotoveni prislusnych dokumentaci dle platnych predpisti, které se vztahuji
ke spoleCnym prostoram a predmétu najmu jako celku.

Veskeré revize a prohlidky tykajici se vlastniho vybaveni a zafizeni predmétu najmu
(napr. elektrickych spottebicii a kancelarské techniky) bude zajistovat nadjemce na vlastni
naklady a nasledné je povinen tyto doloZit na vyZadani pronajimateli.

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzvé
najemci, vstoupit do pfedmétu najmu za doprovodu najemce nebo najemcem povérené
osoby, za tcelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby
a pripadnych nutnych oprav. V pripadé nezbytné nutnosti (napr. havarie, poZar predmétu
najmu apod.) je ke vstupu pronajimatel opravnén i v nepritomnosti najemce a bez jeho
védomi.

Najemce je povinen dodrZovat hygienické, bezpeCnostni, protipoZarni, ekologické a jiné
predpisy souvisejici s predmétem podnikani a s pfedmétem najmu.

Oznaceni provozovny a umisténi dalSich reklamnich a informacnich prostfedki je
najemce povinen nechat si pfedem odsouhlasit pronajimatelem s tim, Ze v maximalni
mozné mife bude vychazet z doporuceného grafického manudlu, ktery pronajimatel
poskytne najemci pred podpisem této smlouvy.

Najemce je dale povinen uZivat predmét najmu jako rfadny hospodar v rozsahu a k ucelu
dle této smlouvy tak, aby nedochazelo k Zadnym Skodam a poSkozeni nad miru
obvyklého opotiebeni. Najemce odpovida za chovani vSech osob a za vysledek jejich
cinnosti, jejichZ pritomnost v prostoru predmétu najmu pripusti. V pripadé, Ze by
najemce Ci tfeti osoby zptisobili Skodu, je nadjemce povinen ji bez zbytecného odkladu
odstranit nebo uhradit pronajimateli. Pronajimatel neodpovida za Skody (majetkové i
nemajetkové) vzniklé v priibéhu najmu najemci nebo osobam zdrZujicim se v predmétu
najmu, pokud tyto nebyly zptsobeny cinnosti pronajimatele. Pronajimatel dale
neodpovida za Skody na majetku ve vlastnictvi najemce nebo jakychkoliv jinych osob,
jejichz majetek se nachadzi v predmétu najmu, pokud tyto Skody nebyly zplisobeny
¢innosti pronajimatele. Skody vzniklé na majetku nebo zdravi, za které neodpovida
pronajimatel, je povinen nahradit najemce.
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Najemce je dale povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila, nebo mohla rusit
vykon ostatnich prav tfetich osob nachazejicich se v okoli predmétu najmu.

Najemce neni opravnén v predmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob
¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z této smlouvy, nebude-li pfedem k této
zméné vydan pisemny souhlas pronajimatele. PoruSi-li najemce tuto povinnost, ma se
zato, Ze se jednd o poruSeni zvlast zavaznym zplsobem a pronajimatel ma pravo
vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce neni dale opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSi-li najemce tuto
povinnost, ma se za to, Ze se jedna o poruSeni zvlast zadvaznym zptisobem a pronajimatel
ma pravo vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce neni dale opravnén prevést najem na jiny subjekt, a to ani s prevodem
podnikatelské cinnosti, které najem predmétu podnikani slouZi, bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li najemce tuto povinnost, ma se za to, Ze se
jedna o porusSeni zvlast zavaznym zplisobem a pronajimatel ma pravo vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce je dale povinen hradit veSkerou béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uZivanim predmétu najmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrZovanim a fadnym
provozem predmétu najmu vcetné jejich pravidelného uklidu. Smluvni strany se pro
Ucely této smlouvy dohodly, Ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni bézné tudrzby
a drobnych oprav definovanych dle ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

V piipadé, Ze najemce v pribéhu Sesti mésici pred skonfenim doby ndjmu nepozada
o prodlouZeni této smlouvy, je najemce povinen predmét najmu ke dni skonCeni doby
najmu vyklidit a odevzdat v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan s prihlédnutim
k béZznému opotiebeni a zménam a upravam, které za trvani najmu najemce provedl
se souhlasem pronajimatele a ten nepozZadoval jejich uvedeni do ptvodniho stavu. O
predani predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol. Najemce se zavazuje umoZnit
pronajimateli v pribéhu poslednich Sesti mésicti pred uplynutim doby najmu pristup do
predmétu najmu, aby pronajimatel mohl tento prostor ukazat potencialnimu najemci.

V pripadé, Ze najemce pri ukonceni najmu nevyklidi a nepreda predmét najmu tak, jak
vySe uvedeno a neucini tak ani v dostatecné priméfené nahradni dobé do 7 dnt od
skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté prostory sam nebo pomoci
tretich osob na naklady a nebezpeCi najemce, za timto uCelem prekonat pripadné
prekazky zajiSt'ujici prostory, znemoznit najemci pristup do téchto prostor a uskladnit na
naklady najemce jeho véci nachazejici se v prostorach na jiném, k uskladnéni vhodném
misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zdhlavi smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
identifikacnich tdaji kterékoli ze smluvnich stran, je tato strana povinna tuto skutecnost
neprodlené oznamit druhé smluvni strané.

Clanek IX.
Zména predmétu najmu
Timto clankem smluvni strany nahrazuji ustanoveni § 2220 obcanského zakoniku, a
zarovenl jeho aplikaci zcela vylucuji. Pro vylouceni veSkerych pochybnosti smluvni
strany rovnéz konstatuji, Ze najemci nevznika narok na vydani bezdivodného obohaceni,
jestliZe dojde z jeho strany ke zhodnoceni predmét najmu.
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Pro ucely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povaZzuje jakykoliv zasah najemce
do predmétu najmu, jeho soucasti, prisluSenstvi, pripadné spolecnych casti objektu, ktery
sdm o sobé nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni
takové vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti
pronajimatele. Zménou pro ucely tohoto ¢lanku nejsou drobné opravy a béZzna udrzba,
které najemce provadi v souladu s ¢l. VIII. odst. 11 této smlouvy.

Najemce muze provadét jen takové zmény predmétu najmu, které pronajimatel predem
pisemné odsouhlasi a zplisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu urci. Pokud néajemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro tcely této smlouvy,
Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z casti.

V pripadé, Ze najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po
ném pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li
uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu mozZné nebo nebude-li pronajimatelem
vyZadovano a hodnota predmétu najmu by se v diisledku této zmény sniZila, je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku znehodnoceni
predmétu najmu, zjiSténou znaleckym posudkem. Je-li naopak predmét najmu
nedovolenymi zménami zhodnocen, nema najemce pravo na zadnou nahradu nakladd ani
nahradu za zhodnoceni.

Najemce provadi zmény predmétu najmu vzdy na vlastni naklad a po skonceni najmu
nevznik4 najemci narok na thradu naklada vynaloZenych ndjemcem na zménu predmétu
najmu ani narok na vyplaceni zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek X.
Smluvni pokuty

Porusi-li najemce svou povinnost uvedenou v ¢l. VIIL. odst. 4, 5, 6, 7, 8, 9 a 10, ¢l. IX
odst. 3 a ¢l. XI. odst. 2 je povinen do tfi (3) dnt od doruceni pisemné vyzvy s uvedenim
divodu takové poruSeni napravit. Nedojde-li k ndpravé tohoto poruseni v této dobég, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1.000 K¢ za kazdy
jednotlivy pripad poruSeni. Porusi-li ndjemce tuto povinnost opakované, ma se za to, Ze
se jedna o poruSeni zvlast' zavaznym zplisobem a pronajimatel ma pravo vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Neodevzda-li najemce predmét najmu v souladu s ustanovenim c¢l. VIII. odst. 13 této
smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ za kazdy den
prodleni s odevzdanim.

Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze castky vSech smluvnich pokut
zminéné v této smlouvé jsou za vSech podminek pfimérené. Zaplaceni takovych
smluvnich pokut neovlivni pravo pronajimatele poZadovat nahradu Skody ¢i jiné Gjmy v
plné vysi a nezptisobuje zanik zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni
pokuta musi byt uhrazena do dvaceti (20) dni ode dne, kdy najemce bude dorucena
vyzva pronajimatele o zaplaceni smluvni pokuty.

Clanek XI.
Pojisténi
Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, je pfi uzavreni
této smlouvy pojistén u pojiStovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.

Najemce je povinen sjednat a udrZovat v tucinnosti po celou dobu najmu pojistnou
smlouvu v minimalni pojistné castce 1.000.000 K¢, jejimZ predmétem bude pojiSténi
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obecné odpovédnosti ndjemce — podnikatele nebo pravnické osoby za Skodu zptisobenou
treti osobé s pojistnym krytim ve vySi odpovidajici Skodé€, kterou najemce miize
vzhledem ke vSem okolnostem a zejména druhu c¢innosti provozované v predmétu najmu
zptsobit. Najemce je povinen predloZit potvrzeni o existenci takového pojiSténi pri
podpisu této smlouvy.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zakonikem a platnymi pravnimi predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pripadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich
vztahti zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, vCetné sporti o platnost,
vyklad, realizaci ¢i zéanik této smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky
prostrednictvim vécné a mistné prisluSného soudu.

Obsah této smlouvy miiZze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych cislovanych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci tykajicich
se vySe najemného dle ¢l. VI. odst. 9 a vySe zuctovatelnych zaloh dle ¢l. VII. odst. 5 této
smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho cast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich Casti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a tGcinnosti dnem
15.9.2021, ne vSak dfive neZ zvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem
C. 340/2015 Sb. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve ctyrech stejnopisech, z nichZ nijemce obdrZi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Priloha: ¢. 1/S — Platby za sluzby
C. 2 — Zakres predmétu najmu

V Prazedne ........... V Prazedne ...........
Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Jan Adamec Tomas Kucera

starosta jednatel
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&j.S 21 — Generala Sisky 2375

Priloha ¢. 1/S k najemni smlouvé ze dne:

Platby za sluzby — energie

Pronajimatel: Meéstska cast Praha 12
Misto pronajmu, poskytovanych sluzeb: Generala Sisky 2375/6
143 00 Praha 4 - Modrany
Najemce: SUN Professionals s.r.o.
Kontaktni adresa: K Doliim 1714/37,

143 00 Praha 4 - Modrany
1CO: 27159884
VS: 0321000270

¢. u:

Celkova plocha objektu: 12 300 m?
Plocha prondjmu: 125,6 m?
ELEKTRICKA ENERGIE

Meéfeni spotieby elektrické energie je zajiSténo podruZnym meéridlem — elektromérem.
Vyuctovani spotfeby bude provedeno jednou rocné v ramci sluzeb podle skutec¢nych nakladu.

Zaloha: 30.000,- Kc¢/rok

OSTATNI SLUZBY - zahrnuji néklady na topeni a chlazeni, vodné — sto¢né ve spolecnych
prostorech, sraZkové vody, ostrahu, odvoz odpadu, tdrzbu zelené, uklid venkovnich prostor a
¢innosti souvisejici se spravou objektu, napt. revize apod.

Platba pausalem 45 K&/m?mésic z celkové plochy prondjmu, tj. 125,6 m?,

Platba: 67.824,- Ké/rok
REKAPITULACE

Elektricka energie: 30.000,-

Ostatni sluzby: 67.824,-

CELKEM: 97.824,- K¢/rok
Celkem za mésic: 8.152,- K¢

VysSe zaloh bude upravovana v zavislosti na zménach cen energii, skutecnych spotieb
dle vyuctovani a na zakladé dalSich zmén, které maji vliv na vysi spotteb.

Najemce ma povinnost kazdou zménu, ktera vyrazné ovlivni spotfebu energii, hlasit
do 1 mésice od uskute¢néni zmény na Odbor spravy dfadu MC Prahy 12 — oddéleni
energeticko-technické, energetickému referentovi.
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V platbé je zahrnut i vydaj pronajimatele vztahujici se k dani z pridané hodnoty
uctované mu jednotlivymi dodavateli vyse uvedenych sluzeb a energii.

Pronajimatel uplatiuje u vyuctovani spotreby energii a sluZeb souvisejicich
s predmétem najmu rezim uvedeny v § 36 odst. 11 zakona ¢. 235/2004 Sb.,

o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Priloha €. 2: Zakres predmétu najmu

MNOVA RADNICE MC PRAHA 12
Generdla Siky
1432 00, Praha 4 - ModFany

[

|
OBCHOD S —
260.01

1.NP
260.01
plocha: 92,3 m? OBCHOD
parkovaci stani: 1 (terén) 92,3 m’ t
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MOVA RADNICE MC PRAHA 12
Generdla Sidky
143 00, Praha 4 - Modrany

OBCHOD
260.02

1.NP
plocha: 33,3 m?
parkovaci stani: 1 (terén)

u 260.02

OBCHOD
33,3 m?
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