C.j.:OBNP3/182/06/Rat

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle ziakona & 116 /1990 Sb.

L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Meéstska ¢ast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupend panem Milanem Ceskym,
starostou Méstské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

vykonavajici ¢innost na zakladg registrace vydané dle zék. 160/92 Sb. Uradem MC Praha 3
pod &j. OKUZR/492/01 dne 20.12.2002

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu:

ey



IL.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do
ngmu nebytové prostory v domé &.p.2666 k.u.Praha 3-Zizkov v Olianska 7 a toulo

smlouvou pronajima najemci ve 4.podlazi: ordinace (& n4j. jed. 34) — 15,08 m’

tj. nebytové prostory o celkove vyméte 15,08 m’

2) Situaéni plan s pfesnym vyznaéenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v piiloze ¢.1
této smlouvy.

) I1I.
Ucel najmu
1) Prongjimatel prenechava najemci do uZivani vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani  specializované léfebné a preventivni ambulantni péce v oboru
psychiatrie
2) Najemce je povinen zprovoznit predmétné nebytové prostory k danému ucelu nejpozdéji
do 30.9. 2006
3) Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypov&d této nijemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zdkona ¢.116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych
prostor s vypovédni lhdtou jeden mésic, ktera koné¢i uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

IV.
Doba najmu

[) Najem sc sjednava s G¢innosti od 1. 8, 2006 do 31.7. 2011



V.
Nijemné

1) Najemne se sjednava dohodou smluvnich stran.
Najemné &ini 1.333 K¢ za 1 m® roénd
t]. celkem rocné 20.102,- K¢
tj. celkem ¢tvrtletné  5.026,- K¢

2) Néjemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na ucet Mé&stské cCasti
Praha 3, k némuz ma dispozi¢éni pravo spravce, t.j.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravce).

, Praha 3

Négjemné bude najemce platit ¢tvrtletng, a to nejpozdgji do posledniho dne prvého mésice
piislusného ¢tvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluSna ¢astka pfipsana na
ncet pronajimatele.

4) Pronajimatel upravi kazdoro¢né k 1.dubnu pifslu§ného kalendafniho roku vysi najemného
v zavislosti na vy3i inflace v pfedchozim kalendainim roce. Pi vypoétu zvyieni ndjemného
bude pronajimatel vychazet z indexu spotiebitelskych cen, vyjadfujictho roéni miru inflace
a vyhlagovaného Ceskym statistickym Ufadem. Pronajimatel neprodleng pisemng oznami
upravenou vysi najemneho najemci.

5) V ngjemném nejsou zahrnuty dhrady za sluzby spojené s uzivinim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivinim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani nijemniho vztahu sluzby
spojené suzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedené¢ho ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoti pfilohu ¢.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit uhrady za poskytované sluZby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou Etvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého
mésice prislugného &tvrtleti ve vySi 4.910,- K¢ za stejnych podminek jako najemné, na
stejny ucet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisludna ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypoc¢iena v souladu s platnymi cenami a provadécimi piedpisy.
Najemce bude pronajimateli hradit skute¢né néklady na poskytované sluzby spojene
s uZivanim nebytovych prostor.

3) Vyuétovani zaloh za sluzby provede pronajimatcl v souladu s platnymi piedpisy vzdy
do tfl mésich po uplynuti zuétovaciho obdobi, nejpozdé&ji viak do 30.6. nasledujiciho roku.



Nedoplatky ze zuétovani zaloh na sluZby jsou splatné do 15 dnd ode dne doruceni
piislu§ného vyuétovani najemci.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vySi zalohy podle skuteénych nakladi na sluzby
za uplynule obdobi nebo v ptipadé zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti nasledujiciho po doru¢eni oznameni o zmén¢ najemci.

5) V pfipadé prodleni njjemce s placenim najemného a uhrad za sluzby ve sjednaném terminu
naleZi pronajimateli Uroky zprodleni ve vydi stanovené obecné zavaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢&i thrad za sluzby je pro pronajimatele didvodem pro
vypoveéd této najemni smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd' dorudena.

VII.
Podminky ndjmu

1) Najemce prohlasuje, ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému t¢elu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o piedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoti pfilohu &.3, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojen¢ s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zegména maltovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamki v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény souéastek zafizovacich pfedmétl, napt. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit najemci byti.

Najemce je taktéZ povinen zaji$t'ovat na vlastni naklady klid najatych prostor.

3) Opravy rozvod UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupagek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpiisobena poru$enim pravni povinnosti nijemce.

4) Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v ¢ELVIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou souéinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméfené lhiité
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude ptihlizet k opravnénym zajmim
najemce. Najemce je povinen snafet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZzovacich praci, a to bez naroku na slevu na najjemném.

5) Najemce odpovida za piipadné kody zpisobené porusenim jeho povinnosti 0znamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost ptislunych oprav a za skody vznikié nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZzovani najatych prostor.

0) Najemce je povinen dodriovat vekeré platné bezpeénostni, pozarni, hygienické
a ekologické pfedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici



se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své niklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni{ (vCetné rozvodd aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pifedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto ¢innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odbomého dozoru pronajimateli z divodu porudeni vyse uvedenvch povinnosti
nijemcen.

Taktéz je najemce povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V pfipadg, Ze v disledku cCinnosti najemce dojde k znecisténi prilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen znecisténi bezodkladné
na svij naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je diivodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Ihitou jeden
meésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi poZami
ochrany v souladu s platnymi ptedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je najemce povinen pfedlozit dokumentaci pozadmi ochrany dle &innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZovéani pozarnich piedpisi
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené orginy
statntho poZarniho dozoru z diivodu poruseni povinnosti ndjemecem.

Poruieni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 7 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronagjimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mesic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

8) Ngjemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k uéelu stanovenému v této smlouve.
Porugeni této povinnosti nijemcem je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena.

9) Najemce je oprdvnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ngjmu udrzovat) a
zabezpetit odpovidajicim zpiisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) N4gjemce je opravnén dle pokynl pronajimatele umistit na své naklady nanajatych
prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spolenych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, piipadné na objektu tak miZe u¢init pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pfipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné Gpravy je
njjemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci piedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto piipadné upravy provede najemce na svij naklad.



Nijemce bere na v&domi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebnl ¢1 jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany uiéel najmu. Danové i Gcetni
odpisy investi¢nich prostfedki vlozenych do pronajatych prostor v souladu s ustanovenim
odst. 11} bude provadét po dobu trvéani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi upravami provedenymi njjemcem na jeho naklad v souladu s ustano-
venim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovid4d za $kody vzniklé nijemci na piistrojich a zafizenich, vietné
programoveho vybaveni pocitact, v disledku poruch v dodavce elektrické energie, pfepéti
apod. a neodpovidd ani za jiné skody vzniklé najemci v diisledku dodasnych vypadki
el. energie, pfivodu ¢ odvodu vody, preruseni telefonniho spojeni apod.

13} Ndjemce neni opravnén pfenechat najaté prostory ani jejich ast jiné pravnické &i fyzické
osob¢ do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napf. na zaklad¢ smlouvy o sdruzeni. PoruSeni a obchéazeni tohoto zdkazu je
diivodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
meésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykondva za pronajimatele spravee (viz ¢LV. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se ngjemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisgjicich se spravou
pfedmétu najmu (véetné vraceni pfedmétu najmu) obracet na néj, konkrétné na

Spravu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni spravu &. 4
adresa Olsanska 7, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonceni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét nagjmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, spfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, ptipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim 1upravam. Vyklizené nebytové prostory musi predat najemce protokolarné
pronajimateli resp. spravel (uvedenému v ¢1LVIL odst. 15).

VIIL.
Ukonceni nadjemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebo:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle § 9 odst.2 zikona 116/1990 Sb. s tim,
ze vypovédni lhita &ini ‘jeden mésic a konél uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.



b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemcs dle €¢l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, Ze vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a konéi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

¢) pisemnou vypov&di najemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zakona 116/1990 Sb. s tim,
7ze vypovédni lhiita C¢ini jeden mesic a konéi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

IX.
Sankce p¥i poruSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li najemce najemné ¢ uhradu za sluzby ve dvou po sob& nésledujicich
¢tvrtlemich obdobich, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
7 dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

2} Pokud nijemce v den ukonceni nijemniho vztahu nevyklidi a protokolamé nepfeda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapo¢aty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.] a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zévaznych
pravnich pfedpist s tim, ze pronajimate]l ma pravo na nahradu Skody vzniklé v disledku
prodlen{ ndjemce, jejiz vySe neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zavérefna ustanoveni

1) Tato smiouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
uvedenym v €l. IV. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy nent stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliky nebo zmeény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouve, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti oniginalu, z nichZ
pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimn obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na dukaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

- -
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