’ SMLOUVA .
O PODNAJMU PROSTOR SLOUZiCICH PODNIKANI

uzaviena v souladu s Ob¢anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. nize uvedeného dne,
mesice a roku mezi:

1. Active - stredisko volného casu, prispévkova organizace
Dolni 2274/3
591 01 Zdar nad Sazavou
ICO 720 524 14
DIC CZ 720 524 14
zastoupena reditelem panem Mgr. LuboSem Strakou
(dale jen ,podnajimatel* nebo ,ACTIVE-SVC*)
a

2. V8eobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky
se sidlem: Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3
zastoupena Ing. Zdefikem Kabatkem, feditelem VZP CR
k podpisu smlouvy je poverena Mgr. Petra Pevna, MBA,
reditelka Regionalni pobocky Brno, pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina,
doruc¢ovaci adresa: Benesova 10, 659 14 Brno
ICO 41197518
DIC CZ41197518
bankovni spojeni: CNB, &. uétu: 1110209651/0710
(dale jen ,podnajemce”)

Preambule
Podnajimatel je najemcem budovy, nachazejici se ve Zdaru nad Sazavou &. p. 135, na
ulici Horni &. or. 2, ve Zdafe nad Sazavou, &ast Zd'ar nad Sazavou 1, ktera je soucasti
pozemku parcela ¢. 3809 zastavéna plocha a nadvori, v katastralnim Gzemi Mésto
Zdar a obci Zdar nad Sazavou, okres Zdar nad Sazavou (dale jen ,budova®).
Vlastnikem této budovy je mésto Zdar nad Sazavou, které je zfizovatelem piispévkové

organizace ACTIVE-SVC.

Clanek I.

Predmét a ucel najmu
1) Podnajimatel touto smlouvou pfenechava podnajemci k uzivani nasledujici prostory
slouzici podnikani (dale jen ,Prostor® nebo ,Prostory”) nachazejici se v preambuli
uvedené budové, a to kancelafe v |. nadzemnim podlaZi o celkové vymére 83,99 m?,
zaokrouhleno i pro Gcely najemného na 84 m?.
Pfi uzivani pronajatého Prostoru muzZe podnajemce uzivat tyto spoleéné prostory
budovy: schodisté a pfistupovou rampu, zadni vchod a spole¢nou chodbu.
2) Ugelem tohoto podnajmu je poskytnuti Prostor pro podnajemcovu é&innost, a to
provozovani klientského pracovisté VZP CR.

Podnajimané prostory:

- Kancelar pro styk s verejnosti 45,10 m2
- Kancelar vedouci pobocky 10,46 m2
- Satna zaméstnanci 5,26 m2
- Vstupni hala 513 m2

- Chodba 4,50 m2




- WC zaméstnanci 2,82 m2
- WC navstévnici 3,44 m2

Podnajimané prostory celkem 76,71 m2

Spoleéné podnajimané prostory:

- Vstup 5,84 m2
- Chodba 6,56 m2
- Vnitfni bezbariérova rampa 2.15 m2

Spole¢né podnajimané prostory celkem 14,55 m2, tj. 7,28 m2 pro VZP
Celkova vyméra podnajimanych prostor 83,99 m2, tj. 84 m?

Podnajemce neni opravnen uzivat Prostory kjinym uacelim bez predchoziho
pisemného souhlasu podnajimatele. Prostory nebudou slouzit jako obchod.

3) Podnajemce se zavazuje, Ze podnajaty Prostor bude uzivat pfimérené jeho
povaze, v souladu s jeho stavebnim urCenim vyplyvajicim z kolaudacniho rozhodnuti
anesmi pfi tom dochazet k jeho poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.
Podnajaty Prostor nebude uzivat k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materialt, jedd, drog a dalsim c¢innostem, které ohroZuji nebo negativné
pusobi na zivotni prostredi.

4) Podnajimatel a podnajemce potvrzuji, Ze v den podpisu této podnajemni smlouvy
podepisi predavaci protokol. Podpis pfedavaciho protokolu ze strany podnajemce
bude povazovan za vyluény dukaz toho, Ze podnajemce zkontroloval Prostory,
a prevzal je ve stavu, v jakém byly v dané dobé, a dale dukazem toho, Ze jsou ve stavu
pozadovanéem podle této podnajemni smlouvy a Ze podnajimatel neni povinen
provadét zadné dalsi prace za Ucelem pfipravy Prostor k jejich uzivani podnajemcem
kromé& dokonc&eni nedodelku.

Clanek IL.
Doba podnajmu
Podnajem zalozeny touto podnajemni smlouvou se uzavira na dobu urcitou, a to dobu
60 meésicu a zapocne dnem 1. 9. 2021. Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud bude
néktera ze smluvnich stran mit zajem o prodlouzeni doby trvani najmu, vyzve druhou
smluvni stranu nejpozdéji 90 dni prfede dnem ukonceni platnosti této smlouvy k jednani
a predmétem kterého bude prodlouzeni doby trvani najmu a stanoveni podminek, za
kterych bude doba najmu prodlouzena.

Clanek Ill.

Podnajemné
1) Podnajemce se zavazuje, Ze ode dne zapoceti podnajmu bude platit podnajemné
a Ze bude platit nahradu za sluzby zpusobem uvedenym v této podnajemni smlouve,
tak, aby nezavdal pfic¢inu k vypovédi z této smlouvy, pricemz podnajemce nema narok
zapocist jakékoli ¢astky na podnajemné nebo poplatky za sluzby, nebo od nich odecist
zadné castky jakéhokoliv druhu, které jsou nebo budou splatné podnajimateli.
2) Celkové ro¢ni podnajemné za pronajaty Prostor ¢ini po dobu 5 let ode dne Gcinnosti
této smlouvy:
Zakladni najemné 1.600,00 K&/m?/rok podnajimané plochy bez DPH
Navysené najemné (provedené Upravy ve vysi 455.000 K& bez DPH) 1.083,00
K&/m?/rok podnajimané plochy bez DPH
Celkem najemné ve vysi 2 683,00K&/m?/rok podnajimané plochy bez DPH




Celkem ro¢ni najemné ve vysi 225.372 K¢ bez DPH (dvé sté dvacet pét tisic tfi sta
sedmdesat dva korun ceskych)

Najemneé je dle platneho zakona o dani z pfidané hodnoty (235/2004 Sb.) osvobozeno
od DPH.

3) Podnajemné je splatné na ucet podnajimatele cCislo: 234 180 374 / 0300, ato ve
Ctvrtletnich splatkach vzdy do 21. dne druhého mésice pravé probihajiciho
kalendarniho Ctvrtleti (napf. do 21. unora na prvni Ctvrtleti) ve vysi rovnajici se jedné
¢tvrtiné celkového rocniho podnajemného na zakladé podnajimatelem predem
vystavené faktury.

4) K platbam splatek podnajemného bude podnajemce vzdy uvadét variabilni symbol
shodny s jeho identifikaénim éislem (ICO) uvedenym v zahlavi této smlouvy.

5) Podnajimatel muZe kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. &ervence upravit vysi
zakladniho najemného uvedenou v odst. 1) tohoto Clanku, a to v zavislosti na rustu
spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce (fj. o vysi inflace, ktera bude
stanovena CSU), pisemnym oznamenim podnajemci (zaokrouhlené na celé stokoruny
nahoru). Upravena vySe podndjemneho pak, nebude-li pozdéji znovu upravena
postupem podle tohoto ujednani, plati az do konce podnajmu.

Clanek IV.

Sluzby spojené s uzivanim prostor
1) Podnajimatel zajisti, aby do Prostor byly zajistény dodavky elektrické energie, vody
a tepla (dale jen "média"). Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzivanim Prostor spojeno
bude podnajimatel podnajemci zabezpecovat:
- dodavku vody a odvod odpadnich vod,
- dodavku tepla,
- dodavku elektrické energie a osvétleni spole¢nych ploch,
- odvoz a likvidaci odpadu.
2) Za poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim podnajatého Prostoru podnajemcem
bude podnajemce podnajimateli platit Ctvrtletné nahradu na zakladé vystavené faktury
dle skutecné spotieby v daném Cctvrtleti. Faktura bude splatna do konce prvniho
mésice nasledujiciho Ctvrtleti. K nahradam za poskytované sluzby se pfipocitava DPH
ve vySi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.
Prehled nahrad za poskytované sluzby je uveden v Priloze ¢ 2, ktera bude
aktualizovana v pfipadé zmény nahrad.
3) Nahrada podle odst. 2) tohoto c¢lanku je splatna do konce prvniho mésice
nasledujiciho Ctvrtleti.
4) Telekomunikacni sluzby si podnajemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem.
K zajisténi telekomunikacnich sluzeb muzZe podnajemce uzivat kabelové rozvody
v budové a telekomunikacni pfipojné kabely budovy.

Clanek V.
Udrzovani prostor ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani

1) Podnajimatel bude pronajaty Prostor svym nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém
k smluvenému uzivani.

2) Podnajemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda ajiné médium (pro
potieby vytapéni a ohfevu vody) jsou pro potrfeby podnajatého prostoru a celé budovy
odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a podnajimatel nema zadny jiny jejich zdroj a ani
jej nebude zajistovat, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval (napf. pfi opravach
budovy). Proto se obé strany dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni v moznosti podnajemce
odebirat z rozvodu instalovanych v pronajatém Prostoru elektrickou energii, studenou
vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni podnajatého prostoru nebo
udrzovat v podnajatém Prostoru odpovidajici teplotu nepresahujici dobu 24 po sobé
jdoucich hodin se nepovazuji za neplnéni povinnosti podnajimatele z této smlouvy, ani




za nezpusobilost podnajatého Prostoru ke smluvenému uZivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti podnajimatele ani za nezpuUsobilost pronajatého
Prostoru ke smluvenému uzivani i delSi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je
podnajimatel nezavinil (napf. stav nouze ve smyslu energetického zakona ¢. 458/2000
Sh.).

3) Podnajemce se zavazuje po celou dobu trvani podnajmu na sveé vlastni naklady
udrzovat Prostory v poradku a kvalité, Cisté a uklizené. Béznou udrzbu a opravy
Prostor bude podnajemce provadét na své naklady, pficemz za takovou béznou Udrzbu
se pro Ucely této smlouvy povazuje napf. opravy omitek, obkladl stén, vyména
Zarovek a zafivek, vypinadil apod. Castku pro pojem béZna Udrzba si strany stanovily
na 5000,00 K& bez DPH pro jednotlivou opravu, udrzbu. Malovani, tapetovani, ¢isténi
podlahovych krytin, obkladl stén, dvefi a oken v&etné vSech ramu, vypini a skel si
hradi podnajemce na své naklady. Pokud podnajemce nékterou povinnost nesplni,
bude podnajimatel opravnen splnit povinnosti podnajemce sam, ato na naklady
podnajemce. Veskeré takové naklady budou podnajimateli uhrazeny do dvaceti
(20) dni od obdrzeni faktury podnajimatele.

4) Podnajemce neposkodi zadnou ¢ast budovy anebo Prostor ani jejich zafizeni nebo
privodnich médii. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni podnajemce napravi takovou
skodu na své naklady. Pokud podnajemce vyse uvedenou povinnost nesplni, bude
podnajimatel opravnén splnit povinnosti podnajemce sam, ato na naklady
podnajemce. VesSkeré takové naklady budou podnajimateli uhrazeny do dvaceti
(20) dni od obdrzeni faktury podnajimatele.

5) Podnajemce neprodlené vyrozumi podnajimatele o jakékoliv skodé nebo potiebé
opravit jakoukoliv ¢ast Prostor, budovy anebo jejich zarizeni anebo privodnich médii,
za jejichz opravy odpovida podle této smlouvy podnajimatel.

6) Najemce se pred uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem
podnajatého Prostoru a potvrzuje, Ze jako prfedmét podnajmu je zpusobily
k smluvenemu uzivani. Dale podnajemce prohlasuje, Ze umisténi podnajatého
Prostoru a jeho tvar se shoduji s umisténim a tvarem Prostoru oznaceného v pfiloze €.
1, takze pripadna odchylka jeho vymeéry od vymeéry uvedené v odst. 1) ¢lanku |. této
smlouvy nebude mit viiv na celkovou vysi podnajemného. Podnajemce se pred
uzavienim teto smlouvy také seznamil s dokumentaci pozarni ochrany budovy a se
zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani podnajatého Prostoru zachovavat,
a prohlasuje, Ze si je plné védom toho, Ze jeho Cinnost v budové se s ohledem na
velikost budovy Ci jeji stavebni urCeni povazuje podle zakona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, za provozovanou c¢innost se zvySenym pozarnim nebezpecim a ze
jako uzivatel Prostoru v budové ma sve povinnosti vyplyvajici z pfedpisu o pozarni
ochrané.

Clanek VI.

Stavebni Upravy
1) Podnajemce se zavazuje, ze nebude provadet zadné dodatecné zmeény, Upravy,
prfidavné prace ¢&i provadét zhodnoceni Prostor, anebo provadét stavebni prace
(zejména rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatého Prostoru,
instalace, Upravy rozvodu inZenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych
systému, pocitatovych siti, anténnich systému, vestavénych a pristavénych skfini,
lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni) bez predchoziho
pisemného souhlasu podnajimatele.
2) Pfi praci na odsouhlasenych dodatecnych zménach, upravach, pfidavnych pracich
nebo zhodnocenich pfijme podnajemce veskera odpovidajici a dostatecna opatreni
k tomu, aby:
- neobtézoval (at jiz hlukem, prachem, chvénim ¢i jinak) podnajimatele a ostatni
uzivatele a podnajemce budovy anebo pfilehlych pozemkul éi budov; a




- neposkodil strukturu budovy anebo jakychkoliv prilehlych prostor ¢i jakéhokoliv
zafizeni v nich, ani aby se tyto v dusledku vySe uvedenych praci nestaly
nebezpecnymi; a

- podnajemce bude zejména dodrzovat veSkeré limity zatizeni podlah Prostor a
budovy.

3) Podnajemce vylucné na sve naklady obstara veSkera nezbytna povoleni, souhlasy a
rozhodnuti potfebna k provedeni jakychkoliv dodatecnych zmén, Uprav, pridavnych
praci nebo zhodnoceni vyvolanych podnajemcem. Pro odstranéni pripadnych
pochybnosti se uvadi, ze podnajemce je odpovédny nejen za vydani pfislusnych
rozhodnuti, ale také za obstarani veskerych dokumentli, souhlasii a prohlaseni
nezbytnych pro Ucely vydani téchto rozhodnuti, zejména (nikoliv vsak wvylucné)
souhlasu Inspektoratu pozarni ochrany (Ci jiného prislusného organu statni spravy na
useku pozarni ochrany) a Inspektoratu bezpecnosti prace.

4) Pokud podnajemce nedodrzi ustanoveni ¢lanka 1, 2, 3 tohoto clanku, posle
podnajimatel podnajemci pisemné oznameni svyzvou Kk jejich splnéni, a pokud
je podnajemce nespini do dvaceti (20) pracovnich dni od obdrzeni tohoto oznameni,
muze pronajimatel okamzité vstoupit do Prostor a odstranit veskeré neschvalené
dodatecné zmeény, upravy, pfidavné prace nebo zhodnoceni a napravit veskerou
zpusobenou Skodu; tyto naklady budou podnajimateli uhrazeny okamzité, kdy o to
pozada. Pokud poruseni povinnosti podnajemce povede k potencialné nebezpecné
situaci, muze podnajimatel do Prostor vstoupit okamzité, aniz by posilal oznameni.

5) Jakékoli vetsi zmény, Upravy, prace nebo vylepSeni v Prostorach provedené
podnajemcem ¢&i na jeho zadost béhem doby podnajmu provedené podnajimatelem pro
podnajemce, budou odstranény podnajemcem a na jeho naklady pred ukoncenim
podnajmu, pokud se strany nedohodnou jinak.

6) Podnajemce bude podnajimateli na pozadani poskytovat informace o aktualni ucetni
hodnoté praci podnajemce a vesSkerych dodatecnych zmén, Uprav, pridavnych praci
nebo zhodnoceni Prostor, provedenych kdykoliv b€hem doby trvani podnajmu.

7) Bylo dohodnuto, Ze prace podnajemce a povolene Upravy Prostor podnajemcem se
povazuji za technicka zhodnoceni pro Ucely § 28, odstavce 3 zakona o dani z pfijmu, a
hodnotu téchto Uprav anebo praci podnajemce bude po dobu trvani podnajmu
odepisovat najemce.

Clanek VIL.

Dalsi podminky podnajmu
1) Podnajemce se zavazuje, ze bude v souvislosti s Prostory vykonavat sva prava
podle podnajemni smlouvy a po celou dobu trvani podnajmu dodrzovat veskeré
prislusné zakony a rozhodnuti vSech pfislusnych statnich a obecnich organd a Gradu,
a dale zejména veskeré platné hygienické predpisy. Podnajemce zejména obstara
veSkera povoleni, souhlasy, osvédceni a licence nezbytné k tomu, aby byl opravnén
provozovat c¢innost, pro kterou jsou Prostory podnajaty v souladu s podnajemni
smlouvou, bude plnit podminky v nich stanovenég, bude je udrzovat v platnosti po celou
dobu trvani podnajmu, a bude dodrzovat pozarni, zdravotni a bezpecnostni predpisy.
2) Podnajemce je povinen podnajaty Prostor Fadné uzivat.
3) Podnajimatel je opravnén vstoupit do prostor sam nebo spolu s dodavateli, délniky
a dal$imi osobami na zakladé oznameni najemci podaného sedmdesat dva (72) hodin
pfedem (s vyjimkou pfipadd nouze, kdytakové oznameni nebude pozadovano),
pficemz podnajimatel bude upravy provadét mimo provozni dobu podnajemce to je
v case od 19:00h do 07:00h v pracovni dny nebo o vikendu od 17:00h do 08:00h
pokud se podnajemce a podnajimatel nedohodnou jinak, za ucelem:
a) vybudovani, polozeni, cisténi, udrzby, kontroly, modifikace, napojeni, vymény,
prekladu nebo opravy jakychkoliv rozvodl slouzicich pro potreby budovy, které vedou
pi'es prostory, pod nimi nebo nad nimi, anebo




b) kontroly stavu Prostor, budovy, zafizeni a instalaci v prostorach, budové a
za Ucelem opravy, Upravy nebo provadéni jakychkoliv jinych praci v prostorach, které
nemohou byt snadno provedeny bez umoznéni takoveého pristupu; anebo

c) identifikace jakéhokoliv poruSeni zavazkl najemce vyplyvajicich z podnajemni
smlouvy; anebo

d) predani pisemného oznameni podnajemci (nebo ponechani takového oznameni
v prostorach) o jakémkoliv poruseni, které by mél podnajemce napravit; anebo

e) provedeni veskerych nezbytnych praci, pokud podnajemce poruseni svych
povinnosti  vyplyvajicich z podnajemni smlouvy nenapravi ke spokojenosti
podnajimatele, k tomu, aby takové poruseni podnajimatel napravil sédm na naklady
podnajemce (pficemz veskeré naklady natakové prace budou predstavovat dluh
podnajemce splatny podnajimateli a budou vymahatelné tak, jako by predstavovaly
nesplacené podnajemné); anebo

f) sestaveni soupisky veskerého prislusenstvi, instalaci a dalSiho vybaveni Prostor;
anebo

g) za jakymkoliv dalsim pfimérenym ucelem nebo Ucely souvisejicimi s budovou anebo
s Prostorami.

4) Podnajimatel ma pravo pokladat, udrzovat, obnovovat, vyménovat a uzivat veskera
potrubi, kabely, draty, sité, vedeni a dalsi pfivody v Prostorach, ato zejména mezi
stropni konstrukci a podhledem Prostor, pfip. parkovacich mist anebo zakladni
podlahovou konstrukci a povrchovou podiahovou Upravou. Podnajimatel v pfimérené
lhité podnajemce seznami s rozsahem zamysSlenych oprav k zajisténi a zabezpeceni
zpusobilého uzivani, které hodla provést v podnajatém Prostoru.

5) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi podnajemce u podnajimatele
pii pfevzeti podnajatého Prostoru na pocatku podnajmu nahradni klice od podnajatého
Prostoru. Proti zneuziti nahradnich KliCl je podnajemce pred ulozenim zapeceti
v obdlce. Podnajemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klicu. Tyto
nahradni klice |ze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku
a zdravi (napf. havarie a zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich klicu je
podnajimatel povinen podnajemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po
pouziti téchto klica.

6) Podnajemce je povinen umoznit podnajimateli na jeho zadost vstup do
podnajatého Prostoru ajeho prohlidku, zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, provadéni udrzby aoprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky Prostor zajemci o jejich dalSi
podnajem nebo o koupi celé budovy. V pfipadé, Ze podnajemce neumozni
podnajimateli vstup a prohlidku je pronajimatel opravneén otevfit podnajaty Prostor za
pouziti nahradnich kli¢h a provést prohlidku Prostor bez pfitomnosti podnajemce.

7) Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy v souvislosti
s ¢innosti v podnajatém Prostoru odpovida podnajemce. Podnajimatel je opravnén
kontrolovat dodrzovani platnych predpist v podnajatém prostoru. Podnajemce
se zavazuje nevnaset do Prostor, ani do budovy zadné nebezpecné materialy, ani
jejich vnaseni nepovolit.

8) Podnajemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou
dodrzovat zakaz koufeni ve vS8ech Prostorach objektu, s vyjimkou mist ktomu
vyhrazenych a oznacenych tak podnajimatelem.

9) Podnajemce se zavazuje neprevest, nepostoupit (zcela, ¢i z¢asti), nezatiZit ani jinak
nezcizit sva prava ani povinnosti z této podnajemni smlouvy anebo Prostor, a zejména
Prostory (ani jejich cast) nedavat do podnajmu, ani nepfevadéet pravo uzivat Prostory
(ani jejich ¢ast) za uplatu ani zdarma.

10) Podnajemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu podnajimatele na
vnejsi plast budovy, na okna, za okna ani pred okna vyvéSovat jakekoliv oznameni,
znacky, vyvésky apod. Najemce se dale zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu
podnajimatele vykladat ani nakladat vozidla ani pfedavat ani dorucovat zboZi, obaly a




odpad v souvislosti s uzivanim podnajatého prostoru jinak nez za pouziti vchodu,
chodeb a prostor uréenych k tomu podnajimatelem.

11) Podnajemce se zavazuje, Ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz tfidit ve smyslu
platnych pravnich predpisu.

12) Podnajimatel umozni podnajemci i jeho navstévam pristup do budovy a ke vstupu
do podnajatého Prostoru kazdodenné bez ¢asového omezeni.

13) Podnajemce ma, po piredchozim pisemném odsouhlaseni od podnajimatele a
obdrzeni jakychkoliv nezbytnych souhlasti od mésta a/nebo stavebniho uradu
v kazdém takovémto jednotlivém pfipade, pravo na své naklady umistit, provozovat a
nejpozdeji v den skonceni podnajmu odstranit své oznaceni, které bude v souladu
s informacnim systémem budovy. Podnajemce bude hradit veSkeré naklady, vcetné
nakladi na veSkerou elektrickou energii, vynaloZzené pfi provozu takovych napisu,
jakoz i naklady na jejich odstranéni pri ukonceni podnajmu.

14) Veskera oznameni, zadosti a dalsi sdéleni tykajici se této smlouvy (dale téz
pisemnosti) budou ucinény vici druhé strané této smlouvy v pisemné podobé.
Pisemnosti adresované druhé strané budou adresovany a dorucovany v prvé radé
datovou schrankou, dale pak na dorucovaci adresu uvedenou v této smlouvé, a
nakonec na adresu sidla /bydlisté, jak je uvedena v OR nebo v jiné evidenci. Ve
vyjimeénych pfipadech muze byt téZ doruceno statutarnimu zastupci do mista bydlisté
(sidla), nebo kamkoli, kde se predpoklada, Ze zasilku pfevezme, popf. osobné
s potvrzenim o doruCeni a prfipadné s ovéfenim nejméngé jednoho svédka, Zze bylo
doruceno.

Kazdy z ucastniki muze zmenit svou doruCovaci adresu a podnajimatel i zménit
svého zastupce pro dorucovani pisemnym oznamenim druhému U&astnikovi v souladu
s timto ¢lankem.

Pisemna vypovéd podnajmu sjednaného podle této smlouvy, bude dorucovana
vzdy prostiednictvim datove schranky.

Clanek VIIL.

Sankce za poruseni zavazku podnajemce
1) Neuhradi-li podndjemce radné a vcas splatné podnajemné, pausalni nahradu ci
jinou platbu, ktera ma puvod v této smlouvé, zaplati podnajemce podnajimateli urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
2) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsani prislusné ¢astky na bankovni
Ucet prijemce platby.
3) Za porudeni zavazku uvedeného v €l. VI. (stavebni upravy) a v El. |. odst. 2) uzivani
k jinym ucelim a za poruseni zavazku v ¢l VII a ostatnich neplatebnich zavazku
podnajemcem, se sjednava smluvni pokuta ve vy8i ctvrtletniho podnajemného.
Podnajemce je povinen uvést prostory, ve kterych byly provedeny podnajemcem
stavebni Upravy bez souhlasu podnajimatele, do plvodniho stavu.

Clanek IX.
Ukonceni podnajemniho vztahu
1) Podnajemni vztah zalozeny touto smlouvou je mozno ukonéit dohodou smluvnich
stran. Podnajemce a podnajimatel neni opravnén vypovédét podnajemni vztah
zalozeny touto smlouvou (kromé pfipadu poruseni smlouvy tak, jak je upraveno nize).
2) Zapripad poruseni smlouvy ze strany podnajemce bude povazovana kterakoli
z nasledujicich skutecnosti:




a) podnajemce uziva Prostory vrozporu s podminkami této podnajemni smlouvy
nebo porusi jakekoliv ustanoveni podnajemni smlouvy, nebo povinnost z podnajemni
smlouvy, atoto nenapravi do patnacti (15) dnu ode dne, kdy obdrzel pisemné
upozornéni o poruseni povinnosti od podnajimatele; nebo
b) podnajemce porusi platné pravni predpisy nebo jiné predpisy v souvislosti
s uzivanim Prostor a toto nenapravi do tficeti (30) dni ode dne, kdy obdrzel pisemné
upozornéni na poruseni predpist od podnajimatele; nebo
¢) podnajemce prenecha podnajaty Prostor nebo jeho ¢ast do dal§iho podnajmu bez
pisemného souhlasu podnajimatele, nebo
d) podnajemce nezaplati podnajemné nebo nahradu za sluzby nebo jakoukoliv jinou
¢astku splatnou podle této podnajemni smlouvy a toto nenapravi do patnacti (15) dnu
ode dne, kdy obdrzel pisemné upozornéni o nesplnéni této povinnosti od
podnajimatele.
Pokud dojde k pfipadu porusSeni této najemni smlouvy ze strany podnajemce
zpusobem dle tohoto odstavce, muze podnajimatel dle svého uvazeni a
vedle moznosti uplatnéni jakychkoli dalSich pravnich prostredku, které ma k dispozici
podle ¢eského prava, vypovédét tuto najemni smlouvu s ucinkem dorucenim pisemné
vypoveédi podnajemci. Vypovédni doba je tfi mésiéni a pocéinad bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
3) Podnajemni vztah zalozeny touto smlouvou také bez dalsiho konci naplnénim
nektere z nasledujicich rozvazovacich podminek:

a) podnajemce nebo jeho fadné a pisemné zplnomocnény zastupce se nedostavi

k pfedani a prevzeti podnajatych Prostor k uzivani podle odst. 2) ¢lanku Il. této

smlouvy ani do 5 dnU od poc¢atku podnajmu, pokud se pfedem obé strany

nedohodly na jiném datu predani a prevzeti nebo

b) podnajemce nebo jeho rfadné a pisemné zplnomocnény zastupce odmitne

podnajaty Prostor pfevzit k uzivani na pocatku podnajmu
4) Podnajemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den ukoncéeni podnajmu preda Prostory
podnajimateli neposkozené, v puvodnim stavu tak, aby je bylo mozné okamzité predat
dalsimu podnajemci. Podnajemce zejména uvede Prostory mista do stavu, v jakém
byly pfi predani podnajemci s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, tj. odstrani na sv(j
naklad pred ukoncéenim podnajmu vesSkeré Upravy, které v Prostorach proved!, Ci
nechal provést. Podnajemce dale zejmena vyklidi z Prostor veSkeré své zarizeni a
zbozi a jiny svuj majetek, napravi veskerou zpUsobenou skodu a odstrani zmény,
Upravy, prace a zhodnoceni Prostor, a dal$i polozky vcetné praci podnajemce vyjma
pfipadu, kdy podnajimatel podnajemce této povinnosti pisemné zprosti. Podnajimatel
podnajemci neposkytne nahradu ani jinou kompenzaci za jakékoliv Upravy nebo
zhodnoceni, nedohodnou-li se strany jinak.
5) Podnajemce nema pravo uzivat Prostory po ukonéeni podnajmu. V pfipadé, Ze
podnajemce nevyklidi zcela prostory nebo nesplni povinnosti podle ¢lanku IX. 5), ma
podnajimatel vedle naroku nanahradu Skody a jakychkoliv dalSich pravnich
prostfedkd, mu svédcicich, pravo nasmluvni pokutu. Smiluvni pokuta se rovna
dvojnasobku ceny denniho podnajemného (vypoéteno pomérem z podnajmu za
poslednich sest mésicu doby trvani podnajmu) za kazdy den neopravnéného uzivani,
dokud podnajemce skutec¢né prostory nevyklidi.
6) Podnajemce je opravnén vypovédét smlouvu, kdyz ztrati zpusobilost k Cinnosti,
k jejimuz vykonu je podnajimany prostor ur€en, pfi zavazném poruseni smlouvy ze
strany ACTIVE-SVC napf. svévolném zabranéni vstupu podnajemce do
podnajimanych prostor, pfi opakovaném neopravnéném vstupu ACTIVE-SVC do
podnajimanych prostor, nebo kdyZz se podnajimané prostory stanou k vyuzivani
nezpusobilymi. Vypovédni doba je tfi mésicni a pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorucéeni vypovédi.




Clanek X.
Omezeni odpovédnosti podnajimatele

1) Podnajimatel nikterak neodpovida za Ujmu na zdravi ani za Skodu, nepfipustné
zasahovani, obtézovani ani potize, které mohou byt zplUsobeny podnajemci, jeho
zaméstnancim nebo navstévnikim nebo které budou zpUsobeny na Prostorach
v dusledku, kteréa vznikne ¢innosti podnajemce nebo okolnich nemovitosti.

2) Podnajimatel je opravnén zvétsovat budovu a provadét stavebni prace, dostavovat
daldi ¢asti k budové nebo prestavovat ¢asti budovy za ucelem moznosti jejiho rozsifeni
za doby trvani podnajmu a najemce timto vyslovuje s vySe uvedenym svij souhlas.
Podnajimatel vynalozi pfimérené usili k tomu, aby minimalizoval dopad takovych praci
na budovu a na Prostory a zaru€uje, Ze nedojde k omezeni provozu z téchto davodu
podnajemce. V opacném pfipadé je povinen podnajemci poskytnou nahradu skody za
preruseni nebo omezeni provozu. Za pferuSeni nebo omezeni provozu se povazuje
doba del$i nez 24h.

3) Podnajimatel neodpovida za preruseni dodavek zpusobené nezavislymi dodavateli,
zejmeéna (nikoliv vSak vylucné) dodavateli vody, elektfiny, telefonnich linek, plynu,
kanalizace nebo jakymkoliv jinym dodavatelem verejné prospésnych sluzeb kromé
pfipadu, kdy je takoveé preruseni dusledkem toho, Ze podnajimatel neuhradil faktury
obdrzene od prislusného dodavatele téchto sluzeb nebo bylo v jeho moci této situaci
zabranit. Podnajimatel vynalozi pfiméfené usili k zajisténi toho, aby byla dodavka co
nejdiive obnovena. Pferuseni nezbavuje podnajemce povinnosti pinit jakykoliv zavazek
vyplyvajici z podnajemni smlouvy, ani nezaklada vznik naroku podnajemce na slevu
z podnajemného nebo poplatku za sluzby nebo na nahradu skody, jestlize je kratsi nez
24h. Jestlize je vypadek delSi, ma podnajemce narok na slevu z podnajemného a
poplatku za sluzby, a to pomérové za dobu vypadku z celkové doby, za které je
hrazeno podnajemne Ci poplatky za sluzby.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
1) Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplhovat pouze pisemné, se souhlasem obou
smluvnich stran, formou Cislovanych dodatki. Smlouva je sepsana ve c¢tyfech
stejnopisech, z nichz si kazda strana ponecha po dvou.
2) Neplatnost nebo netgéinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek
neplatnost nebo neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit
neplatna nebo nelcinna ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno Ucelu, pro ktery byla
smlouva uzaviena.
3) Tato smlouva byla schvalena radou mésta Zdar nad Sazavou dne 26. 7. 2021
usnesenim ¢€.j. 1590/2021/Active. Tato smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi
dle platnych pravnich predpisu.
4) Podnajemni smlouva predstavuje Uplnou dohodu mezi podnajimatelem a
podnajemcem ve vztahu k Prostoram a zadna dal§i dohoda, prohlaseni nebo slib
vysloveny podnajimatelem nebo podnajemcem, ktery neni obsazen v této smlouve ¢i v
budouci podnajemni smlouvé, neni pro Zzadného z nich zavazny ani platny.
5) Podnajimatel a podnajemce timto prohlasuji a uznavaji, ze podnajemni smlouva
byla podepsana na zaklade jejich vzajemné dohody a svobodné vlle, vazné a urcCité, a
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, na dukaz ¢ehoZ strany nize
pfipojuji své podpisy.
6) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a ucinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému vefejné spravy — Registru
smluv. Podnajemce vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy.




7) Smluvni strany se dohodly, ze uverejnéni v informacnim systému vefejné spravy —
Registru smluv zajisti podnajimatel.

Ve Zdafe nad Sazav -08- 2021

ACTIVE-SVC

Podepsal:
Jméno: Mgr. Lubos Straka’ }
Funkce: feditel pfispevkové organizace ACTIVE-SVC

. 11-08-20
vzP CR

Podepsal.

Jméno: Mgr. Petra Pe
Funkce: feditelka Regionalni pobocky Brno, pobocCky pro Jihomoravsky kraj a Kraj
Vysocina
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Pfiloha ¢. 2

smlouvy o podnajmu prostoru slouziciho podnikani v budove C.p. 135 ve Zdaru nad
Sazavou, Horni 2, uzaviené mezi Méstem Zdar nad Sazavou, zastoupenym ACTIVE-SVC a
VZP CR, dne

Rozpis sluzeb ke dni 1. 9. 2021
Sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno bude podnajimatel podnajemci
zabezpecovat. Ceny jsou uvedeny bez DPH, které se pfipocitava v aktualne platnych
sazbach.

1. Dodavka vody a odvod odpadnich vod

Dle odpoctovych vodomeru a na zakladé Ctvrtletnich faktur dodavatele vody.

2. Dodavka tepla

Dle skutecné spotifebovaneho tepla na zakladé mésicnich faktur dodavatele SATT a.s. a dle
pomeéroveho propoctu spotieby tepla.

3. Dodavka elekirické energie a osvétleni spoleénych ploch

Dle odpoctoveho elektroméru a na zaklade ctvrtletnich faktur dodavatele elektricke energie.

4. Odvoz odpadu

Dle faktur vystavenych firmou zajistujici odvoz odpadu ve vysi ¥ fakturované castky.

polnajmale




