
SMLOUVA 
O PODNÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ 

ｵｺ｡ｶř･ｮ￡＠ v souladu s ｏ｢č｡ｮｳｫ�ｭ＠ zákoníkem čＮ＠ 89/2012 Sb. níže uvedeného dne, 
ｭěｳ￭｣･＠ a roku mezi: 

1. Active- ｳｴř ･ ､ｩ ｳ ｫｯ＠ volného č｡ｳ ｵＬ＠ ｰ ř ￭ｳｰ ě ｶｫｯｶ ￡＠ organizace 
Dolní 2274/3 
591 01 Žď￡ｲ＠ nad Sázavou 
ｉČｏ＠ 720 524 14 
ｄｉČ＠ CZ 720 524 14 
zastoupená ř･､ ｩ ｴ･ ｬ ･ｭ＠ panem Mgr. Lubošem Strakou 
(dále jen "podnajímatel" nebo Ｂ ａｃｔｉｖｅＭｓｖČ Ｂ Ｉ＠

a 

2. Všeobecná zdravotní ｰｯｪｩ šť ｯｶｮ ｡＠ Č･ ｳｫ ￩＠ republiky 
se sídlem: Orlická 4/2020, 130 00 Praha 3 
zastoupená Ing. ｚ､･ňｫ･ｭ＠ Kabátkem , ř･､ｩｴ･ｬ･ｭ＠ VZP Č ｒ＠
k podpisu smlouvy je ｰｯｶěř･ｮ｡＠ Mgr. Petra Pevná, MBA, 
ř･､ ｩ ｴ･ ｬ ｫ｡＠ Regionální ｰｯ｢ｯčｫｹ＠ Brno, ｰｯ｢ｯčｫｹ＠ pro Jihomoravský kraj a Kraj ｖｹｳｯč ｩ ｮ｡ Ｌ＠

､ｯ ｲｵ čｯｶ｡｣￭＠ adresa: Benešova 1 O, 659 14 Brno 
ｉ Čｏ＠ 41197518 
ｄ ｉ Č＠ CZ41197518 
bankovní spojení: Čｎｂ Ｌ＠ č Ｎ＠ ￺čｴｵ Ｚ＠ 1110209651/0710 
(dále jen "podnájemce") 

Preambule 
Podnajímatel je nájemcem budovy, nacházející se ve Žď￡ｲｵ＠ nad Sázavou čＮ＠ p. 135, na 
ulici Horní čＮ＠ or. 2, ve Žď￡ř･＠ nad Sázavou, č￡ｳ ｴ＠ Žď￡ｲ＠ nad Sázavou 1, která je ｳｯｵč￡ｳｴ￭＠
pozemku parcela čＮ＠ 3809 ｺ｡ｳｴ｡ｶěｮ￡＠ plocha a ｮ￡､ｶｯř￭ Ｌ＠ v katastrálním území ｍě ｳ ｴｯ＠

Žď￡ｲ＠ a obci Žď￡ｲ＠ nad Sázavou, okres Žď￡ｲ＠ nad Sázavou (dále jen "budova"). 
Vlastníkem této budovy je ｭě ｳ ｴｯ＠ Žď￡ ｲ＠ nad Sázavou, které je ｺřｩｺｯｶ｡ｴ･ｬ･ｭ＠ ｰř￭ ｳ ｰěｶｫｯｶ￩＠

organizace ａｃｔ ｉ ｖｅＭｓｖČＮ＠

Č ｬ ￡ ｮ ･ ｫ＠ I. 
ｐř ･ ､ｭ ě ｴ＠ a ￺ č･ ｬ＠ nájmu 

1) Podnajímatel touto smlouvou ｰř･ｮ･｣ ｨ ￡ｶ￡＠ podnájemci k užívání následující prostory 
sloužící podnikání (dále jen "Prostor" nebo "Prostory") nacházející se v preambuli 
uvedené ｢ｵ､ｯｶě Ｌ＠ a to ｫ｡ｮ｣･ｬ￡ř･＠ v I. nadzemním podlaží o ce lkové ｶ�ｭěř･＠ 83,99 m2

, 

zaokrouhleno i pro ￺č･ｬｹ＠ nájemného na 84 m2
. 

ｐřｩ＠ užívání pronajatého Prostoru ｭů ž･＠ podnájemce užívat tyto ｳｰｯ ｬ ･čｮ￩＠ prostory 
budovy: ｳ｣ ｨｯ､ｩšｴ ě＠ a ｰř￭ｳｴｵｰｯｶｯｵ＠ rampu, zadní vchod a ｳｰｯ ｬ ･čｮｯｵ＠ chodbu. 
2) ￚ č･ ｬ･ｭ＠ tohoto podnájmu je poskytnutí Prostor pro podnájemcovu čｩｮｮｯｳｴＬ＠ a to 
provozování klientského ｰｲ｡｣ｯｶｩ š ｴě＠ VZP ČｒＮ＠

Podnajímané prostory: 
ｋ｡ｮ｣･ｬ￡ř＠ pro styk s ｶ･ř･ｪｮｯｳｴ￭＠
ｋ｡ｮ｣･ｬ￡ř＠ vedoucí ｰｯ｢ｯ čｫｹ＠

Šatna ｺ｡ｭěｳｴｮ｡ｮ｣ｩ＠
Vstupní hala 
Chodba 

45,10 m2 
10,46 m2 
5,26 m2 
5, 13 m2 
4,50 m2 



WC ｺ｡ｭěｳｴｮ｡ｮ｣ ｩ＠

WC ｮ￡ｶšｴěｶｮ￭｣ｩ＠

Podnajímané prostory celkem 

ｓｰｯｬ･čｮ￩＠ podnajímané prostory: 
Vstup 
Chodba 
ｖｮｩｴřｮ￭＠ bezbariérová rampa 

2,82 m2 
344m2 

76,71 m2 

5,84 m2 
6,56 m2 
2, 15 m2 

ｓｰｯ ｬ ･čｮ￩＠ podnajímané prostory celkem 14,55 m2, tj. 7,28 m2 pro VZP 

Celková ｶ�ｭěｲ｡＠ podnajímaných prostor 83,99 m2, tj. 84 m2
. 

Podnájemce není ｯｰｲ￡ｶｮěｮ＠ užívat Prostory k jiným ￺č･ ｬ ůｭ＠ bez ｰř･､｣ｨｯｺ￭ｨｯ＠

písemného souhlasu podnajímatele. Prostory nebudou sloužit jako obchod. 
3) Podnájemce se zavazuje, že podnajatý Prostor bude užívat ｰřｩｭěř･ｮě＠ jeho 
povaze, v souladu s jeho stavebním ｵｲč･ｮ￭ｭ＠ vyplývajícím z ｫｯｬ｡ｵ､｡čｮ￭ｨｯ＠ rozhodnutí 
a nesmí ｰřｩ＠ tom docházet k jeho poškození nebo ｮ･ｰřｩｭěř･ｮ￩ｭｵ＠ ｯｰｯｴř･｢･ｮ￭Ｎ＠

Podnajatý Prostor nebude užívat k ｶ�ｲｯ｢ě Ｌ＠ manipulaci a skladování výbušnin, prudce 
ｨｯřｬ｡ｶ�｣ｨ＠ ｭ｡ｴ･ｲｩ￡ｬů Ｌ＠ ｪ･､ůＬ＠ drog a dalším čｩｮｮｯｳｴ･ｭＬ＠ které ohrožují nebo ｮ･ｧ｡ｴｩｶｮě＠
ｰůｳｯ｢￭＠ na životní ｰｲｯｳｴř･､￭ Ｎ＠

4) Podnajímatel a podnájemce potvrzují, že v den podpisu této podnájemní smlouvy 
podepíší ｰř･､￡ｶ｡｣￭＠ protokol. Podpis ｰř･､￡ｶ｡｣￭ｨｯ＠ protokolu ze strany podnájemce 
bude považován za ｶ�ｬｵčｮ�＠ ､ůｫ｡ｺ＠ toho, že podnájemce zkontroloval Prostory, 
a ｰř･ｶｺ｡ｬ＠ je ve stavu, v jakém byly v dané ､ｯ｢ě Ｌ＠ a dále ､ůｫ｡ｺ･ｭ＠ toho, že jsou ve stavu 
požadovaném podle této podnájemní smlouvy a že podnajímatel není povinen 
ｰｲｯｶ￡､ ě ｴ＠ žádné další práce za ￺ č･ｬ･ ｭ＠ ｰř￭ｰｲ｡ｶｹ＠ Prostor k jejich užívání podnájemcem 
ｫｲｯｭě＠ ､ｯｫｯｮč･ｮ￭＠ ｮ･､ｯ､ěｬｫů Ｎ＠

Č ｬ ￡ ｮ ･ｫ＠ ll. 
Doba podnájmu 

Podnájem založený touto podnájemní smlouvou se uzavírá na dobu ｵｲčｩｴｯｵ Ｌ＠ a to dobu 
60 ｭěｳ￭｣ů＠ a ｺ｡ｰｯčｮ･＠ dnem 1. 9. 2021 . Smluvní strany sjednávají, že pokud bude 
ｮěｫｴ･ｲ￡＠ ze smluvních stran mít zájem o prodloužení doby trvání nájmu, vyzve druhou 
smluvní stranu ｮ･ｪｰｯｺ､ěｪｩ＠ 90 dní ｰř ･､･＠ dnem ｵｫｯｮč･ｮ￭＠ platnosti této smlouvy k jednání 
a ｰř ･ ､ｭěｴ･ｭ＠ kterého bude prodloužení doby trvání nájmu a stanovení podmínek, za 
kterých bude doba nájmu prodloužena. 

Č ｬ ￡ｮ･ｫ＠ 111. 
Pod nájemné 

1) Podnájemce se zavazuje, že ode dne ｺ｡ｰｯč･ｴ￭＠ podnájmu bude platit podnájemné 
a že bude platit náhradu za služby ｺｰůｳｯ｢･ｭ＠ uvedeným v této podnájemní ｳｭｬｯ ｵｶě Ｌ＠

tak, aby nezavdal ｰř￭čｩｮｵ＠ k ｶ�ｰｯｶě､ｩ＠ z této smlouvy, ｰřｩč･ｭž＠ podnájemce nemá nárok 
ｺ｡ｰｯč ￭ｳｴ＠ jakékoli č￡ｳｴｫｹ＠ na podnájemné nebo poplatky za služby, nebo od nich ｯ､･č￭ｳｴ＠
žádné č￡ｳｴｫｹ＠ jakéhokoliv druhu, které jsou nebo budou splatné podnajímateli. 
2) Celkové ｲｯčｮ￭＠ podnájemné za pronajatý Prostor čｩｮ ￭＠ po dobu 5 let ode dne ￺čｩｮｮｯｳｴｩ＠
této smlouvy: 
Základní nájemné 1.600,00 ｋ čＯ ｭ Ｒ Ｏｲｯｫ＠ podnajímané plochy bez DPH 
Navýšené nájemné (provedené úpravy ve výši 455.000 ｋč＠ bez DPH) 1.083,00 
ｋ čＯ ｭ

Ｒ
Ｏｲｯｫ＠ podnajímané plochy bez DPH 

Celkem nájemné ve výši 2 ＶＸＳＬＰＰ ｋ č Ｏｭ Ｒ Ｏｲｯｫ＠ podnajímané plochy bez DPH 



Celkem ｲｯčｮ ￭＠ nájemné ve výši 225.372 ｋč＠ bez DPH Ｈ､ｶě＠ ｳ ｴ ě＠ dvacet ｰěｴ＠ tisíc ｴřｩ＠ sta 
sedmdesát dva korun č･ｳｫ�｣ｨＩ＠
Nájemné je dle platného zákona o dani z ｰřｩ､｡ｮ￩＠ hodnoty (235/2004 Sb.) osvobozeno 
od DPH. 
3) Pod nájemné je splatné na ￺č･ｴ＠ podnajímatele č￭ｳ ｬ ｯＺ＠ 234 180 37 4 I 0300, a to ve 
č ｴ ｶｲｴ ｬ ･ｴｮ￭｣ｨ＠ splátkách vždy do 21. dne druhého ｭěｳ ￭ ｣･＠ ｰｲ￡ｶě＠ probíhajícího 
ｫ｡ｬ･ｮ､￡řｮ￭ｨｯ＠ čｴｶｲｴｬ･ｴ￭＠ Ｈｮ｡ｰřＮ＠ do 21. února na první č ｴ ｶｲｴ ｬ ･ｴ￭Ｉ＠ ve výši rovnající se jedné 
čｴｶｲｴｩｮě＠ celkového ｲｯčｮ￭ｨｯ＠ podnájemného na ｺ￡ｫｬ｡､ě＠ podnajímatelem ｰř･､･ｭ＠

vystavené faktury. 
4) K platbám splátek podnájemného bude podnájemce vždy ｵｶ￡､ě ｴ＠ variabilní symbol 
shodný s jeho ｩ､･ ｮｴ ｩｦｩ ｫ ｡čｮ￭ｭ＠ č￭ｳ ｬ ･ｭ＠ Ｈ ｉ ČｏＩ＠ uvedeným v záhlaví této smlouvy. 
5) Podnajímatel ｭůž･＠ ｫ｡ž､ｯｲｯčｮě＠ s ￺čｩ ｮｮ ｯｳｴ ￭＠ na období od 1. č･ｲｶ･ｮ｣･＠ upravit výši 
základního nájemného uvedenou v odst. 1) tohoto čｬ￡ｮｫｵ Ｌ＠ a to v závislosti na ｲůｳｴｵ＠
ｳｰｯｴř･｢ｩｴ･ｬｳｫ�｣ｨ＠ cen v ｰř･､｣ｨｯｺ￭ｭ＠ ｫ｡ｬ･ｮ､￡řｮ ￭ ｭ＠ roce (tj. o výši inflace, která bude 
stanovena ČｓｕＩＬ＠ písemným oznámením podnájemci Ｈｺ｡ｯｫｲｯｵｨ ｬ ･ｮě＠ na celé stokoruny 
nahoru). Upravená výše podnájemného pak, nebude-li ｰｯｺ､ěｪｩ＠ znovu upravena 
postupem podle tohoto ujednání, platí až do konce podnájmu. 

Čｬ￡ｮ･ｫ＠ IV. 
Slu žby spojené s užíváním prostor 

1) Podnajímatel zajistí, aby do Prostor byly ｺ｡ｪｩšｴěｮｹ＠ dodávky elektrické energie, vody 
a tepla (dále jen "média "). Jako službu, jej íž poskytování je s užíváním Prostor spojeno 
bude podnajímatel podnájemci ｺ｡｢ ･ｺ ｰ ･ č ｯ ｶ｡ｴＺ＠

-dodávku vody a odvod odpadních vod, 
- dodávku tepla, 
- dodávku elektrické energie a ｯｳｶěｴｬ･ｮ￭＠ ｳｰｯ ｬ ･čｮ�｣ｨ＠ ploch, 
-odvoz a likvidaci odpadu. 
2) Za poskytování služeb v souvislosti s užíváním podnajatého Prostoru podnájemcem 
bude podnájemce podnajímateli platit čｴｶｲｴｬ･ｴｮě＠ náhradu na ｺ￡ｫ ｬ ｡､ě＠ vystavené faktury 
dle ｳｫｵ ｴ ･čｮ￩＠ ｳｰｯｴř･｢ｹ＠ v daném čｴｶ ｲｴｬ ･ ｴ￭ Ｎ＠ Faktura bude splatná do konce prvního 
ｭ ěｳ ￭ ｣･＠ následujícího čｴｶｲｴ ｬ ･ｴ￭Ｎ＠ K náhradám za poskytované služby se ｰř ｩ ｰｯč￭ ｴ ￡ｶ￡＠ DPH 
ve výši stanovené platnými právními ｰř･､ｰ ｩ ｳｹＮ＠

ｐř ･ｨ ｬ･､＠ náhrad za poskytované služby je uveden v ｐř￭ｬｯｺ･＠ čＮ＠ 2, která bude 
aktualizována v ｰř ￭ ｰ｡､ě＠ ｺｭěｮｹ＠ náhrad. 
3) Náhrada podle odst. 2) tohoto čｬ￡ｮｫ ｵ＠ je splatná do konce prvního ｭěｳ￭｣･＠

následujícího čｴｶｲｴｬ･ ｴ ￭Ｎ＠

4) ｔ ･ｬ･ｫｯｭｵｮｩｫ｡čｮ￭＠ služby si podnájemce bude ｺ｡ｪｩšťｯｶ｡ｴ＠ sám vlastním nákladem. 
K ｺ｡ ｪｩ š ｴ ěｮ ￭＠ ｴ ･ ｬ ･ｫｯ ｭｵｮｩｫ ｡čｮ ￭ ｣ｨ＠ služeb ｭů ž･＠ podnájemce užívat kabelové rozvody 
v ｢ｵ､ｯｶě＠ a ｴ･ｬ･ｫｯｭｵ ｮｩ ｫ｡čｮ￭＠ ｰř￭ｰｯ ｪｮ ￩＠ kabely budovy. 

Čｬ￡ｮ･ｫ＠ V. 
Udržování prostor ve s tavu ｺｰůｳｯ｢ｩｬ ￩ ｭ＠ ke smluv enému už íván í 

1) Podnajímatel bude pronajatý Prostor svým nákladem udržovat ve stavu ｺｰůｳｯ｢ ｩ ｬ￩ｭ＠

k smluvenému užíván í. 
2) Podnájemce bere na ｶě､ｯｭ￭Ｌ＠ že elektrická energie, voda a j iné médium (pro 
ｰｯｴř･｢ｹ＠ ｶｹｴ￡ｰěｮ￭＠ a ｯｨř･ｶｵ＠ vody) jsou pro ｰｯｴř･｢ｹ＠ podnajatého prostoru a celé budovy 
odebírány vždy jen z jednoho zdroje a podnaj ímatel nemá žádný jiný jejich zdroj a ani 
jej nebude ｺ｡ｪｩšťｯｶ｡ｴＬ＠ leda by takový výpadek čｩ＠ omezení plánoval Ｈｮ｡ｰřＮ＠ ｰřｩ＠ opravách 
budovy) . Proto se ｯ｢ě＠ strany dohodly, že výpadky čｩ＠ omezení v možnosti podnájemce 
odebírat z ｲｯｺｶｯ､ů＠ instalovaných v pronajatém Prostoru elektrickou energii , studenou 
vodu a teplou užitkovou vodu, užívat odpovídající ｯｳｶěｴ ｬ ･ ｮ ￭＠ podnajatého prostoru nebo 
udržovat v podnajatém Prostoru odpovídající teplotu ｮ･ ｰ ř･ｳ｡ｨｵｪ ￭ ｣￭＠ dobu 24 po ｳｯ｢ě＠
jdoucích hodin se nepovažují za ｮ･ｰｬ ｮ ěｮ￭＠ povinností podnajímatele z této smlouvy, ani 



za ｮ･ｺｰůｳｯ｢ｩｬｯｳｴ＠ podnajatého Prostoru ke smluvenému užívání. ｓｴ･ｪｮě＠ tak se 
nepovažují za ｮ･ｰｬｮěｮ￭＠ povinností podnajímatele ani za ｮ･ｺｰůｳｯ｢ｩｬｯｳｴ＠ pronajatého 
Prostoru ke smluvenému užívání i delší takové výpadky čｩ＠ omezení, pokud je 
podnajímatel nezavinil Ｈｮ｡ｰřＮ＠ stav nouze ve smyslu energetického zákona čＮ＠ 458/2000 
Sb.). 
3) Podnájemce se zavazuje po celou dobu trvání podnájmu na své vlastní náklady 
udržovat Prostory v ｰｯř￡､ｫｵ＠ a ｫｶ｡ ｬ ｩ ｴ ěＬ＠ čｩｳｴ￩＠ a uklizené. ｂěžｮｯｵ＠ údržbu a opravy 
Prostor bude podnájemce ｰｲｯｶ￡､ěｴ＠ na své náklady, ｰřｩč･ｭž＠ za takovou ｢ěžｮｯｵ＠ údržbu 
se pro ￺č･ ｬ ｹ＠ této smlouvy považuje ｮ ｡ｰřＮ＠ opravy omítek, ｯ｢ｫｬ｡､ů＠ ｳ ｴ ěｮＬ＠ ｶ�ｭěｮ｡＠

žárovek a ｺ￡řｩｶ･ｫ Ｌ＠ ｶｹｰ￭ｮ｡čů＠ apod. Č￡ｳｴｫｵ＠ pro pojem ｢ěžｮ￡＠ údržba si strany stanovily 
na 5000,00 ｋč＠ bez DPH pro jednotlivou opravu , údržbu. Malování, tapetování, č ｩ š ｴěｮ ￭＠

podlahových krytin , ｯ｢ｫｬ｡､ů＠ ｳｴěｮＬ＠ ､ｶ･ř￭＠ a oken ｶč･ｴｮě＠ všech ｲ￡ｭů Ｌ＠ výplní a skel si 
hradí podnájemce na své náklady. Pokud podnájemce ｮěｫｴ ･ ｲ ｯｵ＠ povinnost nesplní, 
bude podnajímatel ｯｰｲ￡ｶｮěｮ＠ splnit povinnosti podnájemce sám, a to na náklady 
podnájemce. Veškeré takové náklady budou podnajímateli uhrazeny do dvaceti 
(20) dní od obdržení faktury podnajímatele. 
4) Podnájemce nepoškodí žádnou č￡ｳｴ＠ budovy anebo Prostor ani jejich ｺ｡ř￭ｺ･ｮ￭＠ nebo 
ｰř￭ｶｯ､ｮ￭｣ｨ＠ médií. V ｰř￭ｰ｡､ě＠ porušení tohoto ustanovení podnájemce napraví takovou 
škodu na své náklady. Pokud podnájemce výše uvedenou povinnost nesplní, bude 
podnajímatel ｯｰｲ￡ｶｮěｮ＠ splnit povinnosti podnájemce sám, a to na náklady 
podnájemce. Veškeré takové náklady budou podnajímateli uhrazeny do dvaceti 
(20) dní od obdržení faktury podnajímatele. 
5) Podnájemce ｮ･ｰｲｯ､ｬ･ｮě＠ vyrozumí podnajímatele o jakékoliv š ｫｯ､ ě＠ nebo ｰｯｴř･｢ě＠
opravit jakoukoliv č￡ｳｴ＠ Prostor, budovy anebo jejich ｺ｡ř ￭ｺ･ｮ￭＠ anebo ｰř￭ｶｯ､ｮ￭｣ｨ＠ médií , 
za jejichž opravy odpovídá podle této smlouvy podnajímatel. 
6) Nájemce se ｰř･､＠ ｵ ｺ｡ ｶř ･ ｮ￭ｭ＠ této smlouvy seznámil obhlídkou se stavem 
podnajatého Prostoru a potvrzuje, že jako ｰř･､ｭěｴ＠ podnájmu je ｺｰůｳｯ｢ ｩｬ �＠

k smluvenému užívání. Dále podnájemce prohlašuje, že ｵｭ￭ｳｴěｮ￭＠ podnajatého 
Prostoru a jeho tvar se shodují s ｵｭ￭ｳｴěｮ￭ｭ＠ a tvarem Prostoru ｯｺｮ｡č･ｮ￩ｨｯ＠ v ｰř￭ｬｯｺ･＠ čＮ＠

1, takže ｰř￭ｰ｡､ｮ￡＠ odchylka jeho ｶ�ｭěｲｹ＠ od ｶ�ｭěｲｹ＠ uvedené v odst. 1) č ｬ ￡ｮｫｵ＠ I. této 
smlouvy nebude mít vliv na celkovou výši podnájemného. Podnájemce se ｰř･､＠

ｵ ｺ｡ｶř･ ｮ￭ｭ＠ této smlouvy také seznámil s dokumentací požární ochrany budovy a se 
zvláštními pravidly, která je ｴř･｢｡＠ ｰřｩ＠ užívání podnajatého Prostoru zachovávat, 
a prohlašuje, že si je ｰｬｮě＠ ｶě､ｯｭ＠ toho, že jeho čｩｮｮｯｳｴ＠ v ｢ｵ､ｯｶě＠ se s ohledem na 
velikost budovy čｩ＠ její stavební ｵｲč･ｮ￭＠ považuje podle zákona čＮ＠ 133/1985 Sb., o 
požární ｯ｣ｨｲ｡ｮě Ｌ＠ za provozovanou č ｩｮ ｮｯｳｴ＠ se zvýšeným požárním ｮ ･｢･ｺｰ･č￭ｭ＠ a že 
jako uživatel Prostoru v ｢ｵ､ｯｶě＠ má své povinnosti vyplývající z ｰř･､ｰｩｳů＠ o požární 
ｯ｣ ｨｲ｡ｮ ěＮ＠

Č ｬ ￡ｮ･ｫ＠ Vl. 
Stavební úpravy 

1) Podnájemce se zavazuje, že nebude ｰｲｯｶ￡､ě ｴ＠ žádné ､ｯ､｡ｴ･čｮ￩＠ ｺｭěｮｹ Ｌ＠ úpravy, 
ｰř￭､｡ｶｮ￩＠ práce čｩ＠ ｰｲｯｶ￡､ěｴ＠ zhodnocení Prostor, anebo ｰｲｯｶ￡､ěｴ＠ stavební práce 
(zejména rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace pronajatého Prostoru, 
instalace, úpravy ｲｯｺｶｯ､ů＠ inženýrských sítí, EZS, EPS, vstupních a kamerových 
ｳｹｳｴ￩ｭů Ｌ＠ ｰｯč￭ｴ｡čｯｶ�｣ｨ＠ sítí , anténních ｳｹｳｴ￩ｭů Ｌ＠ ｶ･ｳｴ｡ｶěｮ�｣ｨ＠ a ｰřｩｳｴ｡ｶěｮ�｣ｨ＠ ｳｫř￭ｮ￭ Ｌ＠

lepených podlahových krytin , reklamních ｯｺｮ｡č･ｮ￭＠ a ｺ｡ř￭ｺ･ｮ￭Ｉ＠ bez ｰř･､｣ｨｯｺ￭ｨｯ＠
písemného souhlasu podnajímatele. 
2) ｐřｩ＠ práci na odsouhlasených ､ｯ､｡ｴ･čｮ�｣ｨ＠ ｺｭěｮ￡｣ｨ Ｌ＠ úpravách, ｰř￭､｡ｶｮ�｣ｨ＠ pracích 
nebo zhodnoceních ｰřｩｪｭ･＠ podnájemce veškerá odpovídaj ící a ､ｯｳｴ｡ｴ･čｮ￡＠ ｯｰ｡ｴř･ｮ￭＠

k tomu, aby: 
- ｮ･ｯ｢ｴěžｯｶ｡ｬ＠ Ｈ｡ť＠ již hlukem, prachem, ｣ｨｶěｮ￭ｭ＠ čｩ＠ jinak) podnajímatele a ostatní 
uživatele a podnájemce budovy anebo ｰřｩｬ ･ ｨｬ�｣ｨ＠ ｰｯｺ･ｭｫů＠ č ｩ＠ budov; a 



- nepoškodil strukturu budovy anebo jakýchkoliv ｰřｩｬ･ｨｬ�｣ ｨ＠ prostor čｩ＠ jakéhokoliv 
ｺ｡ř ￭ ｺ･ｮ￭＠ v nich, ani aby se tyto v ､ůｳｬ･､ｫｵ＠ výše uvedených prací nestaly 
ｮ･｢･ｺｰ･čｮ�ｭｩ ［＠ a 
- podnájemce bude zejména dodržovat veškeré limity zatížení podlah Prostor a 
budovy. 
3) Podnájemce ｶ�ｬｵčｮě＠ na své náklady obstará veškerá nezbytná povolení, souhlasy a 
rozhodnutí ｰｯｴř･｢ｮ￡＠ k provedení jakýchkoliv ､ｯ､｡ｴ･čｮ�｣ｨ＠ ｺｭěｮ Ｌ＠ úprav, ｰř￭､｡ｶｮ�｣ｨ＠
prací nebo zhodnocení vyvolaných podnájemcem. Pro ｯ､ｳｴｲ｡ｮěｮ￭＠ ｰř￭ｰ｡､ｮ�｣ｨ＠

pochybností se uvádí, že podnájemce je ｯ､ｰｯｶě､ ｮ �＠ nejen za vydání ｰř￭ｳｬｵšｮ�｣ｨ＠

rozhodnutí, ale také za obstarání veškerých ､ｯｫｵｭ･ ｮ ｴůＬ＠ ｳｯｵｨｬ｡ｳů＠ a prohlášen í 
nezbytných pro ￺č･ｬｹ＠ vydání ｴě｣ｨｴｯ＠ rozhodnutí, zejména (nikoliv však ｶ� ｬ ｵčｮěＩ＠

souhlasu Inspektorátu požární ochrany Ｈčｩ＠ jiného ｰř￭ｳｬｵšｮ￩ｨｯ＠ orgánu státní správy na 
úseku požární ochrany) a Inspektorátu ｢･ｺｰ･čｮｯｳｴｩ＠ práce. 
4) Pokud podnájemce nedodrží ustanovení č ｬ ￡ｮｫů＠ 1, 2, 3 tohoto čｬ￡ｮｫｵ Ｌ＠ pošle 
podnajímatel podnájemci písemné oznámení s výzvou k jejich ｳｰｬｮěｮ￭Ｌ＠ a pokud 
je podnájemce nesplní do dvaceti (20) pracovních dní od obdržení tohoto oznámení, 
ｭůž･＠ pronajímatel ｯ ｫ ｡ｭž ｩ ｴě＠ vstoupit do Prostor a odstranit veškeré neschválené 
､ｯ､｡ｴ･čｮ￩＠ ｺｭěｮｹ Ｌ＠ úpravy, ｰř￭､｡ｶｮ￩＠ práce nebo zhodnocení a napravit veškerou 
ｺｰůｳｯ｢･ｮｯｵ＠ škodu; tyto náklady budou podnajímateli uhrazeny ｯｫ｡ｭžｩｴě Ｌ＠ kdy o to 
požádá. Pokud porušení povinností podnájemce povede k ｰｯｴ･ｮ｣ｩ￡ｬｮě＠ ｮ･｢･ｺｰ･čｮ ￩＠

situaci , ｭůž･＠ podnajímatel do Prostor vstoupit ｯｫ｡ｭž ｩ ｴě Ｌ＠ aniž by posílal oznámení. 
5) Jakékoli ｶěｴš￭＠ ｺｭěｮｹ Ｌ＠ úpravy, práce nebo vylepšení v Prostorách provedené 
podnájemcem čｩ＠ na jeho žádost ｢ěｨ･ｭ＠ doby podnájmu provedené podnajímatelem pro 
podnájemce, budou ｯ､ｳｴｲ｡ｮěｮｹ＠ podnájemcem a na jeho náklady ｰř･､＠ ｵｫｯｮč･ｮ￭ｭ＠

podnájmu, pokud se strany nedohodnou jinak. 
6) Podnájemce bude podnajímateli na požádání poskytovat informace o aktuální ￺č･ｴｮ￭＠
ｨｯ､ｮｯｴě＠ prací podnájemce a veškerých ､ｯ､｡ｴ･čｮ�｣ｨ＠ ｺｭěｮ Ｌ＠ úprav, ｰř￭､｡ｶｮ�｣ｨ＠ prací 
nebo zhodnocení Prostor, provedených kdykoliv ｢ěｨ･ｭ＠ doby trvání podnájmu. 
7) Bylo dohodnuto, že práce podnájemce a povolené úpravy Prostor podnájemcem se 
považují za technická zhodnocení pro ￺č･ｬｹﾧ＠ 28, odstavce 3 zákona o dani z ｰř￭ｪｭ ůＬ＠ a 
hodnotu ｴě｣ｨｴｯ＠ úprav anebo prací podnájemce bude po dobu trvání podnájmu 
odepisovat nájemce. 

Čｬ ￡ ｮ ･ ｫ＠ Vll. 
Další podmínky podn ájmu 

1) Podnájemce se zavazuje, že bude v souvislosti s Prostory vykonávat svá práva 
podle podnájemní smlouvy a po celou dobu trvání podnájmu dodržovat veškeré 
ｰ ř ￭ｳｬｵšｮ￩＠ zákony a rozhodnutí všech ｰř￭ｳｬ ｵ š ｮ �｣ｨ＠ státních a obecních ｯｲｧ￡ｮů＠ a ￺ ř ｡､ ůＬ＠

a dále zejména veškeré platné hygienické ｰř･､ｰｩｳｹＮ＠ Podnájemce zejména obstará 
veškerá povolení, souhlasy, ｯｳｶě､č･ｮ￭＠ a licence nezbytné k tomu, aby byl ｯｰｲ￡ｶｮěｮ＠
provozovat čｩｮｮｯｳｴＬ＠ pro kterou jsou Prostory podnajaty v souladu s podnájemní 
smlouvou, bude plnit podmínky v nich stanovené, bude je udržovat v platnosti po celou 
dobu trvání podnájmu, a bude dodržovat požární, zdravotní a ｢･ｺｰ･čｮｯｳｴｮ￭＠ ｰř･､ｰ ｩ ｳｹＮ＠

2) Podnájemce je povinen podnajatý Prostor ř￡､ ｮ ě＠ užívat. 
3) Podnajímatel je ｯｰｲ￡ｶｮěｮ＠ vstoupit do prostor sám nebo spolu s dodavateli, ､ě ｬ ｮ￭ｫｹ＠

a dalšími osobami na ｺ￡ｫｬ｡､ě＠ oznámení nájemci podaného sedmdesát dva (72) hodin 
ｰř･､･ｭ＠ (s výjimkou ｰř￭ｰ｡､ů＠ nouze, kdy takové oznámení nebude požadováno), 
ｰřｩč･ｭž＠ podnajímatel bude úpravy ｰｲｯｶ￡､ěｴ＠ mimo provozní dobu podnájemce to je 
v č｡ｳ･＠ od 19:00h do 07:00h v pracovní dny nebo o víkendu od 17:00h do 08:00h 
pokud se podnájemce a podnajímatel nedohodnou jinak, za ￺č･ ｬ･ｭ Ｚ＠

a) vybudování , položení, čｩšｴěｮ￭Ｌ＠ údržby, kontroly , modifikace, napojen í, ｶ�ｭěｮｹ Ｌ＠

ｰř･ｫｬ｡､ｵ＠ nebo opravy jakýchkoliv ｲｯｺｶｯ､ů＠ sloužících pro ｰｯｴř･｢ｹ＠ budovy, které vedou 
ｰř･ｳ＠ prostory, pod nimi nebo nad nimi, anebo 



b) kontroly stavu Prostor, budovy, ｺ｡ř￭ｺ･ｮ￭＠ a instalací v prostorách, ｢ｵ､ｯｶě＠ a 
za ￺č･ｬ･ｭ＠ opravy, úpravy nebo ｰｲｯｶ￡､ěｮ￭＠ jakýchkoliv jiných prací v prostorách, které 
nemohou být snadno provedeny bez ｵｭｯžｮěｮ￭＠ takového ｰř￭ｳｴｵｰｵ ［＠ anebo 
c) identifikace jakéhokoliv porušení ｺ￡ｶ｡ｺｫů＠ nájemce vyplývajících z podnájemní 
smlouvy; anebo 
d) ｰř･､￡ｮ ￭＠ písemného oznámení podnájemci (nebo ponechání takového oznámení 
v prostorách) o jakémkoliv porušení, které by ｭěｬ＠ podnájemce napravit; anebo 
e) provedení veškerých nezbytných prací, pokud podnájemce porušení svých 
povinností vyplývajících z podnájemní smlouvy nenapraví ke spokojenosti 
podnajímatele, k tomu, aby takové porušení podnajímatel napravil sám na náklady 
podnájemce Ｈｰřｩč･ｭž＠ veškeré náklady na takové práce budou ｰř･､ｳｴ｡ｶｯｶ｡ｴ＠ dluh 
podnájemce splatný podnajímateli a budou vymahatelné tak, jako by ｰř･､ｳｴ｡ｶｯｶ｡ｬｹ＠
nesplacené podnájemné); anebo 
f) sestavení soupisky veškerého ｰř￭ｳｬｵš･ｮｳｴｶ￭Ｌ＠ instalací a dalšího vybavení Prostor; 
anebo 
g) za jakýmkoliv dalším ｰř ｩｭ ěř･ｮ�ｭ＠ ￺ č･ ｬ ･ｭ＠ nebo ￺č･ ｬ ｹ＠ souvisejícími s budovou anebo 
s Prostorami. 
4) Podnajímatel má právo pokládat, udržovat, obnovovat, ｶｹｭěňｯｶ｡ｴ＠ a užívat veškerá 
potrubí, kabely , dráty, ｳ￭ｴěＬ＠ vedení a další ｰř￭ｶｯ､ｹ＠ v Prostorách, a to zejména mezi 
stropní konstrukcí a podhledem Prostor, ｰř￭ｰＮ＠ parkovacích míst anebo základní 
podlahovou konstrukcí a povrchovou podlahovou úpravou. Podnajímatel v ｰřｩｭěř･ｮ￩＠
ｬｨůｴě＠ podnájemce seznámí s rozsahem zamýšlených oprav k ｺ｡ｪｩšｴěｮ￭＠ a ｺ｡｢･ｺｰ･č･ｮ￭＠
ｺｰůｳｯ｢ ｩｬ ￩ｨｯ＠ užívání, které hodlá provést v podnajatém Prostoru. 
5) K ｺ｡ ｪｩ šｴě ｮ ￭＠ ochrany majetku a zdraví v ｢ｵ､ｯｶě＠ uloží podnájemce u podnajímatele 
ｰřｩ＠ ｰř･ｶｺ･ｴ￭＠ podnajatého Prostoru na ｰｯč￡ｴｫｵ＠ podnájmu náhradní ｫ ｬ￭ č･＠ od podnajatého 
Prostoru. Proti zneužití náhradních ｫｬ￭ čů＠ je podnájemce ｰř･､＠ uložením ｺ｡ｰ･č･ｴ ￭＠

v obálce. Podnájemce je ｯｰｲ￡ｶ ｮ ě ｮ＠ kontrolovat stav ｰ･č･ ｴｩ＠ náhradních ｫｬ ￭ čů Ｎ＠ Tyto 
náhradní ｫｬ￭č･＠ lze použít pouze v ｰř￭ｰ｡､ě＠ nezbytné ｰｯｴř･｢ｹ＠ ｰřｩ＠ ｯ｣ｨｲ｡ｮě＠ majetku 
a zdraví Ｈｮ｡ｰřＮ＠ havárie a živelné katastrofy). O ｰř￭ｰ｡､ｮ￩ｭ＠ použití náhradních ｫｬ ￭ čů＠ je 
podnajímatel povinen podnájemce informovat ｰř･､･ｭ Ｌ＠ ｰｯｰř￭ｰ｡､ ě＠ ｮ ･ｰｲｯ､ｬ･ ｮ ě＠ po 
použití ｴ ě｣ｨｴｯ＠ ｫｬ￭čůＮ＠

6) Podnájemce je povinen umožnit podnajímateli na jeho žádost vstup do 
podnajatého Prostoru a jeho prohlídku, zejména za ￺č･ｬ･ｭ＠ kontroly dodržování 
podmínek této smlouvy, ｰｲｯｶ￡､ěｮ￭＠ údržby a oprav nebo ｰｲｯｶ￡､ěｮ￭＠ kontroly 
instalovaných inženýrských sítí , jakož i prohlídky Prostor zájemci o jejich další 
podnájem nebo o koupi celé budovy. V ｰř￭ｰ｡､ěＬ＠ že podnájemce neumožní 
podnajímateli vstup a prohlídku je pronajímatel ｯｰｲ￡ｶｮěｮ＠ ｯｴ･ｶř￭ｴ＠ podnajatý Prostor za 
použití náhradních ｫｬ ￭ čů＠ a provést prohlídku Prostor bez ｰř￭ｴｯｭｮｯ ｳ ｴｩ＠ podnájemce. 
7) Za organizaci a ｺ｡ｪ ｩ š ｴ ěｮ￭＠ požární ochrany, ｢･ｺｰ･čｮｯｳｴ ｩ＠ a ochrany zdraví ｰřｩ＠ práci , 
ochrany životního ｰ ｲ ｯｳ ｴř ･､ ￭＠ a hyg ieny v souladu s platnými ｰř･､ｰ ｩ ｳｹ＠ v souvislosti 
s č ｩ ｮｮｯｳｴ ￭＠ v podnajatém Prostoru odpovídá podnájemce. Podnajímatel je ｯｰｲ￡ｶ ｮ ěｮ＠

kontrolovat dodržování platných ｰř･､ｰｩｳů＠ v podnajatém prostoru. Podnájemce 
se zavazuje nevnášet do Prostor, ani do budovy žádné ｮ･｢･ｺｰ･čｮ￩＠ materiály, ani 
jejich vnášení nepovolit. 
8) Podnájemce se zavazuje, že on, jeho ｺ｡ｭěｳｴ ｮ ｡ｮ｣ ｩ＠ i jeho obchodní ｰ｡ｲｴｮ･řｩ＠ budou 
dodržovat zákaz ｫｯ ｵ ř･ｮ￭＠ ve všech Prostorách objektu, s výjimkou míst k tomu 
vyhrazených a ｯｺ ｮ ｡č･ｮ�｣ｨ＠ tak podnajímatelem. 
9) Podnájemce se zavazuje ｮ ･ｰř･ｶ￩ｳｴＬ＠ nepostoupit (zcela, čｩ＠ ｺč￡ｳｴｩＩ Ｌ＠ nezatížit ani jinak 
nezcizit svá práva ani povinnosti z této podnájemní smlouvy anebo Prostor, a zejména 
Prostory (ani jejich č￡ｳｴＩ＠ nedávat do podnájmu, ani ｮ･ｰř･ｶ￡､ěｴ＠ právo užívat Prostory 
(ani jej ich č￡ｳｴＩ＠ za úplatu ani zdarma. 
1 O) Podnájemce se zavazuje, že nebude bez písemného souhlasu podnajímatele na 
ｶｮě ｪ š￭＠ ｰ ｬ ￡šť＠ budovy, na okna, za okna ani ｰř･､＠ okna ｶｹｶ ěšｯ ｶ｡ｴ＠ jakékoliv oznámení, 
ｺ ｮ ｡ č ｫｹ Ｌ＠ ｶ�ｶ ě ｳｫｹ＠ apod. Nájemce se dále zavazuje, že nebude bez písemného souhlasu 
podnajímatele vykládat ani nakládat vozidla ani ｰř･､￡ｶ｡ｴ＠ ani ､ｯｲｵčｯｶ｡ｴ＠ zboží, obaly a 



odpad v souvislosti s uz1van1m podnajatého prostoru jinak než za použití ｶ｣ｨｯ､ů Ｌ＠

chodeb a prostor ｵｲč･ｮ�｣ｨ＠ k tomu podnajímatelem. 
11) Podnájemce se zavazuje, že bude odpad pro jeho ｳ｢ěｲ＠ a odvoz ｴř￭､ｩｴ＠ ve smyslu 
platných právních ｰř･､ｰｩｳůＮ＠
12) Podnajímatel umožní podnájemci i jeho ｮ￡ｶšｴěｶ￡ｭ＠ ｰř￭ｳｴｵｰ＠ do budovy a ke vstupu 
do podnajatého Prostoru ｫ｡ž､ｯ､･ｮｮě＠ bez č｡ｳｯｶ￩ｨｯ＠ omezení. 
13) Podnájemce má, po ｰř･､｣ｨｯｺ ￭ ｭ＠ písemném odsouhlasení od podnajímatele a 
obdržení jakýchkoliv nezbytných ｳｯｵｨｬ｡ｳů＠ od ｭ ěｳｴ｡＠ a/nebo stavebního ￺ř｡､ ｵ＠

v každém takovémto jednotlivém ｰř ￭ ｰ｡､ě Ｌ＠ právo na své náklady umístit , provozovat a 
ｮ･ｪｰｯｺ､ěｪ ｩ＠ v den ｳｫｯ ｮ č･ｮ ￭＠ podnájmu odstranit své ｯｺ ｮ ｡č･ ｮ￭ Ｌ＠ které bude v souladu 
s ｩｮｦｯｲｭ｡čｮ￭ｭ＠ systémem budovy. Podnájemce bude hradit veškeré náklady, ｶč･ｴｮě＠
ｮ￡ｫｬ｡､ů＠ na veškerou elektrickou energii, vynaložené ｰřｩ＠ provozu takových ｮ￡ｰｩｳůＬ＠

jakož i náklady na jejich ｯ､ｳｴｲ｡ｮě ｮ ￭＠ ｰřｩ＠ ｵ ｫｯｮč･ｮ ￭＠ podnájmu. 
14) Veškerá oznámení, žádosti a další ｳ､ě ｬ ･ｮ￭＠ týkající se této smlouvy (dále též 
písemnosti) budou ｵčｩｮě ｮ ｹ＠ ｶůčｩ＠ druhé ｳｴｲ｡ｮě＠ této smlouvy v písemné ｰｯ､ｯ｢ěＮ＠

Písemnosti adresované druhé ｳｴｲ｡ｮě＠ budou adresovány a ､ｯｲｵčｯｶ￡ｮｹ＠ v prvé ř｡､ě＠
datovou schránkou, dále pak na ､ｯｲｵčｯｶ｡｣￭＠ adresu uvedenou v této ｳｭｬｯｵｶě Ｌ＠ a 
nakonec na adresu sídla Ｏ｢ｹ､ｬｩšｴě Ｌ＠ jak je uvedena v OR nebo v jiné evidenci. Ve 
ｶ�ｪｩｭ･čｮ�｣ｨ＠ ｰř￭ｰ｡､･｣ｨ＠ ｭůž･＠ být též ､ｯｲｵč･ｮｯ＠ statutárnímu zástupci do místa ｢ｹ､ｬｩšｴě＠
(sídla) , nebo kamkoli , kde se ｰř･､ｰｯｫｬ￡､￡ Ｌ＠ že zásilku ｰř･ｶ･ｺｭ･ Ｌ＠ ｰｯｰřＮ＠ ｯｳｯ｢ｮě＠

s potvrzením o ､ｯｲ ｵ č･ｮ ￭＠ a ｰř￭ｰ｡､ｮě＠ s ｯｶěř･ ｮ ￭ｭ＠ ｮ･ ｪ ｭ￩ｮě＠ jednoho ｳｶě､ｫ｡Ｌ＠ že bylo 
､ｯｲｵč･ｮｯＮ＠

Každý z ￺č｡ｳｴｮ￭ ｫ ů＠ ｭůž･＠ ｺｭěｮ ｩ ｴ＠ svou ､ｯｲｵčｯｶ｡｣￭＠ adresu a podnaj ímatel i ｺｭěｮ ｩ ｴ＠

svého zástupce pro ､ｯ ｲｵ čｯｶ￡ ｮ￭＠ písemným oznámením druhému ￺č｡ｳｴｮ￭ｫｯｶｩ＠ v souladu 
s tímto č ｬ ￡ ｮ ｫ･ｭ Ｎ＠

Písemná ｶ�ｰｯｶěď＠ podnájmu sjednaného podle této smlouvy, bude ､ｯｲｵčｯｶ￡ｮ｡＠
vždy ｰｲｯｳｴř･､ｮｩ｣ｴｶ ￭ ｭ＠ datové schránky. 

Čｬ ￡ ｮ ･ ｫ＠ Vlil. 
Sankce za poru še ní ｺ￡ ｶ｡ ｺ ｫů＠ podn ájem ce 

1) Neuhradí-li podnájemce ř￡､ｮě＠ a ｶč｡ｳ＠ splatné podnájemné, paušální náhradu č ｩ＠

j inou platbu, která má ｰůｶｯ､＠ v této ｳｭ ｬ ｯｵｶě Ｌ＠ zaplatí podnájemce podnajímateli úrok z 
prodlení ve výši 0,05 %z dlužné č￡ｳｴｫｹ＠ za každý den prodlení. 
2) Zaplacením se podle této smlouvy rozumí ｰřｩｰｳ￡ｮ ￭＠ ｰř￭ｳｬ ｵ šｮ￩＠ č￡ｳｴｫｹ＠ na bankovní 
￺č･ｴ＠ ｰř￭ｪ･ｭ｣･＠ platby. 
3) Za porušení závazku uvedeného v čｬＮ＠ V l. (stavební úpravy) a v čｬＮ＠ I. odst. 2) užívání 
k jiným ￺č･ｬůｭ＠ a za porušení závazku v č ｬＮ＠ Vll a ostatních neplatebních ｺ￡ｶ｡ｺ ｫ ů＠

podnájemcem, se sjednává smluvní pokuta ve výši čｴｶｲｴ ｬ ･ｴｮ￭ ｨ ｯ＠ podnájemného. 
Podnájemce je povinen uvést prostory, ve kterých byly provedeny podnájemcem 
stavební úpravy bez souhlasu podnajímatele, do ｰůｶｯ､ｮ￭ｨｯ＠ stavu. 

Č ｬ ￡ ｮ ･ ｫ＠ IX. 
ｕｫｯ ｮč･ｮ ￭＠ po dn ájemn íh o vzta hu 

1) Podnájemní vztah založený touto smlouvou je možno ｵｫｯｮčｩｴ＠ dohodou smluvních 
stran. Podnájemce a podnajímatel není ｯｰｲ￡ｶｮěｮ＠ ｶｹｰｯｶě､ěｴ＠ podnájemní vztah 
založený touto smlouvou Ｈｫｲｯｭě＠ ｰř￭ｰ｡､ｵ＠ porušení smlouvy tak, jak je upraveno níže). 
2) Za ｰř￭ｰ｡､＠ porušení smlouvy ze strany podnájemce bude považována kterákoli 
z následujících ｳｫｵｴ･čｮｯｳｴ￭Ｚ＠



a) podnájemce užívá Prostory v rozporu s podmínkami této podnájemní smlouvy 
nebo poruší jakékoliv ustanovení podnájemní smlouvy, nebo povinnost z podnájemní 
smlouvy, a toto nenapraví do patnácti (15) ､ｮů＠ ode dne, kdy obdržel písemné 
ｵｰｯｺｯｲｮěｮ￭＠ o porušení povinností od podnajímatele; nebo 
b) podnájemce poruší platné právní ｰř･､ｰｩｳｹ＠ nebo jiné ｰř･､ｰｩｳｹ＠ v souvislosti 
s užíváním Prostor a toto nenapraví do ｴřｩ｣･ｴｩ＠ (30) ､ｮů＠ ode dne, kdy obdržel písemné 
ｵｰｯｺｯｲｮěｮ￭＠ na porušení ｰř･､ｰｩｳů＠ od podnajímatele; nebo 
c) podnájemce ｰř･ｮ･｣ｨ￡＠ podnajatý Prostor nebo jeho č￡ｳｴ＠ do dalšího podnájmu bez 
písemného souhlasu podnajímatele, nebo 
d) podnájemce nezaplatí podnájemné nebo náhradu za služby nebo jakoukoliv jinou 
č￡ｳｴｫｵ＠ splatnou podle této podnájemní smlouvy a toto nenapraví do patnácti (15) ､ｮů＠
ode dne, kdy obdržel písemné ｵｰｯｺｯｲｮěｮ￭＠ o ｮ･ｳｰｬｮěｮ￭＠ této povinnosti od 
podnajímatele. 
Pokud dojde k ｰř￭ｰ｡､ｵ＠ porušení této nájemní smlouvy ze strany podnájemce 
ｺｰůｳｯ｢･ ｭ＠ dle tohoto odstavce, ｭůž･＠ podnajímatel dle svého uvážení a 
vedle možnosti ｵｰ ｬ ｡ｴｮěｮ￭＠ jakýchkoli dalších právních ｰｲｯｳｴř･､ｫů Ｌ＠ které má k dispozici 
podle č･ｳｫ￩ｨｯ＠ práva, ｶｹｰｯｶě､ěｴ＠ tuto nájemní smlouvu s ￺čｩｮｫ･ｭ＠ ､ｯｲｵč･ｮ￭ｭ＠ písemné 
ｶ�ｰｯｶě､ｩ＠ podnájemci. ｖ�ｰｯｶě､ｮ￭＠ doba je ｴ ř￭＠ ｭěｳ￭čｮ￭＠ a ｰｯč￭ｮ￡＠ ｢ěž･ｴ＠ prvním dnem 
ｭěｳ￭｣･＠ následujícího po ､ｯｲｵč･ｮ￭＠ ｶ�ｰｯｶě､ｩＮ＠

3) Podnájemní vztah založený touto smlouvou také bez dalšího ｫｯｮč￭＠ ｮ｡ｰｬｮěｮ￭ｭ＠

ｮěｫｴ･ｲ￩＠ z následujících rozvazovacích podmínek: 
a) podnájemce nebo jeho ř￡､ｮě＠ a ｰ￭ｳ･ｭｮě＠ ｺｰｬｮｯｭｯ｣ｮěｮ�＠ zástupce se nedostaví 
k ｰř･､￡ｮ￭＠ a ｰř･ｶｺ･ｴ￭＠ podnajatých Prostor k užívání podle odst. 2) čｬ￡ｮｫｵ＠ ll. této 
smlouvy ani do 5 ､ｮů＠ od ｰｯč￡ｴｫｵ＠ podnájmu, pokud se ｰř･､･ｭ＠ ｯ｢ě＠ strany 
nedohodly na jiném datu ｰř･､￡ｮ ￭＠ a ｰř･ｶｺ･ｴ￭＠ nebo 
b) podnájemce nebo jeho ř￡､ｮě＠ a ｰ￭ｳ･ｭｮě＠ ｺｰｬｮｯｭｯ｣ｮěｮ�＠ zástupce odmítne 
podnajatý Prostor ーř･ｶｺ￭ｴ＠ k užívání na ｰｯč￡ｴｫｵ＠ podnájmu 

4) Podnájemce se zavazuje, že ｮ･ｪｰｯｺ､ěｪｩ＠ v den ｵｫｯｮč･ｮ￭＠ podnájmu ｰř･､￡＠ Prostory 
podnajímateli nepoškozené, v ｰůｶｯ､ｮ￭ｭ＠ stavu tak, aby je bylo možné ｯｫ｡ｭžｩｴě＠ ｰř･､｡ｴ＠

dalšímu podnájemci. Podnájemce zejména uvede Prostory místa do stavu, v jakém 
byly ｰřｩ＠ ｰř･､￡ｮ￭＠ podnájemci s ｰřｩｨｬ￩､ｮｵｴ￭ｭ＠ k ｢ě žｮ￩ｭｵ＠ ｯｰｯｴř･｢･ｮ￭ Ｌ＠ tj. odstraní na ｳｶůｪ＠
náklad ｰř･､＠ ｵｫｯｮč･ｮ￭ｭ＠ podnájmu veškeré úpravy, které v Prostorách provedl , č ｩ＠

nechal provést. Podnájemce dále zejména vyklidí z Prostor veškeré své ｺ｡ř ￭ ｺ･ｮ￭＠ a 
zboží a jiný ｳｶůｪ＠ majetek, napraví veškerou ｺｰůｳｯ｢･ｮｯｵ＠ škodu a odstraní ｺｭěｮｹ Ｌ＠

úpravy, práce a zhodnocení Prostor, a další položky ｶč･ｴｮě＠ prací podnájemce vyjma 
ｰř￭ｰ｡､ů Ｌ＠ kdy podnajímatel podnájemce této povinnosti ｰ￭ｳ･ｭｮě＠ zprostí. Podnajímatel 
podnájemci neposkytne náhradu ani jinou kompenzaci za jakékoliv úpravy nebo 
zhodnocení, nedohodnou-li se strany jinak. 
5) Podnájemce nemá právo užívat Prostory po ｵｫ ｯｮč･ ｮ￭＠ podnájmu. V ｰř￭ｰ｡､ě Ｌ＠ že 
podnájemce nevyklidí zcela prostory nebo nesplní povinnosti podle č ｬ ￡ｮｫｵ＠ IX. 5), ·má 
podnajímatel vedle nároku na náhradu škody a jakýchkoliv dalších právních 
ｰｲｯｳｴř･､ｫů Ｌ＠ mu ｳｶě､č￭｣￭｣ｨ Ｌ＠ právo na smluvní pokutu. Smluvní pokuta se rovná 
dvojnásobku ceny denního podnájemného Ｈｶｹｰｯčｴ･ｮｯ＠ ｰｯｭěｲ･ｭ＠ z podnájmu za 
posledních šest ｭěｳ￭｣ů＠ doby trvání podnájmu) za každý den ｮ･ｯｰｲ￡ｶｮěｮ￩ｨｯ＠ užívání, 
dokud podnájemce ｳｫｵｴ･č ｮ ě＠ prostory nevyklidí. 
6) Podnájemce je ｯｰｲ￡ｶｮěｮ＠ ｶｹｰｯｶě､ěｴ＠ smlouvu, když ztratí ｺｰůｳｯ｢ｩｬｯｳｴ＠ k čｩｮｮｯｳｴ ｩ Ｌ＠

k jejímuž výkonu je podnajímaný prostor ｵｲč･ｮ Ｌ＠ ｰřｩ＠ závažném porušení smlouvy ze 
strany ａｃｔ ｉ ｖｅＭｓｖČ＠ ｮ｡ｰřＮ＠ svévolném ｺ｡ ｢ｲ￡ｮěｮ￭＠ vstupu podnájemce do 
podnajímaných prostor, ｰřｩ＠ opakovaném ｮ･ｯｰｲ￡ｶｮ ěｮ￩ｭ＠ vstupu ａｃｔｉｖｅＭｓｖČ＠ do 
podnajímaných prostor, nebo když se podnajímané prostory stanou k využívání 
ｮ･ｺｰůｳｯ｢ｩｬ�ｭｩＮ＠ ｖ�ｰｯｶě､ｮ￭＠ doba je ｴř￭＠ ｭěｳ￭čｮ￭＠ a ｰｯč￭ｮ￡＠ ｢ě ž･ ｴ＠ prvním dnem ｭěｳ￭｣･＠
následujícího po ､ｯｲｵč･ｮ ￭＠ ｶ�ｰｯｶě､ｩＮ＠



Čｬ￡ｮ･ｫ＠ X. 
Omezení ｯ､ｰｯｶě､ｮｯｳｴｩ＠ podnajímatele 

1) Podnajímatel nikterak neodpovídá za újmu na zdraví ani za škodu, ｮ･ｰř￭ｰｵｳｴｮ￩＠
zasahování, ｯ｢ｴěžｯｶ￡ｮ ￭＠ ani potíže, které mohou být ｺｰůｳｯ｢･ｮｹ＠ podnájemci, jeho 
ｺ｡ｭěｳ ｴｮ ｡ｮ｣ůｭ＠ nebo ｮ￡ｶšｴěｶｮ￭ｫůｭ＠ nebo které budou ｺ ｰ ůｳｯ ｢ ･ ｮｹ＠ na Prostorách 
v ､ůｳ ｬ ･､ｫｵＬ＠ která vznikne čｩｮｮｯｳｴ￭＠ podnájemce nebo okolních nemovitostí . 
2) Podnajímatel je ｯｰｲ￡ｶ ｮ ěｮ＠ｺｶě ｴ šｯ ｶ ｡ｴ＠ budovu a ｰｲｯｶ￡ ､ěｴ＠ stavební práce, dostavovat 
další č￡ｳ ｴｩ＠ k ｢ｵ､ｯｶě＠ nebo ｰř･ｳｴ｡ｶｯｶ｡ｴ＠ č￡ｳｴｩ＠ budovy za ￺č･ ｬ ･ｭ＠ možnosti jejího ｲｯｺš￭ř･ｮ￭＠
za doby trvání podnájmu a nájemce tímto vyslovuje s výše uvedeným ｳｶůｪ＠ souhlas. 
Podnajímatel vynaloží ｰřｩｭěř･ｮ￩＠ úsilí k tomu, aby minimalizoval dopad takových prací 
na budovu a na Prostory a ｺ｡ｲｵčｵｪ･ Ｌ＠ že nedojde k omezení provozu z ｴě｣ｨｴｯ＠ ､ůｶｯ､ů＠

podnájemce. V ｯｰ｡čｮ￩ｭ＠ ｰř ￭ ｰ｡､ě＠ je povinen podnájemci poskytnou náhradu škody za 
ｰř･ｲｵš･ｮ￭＠ nebo omezení provozu. Za ｰř･ｲｵš･ｮ￭＠ nebo omezení provozu se považuje 
doba delší než 24h. 
3) Podnajímatel neodpovídá za ｰř･ｲｵ š･ ｮ￭＠ dodávek ｺｰůｳｯ｢･ｮ￩＠ nezávislými dodavateli, 
zejména (nikoliv však ｶ�ｬｵčｮě Ｉ＠ dodavateli vody, ･ ｬ ･ｫｴřｩ ｮ ｹ Ｌ＠ telefonních linek, plynu, 
kanalizace nebo jakýmkoliv j iným dodavatelem ｶ･ř･ｪｮě＠ ｰｲｯｳｰěšｮ�｣ｨ＠ služeb ｫｲｯｭě＠
ｰř￭ｰ｡､ů Ｌ＠ kdy je takové ｰř･ｲｵš･ｮ ￭＠ ､ůｳｬ･､ｫ･ｭ＠ toho, že podnajímatel neuhradil faktury 
obdržené od ｰř￭ｳｬｵšｮ￩ｨｯ＠ dodavatele ｴě｣ ｨｴ ｯ＠ služeb nebo bylo v jeho moci této situaci 
zabránit. Podnajímatel vynaloží ｰřｩｭ ě ř･ｮ￩＠ úsilí k ｺ｡ ｪｩ šｴě ｮ￭＠ toho, aby byla dodávka co 
ｮ ･ｪ､ř ￭ｶ ･＠ obnovena. ｐř･ｲｵ š･ｮ ￭＠ nezbavuje podnájemce povinnosti plnit jakýkoliv závazek 
vyplývající z podnájemní smlouvy, ani nezakládá vznik nároku podnájemce na slevu 
z podnájemného nebo poplatku za služby nebo na náhradu škody, jestliže je kratší než 
24h. Jestl iže je výpadek delší, má podnájemce nárok na slevu z podnájemného a 
poplatku za služby, a to ｰｯｭěｲｯｶě＠ za dobu výpadku z celkové doby, za které je 
hrazeno podnájemné čｩ＠ poplatky za služby. 

Č ｬ￡ｮ ･ ｫ＠ XI. 
ｚ￡ｶěｲ･čｮ￡＠ ustanovení 

1) Tuto smlouvu lze ｭěｮｩｴ＠ nebo ､ｯｰ ｬ ňｯｶ｡ｴ＠ pouze ｰ￭ｳ ･ ｭｮ ě Ｌ＠ se souhlasem obou 
smluvních stran, formou č ￭ ｳｬｯｶ｡ ｮ� ｣ｨ＠ ､ｯ､｡ｴｫůＮ＠ Smlouva je sepsána ve čｴｹř･｣ ｨ＠

stejnopisech, z nichž si každá strana ponechá po dvou. 
2) Neplatnost nebo ｮ･￺ č ｩｮｮｯｳｴ＠ ｮ ě ｫｴ･ｲ ￩ ｨ ｯ＠ z ujednání ve ｳｭｬｯｵｶě＠ nemá za následek 
neplatnost nebo ｮ ･￺čｩ ｮｮ ｯｳｴ＠ celé smlouvy. Smluvní strany jsou povinny odstranit 
neplatná nebo ｮ･￺č ｩｮｮ ￡＠ ujednání smlouvy tak, aby bylo dosaženo ￺č･ｬｵ Ｌ＠ pro který qyla 
smlouva ｵｺ｡ｶř･ｮ｡Ｎ＠
3) Tato smlouva byla schválena radou ｭě ｳ ｴ ｡＠ Žď￡ｲ＠ nad Sázavou dne 26. 7. 2021 
usnesením č Ｎ ｪ Ｎ＠ 1590/2021/Active. Tato smlouva neobsahuje žádné obchodní tajemství 
dle platných právních ｰř･､ｰｩｳů Ｎ＠

4) Podnájemní smlouva ｰř･､ｳｴ｡ｶｵｪ･＠ úplnou dohodu mezi podnajímatelem a 
podnájemcem ve vztahu k Prostorám a žádná další dohoda, prohlášení nebo slib 
vyslovený podnaj ímatelem nebo podnájemcem, který není obsažen v této ｳｭ ｬ ｯｵｶě＠ č ｩ＠ v 
budoucí podnájemní ｳｭ ｬ ｯｵｶě Ｌ＠ není pro žádného z nich závazný ani platný. 
5) Podnajímatel a podnájemce tímto prohlašují a uznávají, že podnájemní smlouva 
byla podepsána na ｺ￡ ｫｬ｡､ ě＠ jejich vzájemné dohody a svobodné ｶ ů ｬ ･ Ｌ＠ ｶ￡žｮě＠ a ｵｲ č ｩ ｴě Ｌ＠ a 
nikoliv v tísni nebo za ｮ￡ｰ｡､ｮě＠ nevýhodných podmínek, na ､ůｫ｡ｺ＠č･ｨｯž＠ strany níže 
ｰřｩｰｯｪｵｪ￭＠ své podpisy. 
6) Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu ｯｰｲ￡ｶｮěｮ�ｭｩ＠ zástupci obou smluvních 
stran a ￺čｩｮｮｯｳｴ ｩ＠ dnem ｵｶ･ř･ｪｮěｮ￭＠ v ｩ ｮｦｯｲｭ｡čｮ￭ｭ＠ systému ｶ･ř･ ｪｮ ￩＠ správy - Registru 
smluv. Podnájemce ｶ�ｳｬｯｶｮ ě＠ souhlasí s ｵｶ ･ ř ･ ｪｮ ě ｮ￭ｭ＠ celého textu této smlouvy. 



7) Smluvní strany se dohodly, že ｵ ｶ･ř･ ｪ ｮěｮ ￭＠ v ｩ ｮｦｯｲｭ｡čｮ￭ｭ＠ systému ｶ･ř･ｪｮ￩＠ správy-
Registru smluv zajistí podnajímatel. 

Ve Ž､ Ｇ ￡ř･＠ nad Sázavou dne - 3 -08- 2021 

ａｃｔｉｖｅ Ｍ ｓｖČ＠
Podepsal: 
Jméno: Mgr. Luboš Strak2? 
Funkce: ř･､ ｩｴ ･ｬ＠ ｰř￭ｳｰěｶｫｯｶ￩＠ organizace ａｃｔ ｉ ｖｅＭｓｖČ＠

VZP Čｒ＠
11 -08- 202

Podepsal: 
Jméno: Mgr. Petra Pe
Funkce: ř･､ｩｴ･ｬｫ｡＠ Regionální ｰｯ｢ｯčｫｹ＠ Brno, ｰｯ｢ｯčｫｹ＠ pro Jihomoravský kraj a Kraj 
ｖｹｳｯčｩ ｮ ｡＠
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DRUH PDDWIY I ZV!.. POVRCH. 
OPRAVA 

NOVÁ betonovd dlot bo 

NOVÁ keromickd dlotbo $luk ovd omltko. SOK podh led 

NOVÁ k•romickd dlo2bo ｾｴ ｵｫｯｶ､＠ omlf.ka, SOK podh led 

NOVÁ koramickd dlotba 
ｾｴｵｫｯｶ､＠ omlf.ko, SOK podh led 
nov1 korom. obklad v•1800mm 

NOVÁ keromickd dlo1bo §fvkovd omlfko, SOK podhlod 

NOVÁ keromlckd dlotbo .§tvkovd omnko. SOK podh lod 

NOVI. keromickd dlot ba $fvkovd omlfka. SOK oodh/«1 

NOVÁ keromickd dloZbo stvkovd omlfka. SOK podhlod 

NOVÁ k• romickd dlotba Stvkovd amlfka, SOK podh/«1 
novj ksrom. obklad v-1800mm 

NOVÁ keromickd dlotbo Stvkovd omlfko. SOK podhled 
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NOVÁ koromickd dlct ba I ｾｴｶ ｫｯｶ､＠ omftko , SDK podhled 
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I I STÁVAJ[Cf-cihelné zdivo z plných cihel tl. 650,550mm 

1 
vnitrnr zd1vo ｰｲ ｦ č･ ｫ＠ t l. 150 o 1 OOmm z c1hel plných no MVC 2,5 

ｾｬｩｾ＠ 01 ｾ＠
- N • ｎｯｶě＠ novrtené zdivo tl. 1 OOmm, ｺ｡ｺ､ěｮＨ＠ otvor() z 
ｾ＠ pórobelonových tvárnic P2-500 ( 1 00( 150)•249•599mm) no moll u YTONG 

POZNÁMKA: 
a SDK obklad ｳｴ､ｶ Ｎｳｴｯｵｰ｡čｫｹ＠ úT- ocel. kce+ SDK tl. 15mm 

ｾｾｾＭＭＭｊ Ｇｉｔｉ ｾ ｾｾｾｾｾＭＭＭｩｾ｟ｵＭｾＧｾＱｾｾｾｾｾ ＭＭｾｾ ］］ｾ ｾ＠1 ncp H b ｎｯｶě＠ novr1ené čｩｳｴｲ｣ｲ＠ zóny ACO VARJO 600•400mm-podlohovd vano 600• 400mm 
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ｾｾ＠ ｾ＠ :;: SATNA c Podhledové kazety 600•600•15mm s viditelnou nosnou konstrukcr ｰｲｯｦｩ ｬů＠ šrrky 15mm, 
! I // ｾ＠ DDM nosné prolily v osové vzdálenosti 1200mm. ｺ｡ｶěš･ｮ￩＠ ke stropu pomocr ｺ￡ｶěｳů Ｌ＠ prrcné i ! 2850 proli ly osazené do nosných po 600mm, obvodové krycr lišty 
i I / d Sódrokartanový podhled- ocelová kce+desky napr. KNAUF GKB tl. 12,5mm 

I I / Výpis ｰř･ｫｬ｡､ůＺ＠
8 ! i 1 ! 190•190•00mm- t ir [] Ｓ Ｋ ｬＮ čＮ ＱＴＰ＠ dl. 1500mm 
;:: 1 ha // ｾ＠ｾ＠ 2850 l @ Ｓ • ＱＮ čＮ ＱＶＰ＠ dl. 2700mm 

i r . c - N G00(
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1./MJ: Žď､ｲ＠ nad Sdzovou 

ｚｭěｮ｡＠ užíváni nebytových prostor 
a ーř￭ｳｴ｡ｶ｢｡＠ ｢･ｺ｢｡ｲｩ￩ｲｯｶě＠ rampy 

Horni 135/2. Žď￡ｲ＠ nad Sázavou 
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ｐů､ｯｲｹｳ＠ 1 NP-stavebni úpravy DSP 



ｐř￭ｬｯｨ｡＠ čＮ＠ 2 

smlouvy o podnájmu prostoru sloužícího podnikání v ｢ｵ､ｯｶě＠ č Ｎ＠ p. 135 ve Žď￡ｲｵ＠ nad 
Sázavou, Horní 2, ｵｺ｡ ｶř･ｮ￩＠ mezi ｍěｳｴ･ｭ＠ Žď￡ｲ＠ nad Sázavou, zastoupeným ACTIVE-SVé a 
VZP Čｒ Ｌ＠ dne 

Rozpis služeb ke dni 1. 9. 2021 
Služby, jejíchž poskytování je s užíváním prostoru spojeno bude podnajímatel podnájemci 
ｺ｡｢･ｺｰ･čｯｶ｡ｴＮ＠ Ceny jsou uvedeny bez DPH, které se ｰřｩ ｰｯč￭ｴ￡ｶ￡＠ v ｡ｫｴｵ￡ ｬ ｮě＠ platných 
sazbách. 

1. Dodávka vody a odvod odpadních vod 

Dle ｯ､ｰｯčｴｯｶ�｣ｨ＠ ｶｯ､ｯｭěｲů＠ a na ｺ￡ｫｬ｡､ě＠ čｴｶｲｴ ｬ ･ｴｮ￭｣ｨ＠ faktur dodavatele vody. 

2. Dodávka tepla 

Dle ｳｫｵｴ･čｮě＠ ｳｰｯｴř･｢ｯｶ｡ ｮ￩ｨ ｯ＠ tepla na ｺ￡ｫｬ｡､ě＠ ｭěｳ￭čｮ￭｣ｨ＠ faktur dodavatele SATT a.s. a dle 
ｰｯｭěｲｯｶ￩ｨｯ＠ ｰｲｯｰｯčｴｵ＠ｳｰｯｴř･｢ｹ＠ tepla. 

3. Dodávka elektrické energie a ｯｳｶěｴｬ･ｮ￭＠ ｳｰｯｬ･č ｮ�｣ ｨ＠ ploch 

Dle ｯ､ｰｯčｴｯｶ￩ｨｯ＠ ･ｬ･ｫｴｲｯｭěｲｵ＠ a na ｺ￡ｫｬ｡､ě＠ čｴｶｲｴ ｬ ･ｴｮ￭｣ｨ＠ faktur dodavatele elektrické energie. 

4. Odvoz odpadu 

Dle faktur vystavených firmou ｺ｡ｪｩšťｵｪ￭｣￭＠ odvoz odpadu ve výši %fakturované č￡ｳｴｫｹＮ＠

pg najímatel 


