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NAJEMNIi SMLOUVA
¢. 2021/1248

Smiuvni strany:

1. Pronajimatel: Statutarni mésto Hradec Kralové, ICO 00268810, DIC CZ00268810
Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Krélové
Zastoupeny: na zakladé vnitfnich predpis( Ing. Milanem BrokeSem, vedoucim

odboru spravy majetku mésta Magistratu mésta Hradec Kralove
Bankovni spojeni:  Komeréni banka a.s., pobocka Hradec Kralové

¢.uétu: 1222 — 426511/0100, v.s. 9454158597
(dale jen ,pronajimatel”)

a
2. Najemce: NOHO s.r.0., I80: 06096107 , PiC C2 0604610}
Sidlo: namésti T. G. Masaryka 24, 534 01 Holice
Zastoupena; Ing. Tomasem Vrbickym, jednatelem spoleénosti

{dale jen ,najemce®)

uzaviraji nize uvedengho dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,obCansky zakonik"), tutc najemni smlouvu
(dale jen ,smlouva®):

1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze ma vlastnické pravo k pozemkim pp. ¢ 30/2 (druh
pozemku: zahrada) a pp. €. 2185 {druh pozemku:: ostatni plocha, zplrsob vyuziti: jina plocha)
v k. U. Kukleny, které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralntho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Hradec Kralové na listu vlastnictvi €. 10001,

1.2 Pronajimatel pfenechavd najemci do uzZivani pozemek pp. & 30/2 a pozemek
pp. €. 2185, {j. celkem 2845 m? (dale jen ,pfedmé&t najmu®), za Uelem vystavby bytového
domu v souvislosti s akci "Pfistavba a stavebni uUpravy se zménou udelu uzZivani z
primyslového objektu na bytovy dam ul, Prazska tfida, ¢.p. 141, Hradec Kralové - 2. etapa“.
Nedilnou souasti této smlouvy je zakres pfedmétu najmu do katastralni mapy (pfiloha ¢.1).

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém smluvenému Uéelu
uzivani.

1.4 Najem se sjednava na dobu uréitou do 01.10.2023.



21 Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu &ini dle usneseni Rady mésta Hradec Kralové
€. RM/2019/1058 &astku ve vysi 20,-K&/m?#rok + DPH dle platnych pfedpist., tj. celkové
roéni najemné ¢ini 56.900,-Ké/rok + DPH dle platnych predpisd..

2.2 Rocni nadjemné bude hrazeno najemcem dopiedu, nejpozdéji do 31. 3. pfisludného
kalendarniho roku, za néjz je nadjemné hrazeno, a to na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, variabilni symbol 9454158597

2.3  Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemce uzival pfedmét najmu i v obdobi od
(1.06.2021 do uzavieni najemni smiouvy bez pravniho divodu. Za toto uzivani najemce
zaplati na zakladé dohody smiuvnich stran bezdiivodné obohaceni, kieré bude vypoéteno
jako pomérna cCast roéniho najemného dle ust. odst. 2.1 tak, ze roni najemné bude
vydéleno Zislici 365 a vysledny podil vyndsoben poctem dni uzivani pfedmétu najmu a
poctem dnu uginnosti smlouvy v roce 2021.

Najemce uhradi Ohradu za uZivani pfedmétu najmu v obdobi od 01.06.2021 do dne nabyti
acinnosti najemni smlouvy bez DPH a néjemné za obdobi od nabyti Géinnosti najemni
smiouvy do 31.12. 2021 s DPH ve vy3i 21% do 30 dnl ode dne podpisu najemni smiouvy
obéma smiuvnimi stranami na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, variabilni
symbol 9454158597

24 Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni je povazovan den u&innosti najemni
smlouvy, tj. den zvefejnéni v registru smiuv.

2.5 Pronajimatel jako platce DPH pripocitava k najemnému dan z pfidané hodnoty ve
vySi 21%. Pokud dojde ke zméné sazby DPH v dobé& uskuteénéni zdanitelného pinéni, je
pronajimatel opravnén uctovat DPH v procentni sazbé& odpovidajici zakonné lpravé (cinné
k datu uskutecneéni zdanitelneho plnéni. Najemce je vtakovém pfipadé povinen hradit
najemné ve vydi 56.900,- K& + DPH ve vysi dle obecné zavaznych pfedpisl. V pfipadé
takové zmény DPH neni tfeba uzavirat dodatek ke smilouvé, postacuje pisemné oznameni
pronajimatele o takové zméné.

2.6  Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo
jiny obecné zavazny pravni predpis.

3.1 Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jen k ucelu, ke kterému byl pronajat a
dodrzovat opatreni proti sifeni nemoci COVID - 18 vydana organy ochrany vefejného zdravi.

3.2 Najemce neni opravnén dat pfedmeét ndjmu do podnajmu tfeti osobé.

3.3 Zmény predmétu najmu je najemce opravnén provést jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

3.4 Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda, pfipadnou
vzniklou $kodu je povinen uhradit.

3.5 Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2223 ob&anského zakoniku se
nepouzije, tzn. strana, ktera najem vypovi, nema povinnost poskytnout druhé smiuvni strané
odstupné.

3.6 Prongjimatel a najemce se vyslovné dohodli, 2e ust. § 2209 obCanského zakoniku se
nepouije, tzn. pronajimatel ma pravo o své vlli pronajatou véc béhem najmu ménit,
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3.7 Ngjemci je znam stav predmétu najmu a v tomto stavu pfedmét najmu do uzivani
pfebird. Najemce vyslovné konstatuje, Zze predmét ndjmu je ve stavu zpUsobilém pro
smluvené uzivani i pro uzivani obvykle,

3.8 Veskerou obvyklou udrzbu a naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu
zabezpedi a uhradi ndjemce na své naklady. Provedeni téchto praci pouze ozndmi ndjemce
pronajimateli.

3.9 Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2230 obcanského zakoniku se
nepouzije, tzn. bude-li najemce pokracovat v uzivani predmeétu najmu i po uplynuti najemni
doby, najem se za Zadnych okolnosti neobnovuje.

V.

41 Zameér obce pronajmout nemovitost specifikovanou v &l. I. odst. 1.2 této smlouvy byl
zvefejnén na Ufedni desce Magistrdtu mésta Hradec Kralové od 24.06.2021 do 12.07.2021.

4.2 Prongjem za podminek uvedenych v této smiouvé byl schvalen Radou mésta Hradec
Kralové usnesenim ¢. RM/2021/929 ze dne 20.07.2021.

V.

5.1 Smlouvu Ize ukoncit dohodou obou smluvnich stran, nebo odstoupenim od smlouvy, a to
z ddavodl uvedenych ve smlouvé nebo v obecné zavaznych pravnich predpisech. Tato
jednani musi mit pisemnou formu.

5.2 Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét najemni smlouvu i bez uvedeni
divodu. Vypovédni doba €ini tfi mésice a pocinad bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi, neni-li nize stanoveno jinak.

5.3 Pronajimatel je opravnén ukonéit najemni pomér vypoveédi bez vypovédni doby
v pfipadé, Ze i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva pfedmét ndjmu takovym
zplOsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni€eni.
V pfipadé, Ze hrozi vazné nebezpecdi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby, | bez pisemné vyzvy dle predchozi véty.

5.4 Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, €imz zpusobuje
pronajimateli zna¢nou Ujmu, méa pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
Za zvlast zavazné poruseni smlouvy se povaZuje zejména neuhrazeni najemného ve [hité
sjednané v ¢l. 2.2 této smlouvy.

5.5 Bude-li nadjemce uZivat predmét najmu vrozporu s ujednanim dle této najemni
smlouvy, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

5.6 V piipadé vypovédi bez vypovédni doby smlouva kon&i dnem nasledujicim po doru€eni
vypovédi druhé smiuvni strané.

5.7 Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu a pfedat ho pronajimateli vyklizeny do 30
dnu od skonéeni najmu, nebude-li dohodnuto pisemné jinak.

5.8 Nepfeda-li najemce vyklizeny pfedmét najmu ve [hité stanovené v odst. 5.7 této
smlouvy, zavazuje se najemce pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K&, a to za
kazdy zapocaty den prodleni, &imz neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.
Ukonéeni smlouvy se nedotyka néaroku pronajimatele na smluvni pokutu. Ust. § 2050 zdkona
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¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, se nepouzije. Smiuvni pokuta bude splatnd den
néasledujici po dni jejiho vzniku.

Vi.

6.1 Smiluvni strany prohladuji, ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vainé a
svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek,
Ze smlouvé porozumély a chapou jeji vyznam, coz stvrzuji svymi podpisy.

6.2  Smluvni strany sjednavaji, Ze ménit nebo doplhovat text smlouvy je mozné pouze
formou pisemnych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi stranami. Moznost ménit
smlouvu jinou formou smluvni strany vylucuji.

6.3  Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a
1 vyhotoveni obdrZi ndjemce.

6.4 Strany se dohodly, Ze se tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku.

6.5 Najemce potvizuje, Ze poskytnuté osobni Odaje uvedené v této smlouvé jsou presné
a ze se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich (daji. Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni Udaje poskytnuté najemcem uvedené v této
smlouvé za podminek dle zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich (dajd, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

6.6 Najemce prohlasuje, Ze souhlasi se zvefejnénim této smlouvy.

6.7  Strany prohladuji, Ze ke dni podpisu smlouvy maji véechny dokumenty (pfip. kopie
dokumentu), které jsou oznaceny jako pfilohy smlouvy, k dispozici alespont v jednom
vyhotoveni.

6.8  Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neudinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zastavaji platna a Ocinna. Smiuvni strany se
vtomto pfipadé =zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nedginné novym
ustanovenim  platnym/Gcinnym, které nejlépe odpovidda pOvodné zamyslenému
ekonomickému uéelu ustanoveni neplatného/neucinného. Uvedené plati cbdobné i v pfipadé
zrudeni smlouvy dle § 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici uprava
obecné& zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

6.9  Smluvni strany prohladuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejfhovani téchto smiuv a o registru
smiuy {zdkon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoZ
smlouvy se povinné uverejiuji prostfednictvim registru smluv.

6.10 Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smiuvnich stran a Géinnosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smiluv.

6.11 Najemce prohladuje, ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v piném znéni (véetné
viech pfiloh).

6.12 Smiuvni strany prohlasuji, ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a

najemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy (vé. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.
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6.13 Die § 5 odst. 5 zakona €. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, je k fadnému
uveiejnéni smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplscbem tam stanovenym, a to véetné
vypinéni metadat. Smiluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném
rozsahu a prohlasuji, Zze uvedeny rozsah metadat:

Identifikace smluvnich stran:

a. Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec
Kralové, ICO: 00268810, DS: bebb2in

b. NOHO s.r.o.,, namésti T. G. Masaryka 24, 534 01 Holice
ICO: 06096107, DIC: CZ06086107, DS: mpeiqvu

-~ vymezeni pfedmétu smiouvy: najem pozemkl pp. ¢ 30/2 a pp. €& 2185 vk 0.
Kukleny

- cena: 113.800,- K& bez DPH

- datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

povazuji za spravny, uplny a v tomto znéni piné odpovidajici a vyhovujici poZzadavkam
zakona o registru smiuv.

V Hradci Kralové dne:; g8 23011 V Hradci Krélové dne: 7 (, 2 .7 07 7

vedouci odboru
spravy majetku mésta
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Prilohy:

Pfiloha é. 1

/G



