Najemni smlouva napronijem pozemki ¢. 82005
VS 6518000805

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava zelezniéni dopravni cesty, stitni organizace

zapsina v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234
zastoupena zmocnéncem na zéklade plné moci :
Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi .. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
IC: 70994226 DIC: CZ70994226

Zastoupena: vrchnim pfednostou Spravy dopravni cesty Pardubice |GG

adresa pro dorudovani pisemnosti: J. Pernera 217, 530 31 Pardubice

bankovni spojeni: [INNININGTNGNGNGNGNGNEEEEEEEE <islo udtu: I
variabilni symbol: 6518000805

(dale jen pronajimatel)

a

Néjemce:
Region Orlicko-Ttebovsko, svazek obci
Zaregistrovin rozhodnutim Okresniho a¥adu Usti nad Orlici £j.VV/00267/2001/Ma-
(Sv4/2001) ze dne 5.10.2601
sidlo: Sychrova 16, Usti nad Orlici PSC 562 01
IC: 70939659 DIC:
bankovni spojeni: [ ENGcGGTNTNTGEE
¢islo aétu: NG
(dale jen nijemce)

uzaviraji podle zakona ¢&. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpish tuto
smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel hospoda¥i s majetkem stdtu, a to s niZe uvedenymi nemovitostmi.
ast p.p.¢. 1128/1 ost.pl./jind pl. v KU Doln{ Libchavy, & CSU 629553, zapsand na LV 163
&ast p.p.&. 678/1 ost. pl./dréha v KU Cernovir u Usti nad Orlic, ¢&. CSU 620611, zapsana
LV &. 59
ast p.p.&. 1452/1 ost.pl./draha v KU Kungice u Letohradu, & CSU 680656,
zapsanana LV ¢. 198
&ast. p.p.&. 325/1 ost.pl./draha v KU Lansperk,&. CSU 679038, zapsana na LV &, 51
&ast. p.p.&. 325/9 ost.pl./drdha v KU Langperk,é. CSU 679038, zapsana na LV &, 51
&ast p.p.¢. 4430/1 ost.pl./dréha v KU Dolni Dobroug, & CSU 628913, zapsand na LV ¢&. 408



VSechny vy3c uvedené listy vlastnictvi jsou vedeny u Katastrdlniho ufadu pro kraj
Pardubicky, katastralni pracovist¢ Usti nad Orlici.

Piedmé&tem ndjmu jsou tyto nemovitosti (pozemkové parcely):

1 Dolni Libchavy 1128/1+ 1000 1C5000097837

2 Cernovir u Usti 678/1 v 445 1C5000097743
nad Orlici

3 | Kungice u Letohradu | 1452/1 123 1C5000097876

4 Langperk 325/1 560 IC5000097683

5 Lansperk 325/9 V 74 1C6000189806

6 Dolni Dobroug 4430/1y 131 1C5000097982

Celkov4 vyméra pronajatych pozemkovych ploch 2 333,00 m”

2 Pfedmét najmu je vyznalen v geometrickém planu. Pronajimatel prohlasuje, Ze je
opravnén pienechat vyse uvedené pozemky do najmu.

V pfipadé Gpravy vyméry zaboru se nijemce zavazuje ozndmit toto pronajimateli tak, aby
byla smlouva dodatkem zménéna.

3 Pozemky v obvodu drahy, jsou ureny pro vefejnou dopravu.

4. Spravcovskou &innost vykonava: Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Pardubice,
J. Pernera 217, 53031 Pardubice

11. Ugel najmu

1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci predmét ndjmu uvedeny v ¢l 1. této smlouvy pro ucel
uzivani:

vystavba cyklostezky a viceifelové komunikace Usti nad Orlici - Letohrad bez
komeréniho vyuZiti, ato zpisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe&nost
Zelezniéniho provozu.

Néjemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné k vy$e uvedenému uéelu, a to zpisobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zikonnych podminek nesmi ndjemce udel
ndjmu ménit, ani pfenechat pfedmé&t ndjmu nebo jeho &ast, do podnijmu jiné osobé.



III. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za doCasné uZivani pfedmétu najmu uvedeného vél 1. této
v r o r , s w 2
smlouvy roéni najemné ve vy8i 8 K¢ za 1 m”.

2. Celkové roéni ndjemné za 2 333,00 m*> ve vysi 18 664,00 je splatné v pravidelnych
pololetnich splatkach na Gcet pronajimatele, a to vzdy 15. dne prvniho mésice pfislusného
pololeti dle splatkového kalenddfe uvedeného v piiloze €. 1 této smlouvy.

Pifloha &¢. 1 - splatkovy kalenddf - bude pronajimatelem zasldn ndjemci doporuéenym
dopisem.

Néijemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet ¢. NN v :riabilni

symbol ¢. 6518000805 vedeného u |GGG

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorufovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢4stky na uéet pronajimatele u jeho banky. Je-li pen€zity zavazek
placen prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim &astky pronajimateli.

4. Najemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze se stal platcem dané z piidané
hodnoty (DPH). V tom ptipadé se najemné zvy$i o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena
zakonem od data, které uréi v souladu se zdkonem pronajimatel. Pronajimatel sou¢asné zasle
doporucenym dopisem najemci upravu splatkoveého kalendafe najemného.

5.V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb.

6. Sjednanid vySe roéniho ndjemného bude pronajimatelem kazdorodné upravovana.
Rozhodujicim udajem pro tpravu vySe nijemného je mira inflace v procentech vyjadiena
ptirtistkem primérmého indexu spotfebitelskych cen (CPl- Consumer Price Index) za
predchozi ok uvedena ve vypisu ze statistického zjidtovani CSU. Uprava vyse ndjemného
bude najemci ozndmena doporutenym dopisem. Zikladem pro Upravu vyse nijemného je
vy$e ro¢ntho najemného, kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené¢ vyse uvedenym zpusobem. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou tpravu ndjemného, jako zdvazny zptisob uréeni ceny ndjemného pro daldi obdobi
v souladu s § 2 odstavec 2 zékona €. 526/1990 Sb., o cenich, ve znéni pozdé&jsich predpist.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGétovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené ndjemné platit podle terminG dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od
2. ctvrtleti ptisludného roku s doplatkem rozdilu zpiisobeného vilivem nepromitnuté Gpravy
vySe ndjemncho indexem inflace v 1. &tvrtlet{. Pronajimatel md pravo po posouzeni viech
okolnosti sjednanou vy$i ngjemného indexem inflace neupravit.

7. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit dodavateli pfipadné spotieby sluZeb,elekirické energie, vodné a
stofné€, poplatky za zne€iStovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu nagjmu
a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni G&eln& vynaloZenych nakladi



Al

spojenych s pfipojenim k odb&ru elektrické energie a nutnych nékladd a poplatk spojenych
se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby
a spotfcby se zavazuje ndjemce uzavfit pfed zapofetim odb&rd a neprodlené jejich kopie
piedlozit pronajimateli zastoupenému spréveem majetku. Neuzavieni smluv a nepfedloZeni
jejich kopii bude povaZovano za uZivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné
poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné
pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vy3e uvedené spotfeby
a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

8. Ngjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad rdmec obvyklého udrZovani, jsou vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni vietné vyse ceny a ziétovani je povinen najemce pred
realizaci pisemné projednat pronajimatelem.Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajistovani revizi a odstranéni zji§t€nych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi
elektrorevizich. Po skonceni najemniho vztahu je nijemce povinen uvést pfedmét najmu do
ptuvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

9. Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemncho nebude snizovana z divodl negativnich
vlivl provozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci uzivani pfedmétu nadjmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a véas.

2. N4jemce je povinen hradit najemné a daldi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a
zplisobem stanovenym v ¢l. 111, této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na pfedmét nijmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnanciim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbo?i, provadgjicim tkony z divodu oprav a Gdrzby irati, draznich staveb, zafizeni a
vedeni, z divodu mimofadnych udalosti a Zivelnych pohrom a dale za ugelem provadéni
kontro! reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti
predmétu najmu a dbat jejich pokyni.

Néjemce je dale povinen z téchto divodl, bez ndhrady Gjmy, ktera mu vznikne, strpét na
dobu nezbytn& nutnou i pferudeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se
smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohod& o
podminkach omezeni uzivani pfedmétu ndjmu a hrozi nebezpe&i z prodleni s provedenim
praci, miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

4. Néjemce je povinen zajist'ovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi obvyklou adrzbu
pfedmétu najmu v rozsahu:

- sekani travy a jeji likvidace

- odstrafiovani naletovych kfovin a stromu a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavci 10 tohoto &lanku,

- zaji$tovdni sjizdnosti a schiidnosti ve viech roénich obdobich obvyklym zplisobem,

- udrZovani priichodnosti odvediiovacich sbéraci, kanalizaénich a melioraénich staveb.



5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této &innosti opravnéné dle zdkona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spraveem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajist'ovat a plnit ukoly poZarni ochrany
v souladu s platnymi piedpisy o pozarni ochrang. V pifipadé vyvijeni &innosti se zvySenym
nebo vysokym pozarnim nebezpeCim (viz zdkon o pozarni ochran€) ndjemce na své naklady
vypracuje pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni
bezpedénosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skuteénym stavem.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndgjemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpeénosti, poZarni ochrané, hygienickych
pfedpist atd. Najemce odpovidé za skody zpisobené pti manipulaci se zdvadnymi latkami.
Déale se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organii statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych pfedpisil a zajistit na
vlastni naklady provedeni potiebnych sanaCnich praci. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlafovaci povinnost
plynouci ze zakont a vyhlasek v oblasti zivotniho prostfedi.

8. Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace t&chto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v zadosti
ndjemce. Nijemce miZe provadét jakékoliv stavebni tpravy pouze pfi dodrZeni postupu podle
ustanoveni zakona ¢&. 50/1976 Sb., o (zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi a zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

9. Néjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorich zpisobem a v
rozsahu nenaru$ujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele, vyzadat si od spravce
majetku pisemné pokyny pro pohyb vblizkosti Zelezni¢niho provozu a zakizeni a tyto
dodrzovat.

10. Ndjemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody vzniklé jeho provozem, jakoz i za
Skody zplisobené tietimi osobami zdrZzujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem najemce.
Néjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrzovaly osoby, jejichz
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

11. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen
zajistit pfed zahajenim stavby. Néjemce se zavazuje dodrzet technické podminky stanovené
pfi tzemnim a stavebnim fizeni, obsazenych ve vyjadienich CD, a.s. a SZDC, s.o.

12. Po nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavby se ndjemce zavazuje toto prokazatelné
a neprodlené oznamit pronajimateli k dodateCnému vypracovani splatkového kalendaie.
Pronajimatel se zavazuje zaslat najemci splatkovy kalendd¥ do 10-ti pracovnich dnil
od obdrzeni oznameni dle pfedchozi véty.

13. Protokol o pfedani pozemkové plochy pronajimatelem najemci bude proveden v terminu
nejpozdéji do 14-ti kalendafnich dnii od oznameni ¢ nabyti pravni moci stavebniho povoleni.
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Ptedavaci protokol o predani plochy pronajimatelem ndjemci se stane nedilnou soudasti této
smlouvy.

14. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a
povinnosti ztéto smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto
zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zpisobem a bez zbyteéného odkladu. Za
takovouto zménu se povaZuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista
podnikéni, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

15. Ptipadné zisahy do zelen& na pronajatém pozemku miiZe ndjemce provadét vyhradné po
pfedchozim projednani se spraveem majetku. VZdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vici
statn{ spravé/mistné piislu$nému obecnimu ufadu/, a to nejméné 15 dnd predem. Pokud se
ufad béhem 15 dnl nevyjadii, je moZné pfistoupit k zdsahu. Kaceni vzrostlych stroml a
zasahy do zelen¢ v chranénych tzemich je nutno fesit se statni sprévou formou spravniho
fizeni (rozhodnuti).

16. Po vydani kolaudaéniho rozhodnuti pozida najemce pronajimatele o sepsani nové najemni
smlouvy o provozovani cyklostezky a viceti¢elové komunikace.

V. Smluvni pokuta

1. V ptipad¢ poruSeni povinnosti stanovenych v élanku II. 1II. a IV. této smlouvy je
pronajimate! opravnén u¢tovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 20 000,00 K&, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery uréil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni
pokutu méa prdvo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery ur¢il pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim predmétu najmu je sjednané v &l VI., odst.2.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou po dobu platnesti stavebniho povoleni do
vydani kolaudaéniho rozhodnuti.

V piipadé, Ze pronajimatel bude potiebovat pfedmét ndgjmu k pinéni ukoli vramci své
plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti (napf. pro potteby Zelezni¢ni dopravy nebo
k zaji§teéni stavby na zdklad® tzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma
pronajimatel pravo ndjemni smlouvu vypoveédeét v jednomési¢ni vypovédni Thité, kterd zadina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.
Pronajimate] mtize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni lhat€, v ptipadg, e
néjemce porusil podstamym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné porudeni smluvni povinnosti najemce se povazuje:

* najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic,



e nidjemce je vprodleni splacenim piipadnych odbéri sluZzeb a energii spojenych
s uzivanim predmétu ngjmu o vice jak jeden mésic,
e nijemce neuzaviel smlouvy o dodavkach sluzeb a energii spojenych suZivanim
pfedmétu nqjmu,
e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.
Vypovédni lhita zatina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovedi.

2. Néjemce je povinen do skon¢eni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét nijmu na vlastni
naklady do plvodniho stavu s pfihiédnutim k provedenym stavebnim upravam schvalenym
pronajimatelem a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi najemce ptedat
pronajimateli nejpozd&ji v posledni den sjednané doby najmu. P nevyklizeni predmétu
najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi roéniho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Pfedani pfedmétu
ndjmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného pfedavaciho protokolu, ktery
bude podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy po pisemném upozornéni, jestlize nijemce
uziva predmét najmu zpGsobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi znaéna $koda
nebo jestlize ndjemce a¢ upomenut nezaplatil ngjemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti daliiho
najemného a je-li tato doba krat$i nez tfi mésice, do tH mésicl, nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba predmét najmu vykiidit.

VIHI. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mizZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma upravy
ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici tpravou splatkového kalendéfe,
které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které ozndmi pronajimatel najemci
doporudenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soudasti této smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypoved’,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporudenym dopisem
s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese
zasilka usp&3n¢ dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li
tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této
lhity povazovéan za den uspésncého dorudeni zasilky se viemi pravnimi nasledky.



4, Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi a
najemce jedno vyhotoveni smlouvy.

S. Platnost smlouvy nastdva dnem podpisu posledni smluvni strany.

Piilohy: €. 1 splatkovy kalendaf

Vhshn: bticdne 2R:6.Loos V Pardubicich dne 27.6.2005
Nijemce Pronajimatel | Gecké crany, as
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