‘ < Statutarni mésto Ostrava

4 | méstsky obvod Slezska Ostrava
N4 ufad méstského obvodu

Smlouva o najmu, 0 pravu provést stavbu a o smlouvé
budouci

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2, § 1785 az § 1788 a § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen ,, Obéansky zdakonik ), a

dale ve smyslu ptislusnych ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd€jSich predpish (dale jen ,, Stavebni zdakon )

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30, Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16, Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Bc. Richard Veres, starosta

penéZni Ustav: Ceska spofitelna. a.s.. pobocka Ostrava
¢islo uctu:

¢islo smlouvy: PS/MA/0523/2021

na strané jedné jako pronajimatel a budouci povinny z vécnych bremen — sluzebnosti, ddle jen
., Pronajimatel

a

Asental Land, s. r. o.

sivdloz Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 27769143
DIC: CZ27769143 — platce DPH

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 29249

zastupct: Paul Lysek, jednatel-ptedseda sboru jednateli
Petr Stalmach, jednatel

na strané druhé jako investor stavby, ndjemce a budouci oprdvnény = vécnych biemen —
sluzebnosti, ddle jen ,, Ndjemce *

uzaviraji mezi sebou tuto smlouvu o najmu, o pravu provést stavbu a o smlouvé budouci (dale
jen ,, Smlouva*)

Clanek L
Uvodni ustanoveni, prohlaSeni a souhlas vlastnika pozemki dotéenych stavbou

1. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat
v ramci pravniho radu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.
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vlastnikem nemovitych véci, a to:

- pozemKu parc. & 2048, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméte 2802 m?,

- pozemKu parc. & 2083, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméte 2688 m?,

vSe v obci Ostrava, k.. Slezska Ostrava, a zapsano na LV ¢. 3425 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (dale
jen ,, Pozemky ‘). Sprava Pozemkl je dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Ostrava ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozdé€jSich zmén a doplnkl, a v souladu
s Udaji zapsanymi v katastru nemovitosti svérena méstskému obvodu Slezska Ostrava. Snimek
katastralni mapy, v némz jsou Pozemky vyznaceny, tvoii pfilohu ¢. 1 Smlouvy, jeZ je nedilnou
soucasti Smlouvy.

Najemce je investorem projektu ,,BYTOVE DOMY U HAJENKY,* (hlavni stavba) — (dale
jen ,, Projekt ), ktery spociva ve vystavbé bytovych domt a souvisejici infrastruktury — Uprava
pozemni komunikace, provedeni zpevnénych ploch, parkovacich stani, fadil a pripojek
inZenyrskych siti; soucasti budou také oploceni, opérna sténa a souvisejici sadové a terénni
upravy. Projektem maji byt dotCeny ¢asti Pozemki specifikovanych v ¢l. II. odst. 1 a 2 Smlouvy.
Pronajimatel souhlasi, aby Najemce v ramci Projektu realizoval stavebni zamér spocivajici ve
vybudovéni pochozich a pojiZzdénych zpevnénych ploch, zpevnénych ploch pro parkovani a
inZenyrskych siti na/v ¢astech Pozemki specifikovanych v ¢l II. odst. 1 a2 Smlouvy, a to
v souladu se Smlouvou.

V navaznosti na vyS$e uvedené uzaviraji smluvni strany Smlouvu.

Clanek I1.
Predmét najmu a icel ndjmu

Néjemce prohlaSuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zajem doCasné uZivat €ast
Pozemku parec. ¢. 2048 o vymére 693,96 m? a ¢ast Pozemku pare. & 2083 o vyméie 248,71 m?
jak je vyznafeno v situa&nich vykresech (dale jen , Cdst Pozemku parc. & 2048 a ,, Cist
Pozemku parc.¢.2083 “, ¢i spolecné jen jako ,, PFedmét ndjmu ) k ucelu uvedenému v odst. 2
tohoto ¢lanku; situacni vykresy, v nichzZ je Pfedmét najmu vyznacen, tvoti ptilohu €. 2 Smlouvy,
jez je nedilnou soucasti Smlouvy.
Utelem najmu je provedeni dilgi &asti stavby:

na/v Casti Pozemku parec. ¢. 2048, konkrétné:
zpevnéné plochy pojizdné 75,96 m?
zpevnéné plochy pochozi 127,17 m?
vodovodni fad délky 59,5 m
vodovodni ptipojky celkem délky 19,7 m
Jednotna kanalizace délky 68,6 m
destova kanalizace délky 72,9 m
ptipojky splaskové kanalizace celkem délky 9,65 m
ptipojky destové kanalizace celkem délky 6,67 m
ptipojky STL plynovodu celkem délky 19,96 m

0 00O0O0O0OO0OO0OO0

a na/v Casti Pozemku pare. & 2083, konkrétné:

zpevnéné plochy pojizdné 173,93 m?

opérné zdi délky 2,8 m, plocha 1,37 m?
vodovodni ptipojka délky 7.8 m

ptipojky jednotné kanalizace délky 14,15 m
arealovy rozvod dest'ové kanalizace délky 18,5 m
arealova rozvod splaskové kanalizace délky 4,1 m
chranicky stavajiciho kabelu délky 45 m,

0 000O0OO0OO0
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pfi¢emz délkovy metr (m) Predmétu ndjmu je povazovan za bézny metr (bm) liniovych staveb,
(Zpevnéné plochy pojizdné a pochozi, opérné stény, vodovodni fad, ptipojky vody, aredlové
rozvody deStové a splaSkové kanalizace, pripojky destové a splaskové kanalizace, kanalizace
destové, splaskové a jednotné, pripojky STL plynovodu, chranic¢ky stavajiciho kabelu spolecné
dale jen jako ,, Stavby ).

3. Prongjimatel se zavazuje prenechat Ngemci Pifedmét ndmu, vjemu znamém stavu,
k do¢asnému uzivani k ucelu ujednanému v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy a Najemce se zavazuje
Predmét ndjmu v jemu znamém stavu prevzit, uzivat jej k ujednanému 0c¢elu, fadné o n€j peCovat
a platit za to Pronajimateli najemné dle ¢l. IV. Smlouvy.

Clének TII.
Doba nijmu a skon€eni najmu

1. N3jem se sjedndva na dobu urcitou 5 let, a to ode dne i¢innosti Smlouvy. O pfedani a ptevzeti
Predmeétu ndjmu bude potizen pisemny protokol a fotografie stavu Pfedmétu najmu, ktery bude
podepsan opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. N4gjem zaloZeny Smlouvou skon¢i uplynutim sjednané doby najmu (dle odst. 1 tohoto ¢lanku),
dfive miZe skoncit zejména takto:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) ke konci kalendainiho mésice, v némz katastralni urad provedl zapis vécnych bfemen —
sluZzebnosti dle ¢l. VII. Smlouvy do katastru nemovitosti (v pripad¢ vice zapisl, resp.
postupného zapisovani, ke konci kalendainiho meésice, v némz byl proveden posledni
Zapis),

¢) vypovédi n¢které ze smluvnich stran, pficemz:

- smluvni strany mohou najem vypovédét pouze z divodi uvedenych v Obcanském
zakoniku nebo ujednanych ve Smlouvé,
- vypoveéd musi byt pisemna, odlivodnéna a musi dojit druhé smluvni stran¢,
- uCinky vypovédi, tj. zanik najmu, nastanou:
[.  uplynutim vypovédni doby stanovené Obcanskym zakonikem v ptipadé
vypovédi najmu z dlivodu neujednaného ve Smlouve,
II. uplynutim vypovédni doby ujednané ve Smlouvé pro ptipad vypoveédi ngjmu
z diivodu ujednaného ve Smlouve,
[II. dnem dojiti vypovédi druhé smluvni stran€ v pfipadé¢ vypovédi najmu bez
vypovédni doby (tzv. okamzita vypoved’).

3. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce, Predmét
najmu v rozporu s ujednanym ucelem.

4. Vstoupi-li Najemce do likvidace ¢i je-li s Najemcem v postaveni dluznika zahajeno insolvenc¢ni
fizeni, je kterakoli smluvni strana opravnéna najem vypovédét bez vypovédni doby.

5. Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim ndjemného, a to 1 pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k
zaplaceni, je Pronajimatel opravnén ndjem vypovédét s jednomésicni (1) vypovédni dobou,
kterd po¢ne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v
némz pisemna vypoveéd’ dosla druhé smluvni strang.

Pronajimatele, je Pronajimatel oprdvnén najem vypovédét s jednomésicni (1) vypovédni
dobou, pokud Najemce nezanechal takovéhoto uZivani ani v pfiméfené dodatecné Ihiiteé
stanovené mu Pronajimatelem v uvedené vyzvé. Vypoveédni doba po¢ne bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz pisemna vypoveéd” dosla druhé
smluvni strang.

7. Pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét s jednomésicni (1) vypovédni dobou v piipad€, Ze
N4jemce prenecha Pfedmét naymu do uZivani tieti osob€ (vyjma osob opravnénych k provedeni
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Staveb), a to 1 bez pfedchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele. Vypovédni doba pocne
bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz pisemna
vypovéd dosla druhé smluvni strang.

N4jemce je opravnén ndjem vypovédét s jednomésiéni (1) vypovédni dobou, nedojde-li
k realizaci Staveb na/v Predmétu najmu. Vypovédni doba poCne béZet prvnim dnem
kalendainiho meésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz pisemna vypoveéd” dosla druhé
smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyluéuji konkludentni obnoveni ndjmu Predmétu najmu, tzn.,
Ze vylucuji aplikaci ustanoveni § 2230 Obcanského zakoniku, coZ znamena, Ze najem Pfedmétu
najmu se neobnovuje, uZiva-li Ngjemce Pfedmét naymu 1 po uplynuti sjednané doby ngymu (i
kdyby byly splnény v3echny podminky, s nimiz Obc¢ansky zakonik obnoveni ndjmu jinak
spojuje).

Néjemce je povinen piedat Pronajimateli Pfedmét najmu, ve stavu v souladu se Smlouvou,
posledni den naymu bez ohledu na zplsob ukonceni ndjemniho vztahu, o ¢emz bude potizen
pisemny protokol a fotografie stavu Pfedmétu najmu. V piipad¢, ze by posledni den najmu
pfipadl na jiny den neZli den pracovni (statni svatek, ostatni svatek, vyznamny den, den
pracovniho klidu), bude Predmét najmu pfedan nejblizs$i pracovni den, prip. dle dohody
smluvnich stran.

Clanek IV.
Najemné

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 84.840,- K¢ za kalendafni rok (slovy:
osm desat ¢tyfi tisice osm set StyFicet korun &eskych), tj. 90,- K&/m?/rok. Dle ustanoveni § 56a
odst. 1 zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi, se jedna
0 od dané z ptidané hodnoty (DPH) osvobozené plnéni.
Dojde-1i v pribéhu trvani Smlouvy ke zméné podminek pii uplatiiovani dané z ptidané hodnoty
(DPH) za najem Predmétu ndjmu na strané Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén sjednané
najemné jednostranné o prislusnou sazbu DPH navysit, uvedené Pronajimatel bez zbyte¢ného
odkladu pisemné¢ Najemci oznami vetné uvedeni nové vySe njjemného, ucinnosti navySeni a
podminek Uhrady ptip. doplatku. Pro dalsi obdobi je N4jemce povinen platit ngjemné véetné vyse
uvedeného zvySeni o prisluSnou sazbu DPH. Najemce je dale povinen zaplatit ptip. doplatek ve
1hiité stanovené v oznameni Pronajimatele. Ohledné uvedeného navySeni ndjemného neni tieba
uzavirat dohodu o zméné obsahu zavazku ke Smlouvé dle ¢l. X. odst. 5 Smlouvy, nebot’ to
vyplyva ptimo ze Smlouvy.
N3jemce se zavazuje ¢astku predstavujici najemné na rok Pronajimateli zaplatit nejpozdéji do
14 dnti ode dne prevzeti Pfedmétu niajmu bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
Pronajimatele Cislo | vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Ostrava, pod
variabilnim symbolem (VS) 8520300008. Zaplacenim nijemného se rozumi pfipsani prisluSné
¢astky na uvedeny bankovni UCet Pronajimatele.
N3jemce se zavazuje Pronajimateli platit v dle odst. 1 tohoto ¢lanku ujednané ro¢ni ndjemné
vzdy nejpozdéji do 31.03. béZného kalendainiho roku, bezhotovostnim pfevodem na
bankovni ucet Pronajimatele Cislo I vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
pobocka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 8520300008. V ptipadég, Ze dojde k ukonceni
najmu uplynutim sjednané¢ doby nijmu, bude posledni najemné odpovidat pomémé casti
ujednaného ro¢niho najemného. Zaplacenim najemného se rozumi pfipsani prislusné ¢astky na
uvedeny bankovni u€et Pronajimatele.
V ptipadé, kdy najem bude zahdjen anebo skonci v priibéhu kalendainiho roku, bude ndjemné
¢init pomérnou ¢ast ndjemného na prislusny kalendarni rok.
Pro pfipad prodleni Najemce se zaplacenim ndjemného je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli zakonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné ¢astky, a to ve vySi stanovené nafizenim
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vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vy3e urokl z prodleni a ndklad( spojenych s uplatnénim
pohledavky, ur¢uje odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
Jmenovaného soudem a upravuji nekteré otazky Obchodniho véstniku, vetejnych rejstriki
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondii a evidence udaji o skute¢nych
majitelich.

Pronajimatel je opravnén sjednané najemné jednostranné zvysit o Castku odpovidajici mire
inflace za kalendarni rok pfedchazejici kalendainimu roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana
Ceskym statistickym Gfadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendainiho roku,
v némz CSU primérnou roéni miru inflace vyhlasil. O této skutecnosti Pronajimatel Najemce
uvédomi pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlaseni miry inflace CSU,
nejpozdéji vSak do konce kalendairniho roku, v némz byla vyhlaSena. ZvySené najemné je
Néjemce povinen Pronajimateli zaplatit 1 zpé€tn€¢ za obdobi od 01.01. do 31.12. toho
kalendaifniho roku, ve kterém mu bylo zvySeni ndjemného oznameno, a to ve lhité 30 dni ode
dne doruceni, resp. dojiti ozndmeni Pronajimatele o tomto zvySeni ndjemného. Pro dalsi obdobi
Jje Ndjemce povinen platit najemné vcetné vySe uvedeného zvySeni. Pronajimatel je opravnén
zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2022, Tato kaZzdoro¢ni Uprava vy3se ndjemného vyplyva
pfimo ze Smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dohodu o zméné obsahu zdvazku ke Smlouvé
dle ¢l. X. odst. 5 Smlouvy.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel odevzda Najemci Pfedmét najmu v den zahgjeni Stavby dle ¢l. VL. odst. 5 Smlouvy
a Najemce se zavazuje Pfedmét ndjmu t¢hoz dne prevzit.

N4jemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu pouze v rozsahu a zplisobem ujednanym ve
Smlouvé, a to po celou dobu najmu.

N4jemce je povinen dodrZovat platné predpisy tykajici se ochrany Zivotniho prostfedi a dale
hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy.

Néjemce je povinen na své naklady zajistit likvidaci veskerého odpadu vzniklého v souvislosti
s uzivanim Predmétu najmu; pojem odpad definuje ptislusny pravni predpis.

Néjemce neni opravnén prenechat Predmét najmu do uZivani tfeti osob€, s vyjimkou osob
opravnénych k provedeni Staveb.

UmozZni-li Ndjemce uZivat Pfedmét naymu tfeti osobg, odpovida Pronajimateli za jednani této
osoby stejng, jako kdyby Pfredmét nqymu uzival sam.

Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoli zasahti do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouvé.

Clanek VI.
Pravo provést stavbu a s tim souvisejici prava a povinnosti

S ohledem na uc¢el najmu ujednany v ¢l. Il odst. 2 Smlouvy si smluvni strany ujednaly, zZe
u¢innosti Smlouvy vznika N4jemci pravo provést Stavby (za ucelem jejichz zfizeni je Predmét
najmu pronajat N3jemci) na/v PFedmétu najmu ve smyslu Stavebniho zdkona, a to na vlastni
naklady Najemce, bez zbyte¢ného odkladu a za podminek ujednanych ve Smlouvé; Najemce
toto pravo prijima. V predchozi vété tohoto odstavce udélené pravo provést Stavby zanikne
(podle toho, co nastane dfive):

a) dnem UcCinnosti smlouvy o zfizeni vécnych bfemen — sluzebnosti dle ¢l. VII. Smlouvy

(v ptipadé vice smluv dnem ucinnosti posledni z nich), nebo

b) ke dni skon¢eni naymu zaloZeného Smlouvou.
Vétou prvni tohoto odstavce se nezfizuje pravo stavby ve smyslu ustanoveni § 1240 a ndsl.
Obcanského zakoniku.
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Najemce.

Dojde-li v diisledku zmény Predmétu naymu provedenim Staveb ke zhodnoceni Predmétu naymu,
resp. Pozemkil, nema Najemce pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni; Najemce se timto vzdava
Jakychkoliv narokll na nahradu ndkladi, vydani bezdivodného obohaceni, nahrady Skody a
jinych, vSech svych takto v budoucnu vzniklych prav (v ptipad€, Ze néjaka prava Najemci
vzniknou) a taktéZ se vzdava prava na protihodnotu toho, o co se Stavbou zvysi hodnota
Pozemk.

N4jemce se zavazuje zajistit si na své vlastni ndklady veskera nezbytna Ufedni rozhodnuti ¢i
souhlasy napt. dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé¢jSich
predpist, €1 dle Stavebniho zakona.

N4jemce se zavazuje oznamit pisemné Pronajimateli zahdjeni Staveb nejméné 15 dnti pfed dnem
zahajeni Staveb. Dnem zahdgjeni Staveb se rozumi termin, ktery Najemce jako stavebnik
oznamuje stavebnimu ufadu ve smyslu § 152 odst. 3 pism. a) Stavebniho zadkona nebo v pripadé,
Ze Stavby nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebniho Gfadu se dnem zahajeni Staveb
rozumi den, ktery N4jemce urci jako den zahajeni praci.

Néjemce je povinen po dobu realizace Staveb co nejvice Setfit prava Pronajimatele jakoZto
vlastnika Pfedmétu ndjmu postupovat 3etrné a zasahovat do prdv Pronajimatele pouze
v nezbytném rozsahu.

N4jemce je povinen pocinat si vZdy tak, aby jeho ¢innosti, nebo ¢innosti jim povéfenych osob
nedoslo pii realizaci Staveb ke vzniku jakékoli 4ymy.

Néjemce odpovida Pronajimateli za veskerou Skodu vzniklou v souvislosti s vykonem jeho prav
dle Smlouvy v ramci realizace Staveb a je povinen tuto Skodu nahradit uvedenim do predeslého
stavu nebo do stavu odpovidajiciho pfedchozimu ucelu ¢1 uZivani Pfedmétu najmu; neni-li to
dobfe mozné, anebo Z7ada-li to Pronajimatel jakoZto poSkozeny, nahradi Najemce Skodu
Pronajimateli v penézich.

Rozsah dot¢eni Predmétu nqymu, resp. Pozemk, bude po provedeni Staveb uptfesnén prislusnym
geometrickym planem (pfip. geometrickymi plany), jehoZ vyhotoveni zajisti Najemce na své
vlastni naklady.

Nedokoncené/neprovedené Stavby je Ndjemce povinen ke dni skonéeni niajmu zaloZeného
Smlouvou odstranit, Ptedmét najmu vyklidit a uvést ho do pivodniho stavu nebo do stavu
odpovidajiciho pfedchozimu ucelu ¢i uzivani Predmétu ndjmu; neni-li to dobfe mozné, anebo
74da-li to Pronajimatel jakoZto poSkozeny, nahradi N4jemce Skodu Pronajimateli v penézich.
Neodstrani-li Nijemce ke dni skonceni ndjmu  zaloZzeného  Smlouvou
nedokoncené/neprovedené Stavby z PFredmétu najmu, je Ndjemce povinen Pronajimateli
zaplatit smluvni pokutu ve vySi 30.000, - K&, ato do patnacti (15) dni ode dne, kdy se Najemce
ocitl se splnénim predmétné povinnosti v prodleni, na bankovni ucet Pronajimatele &islo |l
* vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Ostrava, pod variabilnim symbolem
(VS) 5220300024.

Clanek VIL.
Priva a povinnosti vztahujici se k provedenym Stavbam, ujednani k budouci smlouvé

Ndjemce se zavazuje, Ze s Pronajimatelem majetkové a pravné komplexné vyreSi vztahy
k provedenvm (¢i zrealizovanym/dokoné¢enym) Stavbdm na/v Predmétu nidjmu. a to bez
zbyte¢ného odkladu od jejich provedeni (¢i zrealizovani/dokondeni) nejpozdéji vSak do
péti (S) let od ucinnosti Smlouvy, a to tak, Ze smluvni strany uzaviou smlouvu (pifipadné
smlouvy bude-li to vhodnéjsi ¢i nezbytné) o ziizeni pFisluSnych vécnych biemen — sluzebnosti
(pozemkovych ¢i osobnich) ktizi Pozemki ve prospéch Nijemce jakozto vlastnika
jednotlivych panujicich pozemkl (pozemky s novostavbami bytovych domi) — v pripadé
pozemkovych sluzebnosti, ¢i ve prospéch Najemce — v ptipad€ osobnich sluzebnosti, a to za
E NI 11
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ucelem zFizeni, uzivani a provozovani Staveb, na dobu neurcitou a za tplatu standardni v dobé
projednani ztizeni prisluSnych sluZebnosti v organu Pronajimatele, a zajisti zapsani prislusnych
sluzebnosti do katastru nemovitosti, pfi¢emz:

a) navrh (prip. navrhy) na vklad prav a povinnosti odpovidajicich ptislusSnym sluZebnostem
na zakladé smlouvy (ptip. smluv) o jejich zfizeni do katastru nemovitosti pfipravi a podepiSe
Pronajimatel, ktery poda pfedmétny navrh (ptip. navrhy) na vklad pfislusnému katastralnimu
uradu bez zbyte¢ného odkladu ode dne u€innosti smlouvy (ptip. smluv) o zfizeni ptislusnych
sluZzebnosti, nejpozdéji viak do 30 dnii pocitanych od téhoz dne,

b) spravni poplatek souvisejici se vkladem pfislusnych sluzebnosti do katastru nemovitosti
v zdkonné vySi uhradi Najemce ve formé kolkové znamky, kterou Pronajimateli preda pii
podpisu smlouvy o zfizeni ptislusnych sluzebnosti, pfip. mu ji doru¢i soucasné se smlouvou
o ztizeni prisluSnych sluzebnosti podepsanou Najemcem; v ptipad€, Ze bude uzavieno vice
smluv o zfizeni ptislusnych sluzebnosti a bude tak nutno podat vice navrht na vklad
prislusnych sluzebnosti do katastru nemovitosti, Najemce zaplati spravni poplatek pro
vSechny tyto navrhy,

c¢) predpokladem pro uzavieni smlouvy (prip. smluv) o zfizeni pFisluSnych sluZzebnosti
(jak pozemkovych, tak osobnich) je pisemnd Zadost Najemce adresovand Pronajimateli o
zfizeni pfisluSnych sluzebnosti, pficemz jeji pfilohou musi byt veSkeré nezbytné listiny,
doklady a podklady k pripraveni a kompletaci smlouvy ¢i smluv o zfizeni pfislusnych
sluZzebnosti, zeyména piislusné platné plné moci, substitu¢ni plné moci a povéfeni zastupcu
Ngemce, geometricky plian (pfipadn€¢ geometrické plany) svymezenim rozsahu
prislusnych sluzebnosti (kazd¢ z nich) k Pozemkam, resp. ¢astem Pozemki, a s vycCislenim
rozsahu prislusnych sluzebnosti (kazdé z nich), jehoZ vyhotoveni zajisti Ngjemce na své
naklady po provedeni a zaméfeni skute¢ného provedeni Staveb na/v Pozemcich, pfi¢emz
k Zadosti bude pfiloZen v listinné podob¢ ve ¢tytech (4) originalech (pro kazdou smlouvu).

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné veskerou sou¢innost potfebnou k pfiprave a
kompletaci smlouvy (pfip. smluv) o zfizeni pfislusnych sluZebnosti a k dosaZeni zapisu
ptisluSnych sluZebnosti do katastru nemovitosti.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude vyluénym vlastnikem panujiciho pozemku, na
kterém se Projekt zfizuje, a to ke dni podani zadosti dle odst. 1 pism. ¢) tohoto ¢lanku, pricemz
tato podminka se povazuje za splnénou, bude-li vylu¢nym vlastnikem tfeti osoba v souladu s ¢l.
VIIL, odst. 5 Smlouvy. V pfipad€, Ze N4jemce porusi svou povinnost uvedenou v predchozi
vété tohoto odstavce, je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi
10.000, - K¢ za kazdy takovyto nové vznikly panujici pozemek s novostavbou bytového
domu, jehoz vyluénym vlastnikem ke dni zapisu pfisluSnych sluZebnosti do katastru
nemovitosti jiz Ndjemce bude a i nebude.

3. Porusi-li Ndjemce svou povinnost, uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to komplexné vyreSit
s Pronajimatelem majetkové a pravni vztahy k provedenym (¢i zrealizovanym/dokoncenym)
Stavbam do péti (5) let od ucinnosti Smlouvy v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku, je Najemce
povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi 100,- K¢ za kazdy den prodleni, a to
aZ do splnéni poruSené pravni povinnosti.

Clanek VIIIL.
Zasilani a dorucovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlauji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti
v dobé uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodleng, nejpozdéji do péti(5)
pracovnich dnli od okamZiku, kdy ke zméné doSlo (napf. rozhodnuti ptislusnych orgdnil), nebo
kdy je zména UCinna, resp. byla zapsana do pfislusného rejsttiku, pisemné ozndmit zménu
dotcenych udajii druhé smluvni strané.
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Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skuteCnosti a zavazky, které by branily
vykonu prav Najemce dle Smlouvy (napt. Pfedmét ndjmu neni pronajat jiné osobg€ €1 neni stizen
Jinou faktickou ¢i pravni vadou, ktera by branila Najemci Pfedmét ndjmu uzivat dle Smlouvy).
Na Smlouvu se vztahuje, dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach UCinnosti
nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpisit (dale jen ,,Zdkon o registru smluv‘), povinnost jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv, nebot’ Pronajimatel je Izemni samospravny celek, resp. méstsky
obvod Uzemné ¢lenéného statutarniho mésta, a jsou splnény dal§i podminky uvedené v Zakoné
o registru smluv; smluvni strany se dohodly, Ze Smlouvu v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
Zakona o registru smluv uverejni prostiednictvim registru smluv Pronajimatel.

Zmeni-li se v pribéhu trvani naymu osoba vlastnika Pfedmétu ndjmu, piejdou prava a povinnosti
znamu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém pfipadé zavazuje seznamit nového
vlastnika Predmétu ndyjmu se Smlouvou, jakoZz 1 bez zbytecného odkladu vyrozumét o zméné
v osob¢ vlastnika Najemce.

Smluvni strany si sjednaly, Ze N4jemce je opravnén prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy
pfevést na tieti osobu, a to na pravnickou osobu pattici do skupiny Asental Group (at’ uz existujici
nebo nové zaloZenou) po ozndmeni Pronajimateli. V takovém pfipadé je postoupeni Smlouvy
vU¢i Prongjimateli u¢inné okamzikem, kdy ji Najemce postoupeni Smlouvy ozndmi nebo kdy ji
tfeti osoba, a to pravnicka osoba pattici do skupiny Asental Group jako postupnik postoupeni
Smlouvy prokaze.

N4jemce je opravnén prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy prevést na tieti osobu nepatiici
do skupiny Asental Group, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle Smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany
pozadovat nahradu ujmy ze stejného titulu, a to v plné vysi. V ptipadé, kdy bude smluvni pokuta
sniZzena soudem, zustava pravo na nahradu 4ymy zachovano, a to v plné vysi. Pokud jakykoli
pravni ptedpis stanovi pokutu (pendle) pro poruseni smluvni povinnosti (kdykoli béhem trvani
Smlouvy), nebude takovym narokem nijak doteno pravo na nahradu ujmy a/nebo pravo na
smluvni pokutu podle Smlouvy. Vznik prava na smluvni pokutu se rovnéz nijak nedotyka
pfipadného pradva na uroky z prodleni. Zanik Smlouvy, existence okolnosti vylucujicich
odpovédnost ani nedostatek zavinéni nezpusobuji zanik ndroku na smluvni pokutu. Skute¢nost,
Ze smluvni strana porudujici povinnost oznamila druhé smluvni stran€, Ze porusila nebo porusi
pravni povinnost, a upozornila na mozné nasledky, ji nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni
pokutu a nahradit 4jmu timto poruSenim zptisobenou.

Clanek IX.
Zavéreéna ujednani

Smluvni strany konstatuji, Ze na zékladé¢ ¢lanku IV, odst. 1, 3 a 4 smlouvy evid. ¢. MA/1159/19-
O ze dne 19.11.2019 byly Najemcem provedeny uhrady za najemné v celkové vysi 83 244 - K¢
bez DPH, a to na ucet Pronajimatele.

S ohledem na vyvstalou potfebu nové upravy majetkopravnich vztahli k Pozemkiim ve vlastnictvi
Pronajimatele a s ohledem na fakt, Ze smlouva evid. ¢. MA/1159/19-O ze dne 19.11.2019
nereflektovala nové navrhované trasy a zmeény Staveb, a to zdivodu nové projektove
dokumentace k Projektu, se smluvni strany dohodly, Ze uCinnosti Smlouvy zanikaji prava a
povinnosti vyplyvajici ze smlouvy evid. ¢. MA/1159/19-0O ze dne 19.11.2019.

V souvislosti se zanikem prav a povinnosti ze smlouvy evid. ¢. MA/1159/19-0 ze dne 19.11.2019
je Pronajimatel povinen vratit Ngjemci uplatu uhrazenou na zakladé smlouvy evid. ¢
MA/1159/19-O ze dne 19.11.2019, tj. ¢astku ve vysi 83 244,- K¢ bez DPH. Smluvni strany
se dohodly, Ze si Pronajimatel ponecha ¢astku dle ptedchozi véty na svém uctu a dojde k okamziku
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u¢innosti Smlouvy dle ¢l. X odst. 9 Smlouvy v plném rozsahu k jejimu zapocteni na uplatu, ktera
Jje stanovena dle ¢l. IV. odst. 1 Smlouvy. Smluvni strany konstatuji, Ze po zapocteni dle predchozi
véty budou co do uplaty za njjemné ze smlouvy evid. ¢. MA/1159/19-O ze dne 19.11.2019
vyrovnany a zaroven se Najemce zavazuje, Ze dale pak bude hradit najemné dle podminek
uvedenych v ¢l. IV. Smlouvy.

Clanek X.
Zavéreéna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim
tadem, a blize ve Smlouvé neupravené se fidi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména piisluSnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku, Stavebniho zékona, Zakona o registru
smluv a pravnimi predpisy souvisejicimi.

2. Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech ndleZitostech, které smluvni
strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za duleZité pro zavaznost Smlouvy.
Z4dny projev smluvnich stran u¢inény pfi jednani o Smlouvé ani projev uéinény po uzavieni
Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ujedndnimi Smlouvy a nezaklada zadny
zavazek Zadné ze smluvnich stran.

3. 'V pripadé, Ze nékteré ujednani Smlouvy se stane neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym, z(stavaji
ostatni ujednani Smlouvy U¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani nahradit
ujednanim ucinnym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ujednani plivodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ze
vylucuji piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné
neméni podminky nabidky.

5. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyZaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pficemz kazda
takovato dohoda o zméné obsahu zavazku musi byt v listinné podobég a vzestupné ocislovana.

6. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precCetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji
spravnost a autenticnost Smlouvy svymi niZze uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

7. Pronajimatel podepise Smlouvu jako prvni v pofadi.

8. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech majicich platnost origindlu, z nichz si kazda
smluvni strana ponecha dva (2) stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami.

9. Smlouva nabyva ucinnosti dnem pfenechani Pfedmétu najmu najemci, vyjma ¢l. V. odst. 1, ¢L.
VL. odst. 5 Smlouvy a ustanoveni tohoto odstavce, které nabyvaji i€¢innosti dnem uverejnéni
Smlouvy v registru smluv dle ¢1. VIIL odst. 3 Smlouvy. V ptipadé, Ze nedojde k pfenechani
Pfedmétu ndjmu ani do 18 mésicli ode dne ucinnosti Smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze
veSkerd prava a povinnosti smluvnich stran zaloZené Smlouvou zanikaji.

Clinek XI.
DoloZka platnosti pravniho jednani

DoloZka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ztizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu:

O zaméru naymu rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 24. 03. 2021 svym usnesenim
¢. 3225/RMOb-Sle/1822/70.

Zamér Pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu byl vyvésen na ufedni desce Utadu méstského
obvodu Slezska Ostrava ode dne 08. 04. 2021 do dne 26. 04. 2021.
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O ngmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 13. 07.2021
svym usnesenim ¢. 3699/RMOb-Sle/1822/82

Za Pronajimatele Za Ndjemce

V Ostraveé dne V Ostravé dne

Be. Richard Vere§

Paul Lysek
starosta Jednatel-ptredseda sboru jednatel(i
Petr Stalmach
Jednatel
Priloha:
¢. 1 snimek katastralni mapy
¢.2

situa¢ni vykresy s vyznacenim pfedmétu ndjmu na pozemcich parc.¢. 2048 a parc.¢. 2083
3 situacni vykres se zakresem staveb
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