¢.j. 19965-21/ORM-sai/65532-2021
¢. evid. 2021/0536/PRON
NS-03/21

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzavieli

na strané jedné:  Mésto Svitavy

a

ICO: 002 77 444, DIC: CZ00277444
se sidlem T. G. Masaryka 5/35, PFedmésti, 568 02 Svitavy
zastoupene starostou Mgr. Davidem Simkem

- dale jen pronajimatel -

na strané druhé:  LukaS Hanus

1.1.

2.1.

2.2.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

ICO: 079 74 370

se sidlem Pod Viaduktem 561/2b, 568 02, Svitavy - Lany
fyzicka osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského zakona
neni platce DPH

- dale jen najemce -

Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p.¢. st. 134/1, jejiz soucasti je objekt ¢.p. 123
Vv ¢asti obce M¢sto, v obci Svitavy a katastralnim Gzemi Svitavy-mésto na namésti Miru
¢.0. 50 ve Svitavach.

1.
Pronajimatel pronajima najemci prostor slouzici podnikani o vyméfe 16,7 m? nachézejici se
v |. nadzemnim podlaZi objektu uvedeného v bod¢ 1.1. této smlouvy, a to mistnost ¢. 1.06,
ktera je vyznacena V piiloze ¢. 1 této smlouvy (dale téZ jen ,,Pfedmét najmu’), a najemce
Pfedmét najmu do néjmu piebira.
Nijemce je dale opravnén uzivat socialni zafizeni objektu uvedeného v bodé 1.1.
této smlouvy.

Pfedmét najmu pronajima pronajimatel najemci za uéelem provozovani prodejny a servisniho
mista internetového obchodu syphone.cz a najemce je opravnén za timto uéelem Predmét
najmu uzivat za podminek sjednanych v této smlouve.

V.

Za ngjem Predmétu najmu podle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ro¢ni
najemné ve vysi 25 000,- K¢.

Roc¢ni ndjemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, kde kazda z nich piedstavuje
1/12 ro¢niho najemného. Mésiéni splatka najemného je splatnd vzdy do posledniho dne
kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati. Na ¢astku mésicniho najemného vystavi
pronajimatel vZdy fakturu - dafiovy doklad, ktery doru¢i najemci.

V pfipad¢, ze by se najemce v budoucnu stal plaitcem DPH, tak se strany v souladu
S ustanovenim § 56a odst. 3 zdkona o dani z pfidané hodnoty dohodly, Ze k mésicnimu



4.4.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

najemnému bude vzdy ptipoctena DPH v zédkonné vysi, a to po¢inaje okamzikem registrace
najemce k DPH.

Pokud by se k castce najemného piipocitavalo DPH, pak se strany dohodly, Ze dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je vZzdy prvni den pfisluSného kalendainiho mésice.

V.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna pocinaje 1.1.2022 zvysit
najemné o miru inflace (tj. o procentni pfirtstek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen) za obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem.
Provedeni valorizace najemného a jeji vysi oznami pronajimatel najemci pisemné a ndjemce
se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

VI.

V najemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti
s nagjmem (dale jen sluzby). Pronajimatel bude najemci zajistovat poskytovani téchto sluzeb:
vytapéni (plyn), dodavku elektrické energie, dodavku vody, odvod odpadnich vod a srdZkové
vody, uklid spole¢nych prostor, dodavku hygienickych potieb, odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu.

Naéklady na vytapéni Predmétu ndjmu a dodavku elektrické energie bude najemce hradit
v poméru celkové vyméry ndjemci pronajatych ploch k celkové zapocitatelné podlahové
ploSe nebytovych prostor budovy.

Na néhradu naklada spojenych se zajistovanim vytapéni a dodavky elektrické energie bude
ndjemce pronajimateli poskytovat mési¢ni zalohy. VySe a splatnost zdloh je uvedena
v Platebnim kalendéfi, ktery bude najemci kazdoroéné zaslan nejpozdéji do 20. ledna daného
roku. Dojde-li ke zméné vySe mési¢nich zaloh v zavislosti na vyuctovani sluzeb jejich
dodavatelem, popt. z dalSich opravnénych divodii, zejména zmény rozsahu nebo kvality
poskytované sluzby, sdéli tuto zménu pronajimatel ndjemci zaslanim nového Platebniho
kalendate a ndjemce se zavazuje takto ozndmenou vysi mésicnich zaloh hradit.

Zalohy na sluzby uvedené v bod¢ 6.2. vyuctuje pronajimatel najemci v zavislosti na fakturaci
sluzeb od jejich dodavatelti. Najemce uhradi vyuctovani (fakturu — danovy doklad) do 14 dni
ode dne vystaveni na ucet pronajimatele. V ptipad¢é vzniku pieplatku u zalohové hrazenych
nakladu je preplatek splatny do 14 dni ode dne provedeni vytictovani.

Dodavku vody do spoleénych prostor, odvod odpadnich vod ze spole¢nych prostor, véetné
srazkovych vod, dodavku hygienickych potieb, uklid spole¢nych prostor a odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu bude najemce hradit pronajimateli mésicné, a to pausalni castkou
ve vysi 360,- K¢ + DPH v zakonné vysi. Na pausalni ¢astku + DPH vystavi pronajimatel
vzdy fakturu - danovy doklad, ktery doru¢i najemci. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni
je vzdy prvni den ptisluSného kalendainiho mésice.

V ptipad¢ zmény cen sluzeb uvedenych v bod¢ 6.5. této smlouvy ze strany jejich dodavatele,
popt. z dalSich opravnénych divodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality poskytované
sluzby, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit mésicni pausalni Castku formou
pisemneého ozndmeni a ndjemce se zavazuje takto oznamenou vySi pauSalni ¢astky hradit.
Pronajimatel se zavazuje, ze najemci na jeho pozadani dolozi zplisob vypoctu pausSalni
castky.

Pausalni castka bude vzdy stanovena tak, aby pokryla veskeré ndklady pronajimatele spojené
S pofizenim a zajistovanim sluzeb, ohledné kterych byla sjednana pausalni ¢astka, v celém
objektu, kdyz tyto naklady budou rozpocitany mezi jednotlivé uzivatele prostor v objektu.
Néklady na pravidelné revize rozvodu energii, elektrickych jistici a rozvadécl, hasicich
piistroji, komini atd. hradi ze svého pronajimatel a jejich provedeni také vcas zajisti.



7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

VII.

V piipad¢ prodleni s thradou najemného nebo plnéni poskytovaného v souvislosti s najmem
se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné castky
za kazdy den prodleni.

V piipadé, kdy najemce neurci, na ktery dluh plni, zapocte se plnéni v tomto potadi:
1. najemné, pfi¢emz platba se postupné zapocte na ndjemné nejdiive splatné
2. plnéni poskytovana v souvislosti s najmem, pricemz platba se postupné zapocte
na zavazek najemce za plnéni nejdiive splatny
3. naklady tizeni
4. (rok z prodleni.
Smluvni strany se dale dohodly, ze naklady fizeni a Girok z prodleni se netroci.

VIII.
Pronajimatel pienechavd ndjemci Predmét nijmu ve stavu zpisobilém uzivani
k dohodnutému ucelu a najemce potvrzuje, Ze jej v tomto stavu prebira.
N4jemce je opravnén uzivat Predmét najmu dohodnutym zptsobem, je povinen pecovat o to,
aby na ném nevznikla Skoda a je povinen véci uzivat s pé¢i fddného hospodare.
Néjemce se zavazuje udrzovat Cistotu a pofadek v Predmétu ndjmu.
Néajemce je povinen sam na vlastni Gcéet hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim
Pfedmétu ndjmu, zejména je povinen na své naklady zajiStovat uklid Pfedmétu néjmu.
Néajemce se dale zavazuje hradit béznou udrzbu a drobné opravy prostor slouzicich
podnikani, jejichz cena neptesahne v kazdém jednotlivém piipadé ¢astku 1 000,- K& + DPH.
Provedeni ostatnich oprav zajiStuje na zdklad¢ oznameni ndjemce pronajimatel, s vyjimkou
oprav a nahrad skod zplsobenych na Pfredmétu najmu v disledku ¢innosti najemce, jejichz
opravu zajiStuje a hradi najemce.
N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které je
dle této smlouvy povinen provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce bere na védomi, ze Predmét ndjmu neni vybaven nédbytkem, ani technickym
zafizenim. Vybaveni Pfedmétu ndjmu si najemce zajisti na své naklady. Pronajimatel
neodpovida za véci najemce ulozené na nebo v Predmétu najmu. Najemce je povinen si své
véci sdm pojistit.

IX.

Bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén na Predmétu
ndjmu provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i jiné zmény.

Néjemce je opravnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze na dobu
urcitou a jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam pfistup do Predmétu
najmu.
X.

Najem se sjednava na dobu neuré¢itou. Tato smlouva nabyva uUc¢innosti dnem 1.9.2021,
nevyplyva-li z pravniho piedpisu pozdé&jsi termin ucinnosti.



10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

12.1.
12.2.

12.3.

Kterakoliv strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni ditvodu. Vypovédni
doba ¢ini 2 mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd doruc¢ena druhé smluvni stran€.

Pokud bude najemce v prodleni s uhradou najemného nebo plateb dle ¢lanku VI. této
smlouvy po dobu delsi nez 30 dnli, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit s u¢inky
do budoucna. Projev odstoupeni musi byt u¢inén pisemné a musi byt dorucen najemci.

XI.

Po skonceni ndgjmu odevzdad ndjemce pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu,
Vv jakém ho pievzal (s pfihlednutim k obvyklému opotiebeni).

Strany dohodou vyluéuji pouziti ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku, tzn. Ze ndjemce
nema pravo na nahradu za prevzeti zadkaznické zdkladny v piipad€, Ze smlouva skonci
vypovédi ze strany pronajimatele.

XII.
Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha ¢. 1 - planek s vyzna¢enim Pfedmétu najmu.

Tato smlouva muze byt dopliiovana nebo ménéna pouze na zdkladé pisemného dodatku
k této smlouvé, podepsaného obéma stranami.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni byla
zvefejnéna v ramci informaci zpfistupiiovanych vefejnosti prostfednictvim dalkového
piistupu. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni
k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy podle zakona o registru smluv zajisti
pronajimatel.

Dolozka podle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd. pfedpisi:

Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Meéstského ufadu Svitavy od 26.3.2021
do 11.8.2021 pod ¢. 118/21.
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Svitavy dne 23.8.2021.

Ve Svitavach dne 25. 8. 2021

Za pronajimatele: Najemce:

Mgr. David Simek Lukéa$ Hanus
starosta mésta Svitavy



Priloha ¢. 1 ke Smlouveé o najmu prostoru slouziciho podnikani

. nadzemni podlazi budovy namésti Miru 123/50, Svitavy

mistnost & 1.06 0 vyméfe 16,7 m”
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