Smlouva

o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen
~OZ*), ve znéni pozdé&jsich predpisti — dale jen jako , smlouva”

L
Clének L.
Smluvni strany

Zakladni umélecka skola, Klimkovice, Lidicka 5, pfispévkova organizace
zast. feditelem MgA. Pavlem BéreSem

se sidlem Lidicka 5, 742 83 Klimkovice

1CO: 62330420

Bankovni spojeni: Fio banka. a. s.

¢islo tictu: 2000919606/2010

daéle jen jako , pronajimatel”
a

Meésto Klimkovice,

se sidlem Lidicka 1, 742 83 Klimkovice
zast. starostou Jaroslavem Vargou

IC: 00298051

DIC: CZ00298051 27837548

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s.
¢islo actu: 19-1764769359/0800

dale jen jako ,najemce”

vsichni dale jen jako ,icastnici smlouvy” nebo ,,smluvni strany”

Clanek II.
Preambule

Pronajimatel je pfispévkovou organizaci, které byl pfedan do hospodareni majetek ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje, se sidlem 28. fijna 2771/17, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava — dale jen
jako ,zfizovatel”, a to pozemek parcela ¢islo 1373/1, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je
stavba Klimkovice, ¢. p. 5, obfanska vybavenost, vSe zapsané na LV ¢. 1925, u Katastralniho ufadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava — dale jen jako ,nemovitost”.



Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén uzavfit tuto smlouvu, kdyz jejimu uzavieni predchazel
souhlas zfizovatele v souladu se Zfizovaci listinou pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze je provozovatelem Méstské knihovny Klimkovice, se sidlem Lidicka 5 je
opravnén uzavrit tuto smlouvu.

Clanek IIL
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory umisténé v piizemi nemovitosti o celkové rozloze
220,60 m?, a to:
- mistnost ¢. 101 - vstup o vyméte 10,70 m?
- mistnost ¢. 102 - Satna o vymeére 14,40 m?
- mistnost ¢. 103 — knihovna o vyméfe 112,70 m?
- mistnost ¢. 104 — ¢itarna o vyméte 37,70 m?2
- mistnost ¢. 105 — kancelaf o vyméfe 12,40 m?
- mistnost ¢. 106 — sklad o vyméfe 25,50 m?
- mistnost ¢. 107 — pfedsin WC o vyméfe 2,30 m
- mistnost ¢. 108 - WC muzi o vymeéte 1,30 m?
- mistnost ¢. 109 - pfedsin WC o vymére 2,30 m?
- mistnost ¢. 110 - WC Zeny o vyméte 1,30 m?

dale jen jako , pfedmét nagjmu”
2. Pfedmét najmu pronajimatel najemci pfenechava do uZivani v souladu s tielem ngjmu a
najemce pfedmét ndjmu, ktery bude uzivat v souladu stcelem ngjmu, od pronajimatele

prejima.

Clanek IV.
Ucel najmu

1. Najemce bude pfedmét najmu uzivat k provozovani Méstské knihovny Klimkovice, jez byla
ziizena Zfizovaci listinou najemce, a to dne 12. 12. 2001, s t¢innosti ode dne 1. 1. 2002.

2. Prfedmét najmu odpovida svym usporadanim a vybavenim tcelu, pro ktery je pronajiman.
Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu ho pfebira.
Clanek V.
Doba najmu a skonceni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou ode dne platnosti a ti¢innosti této smlouvy.
2. Najem muZe byt ukoncen vypovédi s dvanactimési¢ni vypovédni dobou, pokud neni touto

smlouvu dohodnuto jinak, a to i bez udani divodu. Vypovéd musi byt pisemnd, vypovédni
doba pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd
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dorucena druhé smluvni strané. Ndjem muze byt ukonéen i pisemnou dohodou smluvnich
stran.

3. Porusuje-li strana zvlast zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou Ujmu
druhé stran€, ma dotcend strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné poruseni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného, kdy bude ndjemce s
platbou vice nez mésice mésic v prodleni, uzivani pfedmétu najmu v rozporu s tcelem
smlouvy, poskozovani pfedmétu ndjmu vyrazné nad rdmec bézného opotiebeni Ci
pfenechani pfedmétu najmu nebo jeho Casti do uZivani tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele.

4. Na skonceni najmu se dale aplikuji pfislusna ustanoveni OZ, j. § 2225 a nasl.

5. V ptipadé ukonceni ndjemniho vztahu je najemce povinen ke dni ukonéeni nagjmu vyklidit
pfedmét najmu, odstranit casti zafizeni, jeZ jsou jeho majetkem. Néjemce je povinen
zabezpecit fadné predani pfedmétu najmu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze dnem skonceni najmu je pronajimatel opravnén volné
vstupovat do pfedmétu ngjmu a je opravnén manipulovat se zamky v rozsahu, jaky uzna za
vhodné.

7. Pronajimatel je opravnén vyklidit veskeré predméty, které se budou nachazet ke dni skonceni
najmu v pfedmétu najmu, a to na naklady najemce.

Clanek VL
Zvlastni ujednani o skonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu péti let, kdy bude najemce vazan projektem s nazvem
Knihovna Klimkovice, a to na zakladé Dohody o poskytnuti dotace z Programu rozvoje venkova
CR, ktera byla uzaviena dne 15. 2. 2021 mezi Stitnim zemédélskym intervencnim fondem se
sidlem Ve sme&kach 801/33, 110 00 Praha — Nové Mésto, ICO: 48 133 981, na strané dohody jako
poskytovatelem dotace a najemcem, na strané dohody jako pifijemcem dotace — dale jen jako
»~Dohoda”, nebude tento najem skoncen zptisobem sjednanym v ¢lanku V./2. této smlouvy, tj.
vypovédi s dvanactimésicni vypoveédni dobou nebo dohodou. V pochybnostech se ma za to, ze
doba péti let trva ode dne, kdy poskytovatel dotace pfevede dotaci na ti¢et ndjemce. Néjemce se
zavazuje bez zbytetného odkladu ode dne, kdy na jeho tucet byla pfevedena dotace, tuto
skutecnost pisemné ozndmit pronajimateli.

Clanek VIL.
Vyse a splatnost najemného

1. Najemné za pfedmét ndjmu bylo dohodnuto ve vysi 66 180,- K¢&/rok (220,60 m?2 x 300,
K&/m?/rok). V této Castce nejsou zahrnuty platby za poskytované sluzby vyjma sluzeb
uvedenych v ¢l. VII odst. 5 této smlouvy. Najemné bude hrazeno ode dne platnosti a ti¢innosti
této smlouvy.



VySe najemného bude kazdoro¢né upravovana podle roc¢ni miry inflace za predchazejici
kalendafni rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického titadu. Tato
zména bude realizovéana o plnou vysi inflace, a to po vyhlaseni indexu CSU, a to zpétné vzdy
k 1. 1. daného roku, vnémz byl index vyhlasen. Ndjemce doplati rozdil na najjemném za
pfedchozi mésice prisluSného roku v prvnim platebnim terminu po zvefejnéni inflace za
kalend4ini rok dle tdaji CSU. Zména vySe najemného o miru inflace, resp. nova vyse
najemného, nebude upravovana dodatkem k této smlouvé. Obé strany se timto zavazuji
respektovat pro tento tilel oficidlni idaje Ceského statistického tifadu.

Sjednané najemné se zavazuje najemce hradit pronajimateli ctvrtletné, a to dopfedu, vzdy %
rocniho najemného, nejpozdéji do 15. dne prvniho kalendarniho mésice daného ctvrtleti na
zakladé faktury — a to bezhotovostnim pfevodem na ticet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je stanoveno na 1. kalendaini den daného ¢étvrtlet,
ke kterému se najemné vystavuje. :

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné zahrnuje osvétleni spolecnych prostor a pojisténi

budovy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjjemné nezahrnuje tklid spolecnych prostor a naklady na
odbér tepla. Pronajimatel se zavazuje, Ze tyto sluzby bude pro ndjemce zajistovat a tyto
uctovat vzdy nejpozdéji do 15. 1. nasledujictho kalendainiho roku za kalendaini rok
predchazejici, a to tak, Ze podil na spotfebé za tyto sluzby bude pied fakturaci prokazatelné
vzéajemné odsouhlasen tcastniky této smlouvy.

Clanek VIIL
Prava a povinnosti ucastniki smlouvy

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k uZivani
podle této smlouvy; strany sepisi o pfedani a pfevzeti prostoru pfedavaci protokol.

Najemce je povinen udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu na sviij naklad. N4jemce se
zavazuje po dobu najmu zajiStovat na svtij naklad veskeré bézné opravy a udrzbu predmétu
najmu a vlastnim nakladem provést tpravy k provozovani Méstské knihovny Klimkovice. Za
béZné opravy a udrZbu se povazuji veskeré prace, pfi nichz nebude nutno zasahnout hloubéji
jak 2 cm pod povrch stén, podlah a stropd, jakoZ i drobné opravy oken a dvefi.

Najemci je zakazano skladovat ¢i odkladat material nebo nepotfebné véci ve spolecnych
prostorach budovy ¢i v jejim okoli.

Stavebni upravy pronajatych prostor mize najemce provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje plnit tikoly na useku pozarni ochrany v souladu s ustanovenim § 2
odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, a to ve spolecnych prostorach, které jsou
uzivany tcastniky této smlouvy, vyjma téch ¢asti pfedmeétu najmu, které jsou vylucné uzivany
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najemcem. Za plnéni tkolti pronajimatele odpovida feditel Zakladni umélecké Skoly,
Klimkovice, Lidicka 5, prispévkova organizace a za najemce vedouci Méstské knihovny
Klimkovice.

Najemce odpovida za likvidaci vlastniho odpadu podle platného zakona o odpadech, jakoZ i
za dodrZovani obecné zavaznych pfedpisti v oblasti Zivotniho prostfedi. Najemce je povinen
likvidovat odpady za své ¢innosti vlastnim nakladem. '

Najemce si zajisti uklid v pfedmétu ndjmu na své vlastni naklady.

Zafizeni v pfedmétu najmu je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajiStuje jeho
revize, udrzbu, opravy a pojisténi. Ndjemce je povinen udrzovat bezpetnostni a protipoZarni
opatfeni a dodrZovat platné obecné zavazné predpisy na tiseku bezpecnosti, protipoZarni
ochrany a hygieny, vztahujici se ke zptisobu uzivani pfedmétu najmu a povaze skladovaného
zboZi najemce.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za jiné Skody, nez vzniklé Zivelnou udalosti, a neni ani
povinen v tomto smyslu uzavirat Zddné pojistné smlouvy.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu podle této smlouvy, at uz jsou zplisobeny jim samym, nebo jeho
zaméstnanci ¢i klienty.

Najemce je povinen v den skonceni najmu pfedat pronajimateli vyklizeny pfedmétny prostor
v fadném stavu, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. Strany sepisi o pfedani a prevzeti
prostoru predavaci protokol.

Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén prenechat predmét najmu ci
jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé.

Najemce je povinen po dohodé s pronajimatelem ve své provozni dobé umoznit vstup do
nebytovych prostor za uicelem kontroly plnéni povinnosti a dodrzovéni zakazt z ustanoveni
této smlouvy pro najemce vyplyvajicich.

Najemce se zavazuje pouzivat pro reklamni a informacni ticely jen mista pronajimatelem
k tomu urcena. V pfipadé realizace méstského informacné orienta¢niho systému se najemce
zavazuje respektovat tento systém. Najemce se soucasné zavazuje s ohledem na ¢innost Skoly
vykonavané pronajimatelem neumistovat v pfedmétu najmu reklamu, ktera je v rozporu s
cili a obsahem vzdélavani poskytovaného pronajimatelem v ramci ¢innosti Skoly.



Clanek IX.
Ujednani o skonceni smluvnich vztaht vzniklych pfed t¢innosti této smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly Ze touto smlouvu se konéi najemni vztah, jez byl zaloZen
Smlouvou o ndjmu nebytovych prostor ze dne 7. 6. 2001 ve smyslu dodatku ¢&. 1 ze dne 15. 2.
2010, dodatku €. 1 ze dne 8. 3. 2010, dodatku ¢&. 2 ze dne 12. 5. 2011 a dodatku ¢&. 3 ze dne 12.
11. 2015, a to ke dni pfedchazejicimu dni platnosti a ti¢innosti této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vytctovani najemného, jakoZ i sluZeb souvisejicich s ndjmem,
které v souladu s touto smlouvou hradi najemce, bude provedeno nejpozdéji do jednoho
kalendainiho mésice ode dne platnosti a u¢innosti této smlouvy. V pochybnostech se mé za
to, Ze vyuctovani najemného a sluzeb bude provedeno nejpozdéji do 15. 9. 2021, nebude-li
mezi ucastniky této smlouvy sjednano jinak.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smlouva je uzaviena mezi subjekty prava CR a veSkeré spory z ndjemniho vztahu vzniklé
budou feSeny pfed piislusnymi soudy CR. Po dohodé obou stran je spory mozno fesit i
rozhod¢im fizenim.

2. Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi obéma stranami fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Veskeré zmény nebo doplriky mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku k této
smlouvé.

4. Smlouva je sepséana ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi njemce a dvé
vyhotoveni pronajimatel.

5. Smlouva nabyva platnosti a ti¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem pieletly, Ze byla uzaviena

urcité, vazné, srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a
puvodnost smlouvy potvrzuji smluvni strany podpisem.

Clanek XI.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Uzaviit tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor rozhodla Rada mésta Klimkovice na své
91. schiizi, dne 18. 8. 2021



Clanek XII.
Dolozka platnosti pravniho jednani

S uzavfenim této smlouvy souhlasila Rada Moravskoslezského kraje usnesenim ¢. 23/1523 ze dne
9. 8.2021. :

Klimkovice dne2r920d7 Klinikovicets oM et G s aee

Za pronajimatele: Za najemce:

Mésto KLIMKOVICE
¢ Lidicka 1, 742 83 Klimkovice
¥ ) 9-

S— — e~

i
l\XgA. Pavel Béres Jaroslav Varga

Klimkovice, Lidicka 5,
pflspdvkova@ organlzace 1

i Z&kladni uméleckd §kola,
! 1C:. 62330420




