1) Méstska ¢ast Praha §
Praha 5, nam. 14. fijna 4,
IC 063 631, DIC CZ00063631
zastoupena panem JUDr, Milanem Jancikem, starostou
na stran¢ jedné jako pronajimatel

a

2) Jiri Zajicek
|
1ICO 43817718

uzaviraji podle zakona ¢ 116/1990 Sb., o najmu a podnijmu nebytovych prostor, ve zn€ni
pozd&j§ich pfedpisti, na zakladé projednani v komisi obch. aktivit a majetku dne 19.9.2005 a
usneseni Rady méstské ¢asti Prahy 5 &.36/1289/2005 ze dne 27,9.2005, kdyZ zamér o négjmu
nize uvedenych nebytovych prostor byl v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1. zak. & 131/2000
Sb., o hlavnim mést& Praze, zvefejnén na Gfedni desce Méstské asti Praha 5 od 26.7.2005 do
1.9.2005

tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor
Cislo smlouvy 10/2005

CLL
Piredmét najmu

1. Mé&stské &asti Praha S je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zakona €. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery byl ke dni 12.
listopadu 2000 hlavnim mé&stem Prahou svéfen do hospodafeni Méstské Easti Praha 5. Ke
svéfeni do hospodafeni doslo v souladu s ustanovenim § 8, odst. 2), pism. a) zakona ¢.
418/1990 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozd&jich zmén, za pouziti Statutu hlavniho
mésta Prahy ve znéni platném ke dni 12. listopadu 2000 a v souladu s ustanovenim ¢l. 3.,
odst. 1) Vyhlagky hlavniho mé&sta Prahy & 23/1994 o hospodafeni s majetkem hlavniho mésta
Prahy.

2. M&stska East Praha 5 (dale pronajimatel) podle ustanoveni § 4, odst. 5) zakona &
131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze nakladi se svéfenym majetkem a vykonava prava a
povinnosti vlastnika ve vztahu ke svéfenému majetku v budové domu ¢&. p. 2327 na adrese
Praha 5, ulice Stroupeznického 28, kat. izemi Smichov.

3. V budové domu & p. 2327, na adrese Praha 5, ulice Stroupeznického 28, kat. izemi
Smichov se
v 0 nadzemnim podlaZi/ patie nachdzeji nebytové prostory se stavajici se ze Ctyf mistnosti a
WC o celkové podlazni plose 28,35 m*(dale "predmét najmu").

CL 1L
Nijemni pomér a Gicel nijmu

1. Pronajimatel pfenechava Jifimu Zajickovi (dale "najemce") nebytove
prostory, blize popsané v ¢l L, odst. 3 této smlouvy, do uZivani a nijemce tyto nebytové




prostory do svého najmu pfijima.

2. Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné nebytové prostory za udelem provozovani -
kancela¥, v souladu se stavebnétechnickym urenim pfedmétu najmu.

ClL 1L
Doba najmu

1. Najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou, s Uc¢innosti od 1.11.2005.

2. Stav pfedmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a pievzeti
nebytového prostoru, ktery se po svém podpise stane soudasti této smlouvy jako pfiloha.

3. Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu do
30-ti dnfi od podpisu této Najemni smlouvy o nijmu nebytovych prostor. Nesplnéni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro
okamzitou vypovéd tohoto najemniho vztahu s tfidenni vypovédni lhutou.

CL1V.
Najemné

1. Smluvni strany si ujednavaji za najaté nebytové prostory, bliZze popsané v ¢l. L,
odst. 2 této smlouvy mésitni ndjemné ve vysi S 434,- K&
(slovy péttisicStyfistatiicetctyfikoruny Ceske). Vyse mési¢niho najemného je sjednana bez
DPH.

2. Pronajimatel je opravnén zvySovat nijemné o miru inflace, kterém bylo dosazeno
v Ceské republice v pfedchazejicim kalendainim roce, vzdy k prvnimu dni kalendafniho
mésice nasledujiciho po oznimeni zm&ny ve vysi najemného najemci nebytového prostoru.

Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy primér zmény hladiny spotfebitelskych cen
v pfedmétném kalendainim roce. Pro urCeni miry inflace je urdujici piislusny index, ktery bude
zverejnén Ceskym statistickym uradem.

CL V.
Ostatni sluzby

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem spojene
s uzivanim pedmstu najmu, kterézto sluzby jsou blize specifikovany v Priloze €. 2 této smlouvy.

2. Najemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem &. 125/97 Sb. o odpadech
/v platném znéni/ a souvisejicich pfedpisii. VSechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat
ve smyshu vyse uvedeného zikona &. 125/97 Sb. Sbér a likvidace opadu neni spraveem zajiStovana.

CL VI
Splatnost a zpisob placeni nijemného a ostatnich sluzeb

1. Najemce bude hradit pronajimateli mésiéni najemne v pravidelnych mésicnich splatkach,
které jsou splatné ptedem vzdy nejpozd&ji k 5. dni pfislu§ného mésice.

2. Néjemce bude hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uZivanim piedmétu
nijmu a poskytnuté mu pronajimatelem v pravidelnych mési¢nich zalohach, které¢ budou
splatné spolu s nagjemnym vZzdy nejpozdéji k S. dni ptislusného mésice. Vyse mésicnich
zaloh se urdi s piihlédnutim k vysi souhrnnych nakladd pronajimatele, které tento bude muset
vynaloZit na veskeré sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ngmu najemcem. Celkove
vyuétovani jednotlivych sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najmu bude splatné nejpozdgji
do 15 dnii ode dne vyGétovani téchto sluzeb. Najemce je opravnén nahlizet do pfisluSnych



dokumenti (faktur, apod.), kterézto dokumenty se vztahuji k témto nakladum,

3. Prvni splatka najemného za mésic listopad ve vysi 5 434,- K¢ je splatna nejpozd€ji do
5.11.2005.

4. Najemné spolu s Ghradou sluZeb spojenych s uzivanim predmétu najmu bude hrazeno
bezhotovostné poukazanim prisluSné Castky na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské sporitelny,
¢. uétu I <onst. symbol il var. symbol IR

5. Podkladem pro placeni penéZitych zavazka jsou pfislusna ustanoveni této smlouvy.

6. V ptipad® prodleni najemce s thradou n&jemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 15
pracovnich dni, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ve vysi 1 % z dluzné
Castky za kazdy zapo&aty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni najemce
s uhradou najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 15 pracovnich dnl, povazuji za zvlast
hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouv€ a pronajimatel je opravn€n pisemné
vypovédét tuto nijemni smlouvu, kdyZz vypovédni lhita v tomto pfipadé je jeden mésic.
Zaplacenim smluvni pokuty zGstava nedotfeno pravo pronajimatele na néhradu Skody, ktera
se pronajimateli ptiznava v plném rozsahu.

7. Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zéklad€ této smlouvy jsou
splnény okamzikem pfipsani piislusné castky na GiCet pronajimatele.

C1. VIL
Jistota

1. Najemce se zavazuje poskytnout a slozit pronajimateli jistotu ve vysi tfimési¢niho
najemného v celkové vysi 16 302,-- K& na ulet pronal'imatele vedeny u Ceské spofitelny,

¢.uétu NI onst. symbol var. symbo! || Gl spec
symbol il
Doklad o zaplaceni kauce bude ptedlozen nejpozdgji pfi podpisu této najemni smlouvy.

2. Jistotu dle odst. 1 tohoto Elanku poskytne najemce k zajisténi vech jeho povinnosti,
které budou zalozeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€jS§imi zménami nebo doplnénimi.
V piipadé existence zavazk( ndjemce vici pronajimateli, které budou zaloZeny touto
smlouvou, muze byt shora uvedena penézni Castka pouzita na vzajemny zapocet, a to v poradi
dle volby pronajimatele.

3. Pro ptipad vyCerpani jistoty pronajimatelem dle odst. 2 tohoto Clanku se najemce

zavazuje poskytnout a sloZit pronajimateli novou jistotu ve vysi 16 302,-- K¢ na uCet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, &. ﬁétu* konst. symbol
s symbol_pspec‘ symbol 88 a to nejpozd&ji do 1 mésice od pisemné
vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast hrubé poruSeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto
najemni smlouvu, kdyZ vypovédni lhita v tomto piipadé je jeden mésic.

4. Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou zadost
najemce potvrdit najemci Ghradu pohledévek z této jistoty.

5. Pokud nebude jistota nebo jeji pomérna ¢ast pouzita k uhrazeni zavazkli najemce vici
pronajimateli, bude jistota nebo jeji pome&rna &ast najemci vracena pronajimatelem nejpozdéji
do 30 dnti poté, co skon&i najemni vztah zalozeny touto smlouvou.

6. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele
s ¢imZ najemce vyslovuje souhlas.

Cl. VIIL
Zikladni prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit



pronajimateli smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim pfedmétu
najmu. NeuZivani najatych nebytovych prostor najemcem &i uzivani pfedmétu ndjmu
v rozporu s jeho stavebnétechnickym ur€enim se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti
najemce zaloZenych touto smlouvou a je duvodem k vypoveédi této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhlitou jeden mésic.

2. Najemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrZovat obecné zavazné pravni
piedpisy zejména dodrzovat a zabezpelit dodrzovani protipozarnich ptedpist, predpist o
ochrané pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést ndklady s tim spojené. V ramci
provoznich naklada bude najemce hradit téz pfipadné mistni poplatky a podobné.

3. Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pronajatych
nebytovych prostor pracovnikim pronajimatele, popt. jim zmocnénym osobam.

4. Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady oklid a Gdrzbu pfedmétu néjmu v
takovém stavu, v jakém byl pievzat, s ohledem na bézné opotiebeni.

5. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t€chto pfipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Po skonleni platnosti této smlouvy je najemce povinen vratit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

7. Pfi ukonCeni najmu je najemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na
vlastni naklady odebrat nebo po dohod€ s pronajimatelem tyto predméty ponechat
v pronajatém prostoru a pievést je bezplatné ¢i za dohodnutou uUplatu do vlastnictvi
pronajimatele nebytového prostoru.

8. Najemce se zavazuje uzaviit do 15 dnli ode dne podpisu najemni smlouvy pojisténi na
své véci a majetek uvnitié pfedmétu najmu a pojisténi odpovédnosti za §kody zplisobené tietim
osobam.

Cl IX.
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k
fadnému plnéni ucelu najmu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud s uzivanim
pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu najmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmétu najmu sam nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si
uréi. Zmocnény zastupce pronajimatele se muze presvédéit po predchozim jednodennim
upozornéni a v dobé dohodnuté s najemcem, Ze provoz a udrzba prfedmetu najmu a pfipadné
opravy poruch a havarii jsou najemcem zajistovany fadné a peclive.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potifebnou soulinnost pii predavani
dulezitych informaci ¢i podkladii pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych Cinnosti.

5. Pronajimatel neruci za Skody zpisobené najemcem na predmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi najemce nebo tfetich osob.

CL X.
Stavebni Gpravy

1. Najemce neni opravnén v pronajatych nebytovych prostorech provadeét jakékoli stavebni
upravy, ani jiné podstatné zmény ¢i meénit charakter nebytovych prostor bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provadéni
vySe uvedenych Uprav nebytového prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele, povazuji




za zv1adt hrubé porugeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a jsou diivodem pro vypovéd
najemni smlouvy s jednomésiéni vypovédni lhiitou.

2. Najemce prohladuje, ¥e byl pronajimatelem seznamen s celkovym technickym stavem
pfedmétu najmu, ktery si prohlédl.

3. Po ukon&eni ngjemniho poméru neni nijemce opravnén poZzadovat po pronajimateli
protihodnotu toho, co po dobu nédjemniho poméru se souhlasem pronajimatele ucelné
vynalozil a o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu, pokud nebude pisemng dojednano jinak.

Cl. XL
Podnijem

1. Najemce je opravnén prenechat jinému pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, ze
porudeni vyse uvedeného ujednani, povazuji za zvlast hrubé poruSeni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a je diivodem k vypovedi najemni smlouvy s vypovédni fhittou jeden mesic.

CL. XIIL
Ukonéeni najemniho poméru

1. Najemni vztah Ize ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi jedné ze smluvnich stran s tiim&si¢ni vypovédni lhitou, neni-li ve smlouvé
stanoveno jinak. Vypové&dni lhiita po&ne b&zet prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, v
némz byla pisemna vypovéd doruena na adresu druhé smluvni strany.

2. Smluvni strany této smlouvy se dohodly nasledujicim zpGsobem na adrese doruCovani
pisemné korespondence :
a/ adresa pro doru€ovani pronajimateli je: Utad méstské &asti Praha 5

Praha 5 , nam. 14. fijna 4

b/ adresa pro doruovani najemci je: Jifi Zajicek
393 01 Pelhfimov, U Prostfedniho mlyna 507

3. Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé zmény sidla, mista bydlisté, adresy pro
doruovani & jinych Gdaji podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského &i jin¢ho
rejstiiku, budou pisemné informovat o této skutednosti nejpozdéji do 30-ti dnii od vzniku
zmény druhou smluvni stranu.

4. Smluvni strany se dohodly, ze pro dorudovani podle této Smlouvy se analogicky pouZiji
ustanoveni zakona &. 99/1963 Sb. — ob&anského soudniho f4du o doruovani.

CL. XII1L
Zivérecna ujednani

1. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv
vedené Mestskou &asti Praha 5, ktera bude vefejné piistupna a bude obsahovat udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselném oznaGeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze tyto skutecnosti uvedené v této smlouve nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zak. & 513/1991 Sb. (obchodni zékonik) a ud€luji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

2. V piipadé prodleni ndjemce s Ghradou ngjemného nebo sluzeb dle ¢l. IV této smlouvy
po dobu delsi nez 30 pracovnich dnil, njemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5 zak. &.
131/2000 Sb., o ochrané osobnich Udaji, ve zn&ni pozdgjsich zmén a dopln€ni, vyslovné



souhlasi se zvefejnénim svého jména, piijmeni, obchodniho jména, IC, adresy pronajatého
prostoru a vySe dluhu ke dni zvefenéni, v periodiku vydavaného Méstskou &asti Praha 5 a na
vefegin€ desce Méstské Casti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zveiejnit, popf.
opakované zvefejfiovat, po celou dobu prodleni najemce s Ghradou najmu a sluZeb dle této
smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a Ginnosti ke
dni 1.11.2005.

4. Pripadné zmé&ny ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po jejich podpisu ob&ma smluvnimi stranami se stdvaji nedilnou sou&asti této smlouvy.

5. K této Smlouve nalezi nasledujici pfilohy:

- Priloha €. 1 — Rozpis jednotlivych sluzeb se stanovenim vy3e thrad

6. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi nijemce a po
dvou vyhotovenich pronajimatel.

7. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zédkona
¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, zdkona €. 40/1964 Sb., ob¢ansky
zékonik a dale obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

8. V pripadé neplatnosti nebo netcinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou
dotCena ostatni ustanoveni této Smlouvy.

9. Ob& smluvni strany potvrzuji autenticnost této Smlouvy a prohladuji, Ze si Smlouvu
pfecetly, a s jejim obsahem souhlasi, Ze Smlouva byla sepsina na zékladg pravdivych Udaji,
z jejich pravé a svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranng nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi niZe pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy osoby opravnéného
jednat za smluvni strany.

Ptilohy:
- Priloha €. 1 — Rozpis jednotlivych sluzeb se stanovenim vyse Ghrad

V Praze dne 12.10.2005

JUDr. Milan\Jlan ¢ i k, starosta
Me¢stska Cast Praha 5
za pronajithatele

JiFi Zajicek

za najemce




