Smlouva 6600597472 3

o ndjmu prostor slouZicich podnikdni a podnikatelském prondjmu véei movityeh
uzavrend podle ust. §§ 2302 a nasl. a 2316 a nasl. zdkona & 89/2012 Sh., obtansky zakonik (ddle jen ,,OZ¥)
(déle jen ,smlouva®)
due$nfho dne, mésice a roku
mezi smluvnimi stranami:

Nijemecem:
SdruZeni spoletnosti pod nizvem “OSTRAHA KARVINAY, jehoZ téastniky jsous ODDELEN SMLUVNICH VZTAHU
COS - Specialni servis s.r.o. 5.p. DIAMO, 0.2 DARKOV
se sidlem: Zavodnf 540/51 Karvina- Nové Mésto 73506 SML.&. DTec i toce Jodl Y Herfoo
I¢: 27511511 Y ,

U P4 Podoi
DIC: CZ27511511, Plétce DPH ONE: Z4.€ 77 Podp
zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajského soudu v Ostravs, oddil C viozka 34687

zastoupend:

a

DEFENDIT CORDIS s.r.c.

se sidlem: Zavodni 540/51, Nové Meésto, 735 06 Karvina

IC: 29395917

DIC:CZ29395917, plétce DPH

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajského soudu v Ostravé, oddil C viozka 34687

zastoupend: R

(ddle jen ,ndjemee™)

a

(dale jen ,pronajimatel')
(»ndjemce” a ,pronajimatel” spolend dale jen ,,smluvni strany*)

Preambule
Smiluvni strany vzdjemné prohlasuji, Ze viechny ddaje uvedené ve smlouve jsou ke dni uzavienl smlouvy aktudini a
pravdivé, zakladajl se na skutetnostech a jsou v souladu s platmymi pravnimi predpisy.




1. -

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci:

1. Lokalita |
A) budovy -

zapsaném na [ pro katastralni uzemi Doubrava u Orlové, obec Doubrava v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim fadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvind.

B) budov -

ve zapsané na I ro katastrdlni tizemi Karvind-Doly, obec Karvina v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastrain{ pracovits Karvin.

C) budov -~

vie zapsané na [ pro katastralnf izem{ Lazy u Orlové, obec Orlové v katastru nemovitosti
vedeném Katastrilnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviat¥ Karvind.

Ii. Lokalita R
D} budov -

zapsaném najNEI pro katastralni izemi Stonava, obec Stonava ,v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnfm dfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§te Karvina,

E) budovy-

zapsaném na M pro katastralni tzemi Darkov, obec Karvind, v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdinim fadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Karvina.

F) budov-

zapsaném na I pro katastrdlni (izemf{ Stonava, obec Stonava, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnf pracovi¥té Karvina.

IL
PFedmet aidel ndjmu prostor a movitych vici

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva ndjemei k dotasnému uZivani za tplatu a za nfZe uvedenych podminck
niasledujici prostory slowZici podnikini dle specifikace, ktera tvori Pk{lohu ¢. 2 této smlouvy (dile jen ,,prostory™)
dle &lenéni na:

L Lokalita _

A) provoz F
B) provoz

C) provoz IR

I Lokaita NN
D) provoz il
E)  provoz I
F)  provoz NI

2. Pronajimatel touto smiouvou pienechdvd ndjemci k dogasnému uzivanf za nf¥e uvedenych podminek movité veci
specifikované v Priloze & 2. této smiouvy.
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4,

Pronajaté prostory uréené k podnikéni a movité véci bude najemce uzivat pfi podnikatelské &innosti k ucellm, ke
kterym jsou stavebng ur€eny, tj. administrativni budovy a provozni budovy pro provozovani podnikatelské &innosti
ndjemee. PrevaZujici podnikatelskd &innost ndjemce je poskytovani bezpetnostnich sluZeb. Nijemce mize
pronajaté prostory uZivat jen k tomuto urdenému Gdelu. Prostory a movité vici budou pfedany pronajimatelem
néjemci na zdklad# preddvaciho protokolu, ktery tvoii Piilohu & 3 této smlouvy.

Nidjemce prohlauje, %e si prostory pfed uzavienim této smlouvy prohléd] a potvrzuje, ¥e prostory a movité véci
Jjsou provozuschopné, bez vad, jsou zpiisobilé ke smluvenému zpésobu uZivéni a pro zajisténi uelu predmétu této
smlouvy,

Pronajlmate! se zavazuje poskytnout najemci plnéni spojend s uZfvanim predmétu ndjmu, tj. souvisejici sluzby
specifikované v PFiloze ¢ 1 a 2 této smlouvy. Za tyto sluzby bude nijemce pronajimateli platit mésitng pandalni
thradu ve vy3i sjednané v této smilouvd dle Prilohy & 1 podle jednotlivych lokalit a provozfi. K thraddm za slu¥by
bude pfipoctena DPH ve vy3i dle platnych prévnich ptedpisil.

Pronajimatel pronajimd ndjemei k uZivani telefonni stanice, které se nachézejf v pronajatych prostorach v provozu
A) ai F), celkem tedy [ilitelefonnich stanic. Pronajimatel se zavazuje hradit za kadou telefonni stanici v pravozu
A) az C) mesitnl pauddl ve vysi - v provozu D) a2 F) mésféni pausit ve vysi I
I |V¢sicnl pausal zahrnuje naklady na

Pfipadné zmény sazeb se budou uplatiiovat v souladu s platnou legislativou. Hovorné bude tiétovano na zéklads
vykazu tarifika¢niho systému telefonnf ist¥edny.

Pronajimatel pronajima ndjemci k uZivani PC a tiskarny (déle Jen ,zatizeni"), jejichz detailni vy&et je uveden
v Priloze &. 2 této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje hradit za pronajimand zafizeni mé&sicnl pauddl uvedeny
v Priloze €. 1 této smlouvy, ktery zahmuje ndklady na

Bl Soutast uvedeného mési¢niho pauSalu nejsou

HL
Doba najmu

Smlouva se sjedniva na dobu urcitou od 1.7.2017 do 30.6.2021. Smluvn{ strany si sjedndvaji, Ze tato smlouva je
zévisia na Smlouvé o poskytovani bezpegnostnich sluzeb Strazni sluzby pro I -2 vicné mezi
ndjemeem a pronajimatelem dune 19.6.2017 ve znénf pozdgjsich dodatkii (dale jen ,smlouva o bezpegnostnich
sluzbach®), tedy zdnikem smlouvy o bezpecnostnich slu¥béch zanikd i tato smiouva, pokud nedojde soudasné
k prodiouZeni smlouvy o bezpetnostnich sluzbich na zékladé obdobné dohody. Smluvni strany se v piipadé
ukonteni smlouvy o bezpe&nostnich sluZbach zavazuji uzavtit dohodu o ukoneni smlouvy, a to nejpozdé&ji ke dni
ukon&enf smlouvy o bezpetnostnich sluzbach,

Smlouva miiZe byt taktéZ ukontena pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému dni nebo vypovédi kazdé
smluvni strany, pFiem? vypovEd’ musi byt pisemud a dorutena druhé smluvnf strang.

Krom¢ pfipadt stanovenych pravnimi pedpisy md ndjemce pravo vypovidet néjem v vypovidni dobd
z divodu:

- zmény vlastnika nemovitych vici,

Kromé pFipadd stanovenych pravnimi piedpisy ma pronajimatel pravo vypovédst ndjem v m&si¢n{ vypovédni dobs
z diivodi:

- nutnosti zmény dispozice pfedmétu ndjmu, oprav, uprav a prestavby zasadniho charakteru, které Jjsou neslu&itené
s ndjmem a bréni dal&fmu uzivani pfedmétu ndjmu nebo z ditvodu nafizenf spravniho organu, co¥ pronajimatel pri
uzavienf smlouvy nemchl pfedvidat,

- zmény vlastnika nemovitych véci, _

- hrubého porudeni povinnosti najemce uvedenych v &LV, odst. 2.2.-2.6.; 2.10.-2.12. této-smlouvy a v &l VI, odst.
4. této smlouvy,

Vypovédni doba se dohodou smluvnich stran sjednava ENA zadind b&Zet prvni den ndsledujictho mésice po
dorugeni vypovédi druhé smiuvni strang. Za fadné dorugenou vypovéd bude povazovana i vypoved, jejiz dojiti
druhd smluvni strana védome zmatila. Je-li vypovéd' dorusovéna s vyuitim provozovatele podtovnich stuzeb, plati
domnénka, Ze byla dogla vypoved’ dorucena tieti pracovni den po odeslani do sidla uvedensho v zéhlavi této
smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel ma prévo odstoupit od této smiouvy ze zékona nebo v piipadé:
~pozastavenf, zduniku nebo zruSen! Zivnostenského oprdvnénf ndjemce nezdvisle na viili ndjemce;




_ I
~ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného nebo tihrad za sluZby, jejichZ poskytovéni je spojeno s najmem,
piip. dal¥ich vihrad, del§fm neZ do splatnosti pristiho ndjemného nebo thrad za sluzby.

Pronajimatel a nédjemce se dohodli, Zc maji pravo odstoupit od této smlouvy v p¥ipads, %e bude infstnd a viend
pEfslusnym soudem vydéno rozhodnuti o upadku nkteré smluvni strany nebo smluvni strana vstoupf do likvidace,
nebo je vtomto pfipadé drubd smluvni strana oprdvn&na smlouvu kdykoliv vypovedst v I vypovidni
dobg, kterd zadind b&Zet dnem doruéent pfsemné vypovédi s udanim divodu druhé smluvni strang.

Odstoupenim smlouva zanikne ke dni dorudeni pisemného odstoupeni druhé smluvni strang, O dorudeni se pouZije
obdobng ust. L. IIL, odst. 3. této smiouvy. Smiuvni strany si v tomto piipad® sjedndvaji, Ze do t¥iceti kalendarnich
dnfi si vyrovnajl ve¥keré vzdjemné zdvazky vyplyvajici z této smlouvy. Jestlize dojde jakymkoliv zpiisobem
k ukonéeni smlouvy, zistivajl dle vyslovného ujednéni smluvnich stran v platnosti vZdy ta ustanoveni, kterd by
vzhledem ke své povaze trvala i po ukondenf sinlouvy, zejména ustanoveni o smluvnich pokutich, ndbrad® skody a
mi&enlivost. Téchto ustanoveni smlouvy se G€inky ukon&eni smlouvy nedotykaj.

Dohoda, vypovéd i odstoupeni od této smlouvy musf byt uéinéno pisemnou formou s podpisem opravnéného
zéstupce smluvni strany.

5.V pripadé¢ zéniku této smiouvy z jakéhokoliv diivodu budou pronajaté prostory a movité vEci vraceny ndjemecem
pronajimateli, 2 to ke dni zéniku smlouvy, nedohodnou-li se strany jinak. O ptedani a o prevzeti bude poFizen
pisemny protokol ke dni ukon€eni smluvniho vztahu.

6.  Pronajimatel ma vii¢i ndjemei pravo ve smyslu ust. § 2234 OZ zadrZet movité véci najemce, které ma uloZeny
v pfedmé&tu ndjmu na dhradu jeho pohledavky vi&i pronajimateli.

7. Smluvni strany pro pfipad vypovidi z divodu zmeny vlastnika pfedmétu ndjmu si sjednavaji, Ze si Zadné odstupné
v souvislosti s vypov&di hradit nebudou, Ustanoveni § 2223 OZ se nepouZije,

v,
Ndjemné, ihrada za sluzby a platebn{ podminky

. Négjemné a uhrada za sluZby jsou stanoveny dohodou dle zékona &, 526/1990 Sb., o cenach, ve zn&ni pozdsjiich
predpist. Ndjemné za prostory, movité v&ci a sluzby je uvedeno v Pkloze &, 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel se rozhodl, Ze ndjem jinym pldtctim pro ui€ely podnikéni bude podiéhat DPH, proto ndjemné bude
zvySeno o dail z pFidané hodnoty ve vysi stanovené v piisluiné dob& udinnymi pravnimi predpisy.

3. Pronajimatel vystavi mésiéné dafovy doklad na paudly vdy do 15 dnil ode dne uskutetnénf zdanitelného
pinéni s tim, Ze zdaniteiné pinénf je uskutecn&no 15. kalendaini den pfisludného ndjemniho mésice. Hovomné a
néklady na tisk budou fakturovany vZdy po skondenf p¥islu§ného mésice. Zdanitelné pingnf bude posledni den
pFisludného mésice. Splatnost vystavenych datiovy ch dokladl bude 15 dofi ode dne jejich vystavenf. Dallové
doklady budou vystaveny na firmu DEFENDIT CORDIS sr.0. — IC: 29395917 a zastlany elektronicky ve

formétu PDF na adres:

4. Ndjemee (v3ichni ¢lenové sdruZeni spoledn® a nerozdilng) se zavazuje zaplatit dohodnuté mési¢ni najemné a
thradu za sluzby dle Prilohy & 1 této smlouvy vidy nejpozd§ji ksjednanému dni splatnosti na Gdet
pronajimatele uvedeny v zihlavi této smlouvy.

5. Nezaplati-li najemce ndjemné, Ghradu za sluZby ve Ihité splatnosti, zavazuje se zaplatit pronajimateli trok z
prodleni ve vy&i stanovené aktudlng platnymi piedpisy ob¢anského priva,

6. Nedohodnou-li se strany pisemné jinak, mohou byt ndjemné a thrada za sluzby kaZdoroné zvySoviny o
procento odpovidajici kladné mife inflace vyjadiend prirfistkem priimé&rného roénfho indexu spotfebitelskych
cen vyhlaeného Ceskym statistickym Giadem za pedchozi kalendéini rok. Zvy$eni ndjemného a tihrady za
sluzby je udinné od prvniho dne kalendéfniho mésice nasledujictho po kalenddinfm mésici, v n&mZ bude
vyhlaseni Ceského statistického tradu oficidlng udingno. Pronajimatel je povinen tyto zm&ny predem ozndmit
najemci. Upravend vy¥e ndjemného pak, nebude-li pozdéi znovu upravena ze strany pronajimatele, bude platit
az do konce néjmu dle této smlouvy.

7. Néjemce je povinen oznamiit, Ze piestal byt registrovan k DPH v zemi EU, kde¢ je to zhlediska charakteru
obchodnfho vziahu a zasad uplatiiovani DPH v EU podstatné a moZnosti promitnuti disledkdl zruSeni registrace
do dafiového reZimu a ceny.
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:

KaZda ze smluvnich stvan si hradl poplatky své banky, pfipadn® svych korespondenénich bank. Jedna se o tzv.

‘poplatky SHA (shared).

Smluvni strany sjednévajf, Ze zapodteni vzdjemnych pohledavek je moZné vylu&ng na zaklad® pisemné dohody
smluvnich stran.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

l\}-——

l.
1.

1.4
1.5,

Odevzdat pfedmét ndjmu protokolime najemci;

Neprodlené plsemné ozndmit ndjemci zménu sidla, bankovniho spojeni a pip. dalsich dajd, nezbytnych pro
bezvadné pinéni prav a povinnosti plynoucich ze smlouvy;

Providet na svilj naklad obvyklé opravy nad K¢ NS mésicné vjednotlivém piipadé na viech
provozech obou lokalit uvedenych v &l I, odst, 1, této smlouvy, {j. opravy nezbyiné k udrzovini prostoru ve
stavu odpovfdajicimu pfi pfeddni ndjemci, resp. pfimdfen& opotfebent s pFihlédnutim k charakteru provozu.
Pronajimatel bude provadét stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény v prostoru jen po projednéni a
schvéleni ndjemcem, vZdy tak, aby byl chrdn&n opravnény zdjem ndjemce a nenarudovan vykon uzivacich
prav k pfedmétu ndjmu;

Provadet na vlastnf naklad opravy a revize rozvodnych zafizen{ vody, tepla a elektrické energie;

Zajisfovat za tplatu odvoz odpadil,

Nijemce se zavazuje:

2.1
2.2,

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.8.

2.9.

V pronajatém prostoru i na pfistupovych cestach dodrZovat veskeré platné poZdrni a bezpe¥nostn{ predpisy.
Nepronajimat predmét ndjmu dal§im osobam a neumoZitovat cizfm osobdm jakoukoliv &innost v pronajatém
prostoru bez sovhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce k podnikéni s jinymi subjekty, nenf opravnén bez
predchoziho souhlasu pronajimatele poskytnout pro igely sdruZeni préva vyplyvajici z ngjemni smlouvy.
V plipadé porusen{ vyse uvedenych povinnostf nijemcem se jedna o hrubé porugeni povinnosti nijemee.
Uzivat pfedmét néjmu s pé&i fadného hospoddfe a v pfipadg, ¢ bude na pronajimaném majetku zplisobena
§koda nahradit ji.

DodrZovat Pokyny pro nijemce v oblasti bezpednosti a hygieny prace uvedeng v Piiloze & 3. této smlouvy,
neuZivat prostory k vyrobg, manipulaci a skladovéni vybudnin, prudce hotlavych materidld a smési, jeds,
drog a dal$im Cinnostem, které ohroZujf nebo negativn€ plisobi na Zivotn prostfedi. V p¥ipadé porufeni vyse
uvedenych povinnosti ndjemcem se Jedna o hrubé¢ poruseni povmnostf ndjemce.

Viechny pronajaté prostory uZivat jen k dohodnutému tgelu. K jinému tdelu jen po predchozim plsemném
souhlasu pronajimatele a bude-li to nezbytné po souhlasu &i rozhodnuti piislu¥ného stavebniho Gfadu o
zm&né uzivani stavby dle §§ 126-127 zdkona & 183/2006 Sb., jenZ ndjemce zajisti na vlastni naklady.
Nasledng pak pfedmé ndjmu uZivat jen k ucelu uréenému vwzhodnuli stavebntho ufadu. Vedkeré dal¥{
zmény po pledchozim pisemném souhlasu pronajimatele hlésit tomuto Gfadu, ktery o nich rozhodne,
piipadn& nafidf nové stavebnf Fizeni. Prokazatelné a bez zbytetného odkladu predat pronajimateli veskerd
rozhadnuti, posudky, stanoviska spravnich organt. V piipadé porueni vy3e uvedenych povinnosti ndjemcem
se jednd o hrubé peruen{ povinnosti ndjemece,

Dodrzovat pfishudnd platnd ustanoveni bezpe¢nostnich a hygienickych, ekologickych a ostatnich predpisti a
norem vztahujicich se k provozované &innosti. V piipadé poruseni vySe uvedenych povinnost! ndjemcem se
jedna o hrubé porneni povinnosti najemce.

Predat ihned pronajfinateli ndhradnf klice, které¢ budou oznadeny tak, aby bylo zfejmé, kterého pronajatého
prostoru se tykaji v zape¢eténé obalce na vratnici aredlu. Na obélku nadepsat jména osob opravnénmych
k manipulaci s klf¢i a jejich adresy véetn¥ telefonnich &isel,

'V plné mife zabezpefovat poZarni ochranu dle zdkona &. 133/1985 Sb., o poZami ochran®, ve znénl
pozdgj$ich predpisth, Ndjemce p¥i uzavien! toto smlouvy byl sezndmen s vnitfnimi akty fizeni pronajimatele,
a to se smérnic k zajisténi pozémi ochrany a poZdmi poplachovou smérnici. Ndjemce se zavazuje sezndmit
s t&mito smérnicemi své zaméstmance,

Vedkeré odpady, vyjma likvidovanych pronajimatelem, likvidovat na své naklady pti dodrZovani vZech
prishudnych hygienickych a ekologickych norem, pfedpisti a nafizeni a na poZddani pfedloZit pronajimateli
doklad o zpiisobu likvidace. Mimofddng zvy$enou pozornost vénovat likvidaci ropnych a toxickych latek, O
kazdém tmiku téchto latek. ihned informovat pfisluiné orgény a pronajimatele, Zajistit, aby nedo3lo ke
kontaminaci vod, V pf{pad€ porufeni vy3e uvedenych povinnosti ndjemcem se jednd o hrubé poru¥eni
povinnosti ndjemce.

2.10. Veskeré zmény, stavebné-technické tipravy, lpravy na elekir. rozvodech, na rozvodech vody a tepla, piip.

dal$ich zafizenich, provadét do vyse ndkladi stanovenych vtomto odstavci niZe pouze po pledchozim
pisemném souhlasu pronajimatele 5 tim, Ze po skonéeni ndjmu nebude najemce uplatiiovat u pronajfmatele
nahradu vloZenych investic. Provedené stavebni tipravy po ukonéeni ndjmu ponecha najemce v novém stavu
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jen po ptedchozim souhlasu pronajimatele, jinak uvede pronajaty prostor do ptvodniho stavu., Najeince je
opravnén a povinen na svitj naklad providat obvyklé — drobné opravy do celkové vyse K¢ d

na véech provozech obou lokalit uvedenych v &l. IL, odst. 1. této smlouvy, a to opravy nezbytné k udrZovanf
prostoru ve stavu odpovidajicimu pfi prevzeti od prougjimatele, resp. pfimsfen& opotfebent s prihlédnutim -
k charakteru provozu.

2.11. Uhradit pokuty uloZené pronajimateli orgény statn{ spravy za porudeni predpist, norem, ptip. fidicich aktl ze
strany najemce. V pripadé porudeni vyse uvedenych povinnost{ ndjemcem se jednd o hrubé porudenf
povinnosti najemce.

2.12. Umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych prostor a dodrZovan( ustanovenf této smlouvy.

2.13. K parkovani vozidel pouzivat jen k tomu uréené parkovisté vné arealu,

2.14. Po ukon&eni najmu, se najemce zavazuje piedat pronajaty prostor ve stanoveném terminu v Fadném stavu
(beze zbytkd jakychkoliv materili nebo odpadki) s prihlédnutim k b&Znému opotfebeni. Predm&tny prostor
bude predin odpov&dné osobé na zaklade predavaciho protokolu, ktery zajistl zdstupce pronajimatele. Pokud
pronajaty prostor bude pfeddn v jiném stavu, nez je pozadovano, je pronajimatel opravn€n zajistit na néklady
najemce jeho tiklid a uvedeni do poZadovaného stavu.

.15. Neprodlen& pisemn# ozndmit pronajimateli zménu sidla (adresy pro piijem pisemnost() a dalfich adaji
nezbytnych pro pin&ni prav a povinnostf plynoucich z této smiouvy.

2.16. Provadét kazdodennf udrZbu a ochranu pfevzatého prostoru a movitych véci.

2.17. Provaddt uklid prenechanyeh prostor, pokud se smiuvnf strany nedohodnou jinak. Néjemce s¢ zavazuje déle

provadst bézné &idtén predanych véci a dodrzovat obvyklou viroveit hygieny a &istoty.

2.18. NenaruSovat svojf &innosti daldi Sinnosti uskuteciiované v objekty pronajimatele, zejména dodrZovanim
provozn{ doby, udrfovinim ¢istoty a schiidnosti jim uzivanych a také prilehlych prosior,

2.19. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli poticbu nutnych oprav predaného prostoru 2 movitych
vic! povéfené osob s diirazem na zajilténi bezpetnosti a hygieny. Pokud v piimé&fené dobé nedojde k opravé
pronajimatelem, je ndjemce opravnén po dohod# s pronajimatelem, ktery pisemn& odsouhlasf kalkulaci a
cenu oprav, Lyto opravy provést sém kvalifikovanou spolegnosti a to na niklad pronajimatele.

2,20, V pripad® skonteni néjmu vrdti néjemce. pronajimateli movilé vécl ve stavy, vjakém je plevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, DoSlo-li ke ztratg, potkozeni nebo nadmémému opotfebeni
movitych v&ci ndjemce uhradi pronajimateli vy&islenou Skodu.

2.21. Zajistit, aby jeho zamé&stnanci a tfeti osoby, které navitivl prostory, dodrfovaly zdkaz koufen{ ve viech
prostorach, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznafenych pronajimatelem.

2.22. Neprodlens oznamit pronajimateli otevieni obdlky s kliti odloZenymi na vrathici.

t
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Ostatni ujednéni

Nijemce odpovida za po¥kozeni pfedmétu najmu, tedy prostor a za poskozen{ a ztritu movitych v&ci, kterou
zpiisobil svym zavinénim, opomenutim, nedbalosti &i nekondnim, které mu byly preddny pronajimatelem na
zaklade protokolu o pfeddni. Povinnost k nahradé Skody njemcem viigi pronajimateli nevznikd, pokud je Skoda
v plné vy3i hrazena z titulu pajidtdni piislusnou pejistovaou,

Smluvni strany se zavazuji, Ze po dobu platnosti této smlouvy nebudou uzavirat pracovndpravni vztahy se
zamé&stnanci druhé strany, zejména s vedoucimi zaméstnanci, V pfipad® poruSeni tohoto ujednani je strana, kterd
se porudeni dopusti, povinna zaplatit druh¢ strang smiuvnf pokutu ve vySi hrubého ro¢nfho ptfjmu pfistusneho
zaméstnance.

Jedndnim za ironaiimate’le v zileFitostech vyplyvajicich z této smlouvy jsou povéfeni zaméstnanci NN

Smluvni strany se dohodly, Ze vramci zabranéni jakémukoli jednéni, jez by bylo v rozporu s dobrymi mravy,
nebudou pozadovat ani nabizet jakékoli vyhody, odmény, dary, projevy pohostinnosti, ithrady vydajii af’ uZ p¥imo
nebo nepfimo osob& nebo od osoby na pozici kterchokoli zaméstnance nebo &lena statutdrnibo orgénu fyzické
nebo pravnické osoby v soukromém nebo vefejném sektoru (v&etnd osoby, kterd v jakékoli funkei rozhoduje za
resp. pracuje pro fyzickou nebo pravaickou osobui v soukromém nebo vefejném sektoru) za ugelem obdrZent,
ponechéni nebo ovlivnéni obchodu nebo zaji¥téni jakékoli jiné vyhody pii procesu zaddvaciho Fizen zakizek nebo
uzavfeni a realizace tohoto kontraktu. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smiouvu, pokud shledd, Ze
ndjemce se pii realizaci této smlouvy piimo nebo prostfednictvim svého zastupce dopustil jednani v rozporu
s dobrymi mravy a neptijal véas uspokojivé opatfeni k népravé. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypove&dét
smlouvuy, pokud shledd, Ze ndjemce, jeho ovladajici nebo jim ovladana osoba pii realizaci této smlouvy védé] nebo
pii postupovéani s odbornou pétf mél védet o jednanl tretf osoby, které bylo v rozporu s dobrymi mravy nebo o
jejim podvodném jedndni, piiemZ tato tfeti osoba ma nebo méla vztah kndjemei, jejf Sinnost se tyka
pronajimatele a o této vici pronajimatele neinformovala, pripadng neposkytla pronajimateli maximalni moZnou
soudinnost pi etfenf zjiténého korupéniho & podvodného jednéni.
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5. Smluvnf strany se dohodly, Zc ndjemce si miiZe prevést ndjem v souvislosti s prevodem podnikatelské &innosti
vylutné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. Smluvni strany timto ve smyslu ust. § 1881 OZ uzavirajl dohodu o nepostupovéni pohleddvek ze vzédjemnych
vztahl vyplyvajicich z této smlouvy,

7. Smluvnf strany se dohodly, Ze ndjemni vztah nebude zapsan ve smyslu ust. § 11 zékona & 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, do vefejného seznamu, tj. vkladem do katastru nemovitosti.

VIIL
ZivEreina ustanoveni

1.V ostatnim se smlouva Fidf prisiudnymi ustanovenimi zékona €. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, piitemZ strany na
zékladé vyslovného souhlasu vylougily aplikaci ustanoveni § 2315 OZ.

2. Smiuvnf strany se zavazujf zachovévat piisnon mléenlivost o ustanovenich této smlouvy.

3. Vplipadg, Ze se n¥kieré ustanovenf této smiouvy stane zcela nebo z&asti neplatné nebo neudinné nema to za
nasledek neplatnost nebo neti¢innost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatné nebo netiéinna
ujednénf smlouvy tak, aby bylo dosaZeno wigelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

4. Tato smlouva miiZe byt mén&na jen pisemnymi a oboustranng podepsanymi dodatky. Za pisemnou formu nebude
pro tento Gcel povazovina vyména e-mailovych & jinych elektronickych zprav. Smiuvnf strany timto vylutuji
moZnost ménit jinou formu pravniho jednanf neZ pisemnou ve smyslu ust. § 564 OZ.

5. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originaly, z nichZ obdr{ najemce a pronajimatel po jednom
vyhotoveni této smlouvy,

6. Smiuvnf strany prohladuji, Ze si tuto smiouvu pred jejim podpisem pFecetly, Ze jeji obsah je dostate&ng writy a jim
srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto znénf je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vitle. Na ditkaz toho
pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

Seznam piiloh:
Piiloha &fslo 1 — Piehled jednotlivyeh poloZek a vvie ndjemného
Priloha gislo 2 - Specifikace jednotlivich poloZek ndimu a podklad odet ndjemného
Pifloha &¢fslo 3 ~ Preddvaci protokol
Priloha &fsla 4 - Pokyny v oblasti bezpenosti a hynieny préce
V Karving, dne ................ V Karviné, dne 29’“' 207
Nijemee: Pronajimatel:

COS - Specidlni servis s.r.o.

DEFENDIT CORDIS s.r.0.




Ptiloha €. 1 - Pfehled jednotlivych poloZek a vyse najemného i}

Prehled ndjmi za mésic bez DPH i}
Nazev polozky Céstka bez DPH/

El. energic I
Te. energi

5 gic I

El. energic I

Te. energie [

Voda
Odvoz kom. Odpad
Nebyt. prostory il
Nebyt. prost. il
Nebyt. prost. Il

Movity majetek
Néjem IT
Celkem najem mésic
Celkem najem rok




Piiloha &. 2 - Specifikace jednotlivych poloZek najmu a podklady pro vypocet
najemného







nazev
nebyt. prostoru

Specifikace nebytovych prostor lokality [N

plocha sazba celkem
v m? v Ké/m? v Kéfrok
bez DPH bez DPH




wviovité véci Il

Prondjern movitych véci

e

{

OSTRAHA KARVINA

Prilocha ¢. 2 - 1. list

Objekt pocet mistnosti

spotfebife

ceny prondjmu 2a movité véci v K&/rok - ceny dohodou

ceny pronajmu za movité véci v K&/rok - ceny dohedou

pocet mistnosti

dalsi spotiebice

Priloha €. 2 - 2. list

potet mistnost!

dalsi spoifebice

ceny prondjmu za movitd véci v K&/rok - ceny dohodou




Movité véci ]

popis

inv.

zodp.oscha

datum

ndjem za 1ks |Jorx

i RSSO




Podklady pro stanoveni naroénosti na el.energii objektu OSTRAHA KARVINA:

Eiektrické'enérgie:

poloéka mnozstvi jednotkovy' instalovany| .prov-.qny provozniy| = denni celkova mesisni

kon cyykon. | vroce . doba: | spotieba |rofni spotieba.

{CELKERM:

|[ROCNi SPOTREBA EL. ENERGIE: | T
|




Bespetnost a ochrana rdravi pii praci{BOZP) a pufarni achrana (PO)

Najemer st zavazuje:

udrzovat piedmet nipmu v fEidném stava,

provitddt kontrolu stavu pronajatyel prostor 2 hlediska protipozirmi prevence a
bezpednost price,

plnit povinnosti vyplyvajici z predpisé o pozaent ochirang ve smysiu abeend zivaznyeh
predpisin (zejmeéna zdkona o pozdeni ochiant & 133/1985 Sb. v platném znéai,
vyhlasky MV ¢ 24672001 8b,  Smémice & 172015 vykonného feditele -
Organizace zabezpedent pozarni ochrany, v plainém zaéni. zejménn ustanovend
dotykajici se prostor na povrchu, Natizeni viddy & 494/2001 Sb., v plaindm znéni,
kterym se stanovi zpiiseb evidence, ladeni a zasiland zdsnamu o Orazu. vror zdznaimu
a okralyu orgdni a instituci, ktergm se ohlafuje pracovni Graz a zasila #dznam o draz
dodriovat pozaroi #d a Fidit se poZarimi poplachovsmi smérnicemi a posdrnim
evakuatnim pliiem pronajimatele pro dany objekt

ve viasni organizaéni smérnici stanavit organizaci zabeepeteni pofirni ochrany

s ohledem oy poZdrai pebiezpedi provorované Sinnosti a podminky pronajimatele,
zpracovaval viastni iematicky plin a Sasovy rozarh sholeni zamesinancis a vedoucich
samstnanct,

providet koleni vedoveich zmmestancd o Skoleni zamésianct o pozarni ochrang o
vest dukumentaci o provedendin Skoleni,

syuFival prostory pro sjiednany dcef,

uzivat prostory vy luind pro alely firmy s nepronaimoul je ber vyslovaého soullisu
pronaiimatele.

headit maklady, spojend s obvyklym wdrzovanim pronajutych prostor { drobué siavebni
aclehivo opravy. vemena svetelnyeh zdroji. provideni piedepsand tdeaby. oprayvy
trubnilio rozvodu, vodovodu L3 do vide stanovend dohodott v prisludnych
ustanovenich o smlotvy

ez zhyietncho odklada oznamii pronajimateli pestebu oprav. klerd ma prongjimate]
provast v piipade nesplndnd to povinnostl jo naiemey povinen uladi Skadu, kiera
Himio venikla,

wnaznit pristup do-pronajatyeh prostor pronigimateli na jeho pozidani.

bey piscomného souhlasu pronaiimidele neprovadat jukéholi slavebni antny .

pu ukondeni ndjmu je nijemee povinen proyést Gpavu objebt do povodiihe stavu.
neba prencehad provedend zlepieni bez ndhrady,

umoeFnit orgdnu statnibu pozimino dozose provedeni kontroly plnéni pus innosti na
Oseivtt posient oehizmy,

Zajiston af Odrzba. koniroly o opravy viasiniel ol spotiehidd,

dodrzovat echnicke pudminky a ndvody vaalugjic se k pozirni berpecnosti 1y vrobhu
nebo Clanoesii,

nepradiene adstratoni Zisene dvindy a nablagens zivady s oblasi bezpeciost price
a pozirnich predpigo.

sajiEUovan kavbolu viastinich aebo pronajiseh el pienosiéely spotfebicu.




