S M L O U V A

o nájmu nemovitosti
I.  Smluvní strany

	Pronajímatel:
	:
	AWT Rekultivace a.s.

	Sídlo
	:
	Rychvaldská 2012, 735 41 Petřvald

	Zastoupena
	:
	Kamil Holenda, předseda představenstva

Jiří Babiš, místopředseda představenstva

	Osoba oprávněná k jednání ve věcech smluvních a  technických
	:
	Peter Koňušík, ředitel ÚTP

	IČ
	:
	47676175

	DIČ
	:
	CZ47676175

	Bankovní spojení
	:
	ING BANK N.V. Praha 9

č. ú. 1000507105/3500

	Zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl B, vložka 777

(dále jen pronajímatel)


a

      Nájemce:



:  DOMOV BŘEZINY, příspěvková organizace
Sídlo

 

:  Rychvaldská 531, 735 41 Petřvald 

Zastoupena


:  Ing. Pavel Zelek, ředitel Domova Březiny, p.o.
IČ




:  00847348
DIČ



:  CZ00847348
bankovní spojení


:  UniCredit Bank Ostrava
číslo účtu



:  2112545688/2700
 (dále jen nájemce)
II. Předmět smlouvy

1. Pronajímatel je podle výpisu z katastru nemovitostí výlučným vlastníkem nemovitosti na adrese: ul. Rychvaldská 2012, 735 41 Petřvald u Karviné, vedených v účetní evidenci pronajímatele jako:
HIM 9890 – Sklad, par. č. 2447/4 v k.ú. Petřvald u Karviné (středisko TR Petřvald). Nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí u katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální úřad Karviná, list vlastnictví 2550.

2. Pronajímatel pronajímá nájemci za níže uvedených podmínek nemovitost specifikovanou v článku II., bod 1 této smlouvy (dále také jako „budova“):
· podlahová plocha: 80,55 m²
a nájemce tuto budovu do nájmu přebírá a se zavazuje se za tento nájem zaplatit za stanovených platebních podmínek smluvně dohodnutou cenu.
3. Předmětnou budovu bude nájemce užívat jako úložiště nábytku a zařízení, účel pronájmu nelze měnit.
4. Nájemce je oprávněn v průběhu nájmu provádět úpravy pronajatých prostor charakteru technického zhodnocení, které potřebuje pro svou činnost, pouze na základě písemného souhlasu pronajímatele. Podle charakteru technického zhodnocení, které nájemce bude chtít provést na pronajatém objektu, pronajímatel posoudí jeho potřebnost či využitelnost pro pronajímatele po ukončení nájmu a na základě toho v písemném souhlasu rozhodne, zda k datu ukončení uvede nájemce budovu vlastním nákladem do původního stavu.
5. Nájemcem provedené technické zhodnocení nezvyšuje v průběhu nájmu vstupní cenu majetku pronajímatele, proto je bude odpisovat nájemce.

6. V případě, že nájemce provede na pronajatém objektu technické zhodnocení bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, při ukončení nájmu (z jakéhokoliv důvodu), nevzniká nájemci nárok na finanční úhradu technického zhodnocení a nájemce je povinen uvést objekt do původního stavu.
7. Nájemce je povinen provádět na vlastní náklady obvyklou údržbu a opravy pronajatého majetku. Obvyklým udržováním se rozumí předcházení fyzickému opotřebení majetku, kdy se odstraňují drobné závady.

8. Opravami se rozumí odstranění částečného fyzického opotřebení nebo poškození předmětu nájmu za účelem uvedení do původního nebo provozuschopného stavu. Uvedením do provozuschopného stavu se rozumí opravy s použitím stejných nebo jiných než původních materiálů, dílů, součástí nebo technologií, pokud tím nedojde k technickému zhodnocení.

III. Doba nájmu, výpověď a výpovědní lhůta

1. Smluvní strany uzavírají smlouvu o nájmu od 1.8.2021 na dobu neurčitou s výpovědní lhůtou 1 měsíc bez udání důvodu pro nájemce i pronajímatele.

2. Výpověď musí být písemná a výpovědní lhůta počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Smluvní strany se dohodly, že bude-li výpověď adresována v souladu s údaji ve smlouvě a nájemce ji nepřevezme, má se za to, že byla doručena třetím dnem po odeslání pronajímatelem.

3. Nájemní vztah může být rovněž ukončen písemnou dohodou smluvních stran.
4. Po ukončení nájmu se nájemce zavazuje předat budovu ve stanovém termínu zástupci pronajímatele vyklizenou, bez zbytků jakýchkoliv materiálů nebo odpadů, odpovídající běžnému opotřebení. Budova bude předána zástupci pronajímatele na základě předávacího protokolu. Pokud budova bude předána v jiném stavu než je požadováno, je pronajímatel oprávněn zajistit úklid objektu, případně nutné opravy na náklad nájemce.

5. V případě, že smluvní vztah skončí jakýmkoliv způsobem a nájemce ke dni skončení nájemního poměru ani přes výzvu doručenou na jeho poslední známou adresu budovu nevyklidí a nepředá, je pronajímatel oprávněn:

· zamezit nájemci, jeho zaměstnancům a všem osobám v budově podnikajícím, přístup do budovy
· provést vyklizení všech věcí nacházejících se v budově na náklad nájemce do úschovny

· náklady vzniklé vyklizením vyfakturovat nájemci do 30 dnů po jejich vzniku

· náhradu za úschovné fakturovat nájemci měsíčně

· v případě, že nájemce přes písemnou výzvu doručenou na poslední známou adresu věci uložené v úschovně nevyklidí nejpozději do 6 měsíců od jejich uložení, je pronajímatel oprávněn uschované věci dle své úvahy zlikvidovat

IV. Cena nájmu, úhrada za služeb spojených s nájmem 
1. Cena nájmu je sjednaná dohodou ve výši:
Nájemné



měsíční

roční

Podlahová plocha 80,55 m2 

3 624,75 Kč

43 497,- Kč
45,- Kč/m2
Celková částka nájemného činí 3 624,75 Kč/měsíc bez DPH, tj. 43 497,- Kč/rok bez                                                     DPH. K ceně nájmu bude účtováno DPH ve výši platné ke dni zdanitelného plnění stanového zákonem.

2. Nájemce se zavazuje kromě výše sjednaného nájemného hradit pronajímateli úhradu za služby spojené s nájmem, a to:

· Ostraha:


500,- Kč měsíčně
· Energie


500,- Kč/ měsíc
3. Daňový doklad (faktura) za nájem a služby spojené s nájmem bude vystavován měsíčně, vždy k poslednímu dni kalendářního měsíce. Faktury jsou splatné do 30 dnů ode dne vystavení. Faktury musí mít náležitosti řádného účetního a daňového dokladu ve smyslu zákona o DPH č. 235/2004 Sb., a zákona o účetnictví v platném znění.

4. V případě prodlení s úhradou výše uvedených služeb a energií delšího než 1 měsíc, je pronajímatel oprávněn, po předchozí písemné výzvě, ukončit dodávku médií. Smluvní strany se dohodly, že skutečně vynaložené náklady související s odpojením či opětovným obnovením dodávek médií, které vynaloží pronajímatel a které bude fakturovat samostatnou fakturou po provedení úkonu, ponese nájemce, který odpojení médií zapříčinil neuhrazením faktur.
5. Jiné služby, spojené s užíváním budovy, jako je odvoz odpadů, hradí nájemce sám. Nájemce je dále povinen uhradit zaplacené pokuty uložené pronajímateli orgány státní správy za porušení předpisů, norem, případně řídících aktů ze strany nájemce. To neplatí v případě, že pronajímatelem není prokázána přímá souvislost s činností nájemce, statutární orgán nájemce není takové kontroly účasten a pronajímatel ve správním řízení neuplatnil stanovisko nájemce nebo odborné posudky zajištěné nájemcem.

6. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že nájemné bude každoročně zvyšováno o nárůst roční inflace stanovený Českým statistickým úřadem s účinností od 1. 7. běžného roku a valorizace bude řešena oboustranně odsouhlaseným dodatkem.

V. Ostatní smluvní ujednání
1. Nájemce odpovídá za dodržování předpisů PO, BOZP, hygienických předpisů a stavu životního prostředí v prostorách, které jsou předmětem nájmu dle smlouvy o nájmu a bude si tuto oblast sám zajišťovat včetně proškolení svých pracovníků a vybavení pronajatých prostor prostředky požární ochrany tak, jak souvisí s provozem nájemce.

2. Nájemce odpovídá za bezpečné skladování, shromažďování a zneškodňování odpadů se kterými nakládá v pronajatých prostorách a za nakládání s dalšími látkami ohrožujícími životní prostředí v souladu s platnou legislativou.

3. Nájemce je povinen průběžně zabezpečit na své náklady revize a kontroly, které se vtahují na budovu i vnitřní prostory, stroje, výrobní technologii a zařízení nájemce. Nájemce se zavazuje neprovádět bez souhlasu pronajímatele zásah do stávající elektroinstalace a stavebních konstrukcí.

4. Nájemce umožní pronajímateli volný přístup k měřícímu zařízení

5. Nájemce umožní pronajímateli podle potřeby pronajímatele provést kontrolu dodržování předpisů o ochraně životního prostředí v pronajatém objektu a na pronajaté ploše.

6. Nájemce je oprávněn zajistit si na vlastní náklady označení a reklamu. Její umístění dohodne s odpovědným pracovníkem pronajímatele.

7. Nájemce je povinen před započetím nájmu předat odpovědnému pracovníkovi seznam zaměstnanců nájemce a seznam vozidel nájemce, které se budou v areálu pohybovat. Nájemce je povinen v případě změny tyto seznamy ihned aktualizovat.

8. Nájemce je povinen odevzdat službě zajišťující ostrahu areálu náhradní klíč od pronajatého objektu pro možnost zpřístupnění v případě nepředvídané události.

9. Nájemce se zavazuje neprodleně oznámit pronajímateli změnu sídla uvedeného v záhlaví smlouvy, pokud k takové dojde.

10. Nájemce je povinen označit viditelně vstup do pronajaté budovy názvem firmy a IČ.

VI. Závěrečná ustanovení

1. Obě strany svými podpisy stvrzují, že smlouva je uzavřena svobodně a vážně, a že žádné z nich není známá překážka, která by uzavření smlouvy bránila.
2. Znění této smlouvy lze měnit na základě písemné dohody obou smluvních stran formou dodatků.
3. Nájemce souhlasí s tím, aby za účelem realizace závazkového vztahu dle této smlouvy pronajímatel zjišťoval, zpracovával a uchovával v písemné a automatizované podobě jeho osobní údaje ve smyslu aktuálních právních předpisů.

4. Smluvní strany se dohodly, že na smluvní vztah dle této smlouvy nebudou použity následující ustanovení zákona č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku: § 2223.

5. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží 1 vyhotovení.

6. Nedílnou součástí smlouvy jsou přílohy:

Příloha č.1 výsek mapy – předmět pronájmu

Příloha č. 2 technický výkres objektu HIM 9890
Za nájemce:





Za pronajímatele:
V Petřvaldě dne:




V Petřvaldě dne:
	Pavel Zelek
ředitel
	
	Kamil Holenda
předseda představenstva

	
	
	

	
	
	Jiří Babiš
 místopředseda představenstva
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