SMLOUVA
O PODNAJMU PROSTOR

Smluvni strany:

Alotria s.r.o.

se sidlem Mésice, Nosticova 590, PSC 250 64

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 301333
IC: 07459971

Bankovni spojeni: Raiffeisen Bank, ¢. u¢tu 906061002/5500
zastoupena Mgr. lvetou Kamenikovou, jednatelkou spole¢nosti

(déle jen "najemce”)

Zakladni §kola a materska $kola Hovoréovice, prispévkova organizace
Revoluéni €. 903

250 64 Hovorcovice

IC: 70999431

zastoupena Mgr. Janou Hirkovou, reditelkou Skoly

(dale jen "podnajemce")

1.1

1.2

1.3

1.4

Clanek I.

Uvodni ustanoveni

Najemce prohlasuje, ze ma na zakladé uzaviené najemni smlouvy s vlastnikem pravo
uzivat prostory uréené k podnikani, a to:

e budovu €.p. 590, na stavebni parcele ¢. 7/8, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, to v8e zapsané na listu vlastnictvi &. 10001 v katastru nemovitosti pro
katastralni uzemi MéSice u Prahy, obec MéSice, u Katastralniho urfadu pro
Stifedoclesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod (dale jen ,Budova“).

Vlastnik Budovy je dale oznadovan téz jako ,Pronajimatel”.

Najemce v Budové provozuje Centrum volného ¢&asu, jehoz cilem je zabezpedit
naplfiovani volno¢asovych aktivit pro déti a mladez vcetné efektivniho vyuziti
nebytovych prostor nachazejicich se v Budové pro kulturni a spoleCenské vyuziti
ostatnich vékovych kategorii, zejména pak seniorl véetné poskytnuti zazemi pro mistni
spoleCenské a zajmové spolky s cilem umoznit efektivni vyuzivani volného &asu,
podpofit spoleCensky Zzivot a tim prispét k rozvoji obce MéSice (dale jen ,Centrum
volného Casu”).

Najemce je souCasné opravnén s predmétem najmu vyuzivat i zpevnéné plochy
u Budovy za ucéelem parkovani navstévnika Budovy (dale jen ,Parkovisté").

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a dat Budovu nebo
jeji €ast do podnajmu a zaroveri umoznit podnajemci uzivani ¢asti Parkovisté.
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2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

4.1

Clanek Il.

Predmét a ucel podnajmu

Najemce touto smlouvou pronajima podnajemci tyto prostory uréené k podnikani:
e ucebnu v prvnim patre Budovy, prostor ¢. 211 o vymére 33,21 m2.
e ucCebnu v prvnim patfe Budovy, prostor €. 212 o vymére 41,78 m2
e Satnu v prvnim patie Budovy, prostor ¢. 208 o vymére 5,93 m2

Predmét podnajmu najemce pronajima bez jakéhokoli vybaveni pro ucely zakladniho
vzdélavani po dobu $kolniho roku 2021/2022 (viz &l. 1l).

Najemce ve spolupraci s podnajemcem umozni spinéni podminek Krajské hygienické
spravy pro zakladni vzdélavani zakd; jedna se o odstranéni pricky, o Upravu osvétleni a
podminek hluku. Najemce téz umozni podnajemci umisténi tabuli do obou pronajatych
uceben.

Zmény dle bodu 2.3 budou realizovany na zakladé vzajemné dohody mezi najemcem a
podnajemcem.

Predmét podnajmu bude predan na zakladé predavaciho protokolu, jehoz soucasti
bude
fotodokumentace stavajiciho stavu pfedmeétu podnajmu.

Podnajemce Piedmét podnajmu do podnajmu od najemce piijima za podminek
uvedenych v této smlouvé.

Pfi uzivani Pfedmétu podnajmu muizZe podnajemce bezplatné uzivat tyto spole¢né
prostory Budovy:

e socialni zafizeni v prvnim patfe
Podnajemce neni opravnén uzivat dalSi prostory Budovy.

Podnajemce se zavazuje, ze Pfedmét podnajmu a spole¢né prostory Budovy bude
uzivat pfimérené jejich povaze avsouladu s jejich stavebnim urenim a touto
smlouvou.

Clanek IIl.
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou, a to od 23. 8. 2021 do 30. 6. 2022.

Clanek IV.
Podnajemné

Mésiéni podnajemné za uzivani Pfedmétu podnajmu ¢ini 25.000,- K& s vyjimkou
podnajemného za prosinec 2021, které €ini 20.000,- K&. Najem je dle platnych pravnich
predpist osvobozen od DPH (§ 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty).
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4.2

4.3

4.4

5.1

6.1

Podnajemné je povinen platit podnajemce bezhotovostné na ucet najemce €. Uctu
906061002/5500 u banky Raiffeisen Bank popfipadé na takovy ucet najemce, ktery
najemce podnajemci k placeni podnajemného pisemné uréi. Podnajemné je splatné 25.
dne kalendainiho mésice, ktery pfedchazi mésici, za néjz se podnajemné plati. Dnem
spinéni povinnosti Ghrady podnajemného je den pfipsani stanovené &astky na ucet
najemce.

Nezaplati-li podnajemce najemci véas a fadné podnajemné, je povinen zaplatit najemci
vedle pravnimi predpisy stanoveného uroku z prodleni také smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo najemce na nahradu $kody v pIné vysi.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud by v prubéhu trvani této smlouvy z davodu
opatieni souvisejicich s pandemii koronaviru SARS CoV-2 nemohl podnajemce uzivat
Predmét podnajmu k uéeldm dohodnutym v této smlouvé, snizi najemce podnajemne za
dobu, kdy nebude podnajemce moci Pfedmét podnajmu uzivat, tak, aby podnajemné
krylo najemcovy vydaje a naklady spojené s Predmétem podnajmu. Neprokaze-li
najemce podnajemci, Ze jeho vydaje a naklady spojené s Pfedmétem podnajmu jsou
vy$8i a nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, snizi najemce podnajemné na
5.000,- KE mésicné.

Clanek V.

Sluzby poskytované s uzivanim Pfedmétu podnajmu

Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzivanim Pfedmétu podnajmu spojeno, najemce
podnajemci zdarma zajisti

dodavku tepla

dodavku elektfiny

odvoz odpadu -

pitnou vodu

zakladni uklid, specifikovany v pfiloze €. 1 této smlouvy

klie od Budovy v poétu 2 kusy a kli¢e od Pfedmétu podnajmu v poctu 2 kusy

Clanek VI.

Udrzovani Pfedmétu podnajmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani

Podnajemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda a plyn (pro potfeby vytapéni
a ohfevu vody) jsou pro potfeby Pfedmétu podnajmu a Budovy odebirany vzdy jen
z jednoho zdroje a najemce nema zadny jiny jejich zdroj, ani jej nebude zajistovat.
Proto, se obé strany dohodly, Ze vypadky &i omezeni v moZnosti podnajemce odebirat
zrozvodll instalovanych v Pfedmétu podndjmu a spolecnych prostorach Budovy
elektrickou energii, studenou a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni
Pfedmétu podnajmu nebo udrzovat v Pfedmétu podnajmu odpovidajici teplotu
nepresahuijici dobu 24 po sobé jdoucich hodin, se nepovazuji za neplnéni povinnosti
najemce z této smlouvy nebo jeho povinnosti ani za nezpusobilost Predmétu podnajmu
ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovaZzuiji za neplnéni povinnosti najemce ani
za nezpusobilost Pfedmétu podnajmu ke smluvenému uzivani i delsi takove vypadky Ci
omezeni, pokud je najemce nezavinil (napf. stav nouze ve smyslu energetického
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6.2

71

7.2

8.1

8.2

zakona).

Podnajemci je zndm technicky stav a stavebni uréeni Pfedmétu podnajmu a potvrzuje,
Ze je zpusobily k smluvenému uzivani.

Clanek VIL.

Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnen

a) kontrolovat, zda podnajemce uziva Piedmét podnajmu v souladu s pravnimi
predpisy a touto smlouvou;

b) kontrolovat zejména, zda podnajemce dodrzuje veskeré povinnosti stanovené
bezpeénostnimi, hygienickymi a dalsimi predpisy vztahujici se na provoz Centra
volného €asu;

c) za ucelem pInéni svych povinnosti vuci pronajimateli si vyZzadovat od podnajemce
predkladani potfebnych dokumentu, zprav & prohlaseni.

Najemce je povinen

a) predat podnajemci Pitedmét.podnajmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani
ke dni stanoveném vbodé 3.2 této smlouvy; o stavu Predmétu najmu v dobé
predani sepisi obe smiuvni strany Piedavaci protokol s fotodokumentaci;

b) zajistit podnajemci neruéené a radné uzivani Pfedmétu podnajmu béhem trvani
podnajmu;

c) informovat podnajemce o jakychkoli nepravidelnych &i vyjimecnych akcich konanych
v Budové a pfilehlém okoli organizovanych Centrem volného ¢asu nebo s jeho
védomim &i souhlasem, zejména pak o akcich konanych mimo pravidelnou otviraci
dobu Centra volného Casu.

d) v pfiméfené lhuté podnajemce seznamit s rozsahem zamyslenych oprav k zajisténi
a zabezpeéeni zpusobileho uzivani, které hodla provest v Predmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uzivani najatych prostor
bez naroku na slevu z najemného pokud budou opravy probihat pouze po nezbytné
nutnou dobu a nezbytném rozsahu.

Clanek VIl

Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou a pravnimi
predpisy Predmét podnajmu K provozovani shora uvedené d&innosti, av8ak pouze
v rozsahu a zptisobem dohodnutym v této smlouve,;

Podnajemce je povinen:

a) svym nakladem udrZovat Piedmét podnajmu ve stavu zpUsobilém smluvenéemu
uzivani, zejména neni opravnen pozadovat na najemci z takového titulu uhradu
nakladi s tim spojenych, a to ani v pribéhu ani po ukonéeni podnajmu.
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8.3

8.4

f)

)

h)

i)

k)

dbat na dodrzovani hygienickych predpisl, plnit zakonné povinnosti pfi likvidaci
odpadu, dbat na nalezity uklid a likvidaci odpadu;

neprodlené oznamit najemci vS8echny havarie, zavady a $kody vzniklé na
Predmétu podnajmu;

instalovat ¢€i pouzivat v Pfedmétu podnajmu pouze takové pfistroje, jejichz
vibrace, hluk, popf. prach a jiné znecisténi, nebudou omezovat prava najemce &i
jinych osob v sousedstvi a nebudou prekrac¢ovat miru pfipustnou dle pfislu$nych
pravnich pfedpist na ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi;

bez zbyteCného odkladu informovat najemce o zavadach a $kodach zplsobenych
v ¢i na Pfedmétu podnajmu jeho zavinénim, nebo zavinénim jinych osob, které se
v Pfedmeétu podnajmu pohybovaly, tyto zavady a $kody odstranit na své naklady,
pfipadné& nahradit najemci veskerou $kodu, ktera mu v této souvislosti vznikne;

nepouzivat nebo neprovozovat zafizeni nebo vybaveni, které poskozuje Predmét
podnajmu jeho statiku nebo zpevnéné plochy a pfistupové cesty k Pfedmétu
podnajmu;

nevnaset, nepouZivat a neskladovat v Pfedmétu podnajmu jedovaté, znegistujici
a nebezpecéné latky;

dbat, aby Pfedmét podnajmu nebyl nedostate¢nou udrzbou a opravami nadmérné
opotfebovavan; podnajemce se zavazuje umoznit najemci kdykoliv kontrolu pécée
podnajemce o Pfedmét podnajmu a kontrolu jeho stavu; v pfipadé havarijniho
stavu, je najemce a pronajimatel opravnén a povinen uinit pfiméfena opatreni
k ochrané majetku podnajemce;

informovat najemce o jakychkoli nepravidelnych &i vyjimecénych akcich konanych
v Pfedmétu podnajmu, zejména pak o akcich konanych mimo dobu pravidelného
provozu v Pfedmétu podnajmu nebo o vikendech ¢&i svatcich;

poskytnout najemci za ucelem plnéni jeho povinnosti ve vztahu k pronajimateli
veskerou potfebnou soucinnost, zejména predlozit potfebné dokumenty, zpravy &i
prohlaseni najemci na zakladé jeho zadosti ve |huté 2 pracovnich dni od doruéeni
zadosti, pro pfipad nespinéni této povinnosti sjednavaji smiuvni strany pravo
najemce od této smlouvy odstoupit;

mit po celou dobu platnosti této smlouvy uzavienou platnou pojistnou smlouvu na
odpovédnost za Skody zpUsobené jeho ¢innosti. Podnajemce bere na védomi, ze
najemce nema uzavienou pojistnou smlouvu na majetek podnajemce a neruéi za
jeho poskozeni, ztratu apod. zplsobené vnéjsimi subjekty &i vlivy.

Podnajemce neni opravnén:

a)
b)

c)

vyuzivat sluzeb recepce;

pfenechat uzivani Pfedmétu podnajmu, at' jiz formou podnajmu, vypljcky nebo
jiného obdobného pravniho jednani, jakékoliv treti osobé& bez predchoziho
pisemného souhlasu najemce;

provadét na a v Pfedmétu podnajmu zmény, nastavby, dostavby, konstrukéni
upravy, modernizace anebo jiné stavebni Upravy bez prfedchoziho pisemného
souhlasu najemce.

Podnajemce prohlasuje, Zze byl seznamen s mistnimi provoznimi podminkami a
odpovida za plnéni povinnosti ulozenych zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
v platném znéni, a za bezpecnost pfi praci. Podnajemce je rovnéz povinen dodrzovat v
pfedmétu najmu v8echny bezpeénostni, hygienické a protipozarni predpisy.
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9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

10.1

10.2

10.3

Clanek IX.

Ukonéeni podnajemniho vztahu

Podnajemni vztah zalozeny touto smlouvou kon¢i 30. 6. 2022

Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou vzdy koné&i ukon&enim najemniho vztahu mezi
najemcem a pronajimatelem, na zakladé kterého je najemce najemcem Budovy.

Nejpozdéiji tfi dny po skonéeni podnajmu preda podnajemce najemci Pfedmét podnajmu
fadné vyklizeny. Podnajemce je povinen piedat Pfedmét podnajmu ve stavu v jakém ho
prevzal, s prihlédnutim k béznému opotfebeni. O stavu Pfedmétu podnajmu se sepise
zapis. V pfipadé, ze podnajemce do skonéeni podnajmu Pifedmét podnajmu nevyklidi
a nepfeda protokolarné najemci dobrovolné, je najemce opravnén bez pfitomnosti
podnajemce vstoupit do Pfedmétu podnajmu, vykazat odtud vSechny osoby a odstranit
také vSechny véci tam ulozené a uskladnit je v jinych prostorech, vSe na naklady
podnajemce, s tim, Zze k témto vécem vznikne zadrzovaci pravo na zajisténi nahrady
nakladu vynaloZenych najemcem, nezaplaceného podnajemného a dalSich finangnich
zavazkl podnajemce vi¢i ndjemci. Podndjemce tak vyslovné souhlasi stim, Ze
najemce je opravnén k postupu dle § 1395 a nasl. ob&anského zakoniku, zejména pak
je opravnén uspokojit svou pohledavku z vytézku zpenézeni zadrzenych véci.

Najemce mlzZe tuto podnajemni smlouvu vypovédét s okamzitou ucinnosti ke dni
doruceni vypovédi druhé smluvni strané v pfipadé, Ze podnajemce hrubé porusuje tuto
smlouvu zejména tim, ze

a) je v prodleni s placenim podnajemného vice nez 15 dnq,

b)  svym chovanim poskozuje dobré jméno najemce,

c) jeho chovani je v rozporu s dobrymi mravy,

d) svym chovanim brani radnému uzivani Budovy a pfilehlych pozemkl ostatnim
opravnénym osobam nebo jejich uzivani svym chovanim ztézuje,

e) vyuziva pfistup do Budovy a Pfredmétu podnajmu v rozporu s touto smlouvou,

f) jinak hrubé porusil tuto smlouvu.

Najemce muze tuto- podnajemni smlouvu vypovédét s okamzitou uéinnosti rovnéz
v pfipadé, Ze na podnajemce bude podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Podndjemce se zavazuje, Zze bez predchoziho pisemného souhlasu najemce
nepostoupi prava a povinnosti plynouci pro néj z této smlouvy tfeti osobé.

Veskera oznameni, souhlasy a dal$i komunikace vyzadované touto smlouvou, budou
uéinéna pisemné a budou povazovana za obdrzena a G¢inna dnem jejich skute¢ného
obdrZzeni smluvni stranou, ktera je adresatem, nebo pokud do tfi pracovnich dn
nedojde k prevzeti adresatem, treti pracovni den po jejich odeslani smluvni strane,
ktera je adresatem, s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb. Adresy uvedené v této
smlouvé jsou pro smluvni strany z hlediska doruovani pisemnosti zavazné v podobe, v
jaké jsou uvedeny v Uvodnich ustanovenich smlouvy nebo v podobé jejich pisemné
zmény formou dodatku této smlouvy nebo pisemného oznameni druhé smiluvni strané.
Podnajemci Ize doruc¢ovat pisemnosti rovnéz v Pfedmétu podnajmu.

Tuto smlouvu Ize ménit, nebo doplriovat pouze pisemné, se souhlasem obou smiuvnich
stran, formou ¢islovanych dodatku.
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Pfiloha &. 1
Specifikace zakladniho uklidu pronajatych a uzivanych prostor

Ucebny a chodba — denni uklid:

otevrit a zavfit okna (vyvétrat)

vyprazdnit koSe, smeti odnést do kontejneru

zamést a vytfit podlahy, koberce vysat vysavaéem

umyti kuchynského dfezu a otfeni linky

umyt umyvadla, zrcadla a obklady kolem nich

vydezinfikovat vypinace a kliky u dvefi

otfeni lavic a katedry (staci 1x tydné)

otfit prach ze v8ech dosazitelnych a volné pfistupnych mist (sta&i 2x tydné),
umyti oken (2x ro¢né: zafi a biezen)

pfed odchodem zhasnout a zamknout, zkontrolovat zavieni oken.

WC, umyvarny - denni uklid:

otevrit a zavfit okna (vyvétrat)

vyprazdnit koSe, smeti odnést do kontejneru

zameést a vytfit podlahy :

umyt a vydezinfikovat umyvadia, toaletni misy véetn& prkénka, musle; diikladné vse

proplachnout vodou

otfit prach ze v8ech dosazitelnych a volné pristupnych mist (sta&i 2x tydné),

e kontrola papirovych ruénikd, tekutého mydla a toaletniho papiru — jejich pravidelné
doplnéni

e umyt kliky a vypinace dezinfek&nim prostiedkem
umyti oken (2x roéné: zafi a biezen)

e pred odchodem zhasnout, zkontrolovat zavieni oken.
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10.4 Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz si kazda strana ponecha jeden.

10.5 Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek
neplatnost nebo nelcinnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit
neplatna nebo neucinna ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno Ggelu, pro ktery byla

smlouva uzavrena.
10.6

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze jeji obsah

je dostatecné urcity a jim srozumitelny, Ze uzavreni smlouvy tohoto znéni je projevem
jejich pravé, svobodné a vazné vule. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Mésicich dne /% 791/

Najemce:

Alotria s.r.o

NostiCQV .
a 59
25064 MESICOE

| 1C: 074
. i 59971
%':‘ /DIC. CZO7459971®

Magr. Iveta Kamenikova, jednatelka

VMesiichdne LA 2,0 7
Podnajemce:

Zéakladni $kola a matefska $kola Hovorc€ovice, p. o.

Zakladni $kola a mateiska skola

Hovoréovice,
prispévkova organizace i B /
Revoluéni 903, 250 64 Hovorcovice

/I ey 20

Mgr,/Jana Hirkova, feditelka skoly
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PLATEBNi KALENDAR K PODNAJEMNIi SMLOUVE

Tento platebni kalendar je nedilnou souéasti Smlouvy o podpronajmu prostor.

Najemce:

ALOTRIA, s.r.o.
Nosticova 590
250 64 MéSice
IC: 07459971
DIC: CZ07459971

Podndajemce:

Podndjem za Daturm splatnast Zéklad DPH (sazba
obdobi 0% DPH)

srpen 2021 25.07.21 7 260 K¢
zafi 2021 25.08.21 25 000 K¢
fijen 2021 25.09.21 25 000 K¢
listopad 2021 25.10.21 25 000 K¢
prosinec 2021 25.11.21 20 000 K¢
leden 2022 25.12.21 25 000 K¢
unor 2022 25.01.22 25 000 K¢
brezen 2022 25.02.22 25 000 K¢
duben 2022 25.03.22 25 000 K¢
kvéten 2022 25.04.22 25 000 K¢
Cerven 2022 25.05.22 25 000 K¢
Bankovni spojeni:  Raiffeisenbank a. s. |

Cislo uctu: 906061002/5500

Variabilni symbol: 70999431 /

ZS a MS Hovorcovice, p. 0.
Revolucni ¢. 903

250 64 Hovorcovice

IC: 70999431

DIC: CZ70999431
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