Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302
a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obZanského zakoniku

mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka Skola zfizena zakonem €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

IC: 70883521

DIC: CZ70883521 o ST T
KB ¢. u.

e s i

20210011

WorkSpace Europe - CZ, z.s.

se sidlem: Pfikop 843/4, 602 00 Zabrdovice (Brno — Stfed)
zastoupend: Karlem Ovesnym, vykonnym feditelem

IC: 04742168

spolecnost zapsana v OR vedena u KS v Brné oddil L, vlozka 21239
za vécné plnent odpovida:
Karel Ovesny

dale jako ,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

I
Uvodni ujednani

1) Pronajimatel je jakoito vlastnik opravnén vyluéné nakladat s nasledujici nemovitosti: stavba €. p. 4511 v ¢asti
obce Zlin, stojici na pozemku st. p. €. 6049, st. p. €. 8594/1, st. p. €. 8594/2, st. t. €. 8594/3 v k. u. Zlin, obec Zlin,
zapsané na LV ¢. 1584, vie vedené u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté zlin (dale jen
»,Budova“).

2) Predmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory ozn:-ené jako kancelaf ¢. 51/415 nachazejici se ve
4. NP vyse uvedené Budovy a spolené prostory ve 4. NP :ietné béiného vybaveni umoziujici vyuiiti
nebytovych prostor (dale jen ,prostory slouzici podnikdni“). Celkova podlahova plocha prostor kanceldfe €.
51/415 je 13,32 m?a celkové plocha spole&nych prostor je 1,85 n2. Pfesna poloha prostor slougicich podnikani
umisténych v predmétné budové, je zfejma ze situacni kresby. |.lerd tvoFi pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji
nedilnou soudasti. :

3) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava k uzivani najemci shcra uvedené prostory slouzici podnikani véetné
jejich vybaveni, a to za podminek dohodnutych v daldich ustano r:nich této smlouvy. Ndjemce prostory slouzici¢
podnikani k uzivani pfijima a zavazuje se hradit ndjemné a uhradu za pinéni poskytovana v souvislosti s uivanim
prostor slouzicich podnikani, jakoZ i plnit dalsi povinnosti z této slouvy vyplyvajici.



4) Néjemce prohladuje, e se seznamil se stavem prostor slouZicich podnikéni a Ze je ke dni uzavieni této smlouvy

shledal zpGsobilymi k nize sjednanému tcelu najmu.

.
Ucel ndjmu

Najemce je opravnén nebytové prostory ufivat pouze ke sjednanému Géelu, a to jako kanceldF. i

1)
2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

.
Doba ndajmu

Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou, potinaje ode dne zvefejnéni smlouvy v registru smluv.

Pronajimatel i ndqjemce mohou tuto nijemni smlouvu ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran nebao
pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, a to bez udani divodu. Vypovédni doba &ini 3 mésice a zaéne
bézet pacinaje prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smiuvni strané.

Vypovéd je nutné uéinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na adresu
uvedenou v zéhlavi této smlouvy. V pfipadé, e druhd smluvni strana odmitne pfevzit Vypovéd z jakéhokoli
divodu anebo se nepovede doruéit Vypovéd z jiného ddvodu, ma se za doru€enou desatym dnem od jejiho
odeslan.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndjemce do likvidace, je-li na njemce
prohld3en konkurz &i je-li prohldseni konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku. Pronajimatel je rovné:
opravnén od této smlouvy pisemné odstoupil, byl-li vici najemci podan exekuéni navrh. Odstoupeni nabyva
ucinnosti doruéenim pisemného ozndmeni o odstoupeni najemci.

.
Pfeddni a pfevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel a najemce se dohodli, e pronajimatel pfeda najemci prostory slouzici podnikani bez zbyte¢ného

odkladu po nabyti d¢innosti této smlouvy, nejpozdéii viak dni za Ucasti zastupch obou smluvnich stran,
kterymi jsou na strané pronajimatel 2 na strané ndjemce Karol Ovesny, pfipadné
O pfedani a pfevzeti prostor slouZicich podnikani bude sepsan ve dvou vyhotovenich pfedavaci protokol, ktery

podepisi zdstupci obou smluvnich stran. Kazd4 ze stran obdrii po jednom vyhotoveni protokolu. V pfedavacim
protokolu bude mimo jiné uveden poget kli¢d pfedany najemci od pronajimané kancelare.

V.
Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem prostor slouzicich podnikani ndjemné sjednané dohodou
smluvnich stran ve vy3i 2.226,- K& mésiéné bez DPH (dale téz jen ,Ndjemné”).

Najemce je povinen hradit pronajimateli Najemné mésicné, a to vidy na zakladé faktury spliiujici nalezitosti
dafového dokladu, kterd bude pronajimatelem vystavena do 15 dnd ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni.
Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendafniho mésice, za ktery je najemné placeno.
Splatnost faktury je 30 dn(i ode dne vystaveni.

Smluvni strany se dohodly, e faktura bude zaslina v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf pfilozeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-mailovou
adresu: info@workspaceeurope.cz.

Smiuvni strany se dohodly a souhlasi s tim, ze vekeré elektronické faktury budou povaiovany za doruéené
nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve
smilouvé.

V pfipadé zmény e-mailové adresy pro zasilani faktur se ndjemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé a
smluvni strané, a to na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neozndmeni zmény e-mailové adresy jde k tiZi
objednatele.



6)

Najemné bude najemcem hrazeno na béiny ucet pronajimatele. uvedeny v hiaviéce smlouvy pod variabilnim

symbolem, kterym bude &islo pfisluiné faktury.

VI.
Poskytovana plnéni

1) Vedle Najemného dle &l. V. této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli poplatek za plnéni
poskytovand v souvislosti s uzivanim prostor slouZicich podnikani, a to za:

a) elektrickou energii,
b) otop,
c) vodné astoéné,

d) ostatni sluiby (odvoz komunainiho odpadu, ostraha, uklid).

v celkové vysi: 1.074 ,- KE mésiéné bez DPH.

2) K Poskytovanym plnénim bude pronajimatelem pfipoétena sazba DPH ve wysi dle pfisluiného pravniho
predpisu.

3) Najemce je povinen hradit pronajimateli poplatky za Poskytovana plnéni mési¢né, a to vidy na zakladé faktury
splfujici nalezitosti dafového dokladu, ktera bude pronajimatelem vystavena do 15 dnit ode dne uskuteénéni
zdanitelného plnéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendafniho mésice, za ktery jsou
poplatky za Poskytovana plnéni placeny. Splatnost faktury je 30 dnl ode dne vystaveni. Pro uhradu faktury za
Poskytovana pinéni plati obdobné ¢l. V. odst. 4 a2 7 této smlouvy.

Vil
Podndjem

Najemce neni opravnén dat prostory stouZici podnikani do podndjmu jakékoliv tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

VIl
Prdva a povinnosti stran

1) Najemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

dodrzovat Provozni fad Budovy;

uzivat prostory slouiici podnikdni v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zéleZitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s pfisluénymi pravnimi pfedpisy; a hradit ndjemné ve vy3i a zplsobem v této
smlouveé sjednanym;

udrzovat prostory slouZici podnikani ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani po celou dobu platnosti této
smlouvy; dbat na Cistotu a pofadek v pronajatych prostorach;

v nezbytné nutném rozsahu umoZnit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce vstup do nebytovych prostor za
Gcelem kontroly jejich stavu a ovéfeni, zdali jsou nebytové prostory uzivany v souladu s touto smlouvou;

stavebni a stavebnétechnické Upravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a v souladu s €l. X této smlouvy;

bez zbyteéného odkladu pisemné oznadmit pronajimateli viechny zavady, které podstatné brani fadnému
uzivani nebytovych prostor, pfiéem? je povinen umo?nit jejich odstranéni; v opacném pfipadé najemce
odpovida za $kodu, kterd vznikne véasnym neozndmenim zdvad ¢&i v pfipadé, kdy ndjemce neumoinim
pronajimateli jejich odstranéni;

vden skonéeni sjednaného uiivani je ndjemce povinen pfedat pronajimateli prostory slouzici podnikani
vyklizené a v Ffadném stavu s pfihlédnutim k béinému opotfebeni, o stavu piedani a pfevzeti nebytovych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol;

sdélit pronajimateli jména osob, které budou vyuivat pronajaté prostory slouZici podnikani;

neprodlené ohlasit pronajimateli zménu z neplatce DPH na platce DPH ¢i zménu sidla.



2)

3)

1)

2)

3)

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci prostory slouzici podnikani ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani;

b) odstranit na zakladé oznameni najemce neprodlené zavady, které podstatnym zplisobem brani v fddném
uZivani prostor slouzicich podnikani;

c) zdriet se viech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat prostory slouzici podnikani v souladu s touto
smlouvou; ' :

d) fadné zabezpedovat plnéni poskytovana v souvislosti s uZzivanim prostor slouzicich podnikani.

Pronajimatel ma pravo:

s védomim najemce provést kontrolu pronajatych prostor za Gcelem zjisténi stavu majetku, rovnéz tak ma
pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to za pfedchoziho projednani s ndjemcem. V pfipadé
havarie md pronajimatel pravo okamiitého vstupu do pfedmétu ndjmu, a to za Géelem odstranéni havarie. Pro

tento tcel bude kli¢ od mistnosti uloZen na recepci objektu. O pouziti bude vykonan zapis do knihy a ndjemce
neprodlené informovdn. Pro tyto ucely bude udriovat ndjemce platné kontaktni udaje *

I1X.
Sankce

V pfipadé prodleni ndjemce s thradou faktury je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni podle
nafizeni vlady €. 351/2013.

V piipadé prodleni ndjemce s vyklizenim nebytovych prostor po skonéeni najmu ve sjednaném terminu je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 500 K¢ za kazdy zapodaty den prodleni.

Ujednani o smluvnich pokutdch nemaji vliv na nahradu $kody, jeji uplatnéni ani vymahani.

X.
Dorucovani

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy si budou smluvni strany dorufovat na jejich adresy uvedené v zahlavi této

smiouvy.

Xl
Zavéreina ustanoveni

1) Pokud neniv této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi obecné platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem, v platném znéni.

2) Vedkeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt ucinény pisemné, jako takové oznaceny,
ocislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3} Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

4) Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a ucinnosti zverejnénim v registru smiuv dle zakona <.
340/2015 Sb., o zviastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). S ohledem na tuto skute¢nost smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim piného
znéni této smlouvy ve smyslu zakona o registru smiuv.

5) Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz ma kaidy po podpisu platnost originalu. Kaida ze
smluvnich stran obdrzi 2 stejnopisy.

6) Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy vjakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym di

nevykonatelnym, zdkonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotlena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Zze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni
nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému & nevykonatelnému ustanoveni svym vyznamem co’
nejblize.



7)

8)

Smluvni strany timto prohlasuji, ze obsah této smlouvy pieéetly, pIné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji v dobré
vite jako akt své svobodné viile, na dikaz ¢ehoi pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soutasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Piiloha €. 1: Zakresleni nebytovych prostor
Pfiloha €. 2: Pfeddvaci protokol pfi nastéhovani

Pfiloha ¢. 3: Pfedéavaci protokol pfi vystéhovani

Ve Zling dne 23 L. 970977 LS P 027

Za pronajimatele Za njjemce

o-CL T
............................................................. M_-'42‘,\§§,.......
RNDr. Alexapider Cerny Karol Ovesny
kvestor vykonny feditel
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Priloha ¢. 2

PREDAVACi PROTOKOL PRI NASTEHOVANI

Pronajimatel:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin
IC: 70883521

DIC: CZ70883521

Najemce:
WokrSpace Europe - CZ, 2.s.

se sidlem: Pfikop 843/4, 602 00 Zabrdovice (Brno — Stfed)

zastoupena: Karlem Ovesnym, vykonnym feditelem
IC: 04742168

DIC: C204742168

i Ndjemce prohladuje, Ze pfevzal k uZivani prostory slouzici k podnikdni uvedené ve Smiouvé o najmu
K prostor slouZicich podnikani ze dne .................. véetné vybaveni, a to ve stavu zplsobilém ke

smluvenému uZivani.

Pocet kli¢u predany najemci:

- Kanceldf €. 51/415: .......Ks

L‘ - Kuchyrika &. 51/405: ...... Ks

VE ZINE dNE oo ee e

za pronajimatel najemce




Priloha ¢&. 3

PREDAVACI PROTOKOL PRI VYSTEHOVANI

Pronajimatel:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

se sidlem: ndm. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin
IC: 70883521

DIC: CZ70883521

Najemce:
WokrSpace Europe - CZ, z.s.

se sidlem: Pfikop 843/4, 602 00 Zabrdovice (Brno - Stfed)

zastoupend: Karlem Ovesnym, vykonnym feditelem
IC: 04742168

DIC: C204742168

Pronajimatel potvrzuje, Ze prostory slouZici k podnikani uvedené ve Smlouvé o najmu prostor
slouZicich pro podnikani ze dne ........................ vetné vybaveni prevzal od najemce ve stavu:

- bezzdvad

= S@ZAVAdamMIi — JAKYMIT ettt et e eet st es vt e e rens e st

zplsob odstranéni zavad:

termin odstranéni zavad:

Pocet klicl pfedany najemci:
- Kancelaf ¢. 51/415: ......... Ks

- Kuchyrika ¢. 51/405: ....... Ks

Ve ZIiN€ dNe ..o

za pronajimatele za ndjemce




