ELITE Office Park, a.s.

a
STATUTARNI MESTO LIBEREC

NAJEMNI SMLOUVA

na pronajem nebytovych prostor
~S tower"
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Tato najemni smlouva (dale jen ,Najemni smlouva" a/nebo ,Smlouva®“) se uzavird nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

(1) ELITE Office Park, a.s., se sidlem Dr. Milady Horakové 580/7, Liberec IV-Pertyn, 460
01 Liberec, ICO: 27683087, DIC: CZ27683087, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem pod spisovou znackou B 1757, zastoupenou Ing.
Romanem Uzlem, predsedou predstavenstva a Jaroslavem Bernatem, ¢lenem
predstavenstva (dale jen ,Pronajimatel*); a

(2) STATUTARNI MESTO LIBEREC, se sidlem nam. Dr. E. Benefe 1/1, 46001 Liberec,
Liberec I-Staré Mésto, ICO: 00262978, DIC: CZ00262978, zastoupené p. Ing. Jaroslavem
Zameénikem, CSc., primatorem mésta (dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Nadjemce spole¢né dale jako "Strany" a samostatné jako "Strana").
DEFINICE POIMU

Vyrazy pouZzité dale v textu této Najemni smlouvy a v jejich prilohach zadinajici velkymi pismeny

maji nasledujici vyznam (v abecednim poradi):

«Bankovni zaruka™ ma vyznam uvedeny v &l. 1.6 této Najemni smlouvy;

Budova" ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.1 této Najemni smlouvy;

LDatum zahdjeni* ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.4 pism. (a) této Najemni smlouvy;

«Doba ndjimu" ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.4 pism. (a) této Najemni smlouvy;
<Domovni Fad" ma vyznam uvedeny v ¢l. 3.1 této Najemni smlouvy;
«Fit-out® ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.8 této Najemni smlouvy;

<Najemci se zvlaStni spotfebou™ maji vyznam uvedeny v ¢l. 1.2 této Najemni smlouvy;

LNajemné" ma vyznam uvedeny v &l. 1.5.1 této Najemni smlouvy;
Nebezpecné materidly" maji vyznam uvedeny v &l. 3.5 této Najemni smlouvy;

Nemovitost" ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.1 této Najemni smlouvy;

«Obdansky zdkonik" je zdkon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi;

«Odhadovany podil Najemce na ndakladech za sluzby" ma vyznam uvedeny v ¢. 2.2.1 této
Najemni smlouvy;

Parkovaci stani® ma vyznam uvedeny 1.2 pism. (c) této Najemni smlouvy;

Poplatky za sluzby" maji vyznam uvedeny v &l. 2.1 této Najemni smlouvy;
LLPozemek" ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.1 této Najemni smlouvy;

«Pronajata plocha Budovy" ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.2 této Najemni smlouvy;

«Pronajimané prostory" maji vyznam uvedeny v ¢&l. 1.1 a 1.2 této Najemni smlouvy;

«Pronajimatelnd plocha™ mé vyznam uvedeny v Pfiloze 1 této Najemni smiouvy;

LProstory” maji vyznam uvedeny v &l. 1.2 pism. (a) této Najemni smiouvy;

Predmét Cinnosti/podnikani* ma vyznam uvedeny v ¢l. 3.1 této Najemni smlouvy;

LLPrevod" ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1 této Najemni smlouvy;

«Pfipad neplnéni® ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1 této Najemni smlouvy;_,Spoleéné prostory" maji
vyznam uvedeny v ¢l. 1.2 této Najemni smlouvy;

LUdalost" ma vyznam uvedeny v &l. 3.6 této Najemni smlouvy;
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1.2

1.3

1.4
(a)

Pronajimané prostory, doba ndjmu, najemné, zajisténi, predani

Pronajimané prostory. V souladu s podminkami a ustanovenimi stanovenymi v této
Najemni Smlouvé, Pronajimatel timto pronajima N&jemci a N&jemce si timto od
Pronajimatele najima urcité prostory, jak jsou podrobnéji popsény nize, déle jen
«Pronaiimané prostory", v budové &. p. 580, na ulici Dr. Milady Horakové, ¢ast obce Liberec
IV-Perstyn (déle jen ,Budova"“), kterd je souddsti pozemku parc. & 1457/2 (déle jen
~Pozemek") v katastralnim tizemi a obci Liberec; Budova (véetné vSech parkovacich stani)
a Pozemek véetné veskerych budov a zhodnoceni na Pozemku spoleéné tvori ,Nemovitost".
Pddorysny plan Pronajimanych prostor tvoFi Piilohu 1 této Najemni smlouvy.

Strany mezi sebou konstatuji, Ze v bezprostfedni blizkosti Budovy jsou umisténa 3
bezbariérova parkovaci stani, které budou po Dobu najmu moci bezplatné vyuZivat klienti
Najemce.

Dohodnuta plocha. Pronajimané prostory se skladaji z nasledujicich prostor, ozna¢enych
Srafovanim na planu tvoricim Pfilohu 1 této Najemni smlouvy:

a) kancelaiskych prostor nachazejicich se v 1. aZ 4. nadzemnim podlazi Budovy, které
budou pouzZivany pouze pro kanceldfe za Ucelem uvedenym v &. 3.1. Najemni
smlouvy, s ,Pronajimatelnou plochou" (jejiz popis a sloZeni, véetné ,add-on fak-
toru®, ktery se dle dohody Stran do této plochy zahrnuje, jsou definovany v Pfiloze 1
této Smlouvy) o vymeéFe 1863,6 metrl Etverecnich (dale jen ,Prostory™),

b) 3 vyhrazena parkovacich stani nachézejicich se pfimo u zadniho vstupu do objektu
(dale jen ,Parkovaci stani"),

pficemZ Prostory, a Parkovaci sténi jsou spoleéné oznacovany téz jen jako ,Pronajimané
prostory™.

V souvislosti s uzivanim Pronajimanych prostor je Najemce opravnén uZivat spolené s
ostatnimi uzivateli Nemovitosti po dobu trvani ndjmu spoleéné prostory Nemovitosti, jak
jsou tyto vyznaceny $rafou v planu tvoficim Pfilohu 1 této Smlouvy (déle jen ,Spole¢né
prostory™).

Najemce konstatuje a ¢ini nespornym, Ze si mél moZnost Pronajimané prostory a Spole¢né
prostory pfed uzavienim této Smlouvy dlikladné prohlédnout a povaZuje vymezeni Ped-
meétu najmu a Spolecnych prostor pro Uely této Smlouvy za dostate¢né presné a uréité.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v Budové mlze byt &ast plochy pronajata
najemclim, ktefi maji sjednany specidlni podminky z hlediska Ghrady Poplatkl za sluzby
(napf. sklady, mistnosti telefonnich operatord aj.), tito ndjemci jsou déle oznadovani jen
jako ,Najemci se zvlastni spotfebou”. Strany pfitom konstatuji, Ze Ndjemce neni N&jem-
cem se zvlastni spotfebou dle ustanoveni pfedchozi véty.

Strany dale sjednaly, Ze Pronajatou plochou Budovy se pro Gcely této Smlouvy rozumi
celkova pronajaté plocha Budovy navy$end o podil ndjemcl na spoleénych prostorach
v budové (tzv. add-on faktor) jednotlivych ndjemcl v Budové ponizena o plochu Najemc
se zvla&tni spotfebou (dale jen “Pronajata plocha Budovy)”.

Pravo Najemce na uzivani. Za podminek této Smlouvy ma Najemce prévo na nerugené
uzivani Pronajimanych prostor, za pfedpokladu, Ze bude pinit vegkeré své povinnosti podle
této Najemni smlouvy.

Pronaiimatel na zakladé této Smlouvy poskytne déle do uZivéni vybaveni (ndbytek a
vyvoldvaci systém), jehoZ rozsah je uveden v pfiloze & 8 této Smlouvy. Strany siednaly,
Ze najemné za toto vybaveni je jiZ soudasti Ndjemného, jak je tento pojem definovan
v odst. 1.5 niZe.

Doba najmu.

Tato Najemni smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 1. 9. 2021 (déle jen ,Datum
zahajeni" ¢i ,Den zahdjeni") do 31. 8. 2023 (doba trvani najmu déle jen ,Doba najmu").
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1.5.2

Strany se dohodly, Ze pokud Najemce a/nebo Pronajimatel nedoruéi druhé Strané nejméné
6 mésicl pfed ukonéenim Doby ndjmu pisemné oznameni, Ze trvd na ukonéeni ndjemniho
vztahu uplynutim sjednané Doby najmu, Doba najmu se automaticky prodlouzi o daldich
60 mésici. Takové prodlouzeni Doby ndjmu je mozné i opakované.

Najemce prevezme od Pronajimatele veskeré Pronajimané prostory nejpozdé&ji 1. 9. 2021.
Najemce mél moZnost se dlikladné seznamit se stavem Pronajimanych prostor pfed Datem
zahdjeni, pricemz stav Pronajimanych prostor bude dokumentovéan ke dni pfedani
v predavacim protokolu. Nebude-li Stranami pfi pfevzeti Pronajimanych prostor pisemné
dohodnuto jinak, povazuji se Najemcem pFevzaté Pronajimané prostory zcela v souladu
s touto Najemni smlouvou. Najemce vyslovné potvrzuje a souhlasi s tim, Ze pokud bude v
budoucnu nezbytné prizplisobit Pronajimané prostory nebo provést jakékoliv stavebni
Upravy Pronajimanych prostor tak, aby je Najemce mohl vyuZivat v rozsahu dle této
Najemni smlouvy a za UcCelem sjednanym v této Najemni smlouvé, bude za takové
uzplisobeni Pronajimanych prostor odpovédny vyluéné Najemce, a zavazuje se je provést
v souladu s touto N&jemni smlouvou a na své naklady. Ndjemce bude pfitom rovnéz
vyluéné odpovédny za splnéni vedkerych souvisejicich poZadavkli (véetné ziskéani a
dodrzovani potfebnych vefejnopravnich opravnéni). Ujednani Stran v élanku 3 Najemni
smlouvy (zejm. zékaz stavebnich Uprav Pronajimanych prostor bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a povinnost pfi povolenych Upravach postupovat dle podminek této
Najemni smlouvy) tim neni dotéeno.

Tato Najemni smlouva miZe byt ukonéena pouze uplynutim sjednané Doby ndjmu, doho-
dou Smluvnich stran nebo na zdkladé vypovédi podané v souladu s podminkami uvede-
nymi v této Ndjemni smlouvé. Vypovédni Ihiita pocind bézet prvnim dnem kalendafniho
mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena piislu§né Stran&, neni-
li stanoveno jinak.

Najemné a indexace.

Najemné.
Najemné za uZivani Pronajimanych prostor (dale jen ,Najemné“) je pro Ucely této
Smlouvy stanoveno dle bod{ a. a b. nize.

a. Ode Dne zahajeni po dobu 5ti kalendafnich mésicl se Najemce za uzivani Pronajima-

nych prostor zavazuje hradit Pronajimateli ndjemné ve vysi 100,- K& bez DPH za toto
obdobi za Pronajimané prostory.

b. Od prvniho dne 6. kalendafniho mésice nésledujiciho Dni zahajeni se Najemce za uZi-

vani Pronajimanych prostor zavazuje hradit Pronajimateli ndjemné (,Najemné"), které

se sjednava ve vysi:

(i) 200,- CZK meésicné za kazdy metr ¢tverecni Pronajimatelné plochy Prostor bez
DPH, a

(i) 100,- CZK mésicné za kazdé jedno Parkovaci stani bez DPH.

Platby. Najemné bude splatné étvrtletné predem nejpozdéji vidy k 10. (desatému) dni
pfisludného kalendafniho Ctvrtleti, za které je Najemné hrazeno, a to na zakladé dafiového
dokladu (faktury) fadné vystaveného Pronajimatelem prvni den mésice predchéazejiciho
Ctvrtleti, za néjz je najemné splatné, nebo splatkového kalendare (jak je tento pojem de-
finovan v §31 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni piipadnych
pozdé&jsich novelizaci), dle volby Pronajimatele. Ndjemné bude splatné v CZK na bankovni

ucet Pronajimatele uvedeny na danovém dokladu/splatkovém ¢&i platebnim kalendafi.

Jakakoliv dluznd Castka placena Pronajimateli bude pokladana za uhrazenou tehdy, kdy
bude v pIné vysi pfipsdna na (¢et Pronajimatele. Pro vyloudeni pochybnosti plati, Ze vy3e
uvedené Castky predstavujici Najemné jsou uréeny ke dni podpisu této Najemni smlouvy
a vSechny podléhaji indexaci v souladu s ustanovenim odstavce 1.5.4. Najemni smlouvy.

Strany se dohodly na tom, Ze dnem zdanitelného plnéni ve vztahu k DPH bude v pfipadé
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1.5.3

1.54

1:5.5

1.5.6

1.6
1.7
1.8

1.9

prvni platby Najemného Datum zahdjeni, popfipadé nejblize nasledujici pracovni den, neni-
li Datum zahajeni pracovnim dnem, a dale vidy 1. (prvni) den prvniho mésice

pfisluSného kalendafniho &tvrtleti, za které se plati, popfipadé nejblize nasledujici
pracovni den, nespada-li tento den na pracovni den.

DPH. Vy3e uvedené castky, jakoZ i Castky uvedené v &lanku 2 niZe (tvorici soucast Poplatkd
za sluzby) nezahrnuji ¢astku dané z pfidané hodnoty (,DPH") nebo jinou dafiovou
povinnost s vyjimkou dané z pfijmu Pronajimatele. Smluvni strany se dohodli, Ze
Pronajimatel bude fakturovat ndjemné za Kancelafské prostory uvedené v bodu (i), pism.
a., odst. 1.5.1, €l. 1.5 Ndjemné a indexace této Smlouvy Najemci osvobozené od DPH.

Indexace. Najemné bude bé&hem Doby ndjmu navySovano ke kaZdému 1. lednu
kalendafniho roku nasledujiciho po Datu zahajeni (toto navySeni bude (&inné od 1. ledna
pfislusného kalendarniho roku) tak, aby odraZelo zmény indexu Zivotnich nakladt v Ceské
republice v pfedchazejicim kalendarnim roce, a to o jedno procento nebo o vy$i primérné
ro¢ni miry inflace publikované Ceskym statistickym Gfadem (nebo pokud tato nebude
naddle publikovana, podle takového jiného srovnatelného indexu miry inflace mény, ve
které bude splatné Najemné, jaky vybere Pronajimatel dle svého rozumného uvazeni), a
to podle volby Pronajimatele. Dojde-li k situaci, Ze Pronajimatel neozndmi Najemci vy$i
upraveného Najemného pred (hradou N&jemného pro prvni étvrtleti pFisluného
kalendéfniho roku (napf. z diivodu, e primérna roéni mira inflace bude zvefejnéna az
pozde&ji), bude rozdil odpovidajici navyseni Najemného doplacen Najemcem na zakladé
samostatného dafiového dokladu (faktury), ktery Pronajimatel Najemci zadle a ktery bude
mit splatnost 14 dnl od doruéeni N&jemci.

Najemné a Poplatky za sluzby, jak definovany dale, a dalsi éastky splatné podle této
Najemni smlouvy za jakykoli netpiny mésic na zacatku a na konci Doby ndjmu, budou
vypocditany pomeérné.

Smluvni pokuta. V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakékoliv &astky splatné podle této
Najemni smlouvy, zejména Néjemného, Poplatkd za sluzby a Odhadovanych podild
Najemce na nakladech za sluzby, je Pronajimatel opravnén po Najemci pozadovat (a
Najemce je v takovém pripadé Pronajimateli povinen uhradit) smluvni pokutu ve vysi
0,025% z dluzné &astky za kazdy i zapodaty den trvani prodleni s jeji Ghradou. Smluvni
pokuta je splatna do 10 (deseti) pracovnich dnl od doruleni vyzvy kjeji Ghradé.
Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo Pronajimatele pozadovat nahradu vzniklé
Skody a na zaplaceni Uroku z prodleni, pfipadné jakakoliv dalsi prava Pronajimatele dle
Najemni smlouvy & platnych pravnich piedpisi.

umysliné nepouzito

umysiné nepouzito

Fit-out Gpravy

Strany se dohodly tak, ze Ndjemce je oprévnén zrealizovat v Pronajimanych prostorach
stavebni a instalacni Gpravy specifikované v Pfiloze 6 (dale jen ,Fit-out"), a to za podminek
uvedenych v aktualnim znéni Manualu provadéni praci Ndjemcem.

umysiné nepouzito

Poplatky za sluzby

Poplatky za sluzby. Kromé& Néjemného bude Najemce Pronajimateli hradit po celou Dobu
najmu Ghradu za poskytovani sluzeb (mimo doddvku vody a ostatnich energii, které se
Uctuji samostatné dle ustanoveni 2.5 Smlouvy), jak definovano v Pfiloze 2 (pokud nebudou
tyto sluzby nebo nékteré z nich méfeny a Gétovany samostatné, jak stanovi ustanoveni
odstavce 2.5), kterézto sluzby mohou byt prib&?né ménény Pronajimatelem (dale jen
~Poplatky za sluzby"). Poplatky za sluzby hrazené Najemcem budou vidy vypocteny jako
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2.2
2.2.1

2.2.2

2.3

2.4
2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.5

pomérny podil Ndjemce na skute¢nych celkovych provoznich nakladech (jez jsou druhové
popsany v Priloze 2 této Najemni smlouvy) vynaloZenych v daném roce po odecteni
prispévku Ndjemcl se zvl&stni spotfebou, stim, e Nadjemce se takto bude na téchto
celkovych provoznich ndkladech podilet ve stejném poméru, v jakém bude celkové
Pronajimatelna plocha Prostor k celkové Pronajaté plose Budovy.

Odhadovana vyse Poplatkt za slufby hrazenych Ndjemcem.

Vzdy do 1. ledna kaZdého roku Pronajimatel pfiméfené odhadne vysi pomérného podilu
Najemce na ocekdvanych rocnich celkovych provoznich nakladech (téZ jen “Odhadovany
podil Najemce na ndkladech za sluzby”), a to na zakladé jeho roéniho rozpottu
ocekdvanych provoznich nakladd pro nadchazejici kalendafni rok.

Pro prvni kalendafni rok trvani najmu se Odhadovany podil Najemce na nakladech za
sluzby urcuje nasledovné:

a) 39,- CZK/m? Pronajimatelné plochy Prostor mésiéné plus DPH.

Vysi Odhadovaného podilu Najemce na ndkladech za sluzby pro kazdy nasledujici
kalendafni rok oznami Pronajimatel Najemci pisemné a tato ¢astka bude pro Najemce
zavazna.

Platba Odhadovanych podili Najemce na nakladech za sluzby. Odhadované podily Najemce
na nakladech za sluzby budou Ndjemcem placeny v CZK vidy ctvrtletné predem (ve
Etyrech pravidelnych Ctvrtletnich spldtkdch) na zékladé zalohovych faktur nebo platebnich
kalendafd, dle volby Pronajimatele. Tyto Etvrtletni platby budou uskutecnovany ve
stejnych terminech jako platby Najemného dle odst. 1.5. této Najemni smlouvy, a to na
bankovni Gcet Pronajimatele uvedeny na dafiovém dokladu/platebnim kalendafi, nebo na
jakékoli jiné misto nebo Gcet, které Pronajimatel pfipadné pisemné& uréi.

Vyrovnani vzdy do 30. éervna.

Pronajimatel je povinen vynaloZit nejvy3si Usili k tomu, aby vidy do 30. ¢ervna po skon&eni
kazdého kalendainiho roku Doby n&jmu byla uréena vySe Poplatkl za sluzby za skondeny
kalendafni rok, které bude Pronajimatel za tento rok Najemci (ctovat. Pronajimatel takto
uréenou ¢astku pisemné sdéli Najemci, pfiéemz pfisluéné ozndmeni bude rovnéz obsahovat
nebo k nému bude pfiloZzen vykaz skuteéné vyse Poplatkl za sluzby.

Pronajimatel na svoji pohledavku za Ndjemcem na dhradu Poplatki za sluZby za skonceny
kalendafni rok zapocte platby Odhadovaného podilu Nadjemce na nékladech za sluzby,
které Najemce za pfedmétny rok uskutecnil a vystavi Najemci pfislusny dafovy doklad.
Pokud bude &astka Poplatkd za sluzby za G&tovany rok vy3&i ne# zaplaceny Odhadovany
podil Najemce na nakladech za sluzby za tento rok, doplati Ndjemce Pronajimateli rozdil
(véetné pfislusné DPH) do tficeti (30) dnl po obdrZeni dafiového dokladu. Pokud bude
Castka, kterou Najemce zaplatil na Odhadovaném podilu Najemce na nakladech za sluzby,
vy$si, bude mit Najemce pravo na zapocteni vzniklého pfeplatku na nejbliz&i nasledujici
platbu Odhadovaného podilu Najemce na nakladech za sluzby, nebo bude preplatek
N&jemci na jeho Zadost do tficeti (30) dni vracen.

Najemce je opravnén provést do tFiceti (30) dnl od vylctovani Poplatkd za sluzby kontrolu
icetnich knih a zéznam{ Pronajimatele, tykajicich se polozek ovliviiujicich Poplatky za
sluzby za vylctované obdobi, a to na zakladé pisemné Zadosti zaslané Pronajimateli
v pfiméfené dobé predem. Pokud N&jemce pfi této kontrole Pronajimateli prokaze, ze
Poplatky za sluzby za dany kalendarni rok byly k tizi Najemce nespravné vypocteny,
Pronajimatel Néjemci tento rozdil zapoéte proti pohledavkam Pronajimatele, jez budou
nejdfive splatné.

Verejné sluzby. Strany se dohodly, Ze doddvka elektrické energie, vody, tepla a
chladu nebude poskytovana jako soucast sluZeb poskytovanych v Budové a Uétovana
v rémci Poplatkd za sluZby, ale jako samostatné méfend sluzba G¢tovana Najemci zvldét a
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hrazena Najemcem na zdkladé faktur vydanych Pronajimatelem do patnécti (15) dnl od
jejich vystaveni (s tim, Ze méfeni téchto médii mize dle volby Pronajimatele probihat na
predem definovanych okruzich (rozvodech), kdy v takovém pFipadé Najemce bude hradit
podil na naméfené spotiebé na takovém okruhu v takovém poméru, v jakém je podil jeho
Pronajimatelné plochy k celkové pronajaté ploge pfisludné &asti Budovy, které dany okruh
zasobuje). Pronajimatel je opravnén kdykoliv v priib&hu trvani najmu dle této Smlouvy dle
své volby rozhodnout, Ze doddvka elektrické energie, a/nebo vody, a/nebo tepla a chladu
bude poskytovdna jako soucast sluzeb poskytovanych v Budové a Gétovadna v ramci
Poplatkl za sluzby, pficem? je povinen o takovém rozhodnuti informovat Najemce
v dostatecném pFedstihu. Najemce si sam zajisti dodavku telekomunikaénich sluzeb a
bude za né hradit veSkeré naklady a poplatky (v€etné& propojovacich poplatki a dalsich
poplatkdl spojenych s telefonnimi linkami Najemce) piimo poskytovatellm téchto
telekomunikaénich sluzeb.

PreruSeni dodavky sluzeb. Pronajimatel nijak neruéi Ndjemci za to, Ze dodavky kterékoli
ze sluzeb uvedenych v odstavci 2.5 této Najemni smlouvy nebudou preruseny nebo
zastaveny, je vSak povinen vyvinout veskeré usili, které po ném Ize rozumné a spravedlivé
pozadovat, aby bylo pferueni dodavek co nejdfive odstranéno. Jakékoli takové pierugeni
nebo zastaveni nebude Najemce osvobozovat od jakéhokoli ujednani této Najemni smlouvy
ani jej opraviiovat ke slevé na Najemném nebo k ndhradé Skod, pokud nebude prerugeni
dodavky takovych sluZeb zplsobeno zavinénim Pronajimatele a Pronajimatel nezajisti, aby
byla jejich dodavka obnovena do 24 hodin po pisemném oznameni Pronajimateli v tomto
smyslu.

Nezahrnuti uklidu Pronajimanych prostor do Sluzeb. Uklid Pronajimanych prostor neni sou-

Casti poskytovanych sluZeb a jejich (hrada neni zahrnuta ani v Poplatcich za sluby. Pro-
najimatel neni odpovédny za dodavku téchto sluzeb.

UzZivani, Povinnosti stran

Uzivani. Pfedmétem cinnosti/podnikani Ndjemce v Pronajimanych prostordch je vykon
vefejné spravy (déle jen "Pfedmét Cinnosti/podnikani"). Najemce bude uZivat Prostory
pouze pro ucely vykon vefejné spravy a souvisejicich &innosti a Parkovaci stani vyhradné
pro UGcely parkovani osobnich automobilli svych pracovnikl, dodavateld a/nebo
navstévnikd. PFedmét ¢innosti/podnikani, ktery bude Najemce v Pronajimanych prostorach
provozovat, je vykon vefejné spravy. Zména Ucelu uZivani Pronajatych prostor ¢&i
Spolecnych prostor Najemcem podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni pfedpisy a vedkeré povinnosti a omezeni
vyplyvajici z pfisluSnych rozhodnuti, povoleni, vyhlasek, naFizeni a jinych spravnich aktd
vydanych pfisludnymi orgény stétni spravy i samospravy, soudy & jinymi statnimi organy
pro Pronajimané prostory a/nebo Nemovitost, zejména povinnosti a omezeni vyplyvajici
z kolaudacniho souhlasu. Ndjemce je povinen rovnéZ dodriovat veskeré povinnosti a
omezeni, které vyplynou z dokumentace tykajici se Fit-out Gprav Pronajimanych prostor,
a nesmi zatéZovat Pronajimané prostory vice, neZ tato dokumentace predpoklada.
Najemce dale nebude Pronajimané prostory uzivat, ani nesvoli & neumozni, aby byly
uzivany pro zadné rusivé nebo nezakonné ucely a nebude rusit uzivani Budovy, respektive
Nemovitosti jinymi ndjemniky nebo Pronajimatelem. Ndjemce bude dodrzovat pravidla a
predpisy tykajici se Nemovitosti stanovené Pronajimatelem (dale spolecné, véetné jejich
pozdé€jsich uprav a zmén, jen ,Domovni Fad"), pficemz Domovni fad mize byt
Pronajimatelem kdykoliv ménén zejména v zdjmu Fadného provozu Pronajimanych prostor
a celé Nemovitosti, bezpecnosti, Fadné Udrzby a péce, udrzovani dobré povésti a Cistoty
Pronajimanych prostor a celé Nemovitosti, a udrZovéni pofadku v Pronajimanych
prostorach a celé Nemovitosti; zmény Domovniho Fadu viak nemohou zaloZit povinnost
Najemce k Uhradé jakychkoli smluvnich pokut a Najemce neni povinen plnit ty povinnosti
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stanovené Domovnim Fadem, které vyslovné a pfimo odporuji ustanovenim této Smlouvy.
Jakékoli zmény plvodniho Domovniho fadu a jakakoli dodatena pravidla a predpisy
pfijaté Pronajimatelem budou Pronajimatelem zaslany Najemci pisemné a Najemce je
povinen je provadét a dodrzovat s (¢inky ode dne pfimo nasledujiciho po dni doruéeni.
Pronajimatel nebude odpovédny Ndjemci za poruseni Rédu jakymkoli daldim najemcem
nebo tfeti osobou.

Nutné opravy a technicka zhodnoceni. Pronajimatel bude odpovidat za Gdribu a opravy
konstrukce Budovy, vnéjsich zdi, stfechy, hlavniho spoleéného systému vefejnych siti
(ledaze budou v Pronajimanych prostorach a budou vlastnéné N&jemcem), a zarovef
venkovnich dlaZdénych spoletnych prostor, spole¢né bezpe&nostni infrastruktury,
spoleénych plotl a bran, pokud nebyla jakakoli &koda na nich prokazatelné zplsobena
Najemcem. Najemce ponese na své vlastni naklady odpovédnost za veskerou bé&¥nou
Udrzbu a opravy Pronajimanych prostor véetné jejich vnitinich zdi, podlah a veékerého
zafizeni, systéml a vybaveni ve vlastnictvi Ndjemce v Pronajimanych prostorach, a
nepouzije se tedy financni limit dle § 5 a 6 vyhlasky ¢ 308/2015 Sb. (byt analogicky).
Pronajimatel je povinen provédét Gdrzbu a opravy véech vstupnich dvefi do prostoru
Prostor, oken a stropd nainstalovanych v Pronajimanych prostorach Pronajimatelem nebo
jeho dodavateli (v rozsahu praci Pronajimatele specifikovanych v Pfiloze &. 7 této Najemni
smlouvy). Najemce bez odkladu pisemné informuje Pronajimatele o jakychkoli $kodéach na
Pronajimanych prostorach nebo Budové a na jakémkoli zafizeni, systémech a vybaveni
v Budové, s tim, ze skody prokazatelné zplisobené Najemcem, jeho zaméstnanci nebo
osobami zdrZujicimi se v Pronajimanych prostordch se souhlasem nebo na zdkladé
pozadavki Najemce bud, dle vyluéného rozhodnuti Pronajimatele, Najemce na své naklady
bez odkladu opravi nebo Pronajimatel opravu zajisti sdm na naklady Najemce. Najemce
dale provede vedkeré nezbytné nebo pfislusné vymeény tak, aby udrzoval Pronajimané
prostory v dobrém stavu, vletné béinych oprav a vymén. Ndjemce se zavazuje, Ze
vyhradné na své naklady bude fadné a denné vynaset odpad z Pronajimanych prostor na
uréené misto.

Stavebni Gpravy Najemce. Ndjemce nesmi v Pronajimanych prostordch a/nebo v Budové
provadeét jakékoliv stavebni Upravy bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele udéleného pro kazdy jednotlivy pfipad stavebnich Gprav.

Jakékoliv stavebni Gpravy, které Pronajimatel schvali, jakoZ i dal$i Ndjemcovy préce poza-
dované nebo povolené touto Najemni smlouvou, provadi Ndjemce tak, aby nezpdsobil ne-
pfiméfenou rudivou zatéz, prach, vibrace nebo zédpach, které by mohly obtézovat jakého-
koliv z dal$ich najemcd ¢&i uZivatell Budovy.

Pfi provadéni jakychkoliv praci bude Najemce vZdy postupovat v souladu s aktudlnim zn&-
nim ,Manualu provédéni praci Ndjemcem", ktery pfeda Pronajimatel Najemci na vyzadani
pfed zahajenim praci.

Veskeré upravy provadi Najemce vyluéné na své naklady a nebezpeéi, kvalitné a odborné
za pouziti novych materidld nejvy3si kvality, a v souladu veskerymi pravnimi piedpisy a
technickymi normami, jakoZ i projektovou dokumentaci schvalenou pfedem Pronajimate-
lem a spravnimi povolenimi, které budou pro tyto Upravy vydany pfisludnymi orgény. Pfi
provadeni veskerych praci bude Ndjemce pouZivat pouze zkudené dodavatele, ktefi budou
predem schvaleni Pronajimatelem.

Veskera spravni povoleni potfebna pro provedeni a uzivani povolenych Gprav Pronajatych
prostor opatfuje Ndjemce na své naklady. Pronajimatel mu k jejich opatfeni poskytne po-
tfebnou soucinnost. Ndjemce bude poskytovat Pronajimateli kopie veskerych podkladd,
souhlasi, povoleni a rozhodnuti, které v této souvislosti opatri.
Najemce se zavazuje po celou dobu provadéni jakychkoliv povolenych Gprav:
(a) umoznit Pronajimateli a jeho zastupclm pfistup do Pronajimanych prostor
za ucelem kontroly jejich stavu a postupu praci;
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(b) fidit a organizovat kontrolni dny, v rdmci nichZz bude Stranami provadéna
kontrola dosavadniho stavu provadeéni praci;

(c) pfi provadéni praci vzdy respektovat zavazné pokyny Pronajimatele, ktery
je opravnén sledovat soulad provadéni praci s pravnimi pfedpisy a technic-
kymi normami, jakoz i schvalenou projektovou dokumentaci a spravnimi po-
volenimi, které byly pro dané Upravy vydany pfislusnymi organy, jakoz i se
standardy Budovy a Pronajimanych prostor.

Najemce uhradi Pronajimateli veskeré $kody, naklady nebo vydaje, které vzesly nebo
vznikly v dlsledku provadénych Gprav Pronajimanych prostor.

Vysledky veskeré stavebni ¢innosti Ndjemce provadéné v Pronajatych prostorach pfirlistaji
k Budové a Pozemku, stdvaji se vlastnictvim Pronajimatele. Najemce ma pravo odepisovat
jim provedené technické zhodnoceni po Dobu najmu.

Vréceni Pronajimanych prostor. Nejpozdéji v posledni den Doby najmu dle této Njemni
smlouvy, at jiz ke skon¢eni najmu dle této Smlouvy dojde z jakéhokoli divodu, preda
Najemce Pronajimané prostory zpét Pronajimateli ve stejné dobrém stavu, v jakém byly k
Datu zahajeni, pfi zohlednéni béZného opotfebeni. V8echny lpravy uéinéné dle poZadavku
Najemce a odsouhlasené Pronajimatelem jako napf. Fit-out ldpravy budou N&jemcem
odstranény tak, aby bylo dosazeno stavu Pronajimanych prostor odpovidajicimu stavu
pfedani dle pfedavaciho protokolu prostor, nebude-li Pronajimatelem uréeno jinak.

Najemce timto bere na védomi, Ze by Pronajimateli mohla vzniknout odpovédnost
z dlivodu nedodrzeni poZadavkil uvedenych v tomto &dnku ze strany Ndjemce. V piipadé,
Ze Najemce neodstrani a nepfestéhuje z Pronajimanych prostor jakékoli zhodnoceni
provedené Najemcem, které je Najemce z Pronajimanych prostor povinen odstranit a
vystéhovat, ma Pronajimatel pravo odstranit a vystéhovat z Pronajimanych prostor
jakykoli takovy prvek a naklady s tim spojené ponese Najemce. Najemce také nahradi
Pronajimateli naklady jakychkoli dani, které mohou byt pfedepsdny Pronajimatel
v disledku zhodnoceni N&jemcem. Najemce nema po skon&eni najmu dle této Smlouvy
pravo pozadovat po Pronajimateli zhodnoceni Pronajimanych prostor, ke kterému doélo
zménou véci.

Limit na drobné opravy a investice. Nad rédmec vySe uvedeného Strany sjednaly, Ze
Pronajimatel poskytuje jednorazovy limit pro drobné investice (technické zhodnoceni) do
Pronajimanych prostor ve vy3i 20.000,- K&, ktery bude moci Najemce vyuzit kdykoli béhem
Doby najmu.

Pojisténi.
Pojisténi Najemce.

Najemce prohlasuje a doklada to Ptilohou €. 5 Najemni smlouvy, e pro celou dobu této
Najemni smlouvy Néjemce na své naklady uzaviel a bude udrfovat v platnosti pojisténi
odpovédnosti, vZetné pojisténi odpovédnosti za Ujmu na zdravi, Skodu na majetku, Zivoté
a zdravi a jakékoli prevzaté nebo smluvni odpovédnosti véetné odpovédnosti za $kody na
véci, které Najemce uZiva, odpovédnosti za $kodu zplsobenou jinak neZ na zdravi, zivoté
a véci, odpovédnosti za kodu zplsobenou znediéténim Zivotniho prostiedi, s minimaini
pojistnou &astkou ve vy3i 10.000.000,- CZK. Pro pripad, ze se v Ceské republice zméni
podminky odpovédnosti, bude Najemce udrzovat takové vy3si pojistné kryti, které bude
Pronajimatel pfipadné rozumné pozadovat. Najemce bude udrZovat na svoje naklady
pojisténi pro pfipad pozaru, rizik, kradeze a dal$i kryti béZné udrzované podnikatelskymi
subjekty v Ceské republice na vegkeré vlastni i cizi zasoby a ostatni véci movité, véetné
obchodniho inventafe a zhodnoceni Najemce umisténych v Pronajimanych prostorach a
na jakykoli majetek Najemce mimo Pronajimané prostory v ramci Budovy, pojisténi kod
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zplisobenych prerudenim & zastavenim provozu Najemce a tfetich osob zpisobenych,
mimo jiné, preruSenim dodavek médii & sluzeb do Pronajimanych prostor, a to na
pojistnou Castku odpovidajici obchodni ¢innosti Najemce vykonavané v Pronajimanych
prostorach. Pojistky dosvédlujici toto pojisténi budou vydény jednou nebo vice
pojistovnami pfijatelnymi pro Pronajimatele PFi podpisu této Najemni smlouvy a kazdy rok
poté a na priméfenou Zadost Pronajimatele bude Najemce Pronajimateli piedavat pisemné
potvrzeni od pojistitele, Ze kazdd takovd pojistna smlouva je v G&innosti. Nesplni-li
Najemce povinnost dle predchozi véty ani v dodateéné |hiité tficeti (30) dnl, je
Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, s Gcinnosti ke dni
doruceni pisemného oznameni o vypovédi Ndjemci. Pravost a spravnost prisluénych
dokumentl je presumovéna a Pronajimatel neni za Zadnych okolnosti povinen zkoumat
jejich pravost a/nebo spravnost. Najemce ozndmi Pronajimateli ihned, pfipadné jakmile je
to objektivné mozné, od jejiho vzniku kaZdou pojistnou udalost. Najemce je povinen
Pronajimateli k jeho dotazu dolozit vysi pojistného plnéni, a dale Pronajimateli v pfipadé
plnéni na Skody na Pronajimanych prostorach doloZit, Ze toto pinéni bylo v plném rozsahu
pouzito na obnovu Pronajimanych prostor.

Najemce neucini, neopomene udinit, nebude pfechovavat nebo nestrpi, aby bylo uginéno
nebo prechovavéno v Pronajimanych prostordch, na nich nebo okolo nich nic, co by
porusovalo ujednani z pojistné smlouvy Pronajimatele proti riziku nebo odpovédnosti nebo
co by Pronajimateli branilo ziskat tyto pojistky od spole€nosti pfijatelnych pro
Pronajimatele nebo co by Pronajimateli zvy$ilo naklady v souvislosti s takovymito
pojistkami.

Pojisténi_Pronajimatele. Pronajimatel bude udrZovat v platnosti v priibéhu Doby n&jmu
pojisténi pro pfipad poskozeni majetku ohledné Budovy a pojisténi odpovédnosti za &kodu
ohledné Budovy. Toto pojisténi bude uzavieno s pojistovnou zvolenou Pronajimatelem.

Pfistup. Za pfedpokladu, Ze Pronajimatel Najemce v pfiméfené dobé& upozorni a bude
dodrzovat pfiméfend bezpecnostni opatfeni (kromé vyjimeénych pfipadd a pfipadl nouze),
bude mit Pronajimatel &i jeho zastupce pfistup do Pronajimanych prostor kdykoli v béznych
provoznich hodinédch Ndjemce v pracovnich dnech, a to spolu s Najemcem & osobou jim
povéfenou, za ucelem jejich prohlidky a ochrany, provedeni nezbytnych oprav a provadéni
jakychkoli nutnych praci. Ve vyjimeénych pfipadech, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly
havarijni stav nebo stav hrozici Skody, je Pronajimatel opravnén ke vstupu do
Pronajimanych prostor i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu N&jemce nebo jim
poveérené osoby. Najemce bere na védomi, Ze za timto G&elem bude mit Pronajimatel k
dispozici (mechanické nebo elektronické) kli¢e k PFedmétu nadjmu, aby mohl do prostor
vstoupit v pfipadé havarie, hrozici $kody ¢&i jiného podobného nebezpedi. V pfipadé, Ze se
budou v Pronajimanych prostorach nachazet vnitfni prostory se samostatnym uzaméenim,
je Najemce povinen zajistit, aby Pronajimatel mé&l moznost v uvedenych pfipadech vidy
vstoupit bez dalSiho i do téchto uzavienych prostor (zejména mu pfenechat nahradni klice
od téchto vnitfnich prostor). Najemce neni oprdvnén bez souhlasu Pronajimatele ménit
systém uzavirani vstupu do Pronajimanych prostor i do vnitfnich prostor v nich se
nachazejicich.

Nebezpeéné materidly. Najemce v Pronajimanych prostorach neumisti, ani nedovoli
umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat
a nevnese, ani nedovoli vnést do Nemovitosti Zadné zdravi Skodlivé latky, zamoFujici nebo
znecistujici materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty,
azbest nebo azbest obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnozstvi béznych &isticich
material{), vée spole¢né dale jen ,Nebezpe&né materidly".

Skody zplsobené nahodilou udalosti. V pfipadé, Zze bude Budova poskozena pozdrem,
prirodnimi zivly, nehodou nebo jinym obdobnym zplisobem (kazdy takovy pFipad dale jen
"Udalost"), ale Pronajimané prostory a/nebo Parkovaci stani se timto nestanou ani
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tasteéné nezplsobilé k vyuziti k Géelu sjednanému v této Smilouve, vyvine Pronajimatel
veskeré usili, které po ném Ize rozumné a spravedlivé poZadovat, aby tyto Skody opravil
do Sesti (6) mésict ode dne Udalosti. Pokud se nasledkem Udalosti Pronajimané prostory
stanou nezplsobilé k vyuziti pro Gcel sjednany v této Smlouvé v podstatné &asti
Pronajimanych prostor a Pronajimatel nezajisti pro Najemce adekvétni nahradni prostory
a nebo neuvede Pronajimané prostory do stavu, aby mohly byt uZivany v souladu s G¢elem
této Smlouvy do deviti (9) mésicl od Udalosti, bez ohledu na jakékoli ustanoveni zakona
€. 89/2012 Sb., Obcanského zékoniku (dale jen ,Ob&ansky zdkonik"), méa Ndjemce pravo
tuto Smiouvu vypovédét, a to s tficetidenni (30) vypovédni dobou. Nezplsobilosti
v podstatne ¢&asti Pronajimanych prostor se pro (&ely tohoto ustanoveni rozumi
nezplsobilost pfesahujici 10 % Pronajimanych prostor.

Strany se dohodnou na slevé z Najemného po dobu od vzniku $kody zplsobené Udalosti,
bude-li Skoda omezovat uzivani podstatné ¢asti Pronajimanych prostor dle této Smlouvy
nebo budou-li prace na opravé/rekonstrukci Budovy omezovat uZivéni podstatné ¢asti
Pronajimanych prostor nebo Parkovacich stani Najemcem. Nebude-li takové dohody
dosaZeno do jednoho (1) mésice od zahdjeni oprav/rekonstrukce Budovy, jmenuje
Pronajimatel po predchozim schvéleni Ndjemcem, pFicemZ toto schvéleni nebude
bezdlivodn& odmitnuto, znalce zapsaného v seznamu znalcl v ptislugném oboru, ktery
nasledné urci adekvatni slevu z Najemného, pFiemz takové uréeni znalcem je pro Strany
zavazné a bude platné po dobu, po kterou omezeni bude trvat. Strany berou na védomi,
Ze za opravu/rekonstrukci dle tohoto ustanoveni nelze povaZovat prace v jinych &astech
Budovy provadéné jako soucast pripadnych Uprav & rekonstrukce Budovy (resp. jejich
vnitfnich vybaveni), nestanou-li se Pronajaté prostory nezplsobilé podstatnym
zplsobem (tj. pfes 10 % Pronajimanych prostor) k vyuziti k ucelu sjednanému v této
Smlouvé a Pronajimatel nezajisti pro Najemce adekvatni ndhradni prostory.

Pokud se Pronajimatel rozhodne Pronajimané prostory opravit a Smlouva neni ukonéena
N&djemcem v souladu s touto Smlouvou, bude tato oprava provedena do takové Grovné,
v jaké byly Pronajimané prostory plivodné Pronajimatelem vybudovany, s ohledem na
bé&Zné opotfebeni a s vyjimkou jakychkoli Uprav, technickych zhodnoceni a Zhodnoceni
Najemce. V pripadé vzniku Udalosti nebude Pronajimatel odpovédny za preruseni
obchodni Cinnosti Najemce a s tim pfipadné souvisejici udly zisk Najemce ¢&i za Skody
nebo vymeény nebo opravy jakéhokoli movitého majetku (véetn& zejména zbozi, zdsob,
obchodniho inventére, podlahovych krytin, nabytku a ostatniho majetku) nebo jakychkoli
Zhodnoceni Najemce instalovanych v Pronajimanych prostordch & pro Najemce, vzniklé
jako primy dlsledek takové Udalosti.

Pro vylou€eni pochybnosti se vyslovné ujedndva, ze povinnost Pronajimatele ani pravo
Najemce dle tohoto ¢lanku 3.6 nevznikd v pfipadé, kdy za Udalost odpovidd Najemce,
osoba z jeho skupiny (& s nim jinak spfiznénd nebo propojend) nebo kterykoli ze
zaméstnancl, predstavitelll, zastupcl & obchodnich partnert téchto osob.

Oznaceni Prostor Najemce. Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat na naklady
Najemce veskerd pismena Ci Cislovky na vstupni dvefe do Pronajimanych prostor, a déle
jind vhodna oznaceni schvalena Pronajimatelem. Veskera takova pismena a Cislice budou
provedena ve standardni grafické Upravé pouzivané v Budové a ve Spoleénych prostorach
se nepouZije ani nebude povolena zadna jinad grafickd Gprava. Obsah a délka takovych
grafickych oznaceni bude s vyjimkou ndzvu Najemce podléhat piedchozimu souhlasu ze
strany Pronajimatele.

Najemce bude vyluéné na své ndklady takové oznaceni, jsou-li v Pronajimanych prostorach
a/nebo na vstupu do Pronajimanych prostor, udrzovat vzdy v dobrém stavu.

Najemce ma pravo umistit uvniti nebo na Budové logo a/nebo nazev své firmy, jakoz i
jakakoliv jina oznaceni na mistech k tomu uréenych Pronajimatelem pouze s pfedchozim
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4.2

pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery v takovém pfipadé ur&i presné umisténi,
povahu, velikost a provedeni takového oznaceni.

Néklady na navrhy, vyrobu, pfipevnéni a provoz veskerych oznadeni Najemce hradi
Ndjemce. Veskeré ndklady Pronajimatele vzniklé v souvislosti s navrhem, vyrobou &
pfipevnénim oznaceni N&jemce, které budou nezbytn& vynaloZzené a fadné doloZené
Gcetnimi doklady, hradi Najemce a uhrazeny budou do sedmi (7) pracovnich dnli po
doruceni vyzvy Pronajimatele k jejich Uhradé. Naklady nad &astku 50.000,- CZK musi
Najemce predem pisemné schvalit.

Pfi ukonceni této Najemni smlouvy musi byt vesdkera oznaceni Ndjemce odstranéna
Najemcem na jeho vlastni ndklady a kazdé takové misto, kde se oznaceni nachazelo, bude
Najemcem uvedeno do plivodniho stavu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni.

Néhrada Skody. Jestlize v disledku jakéhokoli ¢inu & opomenuti & nedbalosti ze strany
N&jemce nebo kteréhokoli z jeho zaméstnanci, hostll, zastupcl, predstaviteld a smluvnich
dodavateld a jejich pfipadnych hostl a navétév vznikne jakakoli koda osobé & $koda na
majetku, nebude za takovou &kodu N&djemci nebo kterémukoli z jeho zéstupcd,
pracovnikli, hostli, zaméstnancli, podnajemcl, postupnikl a jejich pravnich nastupct a
postupnikd, zakaznikl & navétév & jakychkoli osob jednajicich za Najemce a jeho jménem
odpovidat Pronajimatel a Ndjemce se zavazuje od3kodnit Pronajimatele za veskeré naroky
vi&i nému vznesené v souvislosti s takovou kodou.

Rizna Ustanoveni

Postoupeni a podnajem. Bez pfedchoziho Pronajimatelova pisemného souhlasu Najemce

neni opravnén zcela nebo z&asti prevést nebo postoupit 24dna ze svych prav a povinnosti
podle této Najemni smlouvy jinému, ani uéinit jakykoli jiny kon, na jehoz zakladé by doslo
k pfechodu Najemcovych prav a povinnosti z této Najemni smlouvy, ani podnajmout celé
Ci ¢ast Pronajimanych prostor (jakykoli takovy pfevod, postoupeni nebo podndjem jsou
déle oznafovany jen ,Pfevod"). Zadny Prevod Najemcem jej nezprostuje od zadnych
zavazk{ podle této Najemni smlouvy.

Pronajimatel mlze postoupit a/nebo prevést prava a povinnosti, zédvazky a/nebo
pohledavky z této Ndjemni smlouvy a/nebo Najemni smlouvu & jeji ¢ast na tieti osobu,
kterd je (i) ovladajici osobou, nebo ovlddanou osobou ve vztahu k Pronajimateli, nebo je
osobou, kterd je ovladana stejnou ovladajici osobou jako Pronajimatel, nebo (ii) financujici
bankou a dale (jii) na jakoukoli tfeti stranu pro U&ely daldi vystavby, rekonstrukce nebo
prodeje Budovy nebo v souvislosti stim, pfi¢emZ o tomto postoupeni je Pronajimatel
povinen informovat Najemce a Najemce timto s takovym postoupenim souhlasi. V pfipadé
postoupeni dle tohoto ¢lanku se Pronajimatel zavazuje informovat takovou tfeti stranu o
vSech pravech a povinnostech vyplyvajicich z této Smlouvy. Najemce se v této souvislosti
zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou svoji soudinnost, zejména vystavit svij
pisemny souhlas s postoupenim této Smlouvy na tfeti osobu, jiz Pronajimatel Ndjemci
sdéli. Pronajimatel ma prévo postoupit ¢i zastavit veskeré své pohledavky za Najemcem
vzniklé na zakladé této Smiouvy ¢&i v souvislosti s ni ve prospéch tfetich osob, a to i bez
pfedchoziho souhlasu Ndjemce. Ndjemce se zavazuje, Ze v této souvislosti Pronajimateli
poskytne vesdkerou svou soucinnost, zejména potvrdi doruéeni oznameni o zastaveni
pohledavek Pronajimatele za Najemcem ve prospéch financujici banky, a to bez
zbytecného odkladu po doruéeni takového oznameni.

Prekro¢eni doby ndjmu. V pfipadé, Ze Najemce Pronajimané prostory radné a véas
nevyklidi a neodevzda Pronajimateli a bude je nebo jakoukoliv jejich &ast drzet & uZivat i
po skonceni najmu, at jiz ke skonéeni ndjmu dojde z jakéhokoli diivodu, zaplati Nadjemce
Pronajimateli (i) dohodnutou smluvni pokutu ve vy$i trojndsobku stavajiciho mési¢niho
Najemného za kazdy i zapocaty kalendarni mésic, v némz bude toto porudeni povinnosti
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4.5

5
5.1

Najemce trvat, splatnou vidy mési¢né pfedem do 5. dne kalendafniho mésice, za ktery
pokuta pfislusi anebo, pokud poruseni nastane v uréitém mésici az po tomto dni, splatnou
nejpozd&ji do konce tohoto mésice, a (ii) nahradu veskeré Skody vzniklé Pronajimateli,
pfimo &i nepfimo, nasledkem tohoto poruseni, a to véetné skody prevysujici vy$i smluvni
pokuty.

Potvrzeni, zména pravniho postaveni. Kdykoli a priibéZné b&hem Doby ndjmu, do 10 dnl
po zadosti, Ndjemce podepi$e, potvrdi a pfeda Pronajimateli a takové dal&i strané, ktera
mlZe byt Pronajimatelem stanovena, potvrzeni s obsahem a ve formé které mize
Pronajimatel nebo takova jina strana rozumné poZadovat, k potvrzeni zaleZitosti vztahujici
se k této Najemni smlouvé. Pokud Najemce toto potvrzeni neposkytne do deseti (10) dni
po doruceni Zadosti, bude se mit za to, Ze Najemce souhlasi s obsahem jakéhokoli takového
potvrzeni, které mu bylo pfedloZzeno. Najemce bude Pronajimatele neprodlené informovat
o jakychkoli zasadnich zménach ve svém pravnim postaveni nebo jeho schopnosti
provozovat svoji podnikatelskou &innost v souladu s pfislusnymi predpisy.

Prévni tituly. V pfipadé realizace jakékoliv zastavy na Budové, prodeje Budovy, nebo jiného
postoupeni Pronajimatelova podilu na Budové, se Najemce automaticky stane ndjemcem
osoby, které prebird vlastnictvi Budovy ¢i podilu na ni, a to beze zmény podminek nebo
jinych ustanoveni této Najemni smlouvy. O tom je Pronajimatel svého nastupce povinen
informovat a zavazat jej v souladu s touto Najemni smlouvou. Najemce nema zadné pravo
tuto Smlouvu ukondit v pfipadé zmény vlastnictvi k Budové anebo Pronajimanym prosto-
ram.

Povinnosti Pronajimatele. Kromé ostatnich zavazkli Pronajimatele uvedenych v této
Smlouvé, se timto Pronajimatel zavazuje, Ze:

a) zajisti nerusené uzivani Pronajimanych prostor Ndjemcem. V pfipadé, Ze Pronajimatel
bude provadét prace v jinych Castech Budovy jako souéast rekonstrukce Budovy, ome-
zuje se zavazek Pronajimatele podle tohoto ustanoveni na poskytnuti prisludného upo-
zornéni Najemci v dostate¢ném Casovém predstihu a prijeti viech pfiméfenych opat-
feni k minimalizaci nepfiznivého vlivu na uZivani Pronajimanych prostor, jez mlze byt
témito pracemi zplsoben. Najemce bere na védomi, e rekonstrukce Budovy mize
probihat i v pribé&hu trvani najemniho vztahu, p¥icemz Najemce nemé z divodu pro-
vadéni téchto praci narok na slevu z Najemného ¢i jakékoliv jiné naroky, nestanou-li
se Pronajimané prostory zcela nezp{sobilé nebo vice nez v podstatné ¢asti nezplisobilé
(tj. v rozsahu pres 10 % Pronajimanych prostor) k vyuZiti k G¢elu sjednanému v této
Smlouvé a Pronajimatel nezajisti pro Najemce adekvatni nahradni prostory na své na-
klady;

b) poskytne Najemci, jeho zaméstnancim, zastupclim, navétévnikim a véem osobam
poZadujicim opravnéné vstup do Pronajimanych prostor volny a nepretrzity pfistup do
Pronajimanych prostor a Budovy, a to i pfes provadéni praci dle odst. a) vyse;

c) pojisti a bude udrZovat po celou Dobu najmu pojiténi Budovy obvyklé pro nemovitosti,
jako je Budova.

Neplnéni

Neplnéni. Nastane-li kterykoliv z nasledujicich pFipadll, bude to povazovéno za ptipad
neplnéni (dale jen ,Pripad neplnéni*) ze strany Najemce nebo Pronajimatele podle této
Najemni smlouvy:

5.1.1. Pripad neplnéni Najemcem:

(a)

Najemce do deseti (10) pracovnich dnli po obdrzeni pisemného ozndmeni neuhradi
jakoukoli splatku Najemného a/nebo jakoukoli jinou ¢astku nebo finanéni zavazek, ktery
ma podle této Najemni smlouvy zaplatit, a ktery Najemcem nebyl uhrazen k jeho datu
splatnosti;
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(b)

(c)
(d)

(e)

(f)

(h)
()
()
(k)
Q]

51.2
(a)

(b)

(c)

(d)

Najemce uzivéd Pronajimané prostory pro Ulely jiné neZ sjednané podle této Najemni
smlouvy;

umyslné nepouzito;

Najemce porusi svoji povinnost zajistit Gc¢inné pojisténi a prokézat jej Pronajimateli, a
nenapravi takové poruseni ani na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které poskytne
Pronajimatel Najemci pro predloZeni pojisténi dostatecnou |hitu, kterd nebude kratéi 10
kalendafnich dni;

Najemce v rozporu s touto N&jemni smlouvou uskuteéni Pfevod ¢&i jinak porudi své
povinnosti stanovené v ¢l. 4.1 této Smlouvy;

Najemce, jeho pracovnici nebo zastupci zplsobi poskozeni Pronajimanych prostor resp.
Parkovacich stani nebo kterékoli ¢asti Budovy a Najemce nezjedna napravu nebo plné
neuhradi $kodu ve Ihité k tomu stanovené Pronajimatelem;

jakékoli provozni nebo jiné Gfedni povoleni (tykajici se Pronajimanych prostor) nezbytné
k tomu, aby mohl Najemce v Pronajimanych prostorach provozovat svoji ¢innost, je/bude
zruSeno nebo odejmuto a Néjemce nezjednd napravu ve |h(t& k tomu stanovené
Pronajimatelem, kterd nebude krati nez 10 pracovnich dni:

umysiné nepouzito;

Najemce nesplini jakykoli jiny ze svych zdvazkl podle této Najemni smlouvy ani do 15
pracovnich dnl od obdrzeni pisemného oznameni (vyzvy) od Pronajimatele;

Umysiné nepouzito;
umyslné nepouZzito;

Najemce provede jakékoliv stavebni Upravy bez pfedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo v rozporu s povinnostmi podle &l. 3 této Smlouvy.

Pripad neplnéni Pronajimatelem:

Pronajimatel podle této Smlouvy neumozni Najemci uZivat Pronajimané prostory k Gcelu
sjednanému v této Smlouvé po dobu del$i neZ tfi (3) mésice a soucasné neposkytne N&-
jemci po dobu, po kterou neni mozZné Pronajimané prostory uZivat, nahradni prostory a
soucasné Pronajimatel zdvadnou situaci nenapravi ani do 30 dnd od dorudeni pisemné
vyzvy Najemce Pronajimateli k napravé, s vyjimkou pfipadl kdy za tuto situaci odpovida
Najemce nebo osoba z jeho skupiny (&i s nim jinak spfiznéna nebo propojend); nebo

jakékoliv provozni nebo jiné Ufedni povoleni Pronajimatele nezbytné k tomu, aby mohl
Najemce v Pronajimanych prostordch provozovat svoji ¢innost, bude zruéeno nebo ode-
jmuto, a Pronajimatel nezjednd napravu ve Ihité 3 mésicl ode dne zrugeni & odejmuti
pfislusného povoleni; toto ustanoveni se nepouZije v pfipadé, Ze by takovy stav byl byt
¢astecné zavinén Najemcem (véetné pfipadu neposkytnuti soucinnosti pozadované Prona-
jimatelem); nebo

Pronajimatel opakované (minimalné 3x v pribéhu pfisluéného kalendarniho roku) hrubé
a zavinéné porusuje své podstatné povinnosti z této Smlouvy, pficemz takové porugovani
prokazatelné brani Ndjemci v uzivani Pronajimanych prostor v souladu s touto Smiouvou,
a to podstatnym zplsobem, a Pronajimatel neodstrani zavadny stav ani ve Ih(té dvou (2)
mésicl, co k tomu byl Ndjemcem vyzvén a neposkytne ani Najemci nahradni prostory;
zavadnym stavem ve smyslu tohoto ustanoveni nejsou jakékoliv stavebni prace probihajici
v ramci odstrafiovani $kody zpisobenych Udalosti dle odst. 3.6 této Smlouvy ani v rdmci
pfipadné rekonstrukce Budovy; nebo

Pronajimatel poda dluZnicky insolven¢ni navrh nebo bude jmenovan insolvenéni spravce
¢i pfedbé&zny sprévce Pronajimatele ve smyslu ustanoveni § 27 insolvenéniho zdkona, nebo
insolvenéni spravce &i predbézny spravce tuto Smlouvu ukondi.
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5.3

5.4

5:5

5.6

V pfipadé, Ze dojde k Piipadu nepinéni Ndjemcem dle ustanoveni 5.1.1. pism. (d) nebo (f)
nebo (i), je Pronajimatel oprévnén, vedle jakychkoli dal$ich opravnych prostfedkd & prav,
které ma k dispozici na zékladé této Smlouvy nebo platnych prévnich predpist poZadovat,
aby Najemce Pronajimateli zaplatil smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& za kaZdy jednotlivy
pfipad a den trvani daného Pfipadu nepinéni. Smluvni pokuta je v takovém pfipadé splatna
do 5 (péti) pracovnich dni od doruéeni vyzvy k jeji thradé, pficemz zaplacenim smluvni
pokuty neni doteno pravo Pronajimatele poZadovat ndhradu vzniklé $kody a na zaplaceni
uroku z prodleni.

V pfipadé, Ze dojde k jakémukoliv Pfipadu neplnéni Ndjemcem, je Pronajimatel opravnén,
vedle jakychkoli dalsich opravnych prostfedki & prav, které ma k dispozici na zakladé
platnych pravnich predpisd & této Smlouvy (zejména vedle prava na smluvni pokutu &
nahradu skody):

a) Umyslné nepouZito

b) ukoncit tuto Najemni smlouvu zaslanim pisemné vypovédi Ndjemci s vypovédni dobou
tfi (3) mésice, pficemz vypovédni zatind bézet od prvniho dne nasledujiciho po dni, v
némz byla vypovéd doruéena Najemci.

V pFipadé, Ze dojde k jakémukoliv Pfipadu nepinéni Najemcem (vyjma Pfipadl neplnéni

Najemcem dle ustanoveni 5.1.1. pism. (d) nebo (f) nebo (i)) a Pronajimatel z takového

dlvodu vypovi tuto Najemni smiouvu, je Pronajimatel opravnén, vedle jakychkoli dalgich

opravnych prostfedkd &i prav, které ma k dispozici na zakladé platnych pravnich predpisl

Ci této Smlouvy pozadovat, aby N&jemce Pronajimateli zaplatil (a Ndjemce bude mit

povinnost zaplatit Pronajimateli neprodlené po obdrZeni takové Zadosti) kompenzaci ve

vysi souctu (i) trojndsobku mési¢niho Najemného, (ii) poloviny roéniho Odhadovaného
podilu Najemce na nékladech za sluzby a (iii) DPH pFisludejici k ¢astkam uvedenym pod

pfedchozimi body (i) a (ii).

V pfipadé, Ze dojde k Pfipadu neplnéni Pronajimatelem, je Najemce opravnén dle vlastniho

uvazeni ukoncit tuto Smlouvu na zédkladé pisemné vypovédi dorucené Pronajimateli,

pficemZ vypovédni doba Cini jeden (1) mésic a za&ind bézet od prvniho dne nasledujiciho
po dni, v némz byla vypovéd doru¢ena Pronajimateli.

Pravo Pronajimatele na népravu. V pfipad&, ze Najemce nespini jakékoliv ujednani nebo
povinnost uvedenou v této Najemni smlouvé a jestlize takové nepinéni trva patnact (15)
dni po doruceni oznameni Pronajimatele Najemci (nebo bez oznameni, jestlize se jedna
0 stav nouze), je Pronajimatel opravnén, nikoli v8ak povinen, zjednat ndpravu veskerych
takovych porudeni Najemni smlouvy jménem Najemce a na jeho naklady a provést vegkeré
potfebné prace a zaplatit ve$keré potiebné platby v této souvislosti. Jestlie bude
Pronajimatel mit jakékoli vydaje, za které je N&jemce odpovédny podle této N&jemni
smlouvy, bude Najemce povinen s dalsi splétkou Najemného (pokud nebude touto Najemni
smlouvou vyslovené uvedeno jiné datum pro uhrazeni takové ¢astky) uhradit ¢astku téchto
vydajl zvysenou o pfiplatek 10 % z celkové &astky téchto vydajl spolu s Urokem z celé
Castky, jehoZ sazba bude rovnd zdkonné sazbé (iroku z prodleni, pfit¢ems tento drok pobézi
ode dne, kdy Pronajimatel tyto vydaje uskuteénil.

Prava Pronajimatele

Pronajimatel ma za Gc¢elem zajisténi Fadného provozu Budovy pravo provadét nize uvedend
opatieni bez ozndmeni, aniz by mu vznikla odpovédnost vii¢i Najemci za zplisobenou $kodu
na majetku nebo poskozeni obchodni ¢innosti nebo za zranéni osob, a aniz by byl Ndjemce
zprostén svych zévazkl podle této Ndjemni smlouvy (zejména nebude mit Najemce narok
na slevu z Najemného): (i) zménit jméno Budovy; (ii) instalovat, pfipevnit a udrovat
veskera graficka oznaceni vné a/nebo uvnitf Budovy (s vyjimkou interiéru Pronajimanych
prostor); (iii) na zakladé ozndmeni predaného N&jemci v pfiméfené Ih{té predem
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predvadét v rozumné dobé Pronajimané prostory potencidlnim ndjemciim, véfiteldm a
kupujicim; (iv) zménit uspofadani a/nebo umisténi vchodd, dvefi, chodeb, vytah,
schodist, toalet nebo ostatnich vefejnych &asti Budovy; (v) uzaviit Budovu po obvyklych
pracovnich hodinach, o sobotach, nedélich a stitnich svatcich s tim, Ze Najemce, jeho
zameéstnanci a pozvané osoby maji pravo na vstup kdykoliv pfi dodrzeni predpist
predepsanych Pronajimatelem pro Ucely kontroly vstupl; a (vi) pouZit veskerd pfimérena
opatfeni v€etné& kontroly, oprav, zmén, vyzdoby, doplfiki a zhodnoceni Pronajimanych
prostor nebo Budovy podle potfeby nebo vhodnosti pro provoz nebo pro bezpeénost,
ochranu a ochranu zajmd Pronajimatele.

Pronajimatel je nad rdmec toho, co je jiZz uvedeno v této Najemni smlouvé, opravnén dle
svého uvaZeni kdykoliv provadét opravy a rekonstrukce Spolenych prostor, garaZi a
fasddy Budovy nebo dalSich prvki na Budové, respektive v Nemovitosti, a to za
pfedpokladu, Ze pokud se budou prace dotykat Pronajimanych prostor, v dostateé¢ném
tasovém predstihu pfed zapo&etim takovych praci Najemci za&le pisemné ozndmeni a bude
brat ohled na provoz Ndjemce. Ndjemce je povinen provadéni téchto praci strpét, véetné
pfipadnych pfiméfenych imisi (hluk, vibrace, zdpach apod.), které se v prubéhu téchto
¢innosti mohou vyskytnout, a neni oprdvnén pozadovat slevu z Najemného & jinych plateb
podle této Najemni smlouvy, ndhradu kody & ukonéeni Najemni smlouvy z tohoto ddvodu.

RGzné

Oznameni. VeSkera oznameni a dal$i sdéleni podle této Najemni smlouvy budou &inéna
pisemné a budou doruena osobné, nebo prostfednictvim datové schranky, ve vsech
pripadech stranédm této Ndjemni smlouvy na jejich pfisludné adresy uvedené niZe nebo na
takové adresy v ramci Ceské republiky, které si Strany sdéli podle ustanoveni této Najemni
smlouvy. Jakékoli ozndmeni, které ma byt podle této Najemni smlouvy ucinéno, se bude
povaZovat za dorucené (i) jeho pfevzetim nebo (ii) odmitnutim prevzeti nebo (iii) patym
(5.) dnem od odeslani oznameni na adresu uvedenou nize nebo na takovou adresu v ramci
Ceské republiky, kterou si Strany sdéli podle ustanoveni této Najemni smlouvy, pfitemz
za den odeslani se povazuje den vyznaceny na razitku po3tovniho Gfadu, resp. den pFijeti
kuryrem. Vedkera oznadmeni a dalsi sdéleni mohou byt rovnéZ pro informaci zasilany e-
mailem na nize uvedené adresy, nicméné zaslani a doruceni emailu neni a nebude
povaZzovdno za pisemné sdéleni dorufené Strané, a to ani za predpokladu doloZeni
automatického potvrzeni o doruceni takového e-mailového ozndmeni & sdéleni druhé
Strané. Oznameni budou zasilana na ndsledujici adresy:

Pronajimatel:

ELITE Office Park, a.s.

Adresa: Dr. Milady Hordkové 580/7, Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec
K rukam: predsedy pfedstavenstva

datova schranka: ua4dvg9

Najemce:

STATUTARNI MESTO LIBEREC

Adresa: nam. Dr, E. Benese 1/1, 460 59 Liberec

K rukam:

Ve vécech technickych

vedouci odboru majetkové spravy Ing. Jaroslav Schejbal,
schejbal.jaroslav@magistrat.liberec.cz
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7.2

73

7.4

749

7.6

7.7

Ve vécech provoznich

vedouci odboru sociadlni péce Bc. Vlasta Pavli, paviu.viasta@magistrat.liberec.cz

datova schranka: 7c6by6u
e-mail: posta@magistrat.liberec.cz

Kazda ze Stran musi bezodkladné pisemnou formou v souladu s timto odst. 7.1 Smlouvy
oznamit druhé Strané zménu své adresy & daldich kontaktnich informaci pro pFjem ozna-
meni dle této Smlouvy. Zména kontaktni adresy za Gcelem dorutovani oznameni dle této

Smlouvy nevyZaduje dodatek k této Smlouvé.

Zapocteni. Zadnad se Stran neni opravnéna jednostranné zapocist jakékoli svoje
pohledavky (at jiz z této Smlouvy ¢&i z jiného titulu) za druhou Stranou proti pohledavkam
druhé Strany, Ihostejno zda vzniklym na zékladé této Smlouvy & z jiného titulu.

ProhlaSeni. Osoba, ktera tuto N&jemni smlouvu podepise jménem Pronajimatele,
prohlasuje, zaruCuje a ujednava, Zze ma veskerd opravnéni a pravomoc tuto N&jemni
smlouvu jménem Pronajimatele podepsat. Osoba, kterd tuto Najemni smlouvu podepige
jménem Najemce, prohladuje, zaru€uje a ujedndva, e ma vedkera opravnéni a pravomoc
tuto Najemni smlouvu jménem Najemce podepsat.

Platnost. V pFipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této Ndjemni smlouvy v jakémkoli rozsahu
stane neplatnym nebo nevymahatelnym, nedotkne se neplatnost takového ustanoveni
platnosti zbyvajicich ustanoveni, kterd zlistanou platnd a vymahatelna v piném zdkonem
povoleném rozsahu a obé smluvni strany se neprodlené dohodnou na nahradnim
ustanoveni, které bude mit co mozna nejblizsi G¢inek.

Zpracovavani_a archivovani dat. Nadjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel a sprava
Budovy vyuZivaji pro Ucely sprdvy nemovitosti elektronické a/nebo poditatové
zpracovavani dat. Pronajimatel a jeho spravce mohou archivovat, elektronicky uklddat a
zpracovavat informace tykajici se Ndjemce a této Najemni smlouvy elektronickou cestou.
Vylouéeni prominuti. Zadné opominuti pfisluné Strany s uplatnénim svych prav nebo
narokd & jakychkoli dovolenych prostiedkd v souvislosti s porusenim této Najemni
smlouvy druhou Stranou a v pfipadé Pronajimatele také Zadné prijeti piného nebo
¢aste¢ného Ndjemného v priib&hu trvani jakéhokoli poruseni Najemce nebude znamenat
prominuti takového poruseni Nadjemni smlouvy nebo imluvy & prominuti jakéhokoli daliho
poruseni Najemni smlouvy.

Prohlaseni.

Pronajimatel prohlasduje, ze:

ke dni uzavfeni této Najemni smlouvy je obchodni korporaci fadné vzniklou v souladu s
pravnim Fadem Ceské republiky; a

je opravnén uzavfit tuto Ndjemni smlouvu a zavazat se k pInéni vedkerych zavazkl v této
Smlouvé obsaZzenych;

si neni védom prav ¢i narokd tfetich osob ani zadnych jinych skuteénosti, které by branily
pronajmu Pronajimanych prostor v souladu s podminkami této Najemni smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze:

pfed uzavienim této Najemni smlouvy obdrZel v8echna opravnéni a jina povoleni potfebna
pro vykonavani aktivit Najemce v Pronajimanych prostorach najmu podle Smiouvy;
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b. je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a zavazat se k plnéni vedkerych zavazk( v této Najemni
smlouvé obsazenych; a

¢. je s Pronajimanymi prostory seznamen, nema k nim Zadné vyhrady, a splfiuji v celém
rozsahu podminky pro Géel ndjmu.

7.8  Spory. Veskeré spory, které vzniknou na zakladé této Najemni smlouvy a v souvislosti s ni
budou feSeny pfislusnymi ¢eskymi soudy.

8 Dolozky

8 1s Strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zakona
C. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv ao reglstru smluv (zakon o registru smluv) (“Zékon o registru smluv”).

8.2. Strany berou na védomi, Ze jsou povinny oznatit Uidaje ve Smlouvé, které jsou chrénény
zvlastnimi zakony (obchodnl bankovni tajemstvi, osobni udaJe apod.) a nemohou byt po-
skytnuty daldim subjektdm, a to Sedou barvou zvyraznéni textu. Neoznacem Gdajl je po-
vazovano za souhlas s jejich uvefejnénim a za souhlas sub]ektu Gdajd. Najemce je povinen
zajistit uvefejnéni v registru smluv bezodkladné po uzavieni této Smiouvy.

8.3. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv podle § 6 odst. 1 Zakona o
registru smiuv.

8.4. Strany berou na vedomi Ze plnéni podle této Smlouvy poskytnutd pied jeji G¢innosti jsou
pInéni bez pravniho diivodu a ta Strana, kterd by pll’ll|a pred ucinnosti této Smlouvy, nese
veskerou odpovédnost za pFipadné kody vzniklé v dlsledku takového plnéni bez pravniho
dlivodu, a to i v pfipadé, Ze druha Strana takové plnéni pfijme a potvrdi jeho pfijeti.

9 Zavérecna ustanoveni

9.1 Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a G&innosti
dnem uverejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 Zakona o registru smiuv.

9.2 O uzavieni této Smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady mésta Liberec ¢. 644/2021 ze
dne 13. 7. 2021,

9.3 Tato Najemni smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v éeské jazykové verzi.
KaZzda Strana obdrzi 1 stejnopis.

9.4 Tuto Najemni smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou podepsanou ob&éma Stranami.

9.5 Strany se dohodly, Ze na smluvni vztah vznikly mezi nimi na zakladé této Najemni smlouvy
se neuplatni nasledujici ustanoveni Ob¢anského zdkoniku: § 558 odst. 2 (véta druhd), §
1748, § 1793, § 1794, §1799, §1800, § 1805 odst. 2, § 1899, § 1912 odst. 1, § 1936, §
1949 az 1951, § 1971, § 1995 odst. 2, § 1977 az 1979, § 2000, § 2002 az 2005, § 2050,
§ 2208, § 2209, § 2212 odst. 3, § 2239, § 2210 odst. 2 a odst. 3, § 2218, § 2219 odst. 2,
§ 2221 odst. 2, § 2223, § 2226, § 2227, § 2230, § 2232, § 2233 odst. 2,8 2247, § 2253,
§ 2254, § 2285, § 2287, § 2303 az § 2305, § 2308 az § 2312, § 2314, § 2315, § 2318, §
2333 az 2357, § 2895. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon préva smiuvnich stran dle
ustanoveni § 2314 ob¢anského zakoniku nebude mit vliv na jejich prava a povinnosti dle
této Najemni smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni Pronajimanych
prostor, jejich pfedani Pronajimateli a souvisejicich prdv a povinnosti. Smiluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, Ze pFipadné namitky podané Najemcem dle ustanoveni § 2314
odst. 1 ob&anského zakoniku nezakladaji prévo Néjemce dale uzivat Pronajimané prostory
po dni, ke kterému najem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele. Strany
pro vylouceni pochybnosti dale sjednavaji, ze ujednani, Ze urtita ¢ast obsahu této Smlouvy
bude mezi Stranami nebo nékterymi z nich ujednéna dodateéné, neni podminkou G&innosti
této Smlouvy nebo nékteré jeji ¢asti.
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9.6 Zadna Strana se neciti byt ve vztahu ke druhé Strané slabsi stranou ve smyslu Obanského
zakoniku. Strany konstatuji a ¢ini nespornym, Ze tato Smlouva byla ujednédna za podminek
v obchodnim styku obvyklych, Zadné z ustanoveni této Smlouvy neni mozné povaZovat za
nedlivodné zvyhodfujici nékterou ze Stran a vzajemna plnéni Stran nejsou v hrubém ne-
pomeéru. Strany dale konstatuji a ¢ini nespornym, Ze byly pro G&ely jednani o podminkach
této Smlouvy fadné pravné zastoupeny, rozumi plné obsahu této Smiouvy, a akceptuji
prava a povinnosti v této Smlouvé sjednané. Najemce na sebe prebird nebezpedi zmény
okolnosti. Ustanoveni §§ 1765 a 1766 Obc¢anského zdkoniku se v pripadé Najemce nepo-
uziji.

9.7 Strany timto v souladu s Ob¢anskym zdkonikem ujednaly, Ze vedkeré pohledavky které-
koliv ze Stran za druhou Stranou Najemni smlouvy se promicuji ve Ih(té 4 let ode dne,
kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

9.8 Zadné neuplatnéni, tastené uplatnéni ani opozdéni Strany s uplatnénim prava nebo pro-
stiedkli pravni ochrany se nevyklada jako vzdani se pfedmétného prava.

9.9 Tato Najemni smlouva tvofi iplnou dohodu mezi Stranami ohledné pfedmétu této Najemni
smlouvy a nahrazuje veskeré predchozi rozhovory, jednani a dohody mezi Stranami tyka-
jici se predmétu této Najemni smlouvy.

9.10 Nasledujici prilohy tvofi nedilnou soucast této Najemni smlouvy:

Pkiloha 1 Plidorysny pléan Pronajimanych prostor a definice Pronajimatelné plochy
Piiloha 2 Poplatky za sluzby a provozni naklady

Priloha 3 UumysIné nepouzito

Piiloha 4 Vypis z registru tykajici se Najemce

Pfiloha 5 Pojisténi Najemce

Pfiloha 6 Fit-out (zhodnoceni Najemce)

Priloha 7 Prace Pronajimatele

Priloha 8 Soupis vybaveni

9.11 Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se Fadné seznamily s touto Najemni smlouvou pred
jejim podpisem a porozumély jejimu obsahu a Ze tato Najemni smlouva vyjadfuje jejich
pravou a svobodnou villi, coZ potvrzuji svymi podpisy pFipojenymi nize.

V Liberci dne (7 <P AQX%

za PRONAJIMATELE:
ELITE Office Park, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Ing. Jméno: Jaroslav Bernat
Funkce: predseda predstavenstva Funkce: ¢len predstavenstva

V Liberci dne 25- 08. 2021

za NAJEI'VICEE .
STATUTARNI MESTO LIBEREC

Podpis: (
Jméno: \ . Jaroslav Zamecnik, CS
Funkce: fmator mésta
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Pfiloha &. 1 - Pronajimatelnd plocha

podilas : Lt
kanceldfe m*  spolefnych skiad/m’  zasedatky/m’  spisovny/m’ ichaks socidlky
prostorech P
PRIZEMI 171,1 15,1 0.0 00 0.0 1248 17,4
1. PATRO 266,8 23,6 16,4 0,0 0,0 172,7 32,1
2. PATRO 176,8 23,6 16,4 70,3 20,1 172,7 32.1
3. PATRO 211,2 23,6 16,4 66,1 69,9 92,3 32,1
Celkem 825,9 85,9 49,2 136,4 90 562,5 113,7
Pronajimateind
locha CELKEM 186350
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PRILOHA 2

POPLATKY ZA SLUZBY A PROVOZNi NAKLADY

Poplatky za sluzby, které hradi Najemce, budou vypocteny jako pomérny podil na provoznich
nakladech, které sestdvaji zejména, nikoliv vSak vyluéné, z nize uvedenych nakladl, je?
vzniknou Pronajimateli nebo Najemci v souvislosti s Fadnou UdrZbou, opravami a provozem
Pronajimanych prostor nebo Budovy nebo Nemovitosti ¢i ji slouzici infrastruktury za ucelem
zachovani vysokého standardu:

(A) Naklady na verejné sluzby

1 Vodné

Zde jsou zahrnuty naklady na spotfebu pitné vody, sprinklery a zafizeni poZarni ochrany,

zavlazovéni kvétin uvnitf budovy, vodu na (klid veSkerych spolecnych prostor véetné fasad a
vnéjsich prostranstvi (ulice, chodniky).

2 Stocné

Zde jsou zahrnuty poplatky, které budou Gc¢tovany za vyuzivani verejné kanalizaéni sité véetné
poplatkl za provoz ¢erpadel odpadnich vod.

3 VZT (topeni, vzduchotechnika, klimatizace)

Zde jsou zahrnuty naklady na palivo (napf. tepla & studena voda, plyn, teplo) a elektfinu jako
nutné zdroje pro zajisténi VZT.

4 Elektfina

Zde jsou zahrnuty naklady mj. na spotfebu elektfiny nutné pro osvétleni vefejnych,
parkovacich a spole¢né pouzivanych prostor jako jsou vstupy, chodby, schodiété, podzemni
prostory, vytahy a systémy VZT rovnéz pro osvétleni venkovnich prostranstvi, fasad, znadeni
i nadklady na dalsi elektfinu uzivanou ve spole¢nych prostorach. (Jednd se o vedkerou el. energii
spotfebovanou v Budové vyjma spotfeby el. energie namérené najemciim.)

(B) Technicka udrzba
5 Technické monitorovani a ddriba

Do té&chto nakladd jsou zahrnuty vydaje za monitorovani, opravy a Udrzbu systémi zajitujicich
teplou vodu, vodovodnich systémi, vytapécich a klimatizaénich systémd, bezpeénostnich
systémi, sprinklerd, systéml spravy Budovy, pohotovostniho generatoru, elektrickych
systéml a daldich podobnych systémt, které jsou nutné pro chod Budovy a Nemovitosti
slouzici infrastruktury; dale za pravidelné bezpeénostni kontroly a pravidelnou Gdrzbu a &iténi,
opravy, naklady na vyménu opotfebenych poloZek v rdmci vySe uvedenych systémd, které
jsou vyzadovany pro zajisténi fadného chodu téchto zafizeni.

6 Osobni a nakladni vytahy

Vydaje na smluvni servisni udrzbu pro monitorovani funkénosti a bezpe&nosti; zahrnuty jsou
zde pravidelné kontroly, bezpe¢nostni kontroly, servisni Upravy, opravy a vymeény soucasti,
u kterych je toto nutné viivem béZného opotfebeni vytahl a vytahovych Sachet.

(€) Uklid
7 Uklid podzemnich parkovacich prostor, fasady a odvoz odpadkUl

Tyto naklady zahrnuji iSténi parkovacich prostor a manipulaénich komunikaci, naklady na
sbér, dopravu, skladovani a odvoz odpadk{ z Nemovitosti, ndklady na odklizeni ledu a snéhu.

8 Uklid Budovy

Tyto naklady zahrnuji vydaje na uklid spoleénych prostor Budovy, jako jsou napf. vstupy,
okna, fasady, chodby, suterén, vytahy a atria budov, souéasné jsou zahrnuty naklady na
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spotiebni polozky nutné pro tento uklid.
(D) Bezpeclnost
9 Bezpecnostni kontrola

Zahrnuty jsou naklady na technické i jiné bezpetnostni kontroly, které jsou vyzadovany
pravnimi pfedpisy nebo spravnimi orgény, k udrzbé systémd. Jedna se o kontrolu systémi
poZarni ochrany, elektrického pozarniho systému, kuchyné a stravovaciho zafizeni.

10 Bezpe&nostni sluzba a recepce

Zahrnuty jsou naklady na personal bezpe¢nostni sluzby a recepci budovy.
(E) Sprava nemovitosti

11 Technicka sprava nemovitosti

Do téchto nédkladl jsou zahrnuty naklady spoleénosti, kterd smluvné zajistuje technickou
spravu vcetné technického personalu a inZenyrd, ktefi se staraji o provoz a Gdrzbu Budovy a
Nemovitosti slouzici infrastruktury.

12 Sprava nemovitosti

Do téchto néklad{ je zahrnut poplatek za obchodni spravu Nemovitosti a naklady ze smlouvy
na provoz Pronajimanych prostor a obchodniho sprévce, v&. odmén Géetnich, auditord,
pravnikd a jinych odbornych poradch (a souvisejici ndklady a vydaje) vynalozené v souvislosti
se spravou, prondjmem a provozem Budovy a/nebo jejich zafizeni & soucasti. Dale pak
naklady na zajiSténi propagace a marketingu Budovy.

(F) Jiné
13 Pfislusna dan z nemovitosti a zakonné poplatky

Zahrnuty jsou pravnimi pfedpisy stanovené poplatky véetné& dané z nemovitosti, platby méstu
za prondjem pozemku a dalsi poplatky stanovené pravnimi predpisy, které by vyplyvaly
Pronajimateli z drzeni nebo provozu Nemovitosti.

14 Pojisténi majetku a odpovédnosti za $kody a jiné pojisténi

Zahrnuty jsou naklady na pojisténi Nemovitosti &i jejich &asti, pojisténi za Ztratu najemného
a pojisténi odpovédnosti za $kody zplsobené tietim osobam.

15 Naklady na telefon a jind komunikaéni zafizeni

Zahrnuty jsou naklady na uhrazeni poplatkd i nakladd na Gdrzbu a Fadné fungovani zafizeni
pro pfenos telefonnich dat, internetu a ostatnich komunikaénich zafizeni v Budové.

16 umyslné nepouzito
i7 ROzné

Zahrnuty jsou ostatni naklady potfebné &i nezbytné & vhodné pro udrzbu, opravy a/nebo
provoz Budovy a Nemovitosti slouZici infrastruktury, jakoZ i pro zachovéni vysoké kvality a
standardu Budovy, srovnatelnych s podobnymi prostory a typové obdobnymi budovami
v Ceské republice.
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PRILOHA 3

umysiné nepouzito
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PRILOHA 4
VYPIS Z REGISTRU TYKAJICI SE NAJEMCE

Registr ekonomickych subjekti | CSU Stranka ¢. 1z 1

m— CESKY )
I STATISTICKY
m URAD

Vypis z registru ekonomickych subjekti

Upozornéni:

Zobrazené identifika¢ni tdaje a statistické charakteristiky ekonomického subjektu jsou vysledkem vyhodnoceni
informaci dostupnych z administrativnich zdroji a slou2i ttelim stami statistické sluzby.

Udaje ke dni: 15.6.2021

Identifikace ekonomického subjektu

Identifikacni gislo osoby (ICO): 00262978

Obchodni firma/nazev: STATUTARNI MESTO LIBEREC

Adresa sidla / mista podnikani: Liberec, 46001, Liberec [-Staré M&sto, nam. Dr. E. Benege 1/1
Okres: CZ0513 Liberec

Zakladni uzemni jednotka: 556904 Liberec (ne¢lengné mésto)

Zakladni charakteristiky

Statisticka pravni forma: 801 Obec nebo méstska ¢ast hlavniho mésta Prahy
Datum vaiku: 1.7.1973
Datum zaniku:

Institucionalni sektor: dle ESA2010 13130 Mistni vl&dni instituce (krome fondu socialniho zabezpeteni)

Cinnosti - dle CZ-NACE 84110  V3eobecné tinnosti vefejné spravy
18130  Priprava tisku a digitdlnich dat
Velikostni kat. dle po¢tu zam, 340 500 - 999 zaméstnanci

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen prostrednictvim Internetu (http://www.czso.cz) dne: 28.6.2021.

http://apl.czso.cz/irsw/vypis.jspZprajed id=99784&ico=00262978 28.6.2021
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VYPIS USNESENI

Z USTAVUIJICIHO ZASEDANI
ZASTUPITELSTVA MESTA LIBEREC,
KONANEHO 20. 11. 2018

USNESENI C. 251/2018

Volba primdtora mésta Liberec
Zastupitelstvo mésta po projednani

voli

v souladu s § 84 odst. 2 pism. m) a § 103, odst. 2 zikona &. 128/2000 Sb., o obcich. ve znéni
pozdéjich predpisii do funkce primatora mésta Ing. Jaroslava Zameénika, CSc.

Ing. Jaroslav Zameénik, CSc. v. r. Ing. Jifi Némecek, CSc. v. r.
primator naméstek primatora

Za spravnost odpovida:

!va Pourovad

vedouci oddéleni organizaéniho

Liberec 28. &ervna 2021
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VYPIS USNESENI
Z 15. RADNE SCHUZE
RADY MESTA LIBEREC,
KONANE 13. 7. 2021

USNESENI C. 644/2021

Prondjem nebytovych prostor pro SML v souvislosti s rekonstrukei budovy
URAN

Struény obsah: Jednd se o prondjem nebytovych prostor pro statutarni mésto Liberec — zfizeni
prondjmu z duvedu rekonstrukce budovy URAN. Na zikladé vybérového fizeni byla vybrina
spolefnost ELITE Office Park, a. s. — budova ,,S tower* pro odbor socidlni. Odbor dopravy by
mél byt umistén v budové Libereckého kraje — dneSni ofkovaci centrum.

Rada mésta po projednani

schvaluje

1. najem nebytovych prostor v budové ¢. p. 580, ul. Dr. M. Horakové, éast obce Liberec 1V ~ Perstyn,
kterd je souasti pozemku p. ¢. 1457/2, k. u. Liberec, nachazejicich se v . aZ 4. nadzemnim podlazi
budovy, za afelem pouzZiti jako kancelaiské prostory o celkové vymére 1863,6 m’, a déle
3 vyhrazend parkovaci stani nachdzejicich se pfimo u zadniho vstupu do objektu. za celkové
ndjemné ve vysi 200 K&/més./m? s tzv, rent free na 5 mésic s tim. Ze za tyto mésice bude ihrada
najemného pouze ve vysi 100 K¢ za viechny pronajimané prostory, 100 K&/més. za kazdé parkovaci
stani a 39 K¢&/més/m’ za naklady na sluzby, viechny ceny jsou uvedeny bez DPH, na dobu urgitou
od 1. 9. 2021 do 31. 8. 2023 s moZnosti automatického prodlouzeni o dalsich 60 mésici, od
vlastnika: ELITE Office Park. a. s., ICO; 27683087, se sidlem Dr. M. Horikové 580/7. Liberec 1V
Perityn, pro statutarni mésto Liberec, ICO: 002 62 978, se sidlem nam. Dr. E. Benese 1/1, 460 59
Liberec | - Staré Mésto,

2. najemni smlouvu na prondjem nebytovych prostor .S tower™ dle prilohy ¢. 1,

a uklada
1. zajistit uzavieni najemni smlouvy dle prilohy ¢, 1,

P: Schejbal Jaroslav, Ing. - vedouci odboru majetkové spravy
T: 31.7.2021

2. predlozit radé mésta navrh nijemni smlouvy s Libereckym krajem na pronajem prostor byvalého
otkovaciho centra.

P: Schejbal Jaroslav, Ing. - vedouci odboru majetkové spravy
T: 30. 9. 2021

Ing. Jaroslav Zameénik, CSe. v. r. Ing. Zbyntk Karban v. r.
primator mésta naméstek primatora
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Za spravnost odpovida:

iva Pourovi

vedouci oddéleni organizaéniho

Liberec 19. éervence 2021
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PRILOHA 5
POJISTENI NAJEMCE - bude doloZena smlouva o pojisténi
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PRILOHA 6 - FIT-OUT (ZHODNOCENI NAJEMCE)

Najemce umisti v technickych mistnostech na jednotlivych podlaZich IT racky a pFiruéni trezory.
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PRILOHA 7 - PRACE PRONAJIMATELE

Soutésti nebytového prostoru jsou nasledujici souéasti:

POVRCHY

e Betonové podlahy, podlahova krytina (PVC/koberec)
e SDK délici pficky

® Rastrové podhledy

o 7B délici konstrukce opatiené omitkou a malbou

VYPLNE OTVORU

e Vstupni protipoZarni dvefe na jednotlivych podlazich

e Jednotlivé dverfe v SDK pfitkach

e Hlinikova otviravd okna vE. systémového hlinikového rdmu s pevnym zasklenim
e Vstupni posuvné automatické dvefe v prizemi (samastatny vstup najemce)

ELEKTROINSTALACE, OSVETLENI

e Patefni rozvody silnoproudu ve stoupacich trasach

e Pétefni slaboproudé rozvody ve stoupacich trasach

e Silnoproudé a slaboproudé rozvody v podparapetnich zlabech
e Rozvadéce silnoproudé elektroinstalace v technické mistnosti
e Rozvadéce slaboproudé instalace v technické mistnosti

e  Osvétleni zabudované v podhledech

e Nouzové osvétleni

VZDUCHOTECHNIKA

e Podparapetni tyftrubkové fancoily vé. ovlddani a okennich kontaktd pro vytépéni a chlazeni
prostor

EPS A POZARNI OCHRANA

e Detektory koufe a tepla v jednotlivych mistnostech
e Hydrant a suchovod na kazdém podilaii

EZS, ACS

e Pristupovy systém napojeny na systém budovy (ZteZky karet, elektromechanické zamky)
e Elektronicky zabezpefovaci systém budovy
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