¢.2021/4154/08K/31

SMLOUVA

0 najmu prostor slouzicich podnikani

podle § 2302 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik,

ve znéni pozdéjsSich predpisti
Cislo smlouvy:

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice, roku mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

v zastoupeni: Kulturni stfedisko Omega, pfispévkova organizace

se sidlem: Musilova 2a, 614 00 Brno,

zastoupena: Mgr. Bc. Jarmilou Kuéerovou, rfeditelkou Kulturniho
stfediska Omega, prispévkové organizace

ICO: 00101524

DIC: CZ 00101524

bank. spojeni: KB Brno-mésto, ¢.u. _

/dale jen pronajimatel/ na strané jedné

Nazev: Forzacaffe s.r.o.

se sidlem: Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno
v zastoupeni: Vaclav Marik

Datum narozeni/ICO: 05600375

DIC: CZ 05600375

bank. spojeni:

tel:

email:

/dale jen ndjemce/ na strané druhé
takto:
l.
Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat do ndjmu prostory o vyméfe 668 m?,
nachazejici se v pfizemi, suterénu a 1. patfe budovy Kulturniho domu Cerna Pole na ulici
nam. SNP ¢&.1771/33, Brno, ktera je soucasti pozemku parc. €. 434/2, k.. Cerna Pole,
zapsané na LV 10001, v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen objekt). Objekt je ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, svéren méstské c¢asti Brno-sever, kterd budovu smlouvou o vypujéce predala
k uzivani Kulturnimu stfedisku Omega, prispévkové organizaci. V souladu se Zfizovaci
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listinou Kulturniho strediska Omega, pfispévkové organizace je organizace opravnéna
poskytovat volné kapacity po schvaleni zfizovatelem dalSim osobam.

Pronajimatel prenechava ndjemci do najmu za podminek stanovenych v této smlouvé
prostory nachdazejici se v pfizemi, suterénu a 1. patfe o rozloze 668 m? (Pfizemi: sél s
jevistém, prilehlé pravé a levé prisdli jako prostory pro restauraci + salonek, pfipravna
jidel/kuchyné, socialni zafizeni ddmské a panské. Suterén: 2 mistnosti s vlastnim socialnim
zarizenim + sklad. 1.patro: promitdrna, chodba a kabina), déle jen , predmétny prostor”.
Najemce predmétny prostor do svého ndjmu pfijimd a zavazuje se platit pronajimateli
najemné a Uhradu za sluzby dle této smlouvy.

Najemce je opravnén a povinen predmétny prostor uZivat za uUcelem provozovani
hostinské cinnosti a poradani kulturnich, sportovnich a spolecenskych akci (dale jen
predmét ndjmu).

Najemce je opravnén a povinen pfedmétny prostor uzivat dle uc¢elu uvedeného v odstavci
4 tohoto ¢lanku a vyslovné prohlasuje, Ze bude provadét cinnosti v pfedmétnych
prostorach dle tohoto tUcelu a na zakladé a v souladu se zakonnymi opravnénimi vyplyvajici
z predmétu jeho Cinnosti.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se zvlastnimi pravidly, které je tfeba pfi uzivani
pfedmétného prostoru zachovdvat, zejména s ndvody a technickymi normami. Ddle
prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétnych prostor, nema ke stavu pfedmétnych
prostor zadnych vyhrad a v tomto stavu je pfijima do svého najmu.

Il
Doba najmu

Pfedmétné prostory uvedené v ¢l. |. této smlouvy se prenechavaji najemci do najmu na
dobu neurcitou s ucinnosti od 1.9.2021.

Pronajimatel i ndjemce jsou oprdvnéni pisemné vypovédét smlouvu bez udani divodu.
Vypovédni doba se sjednava tfimésicni a za¢ne bézZet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize dale ukonéit na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran a obecnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

1l
Najemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, splatnost

Ndjemce je povinen platit od ucinnosti této smlouvy najemné za predmétné prostory ve
vysi 898,2,-KE/m?/rok, roéni ndjemné za pfedmétny prostor zaokrouhlené na koruny ve
vySi 600.000,- K¢ (slovy: sest set tisic korun ceskych).

Najemné je splatné mésicné, a to 10. kalendarni den pronajimaného mésice pfimo na ucet
KS Omega, Komercni banka Brno, €. u. _, a to ve vysi zaokrouhleno na
koruny 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

Najemce je povinen uhradit vedle ndjemného uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku i naklady
na sluzby spojené s uzivanim predmétného prostoru.

S uZivanim predmétného prostoru jsou spojeny tyto sluzby poskytované pronajimatelem
a jejichz vyse zaloh Cini:
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mésic¢ni zdloha na TE 3330,-K¢ plus 10% DPH

meésicni zadloha na vodné, stocné 4400,-K¢ plus 10% DPH
mésicni zaloha na elektrickou energii 120,-K¢ plus 21% DPH
mésiéni Uhrada za uklid spol. prostor 250,-K¢ plus 21% DPH

Zaloha na tyto sluzby je splatnd soucasné s najemnym na zakladé vystavené faktury
v celkové vysi 58.951,-K¢ (s DPH).

Pronajimatel zasle ndjemci zpravidla po skonéeni kalendarniho roku vyuétovani sluzeb,
nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce
do 14 dnl ode dne doruceni vyuctovani sluzeb, a to na ucet pronajimatele. Pfipadny
preplatek vrati pronajimatel najemci do 14 dnl ode dne doruceni vyuctovani sluzeb
najemci, a to na ucet najemce.

Pronajimatel je opravnén v prlbéhu trvani najemniho vztahu zvySovat jednostranné
najemné o miru inflace vZdy po uplynuti roku o procentudlni nar(ist miry inflace vykdzané
Ceskym statistickym Gfadem, popf. jeho pravnim nastupcem a nebude-li stanoveno dle
jinych oficidlnich udaju. Ke zvyseni najemného dochazi od mésice nasledujiciho po mésici,
v némzZ bylo zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele pisemné oznameno ndjemci.
Takto zvySené ndjemné je povinen ndjemce pronajimateli uhradit. Valorizaci je
pronajimatel povinen oznamit ndjemci pisemné.

Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel
oprdvnén zvysit vysi prislusné zalohy, a to vyluéné tomu odpovidajicim zplsobem. Zvyseni
zalohy na sluzbu uplatni pronajimatel pisemnym ozndmenim najemci. Takto upravenou
zalohu na sluzbu, tedy zdlohu pronajimatelem zvySenou vyluéné v ndvaznosti na zvySeni
ceny dané sluzby jejim poskytovatelem, se najemce zavazuje hradit pocinaje mésicem
nasledujicim po mésici, ve kterém mu bylo doru¢eno toto oznameni.

v.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

Ndajemce je opravnén uzivat predmétné prostory za Ucelem a v rozsahu této smlouvy, a to
po celou dobu trvani ndjemniho vztahu. Vyslovné potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém pro
radné uzivani v souladu s ucelem najmu a v tomto stavu je pfijima.

Najemce je povinen vykondvat predmét ndjmu v souladu s ostatnimi najemci. Najemce
potvrzuje, Ze vykon predmétu jeho ndjmu nebude omezovat ani rusit predméty najmu
ostatnich najemcul ani provozovatel( dennich kurzd.

Najemce je povinen strpét pripadné skody na majetku zplsobené zdasahovym vozidlem
v pripadé nutnosti (sanitky, hasici).

Po skonceni najemniho vztahu je povinen predat pronajimateli predmétny prostor
vyklizeny, vycistény, v radném stavu, vcetné vsech klicl, nejpozdéji do nasledujiciho
pracovniho dne po jeho skonceni. V pfipadé, Ze ndjemce predmétny prostor v této lhaté
nepredad, je pronajimatel opravnén ke vstupu a ke kontrole predmétného prostoru. O
faktickém predani a prevzeti predmétného prostoru pfi skonceni ndjmu sepiSou smluvni
strany protokol pfedani a prevzeti, ve kterém uvedou stav predmétnych prostor.
Najemce je povinen na svij naklad zajistovat a provadét béZnou udrzbu, zejména natéry a
malovani, vymény zamk, kovani, svétel, okennich a dvernich skel a dalsi drobné opravy
v pfedmétnych prostorech. V pochybnostech se analogicky pouZije nafizeni vlady c.
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10.

11.

12.

13.

14.

308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, Ucinné od 01.01.2016. Ndajemce neni oprdvnén bez pisemného souhlasu
pronajimatele provadét stavebni Upravy, k nimZ je potfeba ohldseni nebo povoleni
stavebniho Gfadu, ani jiné Upravy, které by zménily plvodni charakter pfedmétnych
prostoru. V pfipadé, Ze bude pisemny souhlas pronajimatelem udélen, bude najemce tyto
Upravy provadét na svlj naklad a bez naroku na zpétnou Uhradu takto vzniklych naklad(
po skonéeni najmu, resp. protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.
Ustanoveni § 2220 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcdanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpis, posledni véta za stfednikem se nepouzije.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmeény, které
nastaly v predmétnych prostorech, a to jak zapficinénim najemce, tak i nezavisle na jeho
vali. Soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
mimo béZnou udrzbu sjednanou dle odst. 4 tohoto ¢lanku. Pokud tak ndjemce neucini,
odpovida najemce za Skodu, kterd porusenim této povinnosti vznikla. Ndjemce odpovida
za Skody vzniklé na pfedmétu najmu jeho zavinénim nebo v dlsledku jeho ¢innosti a za
Skodu zplisobenou osobami, kterym umoznil do predmétnych prostor pristup a zavazuje
se toto poskozeni nebo ptip. vzniklou Skodu na své naklady odstranit nebo uhradit.
Najemce je povinen fadné zabezpecit prostory predmétnych prostor uzamdéenim a
zalarmovanim objektu dle pokyn( pronajimatele, v opacném pfipadé odpovida za Skodu,
ktera porusenim této povinnosti vznikla. Prevzeti klicG a pouceni o uzamykani potvrzuje
najemce podpisem této smlouvy. Pfi podpisu této smlouvy pronajimatel pouci ndjemce o
pravidlech zabezpecdovani prostor a prfeda najemci klice.

Strany se dohodly, Ze za Ucelem ochrany zdravi a majetku v objektu, bude pronajimatel
drzitelem ndhradnich klici predmétnych prostor. V pfipadé vymény zdmku &i vliozky, je
najemce povinen nahradni kli¢e bez zbyte¢ného odkladu dorucit pronajimateli.

Najemce umozini pronajimateli na pozadani predem pfistup do pfedmétnych prostor,
zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, ddle za U€elem provedeni
oprav, pfip. revizi, a to po predchozi domluvé.

Uklid pfedmétnych prostor je ndjemce povinen provadét na svoje naklady.

Odpady je ndjemce povinen likvidovat na své naklady. Dale se najemce zavazuje provadét
uklid od hlavniho vstupu do budovy ke dvefim do saldnku restaurace, v pfipadé provozu
salonku, a to dle potreby v prlibéhu tydne.

Najemce je povinen dodrzovat v pronajatém prostoru bezpecnostni, pozarni a hygienické
predpisy. Odpovida za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a zdravi pti praci,
ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pravnimi predpisy a zajistuje
vsechny cinnosti a ukony souvisejici s touto povinnosti na svlj naklad. Je povinen
zabezpedit provoz tak, aby nenarusoval dalsi ¢innosti v budové.

Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli veskeré zmény tykajici se ndjemce, a to
zejména zmény ve smyslu ¢l. | odst. 5 této smlouvy, sidla, dorucovaci adresy najemce,
bankovniho Uc¢tu apod.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody na vécech vnesenych najemcem nebo tretimi
osobami do predmétnych prostor.

Najemce je opravnén umistit pred vchodem do predmétnych prostor a na budovu obvyklé
navésti, oznacujici osobu ndjemce a sluzby jim poskytované — po konzultaci a pisemném
schvaleni pronajimatelem.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Nadjemce je opravnén prenechat ¢ast pfedmétnych prostor do podndjmu ke stejnému
Ucelu uzivani pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani predmétnych prostor. Na svij ndklad
provadi pronajimatel opravy, souvisejici s podstatou nemovitosti, ve které se pfedmétné
prostory nachazi.

Najemce je povinen zajistit si vlastni dodavku elektfiny a plynu do pfedmétnych prostor
(netykd se spolec¢nych prostor). Pronajimatel je povinen poskytnout mu nezbytnou
soucinnost.

Najemce je povinen zajistit fadné vyuziti salu predevsim poradanim kulturnich,
sportovnich a spolecenskych akci. Najemce se zavazuje usporadat alespon 24 kulturnich,
sportovnich nebo spolecenskych akci za kalendarni rok. Do téchto akci nelze zahrnout
reklamni, firemni nebo prodejni akce (vyjma farmarskych nebo femesinych trh).
Nadjemce je povinen umoZnit méstské Casti Brno-sever a Kulturnimu stfedisku Omega
poradani vlastnich akci vsdle a salonku predmétnych prostor, a to v pfipadé Ze
nezasahnou do projednané programové skladby najemce. Pronajimatel je povinen
nahlasit své akce najemci 1 mésic pred jejich konanim. Tyto akce se nezapocitavaji do akci
poradanych najemcem a jsou bez ndroku na jakékoliv finanéni poZzadavky ze strany
najemce, neni-li dohodnuto jinak. Trzby z hostinské ¢innosti pfi akcich pronajimatele
pfislusi ndjemci.

Najemce se zavazuje provozovat letni zahrddku pred budovou — vpravo od hlavniho
vchodu, alespor 3 mésice v roce.

Najemce je povinen zajistit v predmétnych prostorech podavani polednich menu.

V.
Sankce pfi poruseni povinnosti

Neuhradi-li ndjemce vcas splatné najemné, zadlohu na sluzby nebo vyuétovanou nahradu
naklad( takovych sluzeb, ma pronajimatel vedle arok( z prodleni stanovenych pravnim
predpisem pravo pozadovat i smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den prodleni.

Dale se sjedndva smluvni pokuta pro pfipad, Ze najemce nepreda pfi skonéeni najmu
pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast pronajimateli ve Ihaté stanovené v ¢lanku IV. odst. 4
této smlouvy radné vyklizené s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Pfi nesplnéni této
povinnosti je ndjemce v prodleni od prvniho dne nasledujiciho po uplynuti Ih(ty stanovené
v ¢lanku IV. odst. 4 této smlouvy, a v tomto pfipadé zaplati pronajimateli za dobu prodleni
s vyklizenim pfedmétnych prostor nebo jejich &asti smluvni pokutu ve vysi 10,- K&/m?2/den.
Pronajimatel miZe na najemci poZadovat vedle smluvni pokuty, uvedené v odstavci 2
tohoto ¢lanku, i ndhradu Skody zplsobenou porusenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i nahradu Skody presahujici smluvni pokutu.

VI.
Zavérecna ujednani

Pro veSkeré vztahy smluvnich stran vyplyvajici ztéto smlouvy se pouZiji pfislusna
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdé;jsich predpist a dalsi
predpisy souvisejici.

Veskeré pisemnosti se dorucuji na adresy uvedené v této smlouvé. Smluvni strany musi
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jakékoliv zmény adres pro dorucovani pisemnosti nahlasit bezodkladné pisemné druhé
smluvni strané. Neucini-li tak, dorucuje se na adresy uvedené v této smlouvé a ucinky
doruéeni nastavaji dnem uplynuti lhGty stanovené pro uloZeni zasilky. U¢inky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize provozovatel postovni sluzby pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou (adresat neznamy apod.).

Smlouva je sepsana na Sesti stranach a vyhotovena ve trech vytiscich, z nichZ kazdy ma
platnost originalu. Jedno vyhotoveni obdrZi ndjemce, jedno vyhotoveni Kulturni stfedisko
Omega, jedno vyhotoveni obdrzi méstskd ¢ast Brno-sever.

Pronajimatel a najemce svymi podpisy stvrzuji spravnost Udajl uvedenych v zahlavi
této smlouvy, predeviim pak nazev, ICO, DIC a &islo bankovniho Gétu.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je nutno ucinit pisemné formou dodatku ke
smlouvé, a to po predchazejicim schvaleni Rady méstské ¢asti Brno-sever. Ukony sméFujici
k ukonceni této smlouvy schvaluje Rada méstské casti Brno-sever, ktera také vydava
souhlas dle ¢lanku. IV. odstavc(. 5 a 15 této smlouvy. Ostatni ¢innosti dle této smlouvy
vykondva za pronajimatele Kulturni stfedisko Omega, pfispévkova organizace.

Ucastnici této smlouvy potvrzuji, 7e si smlouvu ptecetli, s jejim obsahem souhlasi, tato
obsahuje jejich pravou a svobodnou vdli, uzaviraji ji vazné a urcité, coz stvrzuji svymi
podpisy.

Zamér pronajmu byl schvalen usnesenim 8/79. schiize RMC Brno-sever, konané dne
14.04.2021, radné zverejnén na uredni desce v dobé od 15.04.2021 do 26.05.2021, pod
¢.j. MCBSev/014344/21/0SK/Svo.

Tato smlouva byla schvédlena usnesenim 8/86. schiize RMC Brno-sever, konané dne
07.07.2021.

Smlouva podléha uverejnéni prostfednictvim registru smluv postupem zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Subjektem
povinnym zajistit zverejnéni je pronajimatel.

V Brné dne V Brné dne

pronajimatel najemce

Jsem si védom(a), Ze mdm povinnost radné zabezpedlit prostory a budovu uzamcenim. Za pfipadné
nedodrZeni zabezpeceni nesu odpovédnost za Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne. Potvrzuji také prevzeti
kli¢h od hlavniho v chodu i do predmétnych prostord.

Podpis:
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