NS č. 31
SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR

uzavřena v souladu s ustanovením § 2215 a násl. ve spojení s ust. § 2302 až § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v aktuálním znění (dále jen „občanský zákoník“) 

Poliklinika Dvůr Králové s.r.o. 

se sídlem Preslova 449, 544 01 Dvůr Králové nad Labem

IČO: 275 55 445
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Hradci Králové, spis. zn. C 25795
jako pronajímatel na straně jedné (dále též „Pronajímatel“)

a

Sdružení ozdravoven a léčeben okresu Trutnov

 se sídlem Procházkova 818. 541 01 Trutnov

 IČO: 00195201

 Zastoupené ředitelkou Ing. Janou Totkovou, MBA      

jako nájemce na straně druhé (dále též „Nájemce“)

uzavřeli tuto

nájemní smlouvu:

I.

Oprávnění Pronajímatele k předmětu nájmu

1.1. Pronajímatel je na základě nájemní smlouvy uzavřené s vlastníkem nemovitosti čp. 449, stavba občanského vybavení, Preslova ul., Dvůr Králové nad Labem, která je součástí pozemku p. č. 217, zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, katastrální pracoviště Trutnov, oprávněn předmět nájmu dále pronajmout, tj. přenechat k užívání Nájemci. Souhlas vlastníka je Přílohou č. 1.
II.

Předmět a účel nájmu

2.1. Ve 3. nadzemním podlaží budovy specifikované v článku I. této smlouvy se nacházejí nebytové prostory o výměře 159,52 m2, blíže vymezené v situačním plánku, který tvoří Přílohu č. 2 této smlouvy, které Pronajímatel jako předmět nájmu přenechává Nájemci do nájmu a Nájemce od Pronajímatele uvedené prostory do svého nájmu přejímá. Pronajatá plocha bude užívána k provozování nestátního zdravotnického zařízení a pro poskytování sociálních služeb a bude využívána Nájemcem k vykonávání předmětu jeho činnosti. Nájemce je oprávněn užívat i společné prostory Pronajímatelem určené pro společné užívání, tj. ty prostory v budově, které nejsou určeny pro nájem, podnájem nebo výlučné užívání třetími osobami.
2.2. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně-technického určení vhodný pro účel nájmu dle této smlouvy a toto užívání odpovídá charakteru předmětu nájmu v souladu s obecně závaznými právními předpisy. Pronajímatel dále prohlašuje, že je oprávněn s pronajímanými prostorami na základě souhlasu vlastníka samostatně právně nakládat, a že si není vědom závad, které by mohly bránit nerušenému provozování předmětu nájmu pro uvedený účel.

2.3. Svým níže uvedeným podpisem Nájemce stvrzuje, že si předmět nájmu řádně prohlédl, seznámil se s jejich stavem a tento stav shledal jako způsobilý k užívání za účelem dle této smlouvy.

III.

Doba nájmu

3.1.
Nájem se sjednává na dobu neurčitou, počínaje dnem 1. 8. 2021.
3.2.
Pronajímatel a Nájemce jsou oprávněni tuto smlouvu vypovědět. Výpovědní lhůta činí 6 (šest) měsíců a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Délka výpovědní lhůty může být dohodou smluvních stran změněna. 
3.3.
Pronajímatel může dále písemně vypovědět nájem podle této smlouvy pouze jestliže: 

a) Nájemce užívá předmět nájmu v rozporu se smlouvou;

b) Nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem i poté, co Pronajímatel na takové prodlení Nájemce písemně upozornil a Nájemce přesto neprovedl úhradu dlužné částky ve lhůtě 15 dnů po dni doručení takového písemného upozornění;

c) Nájemce, jeho zaměstnanci či jiné osoby vykonávající v předmětu nájmu svou činnost pro Nájemce, přes písemné upozornění Pronajímatele opakovaně hrubě porušují klid nebo pořádek v nemovitosti, kde se předmět nájmu nachází;

d) bylo pravomocně rozhodnuto o odstranění stavby nebo o podstatných změnách stavby, jež z důvodu nutnosti provedení stavebních prací brání užívání předmětu nájmu;

e) Nájemce změnil v předmětu nájmu předmět podnikání bez předchozího souhlasu Pronajímatele a tato změna podstatným způsobem ovlivňuje využití prostor předmětu nájmu, 

přičemž v těchto případech činí výpovědní lhůta 3 (tři) měsíce) a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. 

3.4.
Nájemce může dále písemně vypovědět tuto smlouvu jestliže: 

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si předmět nájmu najal nebo přestane splňovat podmínky požadované příslušnými právními předpisy pro provozování činnosti, která tvoří účel nájmu podle této smlouvy;

b) předmět nájmu se stane bez zavinění Nájemce nezpůsobilým k dohodnutému užívání;

c) Pronajimatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající ze zákona nebo z této smlouvy, 
přičemž v těchto případech činí výpovědní lhůta 3 (tři) měsíce) a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. 
3.5.
Nájemce při skončení nájmu nemá nárok na náhradu investic, zhodnocení staveb. úprav, oprav a údržby, pokud se s Pronajímatelem nedohodl jinak.

3.6. O zpětném převzetí předmětu nájmu bude sepsán protokol.

3.7. Pokud Nájemce po skončení nájmu ani po opakované výzvě k vyklizení užívaných prostor nevyklidí předmětné prostory, je Pronajímatel oprávněn předmětné prostory vyklidit na náklady Nájemce a převzít jeho předměty pro úhradu dluhu, s čímž Nájemce výslovně souhlasí.

3.8. Nájemce je povinen oznámit nejpozději do 15 kalendářních dnů Pronajímateli veškeré změny skutečností (sídlo společnosti, účet společnosti, změny statutárních orgánů), které mohou mít vliv na změnu práv a povinností stran této smlouvy (dále jen jako oznamovací povinnost). Nájemce se nemůže dovolávat neplatnosti úkonu Pronajímatele v případě porušení oznamovací povinnosti.

3.9. Veškeré zásilky bude Pronajímatel doručovat na adresu Nájemce uvedenou v záhlaví této smlouvy. V případě, že si Nájemce nevyzvedne doporučenou zásilku do 15 dnů ode dne uložení, považuje se poslední den lhůty za den doručení, ačkoliv se Nájemce o uložení nedozvěděl.

3.10. Pronajímatel a Nájemce se dohodli na vyloučení uplatnění § 2315 (náhrada za převzetí zákaznické základny) zák. č.89/2012 Sb., NOZ v platném znění.
IV.

Nájemné

4.1.
Nájemné je stanoveno dohodou smluvních stran ve výši celkem 18.595 Kč (slovy: osmnácttisícpětsetdevadesátpět korunčeských) měsíčně. Vedle nájemného je Nájemce povinen platit i paušální částku za služby spojené s nájmem nebytových prostor (elektřina, studená a teplá voda, plyn, teplo) ve výši 7.405 Kč (slovy sedmtisícčtyřistapět korunčeských) měsíčně.
4.2.
Nájemné včetně paušální úhrady za služby je splatné k prvnímu dni kalendářního měsíce, za který je placeno, na účet vedený u České spořitelny číslo účtu .
4.3.
Pronajímatel může jedenkrát ročně jednostranně, písemně zvýšit nájemné a paušální úhradu za služby o částku odpovídající průměrné roční výši inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem, pokud nebude s Nájemcem dohodnuto jinak. Zvýšení nájemného bude v takovém případě účinné od měsíce následujícího po měsíci, ve kterém bylo písemné oznámení o zvýšení nájemného Nájemci doručeno. 

4.4.
Nájemce se zavazuje uhradit úrok z prodlení ve výši 0,05 % za každý den prodlení z neuhrazené částky.

V.

Práva a povinnosti Nájemce a Pronajímatele

5.1.
Veškeré stavební, adaptační práce a úpravy je Nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele, a to pokud se smluvní strany předem nedohodnou jinak, na vlastní náklady a bez nároku na slevu z nájemného. Nájemce je oprávněn vybavit nebytové prostory zařízením potřebným pro provozování činnosti, která je účelem nájmu.  

Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli potřebu oprav, které má Pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak Nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti Pronajímateli vznikla.

5.2.
Nájemce je povinen Pronajímateli během své provozní doby umožnit za přítomnosti zástupce Nájemce přístup do pronajatých prostor za účelem kontroly jejich stavu a způsobu užívání.  Pronajímatel se zavazuje vykonávat toto své právo pouze v přiměřeném rozsahu a výkonem tohoto svého práva Nájemce zbytečně nezatěžovat. 
Současně je Pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu této smlouvy ve výjimečných případech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu Nájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí Pronajímatel Nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovém vstupu do předmětu nájmu, jestliže nebylo možno nájemce informovat předem.

V této souvislosti bere Nájemce na vědomí, že Pronajímatel bude mít v držení náhradní klíče k prostorům, které jsou předmětem nájmu a Nájemce musí uvědomit Pronajímatele o případné výměně zámku a předat klíče. Tyto klíče budou uloženy v zapečetěné obálce a použity pouze v případě havárie.
5.3.
Nájemce je povinen zajišťovat provedení drobných oprav a údržby související s obvyklým užíváním pronajatých prostor v rozsahu určeném nařízením vlády č. 308/2015 Sb., ve znění pozdějších předpisů, či předpisů jej později nahrazujících. Drobné opravy a údržbu je Nájemce oprávněn provádět samostatně, bez oznámení Pronajímateli.

Veškeré úpravy prováděné Nájemcem v prostorách předmětu nájmu této smlouvy vyžadují předchozí písemný souhlas Pronajímatele. Součástí souhlasu je i výslovná specifikace těchto úprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je předložená v žádosti Nájemce. V takovém případě se Nájemce jako stavebník zavazuje splnit veškeré povinnosti vůči stavebnímu úřadu, příp. i další povinnosti, jež stanoví zákon.
Běžnou údržbou a čištění společných pronajatých prostor (chodeb a sociálního zařízení), které se provádějí obvykle při delším užívání prostor (zejména malování včetně opravy omítek, čištění podlah včetně podlahových krytin, obkladů stěn a vnitřní nátěry) zajistí Pronajímatel za úhradu, která není předmětem ceny nájmu. Úhrada bude vyúčtována Nájemci v poměru (1/počet pronajatých prostor) dle skutečných nákladů.
5.4.
Po ukončení nájmu je Nájemce povinen vrátit nebytový prostor ve stavu v jakém byl převzat, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při výkonu činnosti, která je předmětem nájmu a s přihlédnutím k odpovídajícímu obvyklému provozu a době trvání nájmu.

Veškeré úpravy provedené v předmětu nájmu, které nebyly doloženy písemným souhlasem Pronajímatele, budou na náklady Nájemce uvedeny zpět do původního stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

5.5.
Nájemce se zavazuje užívat pronajaté prostory tak, aby Pronajímateli nevznikla zbytečná škoda. V případě vzniku takové škody v důsledku porušení právních povinností Nájemce dle této smlouvy, je Nájemce povinen k její náhradě.

5.6.
Nájemce odpovídá za škody vzniklé jeho provozní činností na pronajatých prostorách. Vzniklé škody je Nájemce povinen oznámit Pronajímateli bez zbytečného odkladu poté, co se o nich dozví.
Nájemce je povinen odstranit na své náklady jakoukoli škodu na předmětu nájmu a společných prostorách, které sám způsobil. V případě, že je škoda způsobena třetí osobou, se kterou je nájemce v právním vztahu (např. smlouva o dílo), pak za škodu způsobenou touto třetí osobou nese odpovědnost Nájemce.
5.7.
Pronajímatel prohlašuje, že pojistil nebytové prostory, které jsou předmětem nájmu podle této smlouvy, jakož i budovu čp. 449 specifikovanou v čl. I této smlouvy, proti všem obvyklým rizikům. 

5.8.
Pronajímatel neodpovídá za jakékoli jiné škody, zejména za škody na vnesených věcech, škody způsobené činností Nájemce apod. Nájemci se doporučuje uzavření pojistné smlouvy s pojištěním z odpovědnosti.

5.9.
Pronajímatel může udělit Nájemci souhlas s tím, aby Nájemce dle své volby přenechal předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu, pokud mají být předmětné prostory dány do podnájmu ke stejnému účelu, jaký je účel nájmu podle této smlouvy (čl. 2.1). Všechna práva a povinnosti vyplývající z nájemní smlouvy se pak vztahují i na toho, komu byl prostor přenechán do podnájmu. Případný souhlas Pronajímatele musí být udělen předem písemnou formou. 
5.10.
Pronajímatel se zavazuje zajistit Nájemci stálý a neomezený přístup do nebytových prostor tvořících předmět nájmu, zajistit mu poskytování služeb spojených s nájmem a umožnit mu nerušené užívání pronajatých prostor ke sjednanému účelu po celou dobu trvání smluvního vztahu. 

5. 11.
Nájemce souhlasí s tím, že sociální zařízení bude sdílet s ostatními subjekty. Nájemce má právo k průchodu ostatními společnými prostorami objektu Pronajímatelem určenými pro společné užívání, tj. které nejsou určeny pro nájem, podnájem nebo výlučné užívání třetími osobami.  

VI.

Další ustanovení

6.1.
Smlouva se stává platnou a účinnou dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 

6.2.
V případě, že je nebo se stane některé z ustanovení této smlouvy neplatné, neúčinné nebo nevykonatelné, nebude tím dotčena platnost, účinnost a vykonatelnost ostatních ustanovení. Smluvní strany jsou povinny poskytnout si vzájemnou součinnost pro to, aby neplatné, neúčinné nebo nevykonatelné ustanovení bylo nahrazeno takovým ustanovením platným, účinným a vykonatelným, které v nejvyšší možné míře zachovává ekonomický účel zamýšlený neplatným, neúčinným nebo nevykonatelným ustanovením. 

6.3.
Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí ustanoveními příslušných právních předpisů. 

6.4.
Smluvní strany se dohodly, že změny této smlouvy včetně dodatků jsou možné pouze na základě písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

6.5.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech v českém jazyce, každá ze smluvních stran obdrží po jednom z nich.

6.6.
Obě smluvní strany tímto prohlašují a potvrzují, že veškerá ustanovení a podmínky této smlouvy byly dohodnuty mezi smluvními stranami svobodně, vážně a určitě, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, že tato smlouva vyjadřuje jejich skutečnou vůli, a na důkaz toho připojují své podpisy:

Ve Dvoře Králové nad Labem dne 2.8.2021
Pronajímatel:

________________________________ 

Poliklinika Dvůr Králové, s.r.o.
Nájemce:

______________________________________ 

Sdružení ozdravoven a léčeben okresu Trutnov


