Smlouva o najmu pozemku slouziciho k podnikani
(dale jen ,,smlouva*)

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik (dale jen ,,OZ*), V souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,, ZMS*)

& j. VS-142358/CJ-2021-8004PS-SML
.
SMLUVNI STRANY
Pronajimatel:

Vézeiiska sluzba Ceské republiky

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

ICO: 00212423
DIC: CZ00212423

za kterou ¢ini pravni ukony na zaklad¢ povéieni generalniho feditele ze dne 1. 6. 2019
&. j.: VS-10280-6/CJ-2019-800020-SP, Vrchni rada plk. PhDr. Petr Cerveny LL.M., feditel Véznice
Ptibram

Bankovni spojeni: CNB Praha, &.0. 19-21141881/0710

(dale jen ,,pronajimatel )

a

Najemce:

Drevosrot, a.s.

Zitavského 496, 156 00 Praha 5

Clen predstavenstva: Tomas Hais

IC: 276 02 231

DIC: CZ27602231
Bankovni spojeni: CSOB, a.s., &. 0. 210553770/0300

(dale jen , ndjemce*)
Smluvni strany se dohodly niZe uvedeného dne, mésice a roku na uzavieni této smlouvy:

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma piislusnost hospodatit s pozemkem p.&. 390/4
ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 155.504 m? v k.u. Klokoty, zapsané na LV &. 6347,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Téabor, se sidlem v Tabofte.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pienechat pozemky identifikované v bodu 2.3 tohoto
¢lanku smlouvy do najmu najemci ve smyslu a s G¢inky § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2202 OZ.

2.3 Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci a najemce piijima do ndjmu nasledujici ¢asti
pozemku (déle jen ,,pfedmét ndjmu*) na kterych je ¢ast startovaci drahy letist€ VSechov. Jedna se o
nize uvedeny predmét najmu: ¢ast pozemkové parcely ¢. 390/4, v k.u. Klokoty. Celkova plocha
pronajmu &ini 10.000 m? jak je specifikovano v Piiloze ¢ 1.



2.4 Predmét najmu bude najemce vyhradné uzivat K uskladnéni a zpracovani dievni hmoty, dieva a
energetické Stépky.

2.5 Najemce prohlasuje, Ze se dostate¢né seznamil s faktickym stavem pfedmétu najmu.

2.6 Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci piedmét ndjmu do deseti pracovnich dnii ode dne
ucinnosti smlouvy.

1.
DOBA A NAJMU

3.1 Doba najmu se fidi § 27 odst. 2 ZMS, a uzavira se na dobu uréitou v délce od 1. 9. 2021
do 31. 8. 2022.

3.2 Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan, nebude-li
dle ustanoveni § 27 odst. 2 ZMS, prodlouzen na zaklad¢é pisemného dodatku k této smlouve, nebo
ukoncen z nekterych diivod uvedenych v ¢lanku X.

V.
NAJEMNE, SLUZBY

4.1 Rocni ngjemné za 1 m? se sjednava jako najemné v ¢ase a misté obvyklé, v souladu
s ustanovenim § 27 odst. 3 ZMS a dle Znaleckého posudku ev. ¢. 2059-127/2018 ze dne 31. 12.
2018 vypracovaného soudnim znalcem |||}, I I (dale jen ,.Posudek”) nasledovng:

N4jemné za predmét najmu se sjednava v celkové vysi:

150.000 K& za 10.000 m? pronajatého pozemku

(slovy: stopadesat tisic korun ¢eskych) za kalendarni rok, jako najemné dle vypracovaného
Posudku. Najemce bude shora uvedené najemné hradit v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach ve
vysi 37.500 K¢. Podle ustanoveni § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjSich predpisi, je najem pfedmétu najmu osvobozen od dané.

4.2 Najemné uvedené v odst. 4.1 tohoto ¢lanku bude hrazeno ctvrtletné, na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem Vv prvnim mésici daného ¢étvrtleti. Faktura bude zaslana na e-mailovou
adresu ndjemce :

Splatnost faktury s nalezitostmi G¢etniho dokladu podle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisti, kdy musi spliiovat nélezitosti obsazené v § 29 zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jSich ptedpist a § 435 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, je po dohodé smluvnich stran 14 - ti denni ode dne vystaveni faktury. Za termin
tthrady je povazovan den pfipsani platby na ptijmovy et pronajimatele vedeny u CNB, &islo uétu
19-21141881/0710.

4.3 Najemné za obdobi od platnosti smlouvy do 30. 9. 2021 bude uhrazeno do 30ti dnti po ucinnosti
smlouvy na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem.

4.4 Pokud nijemce neuhradi najemné ve stanovené lhuté, je povinen zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni podle podminek Naftizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe trokl z prodleni
a nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce
a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nekteré otazky Obchodniho
véstniku, vefejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob a evidence svéteneckych fonda
a evidence tdajl o skute¢nych majitelich, ve znéni pozdéjsich predpist.
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V.
POMERNE NAJEMNE

5.1 Pokud ke skonceni najmu doslo v pribéhu mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
najemného odpovidajici dobé&, po niz pravo uzivani predmétu najmu trvalo.

VI.
PODNAJEM

6.1 Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému
uzivani jiné fyzické ¢i pravnické osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

VII.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

7.1 Prava a povinnosti pronajimatele:

Pronajimatel se zavazuje:

a)

b)

predat protokolarné pfedmét ndjmu ndjemci do deseti dnii od ucinnosti této smlouvy
ve stavu zpusobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani a nadale se bude chovat tak,
aby najemce mohl provozovat pfedmét najmu pro svoji ¢innost,

po celou dobu trvani nijemniho vztahu dle smlouvy zajistit fadny a neruSeny vykon
najemnich prav najemce, vyjma piipadu, kdy:

e nastanou okolnosti na pronajimateli nebo ndjemci nezéavislé, které zabrani plnéni
smluvnich povinnosti a nelze na smluvnich stranach spravedlivé pozadovat
plnéni smluvnich podminek,

doru¢it najemci kazdé rozhodnuti ulozené pronajimateli v souvislosti S porusenim
povinnosti ndjemce pii uzivani predmétu ndjmu vyplyvajicich ze smlouvy, nebo pravnich
ptedpist tak, aby byla najemci zachovana minimalni pétidenni lhita K posouzeni daného
rozhodnuti a v pfipadé ulozeni sankce, aby tato byla uhrazena najemcem. Na pisemnou
vyzvu ndjemce dorucenou pronajimateli nejpozd¢ji Etyfi dny pied koncem lhity k podani
pripadného opravného prostiedku (resp. Zaloby), je pronajimatel povinen (a to na naklady
najemce) podat proti rozhodnuti pfislusny opravny prostredek (resp. Zalobu).

7.2 Prava a povinnosti najemce:

Néjemce se zavazuje:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

uzivat pfedmét ndjmu vyhradné k ucelu, ktery je uveden v €L. II. odst. 2.4. Najemce nesmi
ménit zpisob uZivani, nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu, podminek najmu. N4jemci je
zakazano skladovat, shromazd’ovat v predmétu najmu nebezpecné odpady,

dbat vSech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalSich norem,

zdrZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval jiného nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon prav jinych osob,

na vlastni ndklady predmét najmu fadné udrZovat, a to ve stavu, ve kterém byl ndjemci
pronajimatelem piedan, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni,

Vv pfipad€ skonceni najmu predmét nagjmu vyklidit a odevzdat zpét pronajimateli v plivodnim
stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebent,

béhem trvani této smlouvy i poté zachovavat mlcenlivost o vSech skutec¢nostech, o kterych
se dozvi od pronajimatele v souvislosti s plnénim této smlouvy,

udrZovat ostatni plochy, které bude vyuzivat a potiebovat ke své ¢innosti. Zejména se bude
jednat o uklid sn€hu, odstraiiovani namrazy a dalSi nepfedvidatelné stavy zplisobené
zejména klimatickymi podminkami.



VIIL.
SMLUVNI POKUTA

8.1 Ve smyslu § 2048 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik pro ptipad nesplnéni povinnosti
najemce, stanovenych v ¢L. II. odst. 2.4, ¢l. VII. odst. 7.2 a v ¢l. X odst. 10.2, této smlouvy a pro
ptipad, Ze najemce takové poruseni nenapravi ani do péti pracovnich dnli od obdrzeni vyzvy
pronajimatele k napravé porusSeni, Se sjednava, ze najemce je povinen v takovém ptipad¢ zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacettisic korun ¢eskych) za kazdy den
trvani poruSeni dané povinnosti. Sjednand smluvni pokuta je splatna, na zaklad¢ faktury vystavené
pronajimatelem, do 14 dnli ode dne doruceni. Pfipadné uplatnéni smluvnich pokut nema vliv na
narok pronajimatele na ndhradu vznikl¢ Gjmy.

IX.
SKONCENI NAJMU
9.1 Ngjem na zéklad¢ smlouvy konc¢i:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu,

b) zruSenim smlouvy vypovédi bez uvedeni ditvodu, kterékoli ze smluvnich stran uplynutim
vypovédni doby,

¢) odstoupenim od smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran,

d) uplynutim doby trvani najmu dle smlouvy, pokud najemce nevyuzije ust. ¢l. I11. této smlouvy,
e) zni¢enim nebo zédnikem pfedmétu ndjmu,

f) zanikem ndjemce.

9.2 Smluvni strany v dohodé¢ o skonceni ndjmu upravi vypotrddani vzajemnych pohledavek
a zavazki ze smlouvy.

9.3 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miiZze pisemné vypovédét smlouvu i pied uplynutim
doby trvani najmu:

a) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, ze pfestoZe jej
pronajimatel vyzval k napraveé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 OZ, nebo je po

dobu delSi jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouZiciho podniként,

b) najemce prenechd pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,

¢) najemce neplni povinnosti uvedené v ¢l. VII odst. 7.2 a nezjedna napravu ani do péti pracovnich
dnti ode dne, ve kterém mu k tomu bude dorucena pisemna vyzva pronajimatele.

9.4 Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce mize vypovédét smlouvu i pied uplynutim doby najmu:
a) ztrati-li zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu urcen,

b) prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodil zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen,

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména piestane-li byt
pfedmét najmu z objektivnich divodi zplsobily k ¢innosti, ke které byl urCen a pronajimatel
nezajisti odpovidajici ndhradu.

9.5 Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a po€ina béZet dnem nésledujicim po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.



9.6 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v ptipade, ze:

a) najemce prevede spolecnost nebo Cast spoleCnosti, jejiz soucasti jsou opravnéni a zavazky
ze smlouvy,

b) porusuje-li ndjemce ustanoveni ¢l. II odst. 2.4 a ¢l. VII. odst. 7.2 a najemce takové poruseni
nenapravi ani do jednoho mésice od obdrzeni vyzvy pronajimatele k napravé porusent,

C) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti, které jsou uvedeny v této smlouve.

9.7 Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je u¢inné dnem jeho doruceni
druhé smluvni strané.

9.8 Odstoupenim od smlouvy se smlouva k okamziku uc¢innosti odstoupeni rusi.

9.9 N4jemce bere na védomi, ze pronajimatel je rovnéz ze zédkona opravnén okamzité ukoncit
uzivaci vztah, pokud pfestanou byt plnény podminky podle odst. 1 § 27 ZMS, tj. v piipadé kdy
bude pfedmét najmu potiebovat k plnéni funkci statu nebo jinych tkoll v ramci realizace své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti. Najemce neni opravnén, v piipadé realizace tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele, uplatnovat nahradu skody, ¢i jiné naroky vici pronajimateli.

X.
PREDANI PRI SKONCENI NAJMU

10.1 Pti skonceni najmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi do sedmi dni smluvni strany protokol
0 pfedani pfedmétu ndjmu. Soucdasti protokolu bude zapis o stavu pfedmétu najmu, dokumentace
skute¢ného stavu predmétu ndjmu a dalsi dalezité skutecnosti.

10.2 Pti skonceni ndjmu je nijemce povinen piedat predméet ndjmu pronajimateli v posledni den
vypovédni doby dle ¢l. IX odst. 9.5 smlouvy.

XI.
SPOLECNA USTANOVENI

Pokud neni v ptedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na n¢ piislusné ¢lanky
spole¢nych ustanoveni smlouvy.

11.1 Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakékoliv penéZitd plnéni dle smlouvy (v€etné uhrad
najemného) jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla piislusna ¢astka piipsand na Ucet opravnéné
smluvni strany nejpozdéji v posledni den lhtty jeji splatnosti.

11.2 Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemné vcéas a fadné se informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv
na plnéni dle smlouvy,

b) vyvinout potiebnou souc¢innost k plnéni smlouvy.

11.3 Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho ¢ast:

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné,

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym,

¢) bude shleddano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym piisluSnym organem,

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.



11.4 Smluvni strany se dohodly, ze smlouva a pravni poméry z ni plynouci se fidi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména pak ustanovenim zékona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdgjsich predpisi azikonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsSich predpist.

11.5 Smluvni strany se dohodly, ze veskeré spory vzniklé ¢i souvisejici se smlouvou budou
rozhodovany statnimi soudy v Ceské republice.

11.6 Veskera podani a jina ozndmeni, ktera se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit osobné,
datovou zpravou nebo doporucenou listovni zasilkou na dresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

11.7 Jakékoliv zmény nebo dopliiky smlouvy lze provadét pouze pisemné, formou dodatki.

11.8 Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha podminkdm a omezenim dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (dale jen ,,zakon o registru smluv*).

11.9 Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i neu¢innym, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zustavaji platna a ucinna. Bude-li smlouva zruSena v souladu
s § 7 zakona o registru smluv, pouziji se pfiméfené ustanoveni § 2991 a nasl. OZ, 0 bezdivodném
obohaceni. Vzdjemné vyporadani probéhne bez jakychkoliv sankci z titulu zruSeni smlouvy dle
ZMS. Smluvni strany se dale v tomto pfipadé zavazuji neprodlené smluvné nahradit zrusené ¢asti
smlouvy, resp. uzaviit smlouvu novou tak, aby byl zachovan piivodné zamysleny hospodarsky ucel
zrusenych ustanoveni/zrusené smlouvy. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné zavaznych
pravnich piedpisii Ceské republiky.

XII.
ZAVERECNA USTANOVENI

12.1 Smlouva nabyvéa platnosti v den jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni v Registru smluv nejdiive vsak 1. 9. 2021.

12.2 Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, znichZz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

12.3 Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu (v€etné ptiloh)
piecetly, s jejim obsahem (vcetné obsahu pfiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zikladé
pravdivych udajl, z jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, cozZ stvrzuji svym podpisem.

V Praze dne V Ptibrami dne

Tomas Hais vrchni rada

¢len pfedstavenstva plk. PhDr. Petr Cerveny, LL.M.
Dievosrot, a.s. feditel Véznice Piibram



