NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle § 2201 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského

zakoniku
Smluvni strany:
Nazev: Zakladni 8kola Pterov, BoZeny Némcové 16
Se sidlem: BozZeny Némcové 101/16, 750 02 Pierov
ICO: 451 800 59
DIC: organizace neni platcem DPH

Zastoupena:
Kontaktni osoba:...
bankovni spojen :
¢islo uétu :

(dale jako ,,pronajimatel‘)

a

Nazev: Univerzita Palackého v Olomouci,

vefejna vysoké $kola - rezim existence dle zakona &. 111/1998 Sb.,

o vysokych Skolach a o zméné a doplnéni dal3ich zakont
se sidlem: Ktizkovského 8, 771 47 Olomouc
zastoupena: Prof. PaedDr. Libusi Ludikovou, CSc., dékankou Pedagogické fakulty UP
soudast: Pedagogicka fakulta, Zizkovo nam. 5, 771 40 Olomouc
1CO: 61989592
DIC: CZ61989592
bankovni spojeni:

¢. .
kontaktni osoba:

(dale jako ,,najemce*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:
Clanek L.
Predmét nijmu

1) Statutarni mésto Pierov jako ztizovatel piedal na zakladé zfizovaci listiny ze dne 3.11.
2009 pronajimateli k hospodafeni nemovity majetek: pozemek p.¢. 606/1 v k.u. Pferov,
jehoZ soucdasti je budova €.p.101/16, pfislu$na k ¢asti obce Prerov I-Mésto (dale jen
»oudova®). Pronajimatel podle uvedené zfizovaci listiny je opravnén uzavirat
samostatné najemni smlouvy ke svéfenému nemovitému majetku a nebytovym
prostoram v délce trvani do 12 mésicli véetné, a to svym jménem.

2) Pronajimatel touto smiouvou néjemce prenechdva do uZivani nebytové prostory
nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi budovy uvedené v odst. 1 - prostory uéebny ¢&.
39 a pfisluSenstvi (dale jen ,,prostory ucebny). Najemce se zavazuje uZivat tyto
nebytové prostory v souladu se zakonem a touto smlouvou a uhradit pronajimateli
najemné stanovené v ¢l. VI této smlouvy.



Clanek I1.
Ukel ndjmu

Ucelem nidjmu je umoZnit za Gplatu najemci vykon jeho Skolici ¢innosti v prostorach

uvedenych v ¢l. I odst. 2 této smlouvy.
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Clanek 111
Doba najmu

Néajem se sjednava na obdobi od 1. 9. 2021 do 30. 6. 2022, pfic¢emZ prostory budou
pronajimany v tomto obdobi jen ve dnech a Gasech, které si smluvni strany budou
povinny ve vzajemné soudinnosti upfesnit vZdy v dostate¢ném predstihu pted realizaci
Skolici ¢innosti najemce tak, aby ucel smlouvy nebyl ohroZen.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani ustanoveni této smlouvy ze strany
najemce.

Nebude-li pronajimatel schopen z jakéhokoli divodu poskytnout nijemci v daném
obdobi najem prostor uéebny, je povinen o tuto skute¢nost alespori 5 kalendarnich dni
pfedem oznamit najemci a zajistit v budové najemci odpovidajici nahradni prostory pro
$kolici ¢innost najemce.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu uvedeny v €. I této smlouvy do podnijmu.

Néjemce je povinen:

- uzivat pfedmét ndjmu pouze v souladu s i¢elem najmu sjednanym v této smlouve,

- bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma uskutecnit
pronajimatel, jinak odpovida za $kodu, ktera v dusledku poruSeni této povinnosti
pronajimateli vznikne,

- dodrzovat v pronajatych nebytovych prostorach a prostordch k nim pfilehlych
veskeré pravni pfedpisy vztahujici se k provadéné ¢innosti, zejména pravni pfedpisy
tykajici se bezpenosti a ochrany zdravi, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostiedi,

- navlastni ndklady udrZovat pofadek a ¢istotu v bezprostfednim okoli pronajaté ¢asti
objektu,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy poZar v pronajatém
objektu

- umoZnit pfistup poZdrmimu a bezpednostnimu technikovi pronajimatele do
pronajatych prostor k provadéni technickych kontrol v pfipadé bezprostfedné
hroziciho nebezpedi §kod na zdravi osob nachazejicich se v pronajatych prostorach
¢i majetku pronajimatele ¢i najemce,

- najemce neni povinen umoznit bez naroku na finanéni nahradu pronajimateli pfistup
do pronajatych prostor v ¢ase pronajimatelem uréeném a strpét pfipadné omezeni
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v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro prohlidku technického stavu
nebytovych prostor, provedeni oprav, udrzby & rekonstrukce pfedmétu ndjmu a
kontrolu plnéni povinnosti ndjemce,

- uhradit pronajimateli $kodu, kterd vznikla zavinénym poruSenim jeho povinnosti,
stejné jako uhradit $kodu zptisobenou provozni ¢innosti.

- zajistit opusténi pronajatych prostor nejpozdgji do 15-ti minut po stanoveni sjednané
doby,

- dodrzovat zakladni pravidla &istoty a pofadku (PET lahve a ostatni odpadky davat
na misto fa4dné k tomu ucelu pronajimatelem oznacené a najemci dostupné),

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét stavebni upravy nebo

zasahy do stavebnich ¢asti pronajatych prostor.

Nedodrzeni uvedenych povinnosti ze strany najemce miiZe byt divodem k okamZitému

odstoupeni od smlouvy.

Clanek VL
Nijemné a tihrada za sluzby spojené s najmem

Nijemné a thrada za sluzby spojené suzivanim pfedmétu najmu jsou stanoveny
pausalné (pevnymi ¢astkami) ve vysi 200,-- Ké/hod. Pronajimatel neni platcem DPH. Z
celkové ¢astky ndjemného ¢ini:

voda 9,--
Otop - plyn 37,--
elektiina 7,--
odpisy 0,--
uklid 10,--
Cisty ndjem 134,--
administrativa 3,--
celkem: 200,--

Najemce je povinen uhradit ndjemné na zaklad¢ faktury. Pronajimatel je opravnén
vystavit fakturu za pfedchazejici mésic nejdiive prvni den mésice nasledujiciho. Za
mésice, v nichZ $koleni neprobihala pronajimatel fakturu nevystavuje. Nédjemce je
povinen uhradit vyfakturovanou &astku za najem a sluzby s nim spojené poukéazanim
pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele -

I Piilohou faktury musi byt piehled dob prondjmu za dany mésic. Faktura musi
mit naleZitosti dafiového a uletniho dokladu podle uginnych pravnich piedpist,
obsahovat poZadavek na zptisob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti
21 kalendafnich dnii od vystaveni, formou a obsahem musi odpovidat zakonu o
udetnictvi v u€inném znéni a zakonu o dani z pfidané hodnoty v G¢inném znéni a musi
mit naleZitosti obchodni listiny podle ust. § 435 obc¢anského zakoniku. V pfipadé, Ze
faktura nebude obsahovat zdkonné naleZitosti uvedené vySe v odst. 6 tohoto ¢lanku,
piipadné tyto budou uvedeny nespravné, je ndjemce opravnén takovy doklad do data
jeho splatnosti vratit pronajimateli. Pronajimatel je povinen vystavit novou fakturu s
novou lhiitou splatnosti. V takovém piipadé neni najemce v prodleni se zaplacenim
ptivodni faktury.

Pronajimatel ma pravo najemné a hradu za sluZby spojené s najmem odpovidajicim
zpisobem jednostranné zvysit v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni nakladi na provoz
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pfedmétu ndjmu. V takovém piipadé je pronajimatel povinen pfedem najemce o zvyseni
pisemné informovat. Ndjemce je povinen do 14 kalendafnich dnd sdélit pisemné
pronajimateli, zda se zvySenim souhlasi ¢i nikoli. V piipad€, Ze najemce se zvysenim
nebude souhlasit, je nijemce opravnén od této smlouvy odstoupit. Uginky odstoupeni
nastanou k poslednimu dni mésice, v némZ bylo pisemné odstoupeni od smlouvy
doruceno pronajimateli. ZvySené najemné a Castku sluZeb spojenych s nijmem je
pronajimatel opravnén fakturovat nejdiive za mésic nasledujici po mésici, v némz byl
pronajimateli dorucen souhlas nijemce se zvy$enim. Nevyrozumi-li véas pisemné
ndjemce pronajimatele, zda se zvy$enim souhlasi & nikoli, ma se za to, Ze najemce se
zvySenim souhlasi.

V piipadé€ prodleni s platbou dle odstavce 2 tohoto ¢lanku smlouvy je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli Urok z prodleni odpovidajici roéné vysi sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro posledni den kalendafniho pololeti, které pfedchazi kalendafnimu
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy§ené o osm procentnich bodi. 4) V piipadé
prodleni s platbou dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku smlouvy je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi dle nafizeni vlady ¢&. 351/2013 Sb., kterym
se urCuje vyse uroki z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje
odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstikii
pravnickych a fyzickych osob.

Clanek VIL.
Dalsi ujednani

Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu pfed uzavienim smlouvy prohlédl a Ze je mu
zndm jeho pravni a fakticky stav.

Najemce se zavazuje, Ze pti skonéeni nijmu odevzdd pfedmét najmu pronajimateli
v takovém stavu, v jakém byl v dobg, kdy ho pievzal do uZivani, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani; odevzdanim se rozumi piedani
vyklizeného pfedmétu najmu. Opotfebeni pfedmétu ndjmu nad miru obvyklou se
povazuje za Skodu, kterou je nijemce povinen na sviij naklad v pronajimatelem
stanovené lhtité odstranit.

Clinek VIII.
Skonéeni najmu

Tato smlouva skonéi uplynutim sjednané doby.

Tuto smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Tuto smlouvu Ize vypovédét s vypovédni dobou 1 mésic v ptipadé, Ze ndjemce porusil
povinnost uZivat pfedmét najmu pouze v souladu s ucelem specifikovanym v této
smlouvé nebo jinym zplsobem porusil povinnosti ndjemce uvedené v &l. V odst. 3 této
smlouvy. Dtivod vypovédi musi byt v takovém piipadé ve vypovédi uveden, jinak je
vypovéd neplatna.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba
je 1 mésic.

UZziva-li nijemce pfedmét najmu takovym zpisobem, Ze se opotiebovava nad miru
piimé&fenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu, vyzve ho pronajimatel
pisemné, aby véc uZival fadné€, d4 mu pfiméfenou lhitu k nipravé a upozorni jej na
mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ndjemce vyzvy podle
pfedchozi véty, pronajimatel mé pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li



v8ak v pfipad€ dle prvni véty tohoto odstavce smlouvy naléhavé nebezpeci z prodleni,
ma pravo pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby, aniZ najemce vyzval
k naprave.

6) Nezaplati-li ndjemce najemné a uhradu za sluzby spojené s uZivanim pfedmeétu najmu
fadné a véas, vyzve ho pronajimatel pisemné, aby dluZnou ¢astku uhradil ve 1huté 7 dnt
ode dne doruceni této vyzvy. Nezaplati-li najemce dluznou ¢astku ani v této 1hité, ma
pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy. Odstoupeni je u¢inné dnem jeho doruceni
najemci. Uginky odstoupeni nastavaji ke dni doruéeni odstoupeni od smlouvy najemci.

7) Porusuje-li n€ktera smluvni strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim
pusobi zna¢nou Gjmu druhé stran€, ma dotéena strana pravo odstoupit od smlouvy. Od
smlouvy je ndjemce opravnén odstoupit téZ v piipadé€ a postupem dle €l. VI. odst. 3, t;.
v pfipadé, Ze najemce nesouhlasi s jednostrannym zvySenim ¢astky najemného a sluzeb
spojenych s najmem.

Clanek IX.
Zavéretna ujednani

1) Tato najemni smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky
uzavienymi mezi smluvnimi stranami této smlouvy.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel a
dva najemce.

3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Gi¢innosti dnem zahéjeni pronajmu dle Clanku III.

7//20?4 V Olomouci dne ,/C'f/ ZOZ/

prof. PaedDr. Libuse Ludikova, CSc

V Pferové dne .

dékanka Pedagogické fakulty

Univerzity Palackého v Olomouci









