SML/ZUZ1/0570/QOUM/2

DODATEK ¢ 2

v iplném znéni k najemni smlouvé ze dne 15. 8. 1996, ve znéni dodatku &. 1, na prondjem
nebytového prostoru €. 301 vdome &. p. 1313, ul. Pikrtova 5, k. 1. Nusle, Praha 4, uzavieny
v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dle usneseni Rady
MC Praha 4 &. 13R-421/2021 ze dne 30. 6. 2021

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel:méstska ¢ast Praha 4 _
zastoupend: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti
Praha 4, na zékladé& plné moci
se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
&. tstu:
e-mail;
ID DS: ergbrf7
/déle jen pronajimatel/

a

1.2. najemce: Tomas Balada
se sidlem:  Satrova 663/7, Praha 12, 142 00
IC: 71070672

podnikatel je zapsan v Zivnostenském rejstiiku,
ufad pfislusny podle §71. odst. 2 Zivnostenského zakona:
Utad méstské &asti Praha 12

DIC: CZ7611160491

bank. spojeni:

¢. uctu:

email: baladal11@seznam.cz

/dale jen najemce/

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek ¢. 2, v uplném znéni, (dale jen ,,smlouva®), ktery
v plném rozsahu nahrazuje znéni najemni smlouvy ze dne 15. 8. 1996, ve znéni dodatku €. 1.

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, ptesla dle zakona ¢&. 172/1991 Sb.,
o ptechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m.
Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy prostor je spravovan spole¢nosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem
Plaminkové 1592/4, Praha 4, 142 00, IC: 28477456.



5.3. Néjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s ndjmem souvisejici vZdy nejpozdé€ji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za
n€jZz plati, na ucet uvedeny v ¢El. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapodala 1.den
kalendafniho mésice, ale v jeho prib&hu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené
na celé koruny nahoru podle po¢tu dnil trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici.

5.4. Platby nijemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby snijmem
souvisejici je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na ucet

... variabilni symbol: WSS konstantni symbol: N

Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

3.5. V piipad¢ nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a v&as je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni
za kaZdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby najemného a sluZeb nebo jejich €ast, doplatek z vytictovani stuzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody zistava nedotéeno a pronajimatel se miZe
domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyS$e ndjemného dle
¢l. 5.1. této smlouvy bude kaZdoroén€ zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficidlng vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem. Novy vypocet ndjemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho
roku s u¢innosti od 1.1. kalendafniho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit
toto valorizované nijemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendéainiho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s a¢innosti
od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného nijemného.
Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi &astkou pro vypolet ndjemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pripad€ navySeni cen sluzeb &i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vys$i €i vysi
zaloh (napf. vysoky nedoplatek za pfedchazejici ziictovaci obdobi) budou navySeny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha
miZe byt poZadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve
kterém bylo ndjemci doruceno pisemné oznameni nové vySe zalohy obsahujici odivodnéni.

Zptisob rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zakladé dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespadd do vécné plisobnosti daného
pravniho pfedpisu (napf. nebytové prostory mimo bylovy dim nespadajici do piisobnosti
zakona &. 67/2013 Sb.). Vyuétovani sluZeb doru¢i pronajimatel ndjemci do &tyf mésicli po
skonCeni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do
vyuctovani nakladt na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyhaétovani nakladi sluzeb do péti
mésicli po skonCeni zictovaciho obdobi. Ptipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovani
doruci najemce pronajimateli do tficeti dnti ode dne doruceni vyuétovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyuctovani ndkladid na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladii. Pronajimatel
vyfidi pfipadné namitky vcetné doruceni piipadného opravného vyuétovani do sedmi mésich
po skonCeni zictovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky ¢&i pfeplatky z vyuctovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésici od skonéeni ziétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
pfedpokladu doruceni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po
zuctovacim obdobi véetné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini
meésic od skonfeni tinora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruceno



7.3. Nijemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému tcelu a predmétu
podnikani, ato zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pii dodrZovéani
veskerych pravnich zejména poZarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spolecnych
prostor domu. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisi nese najemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav anajemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofddku a cistoté.
Néjemce je povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy.
Néijemce je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu
a v ramci toho zabezpelovat na své naklady drobné opravy a b&€Znou tdrZzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrZbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,

opravy jednotlivych asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci,
zasuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamkid, zasuvek
rozvodii datovych siti, signala digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapact
tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadd vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovaci, bidett, infrazaficd, vafica,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etaZového topeni na pevnd, kapalna
aplynna paliva vletné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatli etaZového topeni.

Za drobné opravy se povaZzuji i vymény drobnych soudasti t€chto shora vyjmenovanych
predmétt.

b/ béZna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢idténi pfedméti shora uvedenych, dale pak
malovani v¢etné opravy omitek, tapetovani a &i$téni podlah v&etné podlahovych krytin
a obkladi stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu,
¢isténi zanesenych odpadt azZ ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &¢ast do podnijmu
tfetim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



8.3. Ngjemce mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) piestal byt pfedmét najmu z objektivnich diivodi zptsobily k pfedmétu podnikéni, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tipravy &i pfenechani pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do
podnéjmu nebo

¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu najmu nebo pfedmétu podnikani
v pfedmétu najmu.

8.4. Pronajimatel miiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce piedmét ndjmu uzival,

b) najemce ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najjmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze
to brani dal$imu uZivani pfedmétu najmu.

8.5. V pfipadé vypovédi z diivoda uvedenych v ¢l. 8.2. az 8.4., je vypovédni doba tiimésicni
a zaCina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

8.6. Pro piipad, Ze najemce nedodrzuje Géel nagjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu ngjmu
nebo neplati ¥a4dné nebo veas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuétovani sluZeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in,
milZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zagina bézZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypové&di. Pro pfipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyuétovani sluZzeb, miiZze najemce smlouvu vypovédet
s tficetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
dorueni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvni stran€é a poskytnuti lhity
k népraveé nejsou tieba.

8.7. Nijemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu nijmu
a pronajimatel i pfes pisemnou zidost najemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému
uZivani pfedmétu ngjmu.

8.8. Pronajimate] muZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva
pfedmét najmu takovym zpisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uzivatele bytl ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi nezjednd do sedmi dnii od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li v8ak vazné
nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniZ by vyzval nijemce k népravé s upozornénim na moznost vypovédi.

8.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

8.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti
o upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku najemce.



divodné olekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
pfislusny organ pronajimatele.

9.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

9.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se ¥Hdi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumely, a Ze
tato smlouva je sepsana urité, srozumitelng, svobodné, vaZzné a volné€, coZ smluvni strany

stvrzuji nize svymi podpisy.

9.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Prazedne 19 -08- 2011 VPrazedne 4 g -g- 20

za pronajimatele najemce
B¢ Michal Hroza Tomas Balada

mistostarosta méstské dasti P

piilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis ze Zivnostenského rejstiiku
3/ plnéd moc

Nise podepsani clenove Zastupitel-tva mestské casti Praha 4 i
potvrzugi. 7e jwon v pripadé tohoto pravaiho Gkonu splnény |
podminky uvedené v ustanoveni § 43 zakona €. 13172000 Sb. i
o hlavnim n.é.t¢ Pruze.

astupmivisinvag
tsh> o Prabiac 4
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MESTSKA CAST PRAHA 12

Utad mEseske Casti. sidlo Pishovd 836:25
odlxof sviestensky - Housmannova 3013
143 12 PRAHA 4

¢ P12 16436202) OF
Sp.znatka:  OZI 15992021

Vypis z Zivnostenského rejstfiku

Jméne a primeni. Toméi Baluda

Rodné ¢isto- ]

Tratem narpzeni; I——

Sadresa bydlide: Satrova 663:7, 142 00, Prabu 4 - Kumyk
Adiresa sadia Satrova 66377, 142 0U, Prahu 4 - Kumyk

lacmifikacné ¢slo osoby: 71070672

Zivnesiean kel oprdvndni ¢ 1
Predmit pounibdsi: Hostinska Sinaost
¥ ik opraviéni- 2iL06.200}
Dwha platnost: opravoeni: na dobu nenréiton

Znnostensié vprdavadn & 2
Pizdméz podnikanl: V¥roba. obchod a siuZby neuvedené v pFilohdch | aZ 3 Zivnostenského zikoua
Okany ¢inoosti: V'¥roba. opravy a udriba sportoviich potfeb, her, hradek a détskych kotarke
Y mik vpras néni: 21422028
Droha platnusti oprdvnén(: ne debu nenréitou

Urad pfistudny pesdfe § 71 odst 2 zvnostenského zakona {'Fad méstské ¢dsti Praha 12

V Prave dne 2201 2021

Podet listo dokumenty: |

IDRZP 410130
Vishy phipadu: SURL2.U2021:2849 TFut Stana i i e i




V Praze dne-15 kvitria 2019
¢ ). DKAS/NY42ABIOPR

PLNA MOC

Mistska E4st Praha 4, se sidlem Antala Staska 2050/80b, Praha 4 - Krg, PSC
140 46, I 60063554 .zas!oupené starosthkou lrénou Michaltovoy

Zmochiie na zaK kigdé Usnieseni Rady méstske tast Prala 4 &.10R-354/2019
ze dne 4-‘-5204955 Michala Hrozu, | arashi misfeké &dsti Praha 4,

aby po dobu vykanu furikee mistostarosly rodisteke Sasti Praha 4 @ po pledchiozim
rozhodnuti prisisnych orgénd mestské asti Prahs 4 pravné jednal jménem misiske
rlaivnich mw m v,_

Sasti | Prahia 4 v oblasti vécnych‘priv a ofdfiv

[ pra jodr ! le aby :
4 pﬁd sp:évnfmi ey vﬂaenfch ivkaﬂafch se m‘dtosti gjména s jednd
o kupni smiouvy, siménng smiouvy, smiouvy o vypijice, smiouvy darovac), Smiouvy
bprévuﬁtavby,smbuvyuzﬂzenivémm_ -'.-._.mbwyazﬁzém Fadkupr
préva, dohody spoluviastnik vy 0 néjma, miolvy a_paehﬁr Sm'ww
slav svach nemovitost uzasdmnfvchs i&jer & budousim najemoem,
smlouvy o smiouvach ‘bideiscioh, o zmény @ ukonten! smiuv, o z&kaz zcizeni,
iz zatiZeni, o prohisdeni viastrfia, o spuhlasy viastnika, o rdrhy & Zadosti
sprémim uradmn (hapt. ndwrh na vidad dokatastm neimiovitosti), o ozndmeni zéméru
: Yotnolil:o majetkopravriich tikonech.

%_, ; -~
staroslka mésuké &asti Praha 4

Plfou moc phijimam:

Aenbedadivmnrr e iorNnconga et isaniabidbaate

mis’ﬁasiarasta méstské Sasli Praha 4

£,
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