Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

Mésto Jaromér

nam. Ceskoslovenské armady 16, PSC 551 01, Jaroméf

zastoupené Ing. Jifim Klepsou, starostou

ICO: 00272728, DIC: CZ00272728

zapis v registru ekonomickych subjektii CSU jako 801 — Obec, datum vzniku 1. 7. 1973
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Jaroméf, ¢islo uctu: 9005-820551/0100
na strané jedné

dale jen ,,pronajimatel*

a

AGRO CS as.

sidlem &. p. 265, 552 03 Rikov

ICO: 64829413, DIC: CZ64829413

zapis v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil B, viozka 1316
pravni forma: akciova spolecnost

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., éislo tétu: I

zastoupend Be. Janem Harantem, statutamim feditelem, na strané druhé jako najemce
dale jen ,,ndjemce*

téz spole¢né oznacovany jako ,,smluvni strany*

v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale jen ,,NOZ*), tuto:

Najemni smlouvu
¢. NS/OMM-0192/2017

(dz'lle Jen ,smlouva®)

Clanek 1.

Predmét, iifel a stav najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. &. 309/3 o celkové vyméie 678 m?, v obci
Jaroméf a katastralni tzemi Josefov u Jarométe. Soucasti tohoto pozemku je budova bez €. p. —
podezdéna plechova hala s pfistavkem. Pfedmétny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti
vedeného Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Nachod, pro
obec Jaromér a katastralni tizemi Josefov u Jaroméfe, na LV ¢. 10001.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani budovu bez ¢. p. — podezdénou
plechovou halu s piistavkem o vyméie 600 m? (déle jen , Pfedmét najmu®). N4jemce se zavazuje
platit za to pronajimateli dohodnuté nijemné v souladu s obsahem této smlouvy. Pfedmét ndjmu
bude najemci slouzit jako skladovaci prostory pro skladovani vyrobni techniky v souladu
s pozarné bezpecnostnim feSenim, popf. jinak s tim, Ze najemce zajisti vlastnim nakladem zménu
stavebn¢ technického tcelu prostor. Pfesné vymezeni Pfedmétu najmu je zakresleno v situacnim
planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. Vyse uvedeny Pfedmeét najmu ma pronajimatel pro své
ucely oznaceny evidenénim ¢islem 9.
Pronajimatel pfed4 ndjemci Pfedmét ndjmu v den G¢innosti této smlouvy. O tomto pfedani bude
mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan predavaci protokol.
Pronajimatel a ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuji, ze Predmét nagjmu je vyklizeny a ve
stavu zpusobilém k dohodnutému zptisobu uzivani. Ndjemce dale prohlasuje, Zze se sezniamil se
stavem Pfedmétu ndjmu a k jeho stavu nema zadné pfipominky.



. Najemce prohlasuje, ze se dostatecn¢ seznamil se stavem Piedmétu ndjmu a ze je mu fakticky a pravni
stav Pfedmétu ndjmu znam a prohlasuje, ze je Predmét najmu zptsobily k dohodnutému ucelu néjmu.

Clanek I1.

Najemné

Dohodnuté roéni najemné ¢ini 156.000,00 K¢ bez DPH (slovy: jedno sto padesat Sest tisic korun
ceskych). Najemné je osvobozeno od DPH podle § 56a odst. 3 zék. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni
pozd¢jsich predpisii.

. Najemné za Pfredmét ndyjmu bude najemcem pronajimateli hrazeno vzdy mési¢né ve vysi 13.000,00
K&. Uhradu najemného bude najemce provadét na zakladé pronajimatelem vystaveného splatkového
kalendare, danového dokladu (dale jen splatkovy kalendar), s datem uskute¢néni zdanitelného plnéni
(dale jen ,,DUZP*) a s terminy splatnosti v ném uvedenymi. Uhrada ndjemného bude provedena
bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele vedeného u Komercni banky a.s., pobocka Jaromét
¢islo uctu 9005-820551/0100, variabilni symbol podle splatkového kalendare ptislusného kalendainiho
roku, specificky symbol 3613285. Splatkovy kalendat - danovy doklad €. 1712120777 na obdobi od 1.
4. 2017 do 31. 12. 2017, bude ptredan pii podpisu smlouvy, coz najemce podpisem této smlouvy
vyslovné potvrzuje. Dalsi splatkovy kalendat bude vystaven vzdy na obdobi od 1. 1. do 31. 12.
ptislusného kalendarniho roku, pficemz to neni diivod k uzavieni dodatku k této smlouvé. Pronajimatel
se zavazuje dorucit ndjemci splatkovy kalendat na nésledujici kalendédini rok nejpozdéji v mésici
prosinci stavajiciho kalendéainiho roku.

Pokud dojde ke zmén¢ ndjmu v prubéhu kalendarniho mésice, ndjemce plati ndjemné v pomerné vysi
zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poctu dnti trvani doby ndjmu v daném kalendarnim mésici.
Zaplacenim se rozumi piipsani na ucet.

Pro ptipad prodleni s placenim najmu za pfedmét prondjmu ma pronajimatel narok na trok z prodleni
ve vysi platnych pravnich predpist.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze pronajimatel miZe kaZzdoro¢né zvySovat ndjemné o miru inflace
vyjadienou zvysenim primérné cenové hladiny v pfislusném roce proti roku predchazejicimu (primér
indext spotiebitelskych cen za leden aZ prosinec piislusného roku predchazejiciho) v Ceské republice,
vyhlagené oficialné Ceskym statistickym tfadem, pokud jeji vyse presdhne 2%. Uplatnéni prava na
zvySeni ngjemného je pronajimatel povinen pisemné oznamit najemci s tim, Ze toto pravo mize vyuZzit
poprvé od ctvrteho meésice piislusného kalendainiho roku. Najemce s timto postupem vyslovné
souhlasi a zavazuje se od daného mésice platit upravené najemné.

Clanek I11.

Doba najmu
Tato najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s t€innosti od 10. 3. 2017.

Clanek IV.
Uhrada nakladi spojenych s uZivinim piedmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zajistit tyto s najmem souvisejici sluzby: dodavku vody a elektrické
energie.

. Na zakladé¢ zjiSténi skutecné spotieby vody podle podruzného vodoméru bude provedena
ctvrtletni fakturace studené vody a sto¢ného, kde DUZP bude datum zjisténi skutecnych
nakladi, k tomuto datu bude vystaven danovy doklad se splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.

. Ngjemce se zavazuje hradit vyuctovatelnou pausalni zalohu (dale jen ,,vyGctovatelny pausal®)
za spotiebovanou elektrickou energii ve vysi 12.000,00 K¢ ro¢né plus piislusné sazba DPH,
mésic¢né 1.000,00 K¢ plus ptislusné sazba DPH. Na zaklad¢ zjisténi skutecné spotieby
elektrické energie bude provedeno ro¢ni vyuctovani podle pomérového méiidla (pocatecni
stav bude uveden v predavacim protokolu), kde DUZP bude datum zjisténi skute¢nych
nakladi, k tomuto datu bude vystaven daiiovy doklad se splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.



4. Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli Ctvrtletné pomérnou ¢ast nakladi na
Srazkovou vodu dle § 31 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ze dne 16. listopadu 2001, ptilohy €. 16,
ve znéni pozdéjSich predpisi a to na zéklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem
se splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.

Clanek V.
Platebni podminky - ihrada poskytovanych sluZzeb
1. Vyaétovatelné pausaly dle CI. IV. bodu 3 a &tvrtletni fakturace dle Cl. IV. bodu 2 a 4 budou
hrazeny ctvrtletné bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele vedeného u Komercni
banky a.s., pobocka Jaroméf ¢&islo Gétu 9005-820551/0100. Ctvrtletni fakturace - variabilni
symbol podle ptislusné faktury se splatnosti 14 dni od jejiho vystaveni.

2. Uhradu vyuétovatelnych pausali bude nijemce provadst na zakladé pronajimatelem
vystaveného platebniho kalendare - danového dokladu (dale jen platebni kalendéi) s DUZP a
s terminy splatnosti v ném uvedenych. Platebni kalendar — danovy doklad ¢. 1712120777 platny
pro obdobi od 01. 04. 2017 do 31. 12. 2017 bude najemci pfedan pii podpisu ndjemni smlouvy,
coz najemce podpisem této smlouvy vyslovng potvrzuje. Platebni kalendar bude vystaven vzdy
na obdobi od 1. 1. do 31. 12. pfislusného kalendainiho roku, pficemz to neni diivod k uzavieni
dodatku k této smlouve. Pronajimatel se zavazuje dorucit ndjemci platebni kalendar na
nasledujici kalendaini rok do 15 prosince stavajiciho kalendainiho roku. Déale bude platebni
kalendar ménén i v ptipadé zmény predpisu v souladu s ¢l. IV smlouvy a nasledné bude najemci
dorucen, s ¢imZ ndjemce vyslovné souhlasi a podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje.

3. Pomérna ¢ast predpisu na obdobi 10. 03. 2017 — 31. 03. 2017 ¢ini celkem 10.085 K¢ dle
rozpisu:

- ndgjemné 9.226,00 K¢ bez DPH
- vyuctovatelny pausal za spotfebovanou elektrickou energii 859,00 K¢ véetné DPH 21%

3a) Pomé&rna ¢ast predpisu ndjemného na obdobi 10. 3. 2017 —31. 3. 2017 bude uhrazena podle
Splatkového kalendafe— danového dokladu ¢. 1703120776 a pomérna Cast vyuctovatelnych
pausalli podle Platebniho kalendafe — danového dokladu ¢. 1703120776 s DUZP a dnem
splatnosti podle splatkového a platebniho kalendate ke dni 15. 03. 2016, kter¢ budou predany
pii podpisu smlouvy, coZ ndjemce podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje.

4. Ptedpis na obdobi 1. 4. 2017 —31. 12. 2017 bude mési¢né hrazen podle Splatkového kalendare
— danového dokladu €. 1712120777 a Platebniho kalendéate — daitového dokladu €. 1712120777
s DUZP a dnem splatnosti k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice.

5. Pomérna ¢ast spotieby studené vody (vodného sto¢ného) a sraZkové vody bude fakturovéana po
zjisténi skute¢nych ndklada, k tomuto datu bude vystaven danovy doklad se splatnosti 14 dni
od jeho vystaveni.

6. Pronajimatel mé& pravo zménit v pribéhu roku mésicni vyuctovatelny pauSal v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo dalSich opravnénych divodii, zejména zmeény rozsahu
nebo kvality sluzby. Njemce je povinen zménény mésicni vyactovatelny pausal platit od
prvniho dne pfislusného kalendainiho mésice nésledujiciho po doruceni pisemného
odiivodnéného oznameni nové vyse vyuctovatelného pausalu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti ndjemce
1. Ngjemce je povinen uzivat Predmét ndgjmu v souladu s touto smlouvou k ujednanému ucelu, a to
zpusobem obvyklym a povaze Pfedmétu ndymu priméienym.

2. Négjemce se zavazuje dodrzovat veskeré protipozarni, bezpecnostni a hygienické piedpisy souvi-
sejici s provozem Predmétu ndjmu a jeho ptisluSenstvim a uzivat je v souladu s nimi. Odpovéd-
nost za dodrzovani téchto predpisti nese néjemce. Najemce bude na sviij ndklad zajist'ovat peri-
odické kontroly, revize a technické prohlidky elektrickych spotfebicti a dalSich vyhrazenych



technickych zafizeni jim umisténych v Pfredmétu ndjmu. Najemce je povinen zajiStovat Skoleni
svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace. Najemce je povinen na
useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v Pfedmétu ndjmu v souladu s prohldsenim o zacle-
néni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpec¢i a zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozérni
ochran¢, ve znéni pozdéjsich predpist.

N4jemce je povinen vcas a fadné platit ndjemné.

Drobné opravy a béznou tdrzbu Piedmétu ndjmu je najemce povinen provadét a hradit v souladu
s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu béznd tdrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, které se pouzije obdobn¢.

Najemce neni opravnén provadét na Predmétu najmu zadné stavebni upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Technické zhodnoceni neni najemce na majetku pronajimatele opravnén provadet bez piedcho-
ziho pisemného odsouhlaseni pronajimatele.

Najemce neni opravnén pienechat Predmét najmu k uzivani tietim osobam bez pisemného sou-
hlasu pronajimatele.

N4jemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které prokazatelné zptsobili jeho zaméstnanci
nebo jiné osoby zdrzujici se s jeho souhlasem v prostorech tvoficich Pfedmét najmu, a nést plnou
majetkovou odpovédnost.

Néjemce se zavazuje provadéet tklid Predmétu ndjmu i bezprostiedné pied nim, sdm vlastnim
nakladem, bez ndroku na jakékoliv finan¢ni, nebo jiné vyrovnani ze strany pronajimatele.

. Ngjemce si zajisti pravidelné revize hasicich piistroju.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen hradit opravy vyjma téch, které jsou uvedeny v Cl. VL, odst. 4 této
smlouvy a udrZovat Pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby byl zplsobily k G€elu uZivani dle CI. L.,
odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do Pfedmétu ndjmu za i¢elem kontroly, zda je ndjemce
uziva fadnym zpiisoben a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky pronajimatel oznami
najemci v dostate¢ném casovém piedstihu, nejméné vSak 10 pracovnich dni predem.

Pronajimatel je povinen najemci zajistit plné a nerusené uzivani Pfredmétu ndjmu k smluvné
stanovenému ucelu uZivani.

Pronajimatel neodpovida za zadné Skody na vécech umisténych v pfedmétu ndjmu a za Skody
vznikl¢é jednanim tfetich osob.

Clanek VIIIL.

Zanik najmu
Najem na dobu neurcitou zanika z divodi uvedenych v NOZ nebo v této smlouvé.

Smluvni strana ma pravo smlouvu vypovédét i bez udani diivodu s tftimési¢ni vypoveédni dobou.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co pisemna
vypoveéd dosla druhé stran€. Ndjem muize byt ukoncen i diive, pokud se na tom smluvni strany
dohodnou.

Nejpozdeji vden skonCeni nijmu je nijemce povinen Predmét ndjmu piredat pronajimateli
vyklizeny a ve stavu, v jakém je pievzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni véetné
dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele. Piipadné zafizeni a pfedméty
upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Pfedmétu ndjmu, které nelze odstranit bez neptiméreného



10.

11.

snizeni hodnoty, nebo bez poskozeni predmétu ndymu nebo domu, prechdzeji upevnénim, nebo
vlozZenim do vlastnictvi pronajimatele.

Pfedmét ndjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
Predmétu ndjmu a v jeho uzivani. Opusti-li njjemce Predmét najmu takovym zpiisobem, Ze ndjem
1ze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skon¢eny, ma se Predmét najmu za odevzdany ihned.
Pfi odevzdavani Pfedmétu ndjmu sepisi ndjemce s pronajimatelem predavaci protokol, ve kterém
uvedou pripadné nedostatky nebo vady vaznouci na Pfedmétu najmu k okamziku jeho odevzdani.

Kazda ze smluvnich stran mé pravo dale odstoupit od smlouvy, dojde-li druhou smluvni stranou
k poruseni smlouvy podstatnym zpisobem ve smyslu § 2002 a nasl. NOZ. Za poruseni smlouvy
podstatnym zpiisobem se povazuje zejména
a) prodleni ndjemce s uhradou ndjemného nebo poskytovanych sluzeb delsi nez 1 mésic,
b) pokud najemce nebude uzivat Predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani
Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, které nejsou upraveny touto ndjemni smlouvou, se fidi
zejména prislusnymi ustanovenimi NOZ a dal$imi souvisejicimi pravnimi piedpisy v platném znéni.

Néjemce stvrzuje svym podpisem, ze je seznadmen s pozarné nebezpecnymi misty, pozarnimi
unikovymi cestami a s umisténim hasicich ptistroja.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zadvaznosti, z nichz najemce obdrzi
jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni.

Smlouvu lze ménit nebo dopliovat pisemnymi dodatky cislovanymi ve vzestupné fadé
odsouhlasenymi obéma smluvnimi stranami, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Néjemce souhlasi se zvefejnénim smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zak.
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni v registru smluv provede vyhradné
pronajimatel.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna na zaklad¢ jejich pravé a svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné, a ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetli a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Uzavieni ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta na svém jednani dne 8. 3. 2017 nadpolovi¢ni
vétSinou svych ¢lenit, usnesenim €. 0333-11-2017-OMM-RM.

Zamér prondjmu byl zvetejnén na ufedni desce od 10. 2. 2017 do 27. 2. 2017.
Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a Gginnosti dle C1. III. odst. 1.

S ohledem na nezbytnost spravné identifikace najemce souhlasi s pouzitim identifika¢nich udajt
pro ucely pronajimatele.

Nedilnou soucast smlouvy tvofi: Pfiloha €. 1 - Situacni planek s vyzna¢enim Pfredmétu ndjmu.
V Jaroméfi dne: 9. 3. 2017 V Rikové dne: 9. 3. 2017
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jiti Klepsa, starosta Bc. Jan Harant, statutarni feditel



