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ev. & 0009/2017

Najemni smlouva
uzaviena podle podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Mésto Slapanice

se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 66451 Slapanice
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Trnénou

IC: 00282651

DIC: CZ00282651

Bankovni spojeni: KB Brno - venkov

¢. uctu: 19-23122641/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

DENTALIS Bohemia s.r.o.
se sidlem Botanicka 606/24, 602 00 Brno
zastoupené jednatelem spolecnosti Zbyfikem Lamplotem
ICO: 29 29 58 15
DIC: CZ 29 29 58 15 ,
(dale jen ,najemce”) ‘
I
Preambule

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku p.¢. 1894/1 v k.u. Slapanice u
Brna, jehoz soucasti je stavba budovy zdravotniho stfediska €. popisné 1656 na ulici Karla
Capka ve Slapanicich, zapsané u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem
v Brné, katastralni pracovisté Brno-venkov, na LV 10001, k. G. Slapanice u Brna, pro obec

W

Slapanice.

.
Pfedmét najmu a Gcel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci ve vy$Se uvedené nemovitosti do najmu
nebytové prostory, specifikované v pfiloze ¢. 1 této najemni smlouvy. Situaéni planek
pronajatych prostor a jejich umisténi v budové tvofi pfilohu & 2 této najemni smlouvy
Najemce se zavazuje platit najemné a Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim pfedmétu
najmu a uzivat nebytové prostory k dohodnutému Gcelu.

2. Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do najmu za ucelem provozovani
Iékarské praxe v oboru zubniho Iékarstvi.

3. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém uZivani, najemce
prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmeétu najmu a v tomto stavu jej do najmu prebira.

in.
Doba najmu a skonéeni najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 01.02.2017
2. Najem Ize kromé dohody obou smluvnich stran skonéit pisemnou vypovédi kterékoliv

smiuvni strany. Vypovédni Ih(ta je tfi mésice a pocitd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Iv.
Najemné a thrada za pInéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor

1. Najemné bylo ujednano dohodou smluvnich stran a ¢ini 50.112 Ké/rok + DPH v platné
vysi. Roéni ndjemné je splatné v mésicnich splatkach pozadu vzdy nejpozdéji do kazdého



10. kalendarniho dne nasledujiciho mésice na zakladé faktury, na uéet pronajimatele €. G.
19-23122641/0100. Den uznatelného zdanitelného plnéni je prvni den fakturovaného
mésice.

4. Soudéasné s najemnym bude najemce hradit pronajimateli zalohy na energie a sluzby

spojené s pronajmem nebytovych prostor. Zalohy na dhradu za plnéni poskytovana

s uzivanim nebytovych prostor jsou stanoveny ve Vypoctovém listu, ktery je nedilnou

pfilohou €. 3 této smlouvy. Vypocet provoznich nakladu na plnéni poskytovana s uzivanim

nebytovych prostor (energie a sluzeb) bude rozuétovan nasledovné:

a) Naklady na el. energii podle odeétu podruznych elektromérd.

b) Naklady na vodu v pfepoctu na pronajatou plochu.

c) Naklady na vytapéni v poméru pronajatych vytapénych podlahovych ploch.

d) Rezijni naklady véetné nakladl na Udrzbu souvisejiciho pozemku a poji§téni budovy proti
zivelnym udalostem v poméru pronajatych ploch k celkové pronajimanym plocham.

5. Zalohy na Uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor, jejichz vySe je
stanovena ve Vypocétovém listé, jsou splatné mési¢né spolu s hajemnym.

6. Najemcem zaplacené zalohy na naklady za pinéni poskytovana s uzivanim nebytovych
prostor pronajimatel vyuctuje kazdoro¢né, a to nejpozdéji do 30dnl po obdrzeni vyuctovani
energii celé budovy od dodavatell. Nedoplatek zjistény vyuctovanim je najemce povinen
uhradit nejpozdéji do 14 dn0 od obdrzeni vyuétovani. V pfipadé preplatku zaloh se
pronajimatel zavazuje zaslat najemci tento preplatek do jednoho mésice ode dne zaslani
vyucétovani.

7. Vy8i najemného podle odst. 1. tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén od 01.01.2018
kazdoro¢né zvysovat podle oficidlni vySe inflace za pfedchazejici kalendaini rok. Toto
zvy$eni je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné formou zmény Vypoctového listu
pro pfislusny kalendafni rok nejpozdéji do 28.02. pfislusného kalendarniho roku. Najemce je
povinen doplatit rozdil mezi provedenymi Uhradami podle piedchoziho Vypoctového listu a
novym Vypoctovym listem za obdobi od 01.01.pfisludného kalendarniho roku, a to nejpozdéji
v terminu stanoveném pro nasleduijici platbu za najemné a sluzby.

8. Vysi zaloh na uhradu za plnéni poskytovana s pronajmem podle odst. 4 tohoto ¢lanku

je pronajimatel opravnén kazdoro€né zvySovat podle skuteénych cen dodavatelll jednotlivych
energii a skuteénych naklad( z vyuétovani predeslého kalendarniho obdobi, a to formou
zmeény Vypodétového listu.

9. Pro pfipad prodleni s platbami podle tohoto &lanku si smluvni strany dohodly drok z
prodleni ve vysi 0,1 % z nezaplacené &astky za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce ma pravo uzivat pfedmét najmu v rozsahu a Ucelu podle této smlouvy po celou
dobu trvani najemniho vztahu. i

2. Najemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s pééi fadného hospodare. Najemce
odpovida za skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, klienti popf. jiné osoby majici vztah k najemci.

ld
3. Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které nemaji
charakter bézné Udrzby a umoznit jejich provedeni pronajimatelem nebo jim uréené osobé.
Najemce je povinen provadét na svoje naklady béznou Gdrzbu v pfedmétu najmu. Béznou
Udrzbou se rozumi zejména malovani, vnitfni natéry, uklid véetn& umyvani oken, vymena
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zarovek v osvétleni. Najemce dale zajiStuje na vlastni naklady opravy interiéru a
zafizovacich predmétll, které jsou soucasti pronajimanych prostor, a to do vySe 3.000 K& za
jednotlivy pfipad tak, aby byla po celou dobu pronajmu zajisténa standardni funkénost
pronajatych prostor. Skody prokazatelné zpUsobené neplnénim této povinnosti jdou k tiZi
najemce.

4. Najemce je povinen si své vybaveni a zafizeni umisténé v pronajatych prostorach pojistit
a zabezpeéit na své naklady. Je povinen nebytové prostory, které ma v najmu fadné
zamykat.

5. Najemce je v souvislosti s najemnim vztahem povinen dodrzovat veSkera bezpecénostni,
protipozarni a hygienicka opatfeni, zejména je povinen provadét pravidelné revize a kontroly
na véech svych zafizenich umisténych v pronajatych prostorach tak, aby jejich nezplsobilym
provozem nevznikla $koda na majetku pronajimatele. Uvedené revize a kontroly je povinen
najemce na pozadani pronajimateli pfedlozZit. V pfipadé, Ze ndjemce poru$i uvedené
opatieni a v souvislosti s tim zavini $kodu na majetku pronajimatele, je najemce za tuto
8kodu odpovédny a je jeho povinnosti uhradit celkovou ¢astku $kody, véetné nakiadl
vzniklych na jejich odstranéni. Poruseni povinnosti najemce, jehoz dusledkem je vznik §kody
pronajimateli, je divodem vypovédi z najmu.

6. Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy a zasahy do spole¢nych
elektroinstalaci, vody nebo topeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a nerusené uzivani pfedmétu najmu po
celou dobu najemniho vztahu. Zejména je povinen zabezpecit spoleéné prostory a spole¢na
zafizeni tak, aby byla v souladu s bezpeénostnimi predpisy a jejich provoz odpovidal
stanovenym normam. Pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e od pronajatych prostor,
které budou uloZeny u pronajimatele v uzaméené skfini zabezpeéené proti kradezi.

8. Pronajimatel je opravnén kontrolovat pronajaté prostory, zda je najemce vyuziva
v souladu se smlouvou. Najemce je povinen umoznit pfistup pronajimatele do pronajatych
prostor, po predchozi domluvé. Bez prfedchoziho oznameni mlze do pronajatych prostor
pronajimatel vstoupit pouze v pfipadé Zivelné pohromy, havarijniho stavu nebo jinych
nepiedvidatelnych okolnosti, pfi kterych by hrozily §kody na majetku pronajimatele.
O takovémto vstupu musi byt proveden pisemny zaznam a dodate&né oznameni najemci.

9. Pfi skonéeni najmu najemce odevzda pronajimateli predmét najmu ve stavu, ve kterém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni. O tom bude sepsan predavaci protokol
podepsany smluvnimi stranami.

10. Povinnosti najemce je smluvné si zajistit odvoz odpadu pro provozovnu v pronajatych
prostorach podle této smlouvy a doloZit kopii této smlouvy do 30dnu od uginnosti najemni
smlouvy pronajimateli - na M&U Slapanice, odbor investic a spravy majetku, Masarykovo
namésti 100/7, 664 51 Slapanice. V pfipadé porudeni této povinnosti mize byt najemci
ulozena pokuta zejména podle zakona ¢.185/2001 sb., o odpadech, v platném znéni,
prislusnym spravnim organem.

11. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory ani jejich ¢asti do podnajmu jinemu
uzivateli bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podnajem bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ngjemce.

VI.
Zavérecna ustanoveni




1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 01.02.2017.

2. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Upravé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v Upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, kieré co nejvice odpovida smyslu a ucelu pdvodniho
ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouvé.

3. SkuteCnosti touto smlouvou neupravené se fidi zadkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

4. Zmény této smlouvy jsou ucinné jen tehdy, pokud byly ucinény pisemné, ve formé
vzestupné ¢&islovanych dodatku, které byly podepsany obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany po preéteni smlouvy prohiasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a Zze nebyla ujednana za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Déale prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a jejimu
obsahu rozumi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi, ze vSechny Udaje uvedené ve smlouvé, véetné
osobnich Udajl, budou zvefejnény v registru smiuv, podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejnéni téchto smluv a o registru smluv

(zakon o registru smluv). Mésto Slapanice zas$le smlouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni.

Dolozka:

1. Zamér mésta pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl v souladu se zakonem C.
128/2000 Sb. o obcich v platném znéni, fadné zvefejnén na Ufedni desce mésta Slapanice
ve dnech 02.12.2016 — 19.12.2016.

2. Rada mésta Slapanice schvilila tuto najemni smlouvu na své 65. schlizi, konané dne
01.02.2017.

Pfiloha ¢. 1: specifikace pronajatych prostor
Priloha €. 2: situaéni planek
Pfiloha ¢&. 3: vypoctovy list
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DENTALIS Boh
Botanicks 606/24, 6:;0,5‘:?;.;00 )

IC: 2929581 5 MESTO SLAPANICE

kovo namésti 100/7
-4 51 Slapanice &

Zbynék Lamplot Mgr. Michaela Trnéna
Jednatel spolecnosti starostka mésta
DENTALIS Bohemia s.r.0.




Prehled pronajatych ploch - DENTALIS Bohemia s.r.o.

Priloha &. 1 k NS-0009/2017

¢.mistnosti podil m? Ucel plocha m? sazba K&/m?/rok najemné Ké&/rok
134a 1/3 Satna 4,56 1 200,00 5472,00
138 1/3 ¢ekarna 11,00 1 200,00 13 200,00
144 1/3 WC-personal 1,52 1 200,00 1 824,00
145b 1/3 uklid 0,66 1 200,00 792,00
149 1/3 rentgen 2,57 1 200,00 3 084,00
150 1/3 temna komora 0,75 1 200,00 900,00
139 1 ordinace 20,70 1 200,00 24 840,00
CELKEM 41,76 50 112,00

podpis najemce
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Ptiloha ¢. 3

VYPOCTOVY LIST NA ROK 2017

od 1.2.2017

k najemni smlouvé ¢. 0009/2017

Pronajimatel : Mésto Slapanice, Masarykovo namésti &.100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Trnénou

1C: 00282651

DIC: CZ00282651

Néjemce: DENTALIS Bohemia s.r.o.
Botanick4 606/24, 602 00 Brno
misto podnikéni: Slapanice, Karla Capka 1656/13
ICO: 29295815 DIC: CZ 29295815

Objekt: Zdravotni stfedisko Karla Capka 1656/13, 664 51 Slapanice
Ptedmét prondjmu:  zubni ordinace

Celkovy vyéet pronajatych ploch:

pronajata plocha v m’

ro¢ni ndjemné v K¢ bez DPH

41,76

50 112,00

ro¢nf ndjemn{ z minulého roku

50 112,00 K¢

0,00 K¢  koeficient inflace 2016 0 %

najemnémné od 1.2.2017 bez DPH 45 941,00 K¢

DPH 21% 9 648,-- K&
ro¢ni ndgjemné s DPH 21% 55 589,-- K¢
mésiéni ndjemné 4 176,00 K¢|
Plat’te na ¢éislo actu 19-0023122641/0100
do data do 10. kazdého mésice
castka k platbé 4 176,00 K¢
Rocni zalohy na poskytované energie a sluzby:
druh energie ptedpokladand | m.j.| cenaza mj. ro¢ni zéloha
a sluzeb spotieba pocet m.j. v K&
elektricka energie 1 000 kWh 5,84 5 840,00
teplo 194 930,00 K&| % 4,52 8 810,84
vodné, stoéné 34428,00 K&l % 4,06 1397,78
provozni naklady-reZie 47 557,00 K¢ % 4,06 1 930,81
sprava strediska v€. 21% DPH 243 733,00 K& % 4,06 9 895,56
Ziloha na sluzby za rok 2017 celkem 27 875,00
mésiéni zaloha 2 323,00 K¢

Plat'te na ¢islo uctu 19-0023122641/0100

[do data

do 10. kazdého mésice)|

pronajimatel

najemce




