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SMLOUVA O NAJMU
¢islo 2016/0988
Ceska posta, s.p.
se sidlem: Politickych véznt 909/4. 225 99, Praha |
ICo: 47114983
DIC: CZ47114983
zastoupen: Liborem Chyskou, vedoucim odboru sprava realit
zapsan v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil A vlozka 7565
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka. a.s..
¢. 0.0 133715683/0300
korespondenéni adresa: Ceska posta, s.p.. PC SV — Tym/2. Na Hradku 105.

532 05 Pardubice

dale jen ..Pronajimatel™

a

Pedagogicko-psychologickia poradna a Specidlné pedagogické centrum Vysocina

se sidlem: ttida Legionait 6, 586 01 Jihlava
1CO: 70832510

zastoupena: PaeDr. Milanem Pavlikem, reditelem
zapsana v zivnostenském rejstiiku Méstského aradu Zd'ar nad Sazavou
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢. u.: 86-4703150257/0100

dale jen ..Nijemce*

dale jednotlivé jako ..Smluvni strana™ nebo spoleéné jako .Smluvni strany™ uzaviraji v souladu
s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. ve znéni pozdg&jsich predpisii
(dale jen .obcansky zakonik™). tuto Smlouvu o najmu (dale jen ..Smilouva™).
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Smlouva o najmu

1. Piedmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje. ze je opravnén hospodaiit s budovou ¢.p. 58, kterd je soudasti
pozemku parc. ¢. st. 90 v k.. a obei HavlickGv Brod, na adrese Svatovojtésska ¢.p. 38,
580 02 Havlickiiv Brod. jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ditadem
pro Vyso€inu. Katastralnim pracovistém HavlickGv Brod. na listu viastnictvi ¢. 5073.
Informace o nemovité véci z webové aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti tvoii ptilohu
¢. 1 této Smiouvy.

Pronajimatel pienechiva na zakladé této Smlouvy Najemci do uZzivani prostory ve 2.
nadzemnim podlazi shora specifikované budovy sestavajici z:

e T - - 2
- mistnosti €. 202 o vyméfe 27.68 m~

, - , v M
- mistnosti ¢. 203 o vyméie 22.62 m”
- mistnostt €. 204 o vymére 24.16 m
; <y o , « - 2
- mistnosti ¢. 205 o vyméie 35.37 m
iy

’ L , o 2
- mistnosti ¢. 206 o vyméie 27,20 m”
,
- celkem: 137,03 m”
déle jen jako Nebytové prostory.

Grafické zobrazeni umisténi Nebytovych prostor tvori piilohu ¢. 2 této Smlouvy.

Dale Pronajimatel pienechava na zakladé této Smlouvy Najemci do uzivani movité véci
umisténé v mistnostech ¢. 205 a ¢. 206. Soupis téchto véci tvoii piilohu ¢. 3 této Smlouvy.

Vy3e specifikované movité véci a Nebytové prostory dale spoleéné jako ..Plredmét najmu.

Pronajimatel prohlasuje. ze k okamZiku podpisu této Smlouvy je Predmét ndjmu ve stavu
zplsobilém k fadnému uzivani v souladu s Géelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svédcici o opaku. K fyzickému predani Predmétu najmu dojde ke dni nabyti
G¢innosti této Smlouvy. O predani a prevzeti Predmétu najmu bude vyhotoven predavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smiuvnich stran.

Najemce prohlasuje. Ze si Predmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje. ze pro ucely najmu je Predmét ndjmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uzivani ptijima.

Predmeét najmu je pronajiman za Gcelem vykonu hlavni ¢innosti Najemce blize specifikované
v bodé 1.6. této Smlouvy. Tuto ¢innost nesmi Najemce vykonavat v rozporu s dobrymi mravy.
zejména nesmi poskozovat hospodaiské a obchodni zajmy Pronajimatele. Poruseni jakékoliv
z povinnosti Najemce dle tohoto bodu a/nebo uzivani Predmétu najmu Kk jinému nez
sjednanému Gcelu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmény této
Smlouvy je divodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za kazdé
Jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto bodu Smlouvy a také v pripadé uzivani
Predmétu najmu K jinému nez sjednanému Gcelu bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele je Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000.- K¢.
ktera je splatna do 30 dnu od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

Cinnosti, kterou bude Najemce v Predmétu najmu provozovat, je pedagogicko-psychologicka
poradna a specialné pedagogické centrum. Najemce prohlasuje. Ze ma pro Gcel viech Cinnosti.
které zamysli v Predmétu najmu provozovat, ziskana veskera potiebna povoleni ¢i opravnéni.
K pfipadné zméné Cinnosti vykonavané v Predmétu najmu je Najemce povinen vyzadat si
pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této povinnosti je divodem k odstoupeni od
této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Zméni-li Najemce vykon Cinnosti v Piedmétu najmu
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bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve vysi 10.000.-
K¢&. ktera je splatna do 30 dnt od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

2. Prdava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Najemce se zavazujc:

uzivat Ptedmét najmu jako radny hospodar:

umoznit Pronajimateli vstup do Nebytovych prostor na zakladé predchoziho pisemného
oznameni:

strpét nutny pristup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Nebytovych prostor i v pripadé své
nepiitomnosti. bude-1i takovy piistup (podle odtiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z duvodu hrozici ¢i vzniklé skody na majetku. zdravi ¢i Zivoté. aniz by
Pronajimatel ¢ takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, ze v prib¢hu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupei zajisti priméienou
ochranu majetku Najemee) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemci:

zabezpeCovat na své naklady Gklid v Nebytovych prostorach.

zabezpedit pro ulozeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pii nakiadani s odpady a predchazeni jejich
vzniku je povinen postupovat dle zakona ¢. 185/2001 Sb.. o odpadech a o zmén¢ nékterych
dalsich zakonl. ve snéni pozdéjSich predpisl: umisténi popelnice bude uréeno povéfenym
pracovinikem Pronajimatele;

dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi:

hradit vSechny naklady na drobné opravy a béZnou (drzbu Predmeétu najmu: za drobné opravy
ve vztahu k Nebytovym prostoram se povazuji opravy Nebytovych prostor a jejich vnitiniho
vybaveni, pokud je foto vybaveni souédsti Nebytovych prostor a je ve vlastnictvi
Pronajimatele. a to podle véeného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(i) opravy jednotlivvch vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
lst.

(i1) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souddsti a vymény zamki. kovani. klik.
rolet a zaluzii.

(ii)yvymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaca.
zasuvek, jistic. zvonkl. domacich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti. signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
telesech,

(iv) vymeény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytové
prostory.

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku.

Za drobné opravy sc dale povazuji opravy vodovodnich vytoki. zapachovych uzavérek.
odsavacli par, digestoii. misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody. bideth. umyvadel, van.
vylevek, drezli, splachovact. kuchynskych sporaki. pecicich trub. vafich, infrazarici.
kuchynskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdzového topeni na
pevna, kapalna a plynnd paliva, vietné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatii etdzového topeni nepovazuji se vsak za né opravy radidtori a rozvodi Gstiedniho
vytapéni. Za drobn¢ opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétd
uvedenych vyse v tomto bodé.
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Podle vySe nakladu s¢ za drobné opravy povazuji dalsi opravy Predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych prfedmétii tohoto vybaveni. které nejsou uvedeny
v tomto bodé, jestlize niklad na jednu opravu nepfesahne astku 5.000.- K&. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav. které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji. je rozhodujici soucet
nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu
nezapocitavaji.

Naklady spojen¢ s béznou Gdrzbou Predmétu ndjmu jsou naklady na udrzovani a &isténi
Predmétu najmu. které se provadéji obvykie pfi del$im uvZivani Predmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti  uvedenveh vySe viomto bodé
(plynospotiebicti apod.). malovani v¢etné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné
podlahovych krytin. obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.

) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel: za skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnti. nedohodnou-li se Smluvni strany jinak:

i) nejpozdéji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét Predmét najmu
v takovém stavu. v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal. s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uzivani. O odevzdani Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem
vyhotoven predavaci protokol. ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Za kazdy
den prodleni s odevzdanim Predmétu najmu zpét Pronajimateli je Ndjemcee povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vy§i 500.- K&, ktera je splatna do 30 dnli od doruceni vvzvy k zaplaceni:

J) uzivat spoleéné prostory a spole¢na zafizeni budovy. ve které se nachazi Nebytové prostory,
jen k aceltim, ke kterym jsou urceny; vchody, prijezdy, chodby, dvory. pldy a jiné spolené
prostory bude udrzovat volné:

k) neprovadét v/na Predmétu ndjmu zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény ¢i ménit
charakter Predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele: provadéni
vySe uvedenvch Gprav. popt. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu a Néjemce je povinen na svij naklad tyto
Gpravy thned odstranit. PoruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem Smlouvy
mutize byt bez dal§iho divodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv
své povinnosti dle tohoto pismene Smlouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 10.000.- K&, ktera je splatna do 30 dnu od doruceni vyzvy k zaplaceni.

1) nepfenechat pronajaté prostory ¢i jejich casti do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobé
ani je neposkytnout jiné pravnické ¢i fyzické osobé formou spolutcasti na podnikani: poruseni
jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem Smlouvy mizZe byt bez dalSiho divodem
k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene
Smiouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3§i 10.000.- K¢, ktera
je splatna do 30 dnii od doruceni vyzvy k zaplacent:

m) neziidit v Predmétu najmu své sidlo nebo pro tyto tcely vyuzivat jeho adresu:

n) neprodlené Pronajimatele informovat o pripadné pojistné udalosti:

0) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah Cinnosti Néajemce. Pronajimatel neodpovida za pripadné poskozeni. ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zplsobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strané, at’ jiz imysIné nebo nedbalosti.

3. Najemné a ahrady za plnéni spojena s uZivanim Predmétu najmu

I

Vyse najemného za uzivani Pfedmétu najmu a dhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim Nebytovych prostor (dale téz ,Sluzby™). terminy a zpisob Uhrady jsou
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specifikovany v platebnim kalendaii, ktery tvofi prilohu ¢ 4 a je nedilnou soudasti této
Smlouvy (dale jen ..Platebni kalendai).

Najemné je osvobozeno od DPH svyjimkou prondajmu garazi nebo parkovacich mist a
samostatného vycisleni najmu u movitych véci. K ¢astce najemného za prondjem garazi.
parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude piipoctena DPH v zakonné vysi,
Zalohové platby na Sluzby nepodléhaji DPH s vyjimkou zalohové platby na teplo. kterd je
uvedena v&. DPH. K pausdlnim platbam za Sluzby bude piipoctena DPH v zakonné vysi.
Najemce je povinen hradit veskeré platby urcené touto Smlouvou véetné piislusné DPH.

Vyse pausalnich a zilohovych plateb se nejméné jednou roéné zvySuje v zavislosti na vysi
skute¢nych nakladu. které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji. a to
piedevsim v disledku cenovych a jinych vlivl ¢i v dasledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. Zvyseni pausalnich a zalohovych plateb provedené na zakladé nového vypodtu
oznami Pronajimate! Najemei pisemnym ozndmenim. Soucasti tohoto oznameni bude zména
prilohy ¢. 4 ve stanoveni vySe pausalnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén ke
zvyseni pausalnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

Najemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény. které se tykaji zmén
v platbé DPH. zejm. stal-li se platcem DPH.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce bude za Sluzby. kde neni platba uréena pauséalem.
platit zélohy. Vyactovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou roéné
po obdrzeni vytctovani od piislusnych dodavateli energii a SluZzeb. Pripadny doplatek nebo
pieplatek thrady za pinéni spojena s uzivanim Predmétu naymu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zakladé Pronajimatelem vystaveného dokladu. a to do 14 dnl od data
vystaveni dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat vytapéni Nebytovych prostor ze spole¢né Kotelny domu
¢.p. 58. Cena za vvtapéni bude Najemcem hrazena na zakladé skutecnych nakladi. které
Pronajimateli s vytapénim vzniknou. Na thradu skuteénych nakladi je Najemce povinen
hradit Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zélohové platby. Spotieba tepla bude
Najemci Gc¢tovana na zakladé spotieby Najemce stanovené procentualnim podilem ze
skute¢nych nakladi vynalozenych Pronajimatelem na dodavku topného média. Tento
procentualni podil Najemce vyplyva z podilu vytapéné plochy Najemce. jez ¢ini 137.03 m’
k celkové vytapené plose budovy, jez ¢ini 2 401.37 m". Souasti ceny tepla budou i dalsi
naklady, které Pronajimateli s touto Sluzbou vznikaji. Do téchto dalsich nakladli na vytapéni
bude mimo jiné zahrnuta i pomérna ¢ast nakladd na mzdy topice, a to véetné povinnych
odvodl k ni a dalsi naklady souvisejici s vytapénim. Vy§i skute¢nych nakladi dle druhového
¢lenéni piedlozi Pronajimatel Najemci spolené s vyGictovanim tepla.

Dodavka vody a stotné v Nebytovych prostorach bude zajiStovana prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody a stoéné bude Najemcem hrazena na zaklade
skute¢nych nakladi. které Pronajimateli s dodavkou vody a stoénym vzniknou. Na thradu
skute¢nych nakladi je Najemce povinen hradit Pronajimateli v prabéhu kalendainiho roku
zalohové platby. Spotieba vody a stoéné bude Gctovana na zakladé spotieby Najemce
stanovené na zakladé predpokladané spotieby, kterd &ini 14 m'/rok na 1 osobu urcené dle
prilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi. Pronajimate! ma pravo
piedpokladanou spoticbu na jednu osobu jednostranné ménit v piipadé. ze dojde ke zmeéné
textu uvedené vyhlasky nebo bude-li tato nahrazena jinym obecné zavaznym pravnim
predpisem. to v3ak pouze maximalné do vyse stanovené v cit. vyhlasce nebo jiném obecné
zavazném pravnim piedpisu. V predmétnych prostorach se bude dlouhodobé pohybovat 5
osob Najemce. Najemce je povinen Pronajimateli pisemné nahlasit zmény v poctu osob.
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Pokud tak neucini a bude-li zjistén namatkovou kontrolou vyssi pocet osob v Nebytovych
prostorach. bude Najemci tctovan tento novy stav v poctu osob za celou dobu od posledniho
vyuctovani Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni G¢innosti zmény poctu osob.

Celkova rocni platba vodného v Nebytovych prostorach se vypocita dle nasledujiciho vzorce:

Celkova platba vodného = Smérné Cislo ro¢ni spotieby vody za osobu x cena vody za m™ x
pocet osob

Néjemce hradi pausalni hradu za podil na nakladech na uklid spolecnych prostor a myti oken
v pronajatych mistnostech. Pausalni Ghrada je uvedena v Platebnim kalendaii.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Nijemcem hrazena na zakladé skuteénych naklada, které
Pronajimateli vzniknou. Na Ghradu skutednych naklad(d je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v pribchu kalendainiho roku zalohové platby. Pro pronajaté Nebytové prostory
je ziizeno podruzné méridlo spotieby elektrické energie. Spotieba elektrické energie bude
stanovena na zaklad¢ odectl z tohoto métidla Pronajimateli v pomémé vysi na zakladé faktury
od prvotniho dodavatele této Stuzby dle vzorce: spotieba dle podruzného méridla v kWh x
Jednotkova cena za kWh (zjisténi jednotkové ceny: celkova cena fakturovana dodavatelem
konec¢na cena na faktufe v K&/celkova spotieba v kWh). Najemce Pronajimateli mési¢né
k poslednimu dni mésice hlasi pisemné na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na e-
mailovou adresu: svejdova.adela@cpost.cz  stavy méfidla.  Pronajimatel  je opravnén
namatkové zkontrolovat Gidaje mu takto nahlasené

il

Najemce se zavazuje hradit najemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
Ucet Pronajimatele pod piidélenym variabilnim symbolem. kterym je evidenéni <&islo
daiiového dokladu.

Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb mé Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 0.1% diuzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto neni
dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat Groky z prodleni dle pfislusnych pravnich piredpisi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této Smlouvy, bude-li Nijemce v prodleni
s placenim najemnc¢ho nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s ¢asti téchto Ghrad (tj.
Nijemce nesplni fadné¢ a véas) o vice nez 30 dnl po terminu splatnosti. Smlouva se rusi
okamzikem odstoupeni. {j. doru¢enim oznameni Pronajimatele o odstoupeni Najemci.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozeni jistoty (dale jen . Kauce™) ve vy3$i jednoho
sjednaného mésicniho najemného (bez zaloh), tj. celkem 17.129.- K¢ (slovy: sedmnact tisic

Jjedno sto dvacet devét korun Ceskych). Najemce se zavazuje prokazatelné slozit tuto Kauci na

acet Pronajimatele ¢. 134124682/0300, variabilni symbol 5112000244, a to nejpozdéji jeden
den pied podpisem této Smlouvy. Nezaplaceni Kauce nebo nedostate¢né prokazani jeji Ghrady
m0ze byt divodem k neuzavieni této Smlouvy ze strany Pronajimatele.

Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zaklade
ukonéeni této Smilouvy (at jiz vyprSenim doby trvani nebo predéasnym ukonCenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv prisluShym pravnim
predpisem zejména za Gcelem:

(iy  zapocteni jakychkoliv ¢astek nagjemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli:
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(i1) Ghrady nakladi na odstranéni Skody vzniklé na Predmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotiebeni pfi fadném uzivani:
(iti) zapocteni jakvchkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovatelim jakychkoliv médii ¢i jinych Sluzeb:
(iv) zapocteni jakychkoliv castek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.
3.16.  Pokud dojde k Cerpani celé nebo ¢asti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do pavodni
vyse. a to ve lhité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.
3.17.  Pronajimatel se zavazuje Kauci bez prislusenstvi, resp. jeji nepouzitou ¢ast. po skonceni najmu

Najemeci vratit. pokud nebyla opravnéné Cerpana. a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Najemce Predmét najmu vyklidil a predal Pronajimateli. nebo ode dne provedeni vy(ctovani
po jeho predlozeni piislusnymi dodavateli energii a SluZeb. podle toho. ktera ze skute¢nosti
nastane pozdé&ji. Kauce se vraci na Glet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.
nedohodnou-1i se Smluvni strany pisemné jinak.

3.18.  Smluvni strany se dohodly, Ze najemné sjednané dle této Smlouvy za podminek nize
uvedenych bude kazdorotné k 1. lednu zvySovano v zavislosti na ristu miry inflace zjistované
Ceskym statistickym ufadem. Najemné se tak bude kazdorocné upravovat o miru inflace
piredchoziho kalendarniho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100)

NN - nov¢ upravena vyse najemného

NS — vySe najemného placena v predchozim kalendainim roce
i —mira inflace v predchozim kalendainim roce (v %).

3.18.1. Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdiive ode
dne 1.1.2017. Mirou inflace se pro Gcely této Smlouvy rozumi piiristek primémého
indexu spotfebitelskych cen (CPl — Consumer Price Index) za poslednich dvanact
mésich proti priméru predchozich dvanacti mésica.

(V8]
>
[S9)

.V obdobi do vyhlaSeni vyse miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického afadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle predchoziho kalendaifniho roku. Pronajimatel oznami Najemci novou vysi
najemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz souc¢asti bude novy
Platebni kalendar. Rozdil mezi plivodni vysi ndjemného. kterou Najemce uhradil na
zakladé¢ ptivodniho danového dokladu — Platebniho kalendaie a novou vysi najemného
po jejim navySeni o inflaci, uhradi Najemce na zakladé opravného danového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splathosti 14 dni od data vystaveni
opravného danového dokladu.

4. Doba najmu a ukonceni najmu
4.1. Najem se sjednava na dobu neuréitou.

4.2. Najem lze ukontit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;
b} pisemnou vypovedi i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je 3 (1) mésice a zacina bézet
prvai den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé strané:
c) odstoupenim od Smlouvy z diivodl stanovenych Smlouvou nebo zikonem. Odstoupenim od
Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc. Vziajemna pinéni poskytnuta Smluvnim stranami do
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4.4

(9]
[N

5.3.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od Smlouvy neni dotéeno pravo na zaplaceni smluvni
pokuty.

Pronajimatel miZze kdykoli odstoupit od Smlouvy, uziva-li Najemce pies pisemnou vystrahu
Predmét najmu nebo tpi-li uzivani véci tieti osobou takovym zplsobem. Ze Pronajimateli
vznika $koda nebo mu hrozi zna¢na Skoda,

Smluvni strany se dohodly. Ze na ndjemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoveni § 2230 ani § 2285 obcanského zakoniku,

5. ZvEstni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Ndjemce bere na védomi, Ze Pfedmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistém Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Najemce je povinen v Predmétu najmu dodrZzovat viechna ustanoveni zakonnych predpisi
tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci (dale téz jako .BOZP™) a pozarni ochrany
(dale ¢z .PO™) a dalii ustanoveni internich piedpisti Pronajimatele. se kterymi byl Najemce
seznamen. Za timto Gcelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

Najemce je povinen po celou dobu najmu zajiStovat pro viechny osoby, které se s jeho
védomim v Predmeétu najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
pledpisil.

Najemce je povinen se pied zahajenim Cinnosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét najmu a s témito prokazatelné seznamit své
zaméstnance.

Najemce je povinen sc s Pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatienich k ochran¢ pied jejich pisobenim. ktera se tykaji vvkonu prace v Predmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Najemce je povinen uzivat Predmét najmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O vsech mimotradnych Cinnostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit viiv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vech zatizeni a
prostiedkii PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Predmétu ndjmu. dale elektrickych a
plynovych spotiebicii. stroji a pristrojli a dal3ich technickych zatizeni umisténych v Predmétu
najmu, a to v souladu s terminy. které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
pokyny vyrobci a technickymi normami.

Pokud provozovand cinnost vyzaduje nadstandardni vybaveni pienosnymi hasicimi pfistroji,
popiipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeéi toto dovybaveni Najemce na své naklady. a toto

vybaveni zlistava jeho majetkem se vSemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Najemce je povinen dbat. aby spotiebice. stroje a pfistroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zptisobilymi.
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.10. Najemce je povinen dbdt. aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i Skodam na jinych

zafizenich z diivodu nevhodné manipulace.

5.11. Najemce je povinen nahradit Skodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, piiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla uloZzena Pronajimateli.

5.12. Ndjemce je povinen po piedchozim ohldSeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéienym
osobam vstup do Predmétu ndjmu za ucelem kontroly #adného uzivani Predmétu najmu.
dodrzovani povinnosti Najemce v oblasti poZzarni ochrany a bezpecnosti prace a ochrany zdravi.

A
(U]

. Najemce je povinen zabezpecit. aby ohlasenym kontrolam Pronajimatele zaméienym na oblast

PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6.1.

6.4.

6.6.

0.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6. Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly. Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklade této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766. § 1899
odst. 2. § 2208, § 2221 odst. 2. § 2223 a § 2233 odst. 2 obcanského zakoniku do té miry. do
které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylouc¢it dohodou Smluvnich stran.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu
skute¢né skody a usi¢ho zisku v plné vysi.

Tato Smlouva muze byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouveé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami,

Je-1i jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zeela nebo zEasti neplatné. relativné neiacinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane. nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni. lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou vesker¢ asili nahradit takové ustanoveni novym. které bude svym obsahem a u¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné nedc¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: tiech) stejnopisech s platnosti originalu. z nichz
Pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a Najemece jeden stejnopis.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dne
1.9.2016.

Smluvni strany se dohodly. ze zdkonnou povinnost podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv. splni Pronajimatel a splnéni této povinnosti dolozi Najemeci.

Smluvni strany prohlasuji. ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vylucné vzajemné
ujednani tykajici se dan¢ho predmeétu této Smlouvy. Smluvni strany po preéteni této Smlouvy
prohlasuji, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urcité a srozumitelné, na zakladé jejich
pravé, vazné minén¢ a svobodné vile. Na diikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy
svych opravnénych osob ¢i zastupei.

Souhlas  suzavienim  této  Smlouvy udélila Rada Kraje Vysocina usnesenim
€. 1503/26/2016/RK dne 23.8.2016.
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1 z 1

Informace o pozemku

" Parcelni gislo: s1.902

Obec: Havlickuy Brod [568414]2
Katastralni Gzemi: Havlickdy Brod [637823]

Cislo LV: 5073

vyméra (m’}: 1002

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s gislem popisnym: Havlickav Brod [4094721#; ¢. p. 58; stavba ob&anského vybaveni

tavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:
Ulice: Svatovonédskas

Adresni mista: Svatgvojtéiska . p. 587

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Ceska republika,
: Pravo hospodafit s majetkem statu Podil

Ceska poita, s.p.. Politickych véznd 90974, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby achrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu 5

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Vysofinu, Katastralni
pracovisté Havlickav Brod 2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter Platnost k 10.08.2016 09:00:00,

© 2004 - 2016 Cesky Ufad zemdmeéficky o katasiraini2 , fod sdliitgm 1800/9, Kabylisy, 18211 Praha 82
Podani urdena katastratnimn Gfadim a pracovistim zasitejle péimo na jgjich e-mail adresy 2.

Verze aplikace: 5.3.2 build 0

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=2tqulC50Wv3QtDu2i7Zo...  10.8.2016
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Stanovené platby za uzivani pronajatych prostor Castka Sazba DPH
Mésiéni vyse najemného osvobozeného od DPH - uvede se najemné za pronajaté prostory a pozemky 17 12875 osvebozeno
Mésitni vySe nadjemného bez DPH - uvede se najemné za parkovani - 21%
Mésicni vySe najemného bez DPH - uvede se najemné pronajem movitych véci 400.00 21%
Zalohové platby mimo rezim DPH: Sazba DPH Castka Pausalni platby bez DPH: Sazba DPR Castka
elektricka energie mimo rezim 1 000.00 elektricka energie 21% -
vodné TMme rezim 200.00 vodné 15% -
stocne mimo rezim 200.00 stocne 15% -
TUV mimo rezim - TUV 15% -
plyn mimo rezim piyn 21%
tepio - CP odebira od dodavatele teplo mimo rezim - teplo - CP odebird oa dodavatele tepio 5% -
osvetleni spolecnych prostor mIme rezim - osvétleni spoleénych prostor 21% -
tepio - CP vyrabi teplo. odebira yne medium 8% 1000.C0 teplo - CP vyrabi teplo. odebira jné medium 15% -
pouzivani vytahu mimo rezim - oouZivani vytahu 21% -
uklid spole¢nych prostor mimo rezim - ukiid spolecnych prostor. myti oken 21% 330.02
odvoz odpadu. vyterpani [imxy mimo rezim - odvoz odpadu 21% -
ostatn: mimo re2im - cerpant jimxy 45%
ostatni mimo rezim - ostatni 21% -
ostatni 21% 3
-
Platebni kalendaf ke smlouvé ¢. 2016/0988 | 5112000244 [ U/ 3
Nijemice: Pronajimatel:
Pedagogicko-psychologicka poradna a Specidlné pedagogické Ceska posta, s.p.
centrum Vysoéina Politickych vézia 909/4
tiida Legiondia 6 22599 Praha 1
586 01 Jiklava 1C: 47114983
DIC: CZ47114983
1¢: 70832510 zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
DIC: neplatce DI’H spisova znacka: oddil A, viezka 7565
Bankovni spojeni : CSOB, a.s., &.u.: 133715683/0300
Doplaujici idaje pro Gétarnu pronajimatele:
Adresa pronajimaného objektu, pozemku: Havli¢kav Brod, Svatovojtésska 58 23 obdobi: 9-12/2016
Cislo odbératele: 251456 Profitcentrum pro Gcétovini vynosi: 2558002040
I Ndjem prostoru, pozemku 1* Sluzby spojené s predmotem najmu Zalohove piatby 1* Ndjem zatizeni, vybaveni
ﬂ(,d,:{,‘,‘ w nwﬁ,‘,,"‘:,d::’h raktad pro 21 astubnzena div § | saktad pro 150 | Jahiad pro 25 Casths salnhy qumaf S Pere sloby sakdad pro 2. E X ‘l::,‘\':;,“, (‘g}l\ke;n_
D 20 DR - brH 15 DPY i ar.prit cesim DI n.;y::,pll)l;)”h;:fn‘ul x 157, DIPH P 21 DPH k ahrade
7 aii 13192010 0.4 0,00 1712875 0.00 000 kU] 09,30 100,00 69,640 130,40 400,00 SL00 .00 20 412,05
fijen 13402040 0,00 0,00 1712875 ARt] %) 330,00 64,30 ¥ 400,00 868,60 10,40 400,00 S4,im 000 20 412,05
listopad 15.12.2016 000 a0 17128 oW 000 0,00 64,30 1 300,00 64,60 130,40 100,00 54,00 0.00 20 412]
prosine 15.12.20010 000 0,00 17128, 0,00 00 3300 69,30 1300.00 FUCHR] 1w 40 300,00 S4,00 0.00 -~ 20 412,05
Celhem - - 68 515, - . 1 320,00 277,20 5 600,00 3 478,40 521,60 1 600,00 336,00 - { 81 644,20
iy ekt et Kdene b abae plveas cadpetidion st i noesadem edasdine duospelat P et thrads preslusne Sfosplatht e w d prenagenatole 3 pripads ok aheade nedoide e DUZP st gl pestedomdnen sdanis i abdoby
Rekapifudae za platebni halendar - celkem
ostoborens div § 5o 15" 21 mima DPH welhem
Platebnt kalendai vvstavil: Ing. Irena Frankova rakbad 65 515,00 3478,40 2920.00 5 60,0 50 313,40
Za vecnou spraviost: Be. Hana Smékalova DPH 0. 321,60 613,20 0,00 113480,
Kontakint telefon: 466 881 942 celhem AN 515,00 4.000,00 153,20 5 600, (N K1 639,20

Datum vvstavent dokladu: 1.9.20106
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