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'SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

1.1.

1.2.

uzavfenad podle § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

| AT ERVAA D

000017-000/2021-07

D{m zdravi Mikulov. s r.o.

IC: 469 79 557

se sidlem: Svobody 220/2, 692 01 Mikulov

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZka 8000
spolegnost je zastoupena jednatelem Ing. Josefem Halouzkou, nar. 18. 3. 1978

{dale jen ,Pronajimatel”)

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky

ICO: 471 14 304

se sidlem: Praha 3, Vinohrady, Vinohradska 2577/178, PSC 130 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7216,
spole¢nost je zastoupena Doc. Ing. Otakarem Smolikem, CSc., MBA, LL.M. feditelem divize
Morava

(dale jen ,Ndjemce"”)

(Pronajimatel a N3djemce spoleéné téz jako ,Smluvni strany*)

CLANEK I.
PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

- pozemku p. ¢. 335/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 961 m?;

- pozemku p. €. 335/2, ostatni plocha, o vymére 55 m’, zplisob vyuZiti jind plocha

- pozemku p. &. 340/2, ostatni plocha, o vyméfe 132 m®, zpdsob vyuZiti jina plocha
pficemi soucasti prvniho z uvedenych pozemki je stavba — budova s¢.p. 220, stavba obcanského
vybaveni, adresa mista Svobody 220/2 (dale jen ,Poliklinika”), to vie zapsano na LV €. 2195, katastralni
uzemi Mikulov, pficemZ viechny uvedené nemovité véci jsou v obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro lihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Mikulov na
Moraveé.

Pfedmétem této smlouvy jsou veskeré vzajemné vztahy mezi Smluvnimi stranami vzniklé v souvislosti s
pfenechanim predmétu najmu do uZivani Najemci.
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2.1

2.2.

2.3.

2.4,

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

CLANEK II.
PREDMET A UCEL NAIMU
Pfedmétem najmu je nize specifikovany prostor slouZici podnikani:
- nebytovy prostor (kancelaf a zazemi) ¢. 123 a ¢. 124, v 1.NP, o celkové vyméie 28,9 m?

- nebytovy prostor {¢ekarna) ¢. 122, v 1.NP, o celkové vyméfe 26,98 m’, kdy z celkové vymeéry je
za pronajaty prostor poditana pouze idedIni polovina, 13,49 m?

tedy o celkové vymére 42,39 m’ (déle jen , pfedmét ndjmu*), tak jak je déle vyznacen v P¥iloze ¢.
1 - Situacni planek Polikliniky.

Pronajimatel dle podminek v této smlouvé uvedenych docasné prenechdva predmét najmu Najemci
k uzivani, Najemce jej do najmu pfijima a zavazuje se za to platit Pronajimateli ndjemné a zdlohy na
Uhradu sluZeb s pfedmétem najmu spojenych. Pronajimatel se dale zavazuje zajistit a dodavat Najemci
sluZby spojené s uiivanim pfedmétu najmu - dodavku teplé a studené vody, tepla, elektfiny, plynu,
likvidace komunainiho odpadu — kdispozici bude zajiténa Pronajimatelem sbérnd nadoba, Uklid
pronajatych a spoleénych prostor a to vrozsahu 1 x tydné vysavani/vytirani podlahy, 1 x tydné utirani
prachu, 1 x tydné sanitace vybudované kuchyrky, 2 x rocné myti oken. Ndjemce se zavazuje platit za tyto
sluzby cenu dle provedeného vyuctovani.

Uéelem najmu je zajisténi prostor pro administrativni ¢innost Zdravotni pojistovny ministerstva vnitra
R - provozovani podnikatelské ¢innost Najemce, provozovani klientského centra. Najemce je opravnén
uZivat pfedmét najmu pouze ke smluvenému ucelu. Pfi dmyslu rozsifeni své Cinnosti je Najemce povinen
ziskat pisemny souhlas Pronajimatele, aby tuto ¢innost mohl provozovat i v pfedmétu najmu.

PHi uZivani pfedmétu najmu je ndjemce opravnén uzivat spolecné prostory Polikliniky, zejména tedy
chodniky, vchody, chodby, spoleéné socialni zafizeni, socialn{ zafizeni pro personal..

CLANEK 111,
DOBA TRVANI NAJMU A UKONCENI NAJIMU

Pronajimatel pronajimd Najemci pfedmét najmu na dobu neurcitou. Prondjem pocind bézet ke dni
1.9.2021, pfitemi Najemce je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu bez omezeni ke dni 1.8.2021 za
Ucelem pfipravy prostor, nastéhovani nabytku a zajisténi potfebnych sluzeb tak, aby pfedmét najmu
mohl byt bezchybné vyuzivan od data 1.9.2021.
O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pisemny protokol, v némi bude definovano zejména
v jakém technickém stavu Najemce pfedmét najmu prevzal.
Pronajimatel méZe tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni dlvodu, v takovém ptipadé vypovédni doba
&ini Sest {6) mésicd s tim, Ze pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla
vypovéd doruena do sféry Najemce.
Najemce miZe tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni davodu, v takovém pFipadé vypovédni doba ¢ini
Sest (6) mésicd stim, Ze podina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd dorucena do sféry Pronajimatele.
Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni IhGtou (1) mésic pouze v téchto pfipadech:
a) v pfipadé vstupu Pronajimatele do likvidace nebo v pfipadé prohlaseni dpadku na majetek
Pronajimatele nebo zamitnuti navrhu na prohlaseni konkurzu z divodu nedostatku majetku;
b) ztrati-li Ndjemce zpUsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
avéak mimo pfipady, kdy zpusobilost ztrati v disledku svého rozhodnuti nebo v disledku
poruseni svych povinnosti;
c) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodl zplsobily k vykonu Cinnosti, k némui
byl uréen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
d) poruiuje-li Pronajimatel zvlasté hrubym zplsobem své povinnosti vici Najemci, a to v té
podobé, Ze znemoini Najemci uzivani pronajatych prostor a tento stav nenapravi ani po
pisemné vyzvé ze strany Najemce.
Pfi ukonéeni ndjemniho vztahu je Néjemce povinen vyklidit a vratit pfedmét najmu v fadném
provozuschopném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni Pronajimateli, a to nejpozdéji
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3.7.

4.1.

4.2.

43.

4.4,

4.5.

k poslednimu dni trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy. O pfedani predmétu najmu bude Smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol.

V pfipadé prodleni Najemce svyklizenim a predanim pfedmétu ndjmu Pronajimateli, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za
kazdy, i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 3 dnl ode dne, kdy Najemce obdrzel
pisemnou vyzvu k jeji Uhradé od Pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty neni nikterak dotéen narok
Pronajimatele na nahradu $kody ani nezanika zavazek Najemce plnit své povinnosti dle této smlouvy.

CLANEK IV.
NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY

Najemné za pfedmét najmu &ini 7.000,- KC (dale jen ,ndjemné”). Nijem je osvobozen od DPH dle
obecné zavaznych pravnich pfedpis(, sazba DPH tedy u ndjemného nebude uplatfiovana.

Najemce se zavazuje platit zalohy na uhradu sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, které bude
zajisStovat Najemci Pronajimatel {dodavka teplé a studené vody, tepla, elektfiny, plynu, likvidace
komundlniho odpadu — k dispozici bude zajisténa Pronajimatelem sbérnd nadoba, uklid pronajatych a
spolecnych prostor a to vrozsahu 1 x tydné vysavani/vytirani podlahy, 1 x tydné utirani prachu, 1 x
tydné sanitace vybudované kuchynky, 2 x rocné myti oken.) ve vysi 2.700,- K¢ bez DPH mésicné
{dale jen ,zdlohy na sluzby”). Vyuctovani nakladl na dodavky dle skuteéné spotieby bude provadéno za
kalendaini rok véetné DPH, vidy do 60 kalendafnich dnll po uplynuti pfisluSného obdobi (kalendafniho
roku).

Najemné a zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platit bezhotovostné, na aktudlni mésic, na zakladé
faktury — dafiového dokladu se splatnosti 14 dn(, kterou je Pronajimatel povinen Najemci vystavit.
Fakturu (dafiovy doklad) je moiné zasilat elektronicky na emailovou adresu: info@zpmver.cz, ¢i do
datové schranky s identifikatorem: 9swaix3. V predmétu zpravy s fakturou musi byt uvedeno —
»Fakturace BM"“. Faktura {dariovy doklad) musi obsahovat nasledujici naleZitosti: Cislo faktury, pfesné
oznadeni najemce a podnajemce, oznaceni Uctu, na ktery ma byt fakturovand ¢astka poukazana, datum
vystaveni a datum splatnosti, oznacleni sluzby (ndjem prostor slouZicich k podnikani) a fakturovanou
¢astku. Bez téchto naleZitosti je podnajemce opravnén fakturu vratit k pfepracovani. Po doruceni
opravené faktury béZ{ nova lhata splatnosti. Najemné se povaiuje za uhrazené dnem, kdy je pfislusna
¢astka pripsana na bankovni Géet Pronajimatele.

V pfipadé prodleni Najemce s uhradou najemného, ¢i zaloh na sluiby, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluZné Castky za kazdy, i zapodaty den prodleni. Smluvni
pokuta je splatnd do 3 dn( ode dne, kdy Najemce obdriel pisemnou vyzvu k jeji uhradé od
Pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty neni nikterak dotéen narok Pronajimatele na nahradu skody
ani nezanika zavazek Najemce plnit své povinnosti dle této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo kaidorocné nejpozdéji k prvnimu bfeznu navySovat najemné o 100% miry
inflace, vyjadiené pfirastkem pramérného rocniho indexu spotfebitelskych cen. Mira inflace je
vyhlaSovana kaidoroéné Ceskym statistickym Ufadem za kalenddfni rok pfedchazejici kalendafnimu
roku, v némzi je vyhlaSovana. ZvySeni najemného je Ucinné vidy k 1. lednu kalendafniho roku, v némz je
mira inflace vyhlasovana. Zakladem pro zvySovani najemného je vidy najemné jiz zvysené dle této
inflaéni dolozky v pfedchozich letech trvani této smlouvy. V disledku indexace nemuze dojit ke sniZeni
najemného, zaporna mira inflace se neuplatni. Vychozim datem pro hodnoceni miry inflace je 1. 1. 2021.
Nedoplatek za zvy3ené najemné za mésice leden a Unor je splatné spolu s ndjemnym nejdrfive splatnym
po doruceni oznameni pronajimatele o zvyseni najemného.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

CLANEK V.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN
Najemce je povinen obstarat si pro svou podnikatelskou ¢innost veskera nezbytna povoleni.
Pronajimatel nenese Zzadnou odpovédnost za pfipadné sankce uloZzené Nédjemci v dusledku nesplnéni
jeho vefejnopravnich povinnosti.
BéZnou udribu a opravy vnitfnich prostor predmétu najmu, jakoZ i jeho udriovani ve stavu
odpovidajicim hygienickym pfedpisim bude na své naklady po celou dobu najmu zajistovat Najemce.
Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojm( bézna udriba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu se pouzije cbdobné.
Opravy a udrZzbu hlavnich stavebnich ¢asti véetné veskerého servisu a Udriby instalované klimatizace,
rozvod( jednotlivych médii, jakoZ i generdlni opravy pfedmétu najmu zajistuje Pronajimatel s tim, Ze
Najemce je povinen véas oznamit Pronajimateli potfebu provedeni opravy nebo Gdriby pFesahujici
bézné opravy a udrzbu.
Najemce se zavazuje provadét v pfedmétu najmu kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska stavebni
a protipozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany Zivotniho prostiedi, a v souladu s tim plnit
povinnosti vyplyvajici i ve vztahu k organiim statni spravy.
Najemce je povinen na pozadani umoinit pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu v béinou pracovni
dobu Ndjemce za Uéelem zjisténi stavu pronajatych prostor nebo pInéni této smlouvy.
Najemce je povinen pojistit na své naklady zafizeni jim instalované ¢i vnesené do pfedmétu najmu
véetné zboii, jakoZ i sjednat pojisténi své odpovédnosti za Skodu zplsobenou svym provozem a udrZovat
obé pojisténi v platnosti po celou dobu platnosti této smlouvy.
Ndjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu tietim osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Néjemce je opravnén v pfedmétu ndjmu umistit zafizeni nezbytnad k zajisténi jeho podnikatelské
¢innosti, zFidit si vlastni telefonické a internetové pfipojeni stejnym, nebo odlisnym poskytovatelem
téchto sluZeb, nei je aktualné vyuZivany Pronajimatelem. Ustanoveni ¢l. VI. této smlouvy timto nejsou
dotéena.
Smluvni strany se dohodly, Ze aplikace ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku je pro tento smluvni
vztah vyloucena.
Poruseni jakékoliv povinnosti Najemce dle ¢l. V. této smlouvy bude povaZovano za podstatné poruseni
této smlouvy.

CLANEK VI.
STAVEBNI UPRAVY A REKLAMNIi POUTACE

Najemce je po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v nebo na predmétu
ndjmu stavebni zmény nebo Upravy. V piipadé takovych stavebnich zmén ¢i Uprav je Najemce povinen
obstarat si veSkera nutna povoleni a postupovat tak, aby nedo3lo k poskozeni nebo znehodnoceni
predmétu najmu. Vyslovné udéluje Pronajimatel souhlas s nalepenim kobercového krytu v obou
pronajatych mistnostech ¢. 124 a ¢. 123. Déle pak ve stejnych mistnostech udéluje souhlas s instalaci
vertikalnich Zaluzii.

Veskeré investice, které provede Ndjemce na své naklady, zGstavaji po dobu trvani této smlouvy jeho
majetkem a je opravnén je danové odepisovat.

PFi ukonceni této smlouvy je Najemce povinen odstranit veskeré provedené stavebni Upravy ¢i zmény,
pokud nebude sjednano jinak. V takovém pfipadé pfi ukondeni této smlouvy pfechdazeji provedené
stavebni zmény nebo Upravy, které nemohou byt bez poSkozeni pfedmétu najmu odstranény, a které se
jiz nestaly soucasti véci hlavni, do vlastnictvi Pronajimatele. Najemce v takovém pfipadé nema narok na
uhradu nakladd, které na provedené stavebni zmény nebo Upravy vynalofil.

Najemce je po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele opravnén instalovat vné pfedmétu najmu
reklamni poutace ¢ napisy. V pfipadé takovych instalaci si veskeré ndklady hradi Najemce, pficemz je
rovnéz povinen obstarat si veskerd nutna povoleni a postupovat tak, aby nedosio k poskozeni nebo
znehodnoceni pfedmétu najmu. Najemce je povinen véci instalované podle tohoto odstavce po
skonéeni trvani najemniho vztahu na vlastni naklady odstranit a pfipadné zapravit $kody vzniknuvsi
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v souvislosti sinstalaci. Vyslovné Pronajimatel udéluje souhlas sumisténim reklamniho poutace
Najemce (Reklamni ,A” stojan do vstupni chodby Polikliniky), dale udéluje souhlas s polepem oken
smérujicich na ulici a s polepem sklenénych ploch dvefi oddélujicich hlavni vstupni chodbu a cekarnu
(prostory €. 128 a ¢. 122).

6.5.  Smluvni strany se dohodly, Ze aplikace ustanoveni § 2305 obdanského zdkoniku je pro tento smluvni
vztah vyloucena.

CLANEK VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

7.1.  Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a Ze si jej dostatecné prohlédl. Ndjemce dale
prohlasuje, Ze predmét najmu v dobé jeho prevzeti plné vyhovuje Cinnosti, kterou bude Najemce
v pfedmétu ndjmu v souladu s G¢elem ndjmu provozovat, a to napf. po strankadch vybaveni prostor,
soucasti prostor, technickych i stavebnich.

7.2.  Zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt ucinény pouze pisemné. Stane-li se nékteré z ustanoveni
této smlouvy zcela nebo ¢asteéné pravné neplatnym ¢i nedcinnym, nebude tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji nahradit takové neplatné nebo
neucinné ustanovenim takovym, které svym obsahem nejvice odpovida hospodafskému uUcelu této
smlouvy a plivodnimu Gmysliu Smluvnich stran.

7.3.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pFed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vlle, urcité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji Smluvni strany svymi podpisy.

7.4. Tato smlouva je vyhotovend ve trech vytiscich, pficemi po jednom obdrii Najemce a po dvou
Pronajimatel.

7.5. Pronajimatel je opravnén postoupit veskera prava a povinnosti z této smlouvy na treti subjekt a
Najemce podpisem této smlouvy vyjadfuje s takovym postoupenim sviij souhlas.

7.6.  Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

7.7.  Kontaktni osoby Smiuvnich stran:

Za Ndjemce:

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:  PFiloha ¢. 1 —Situacni planek Polikliniky

Pfiloha €. 2 — Rozpis zaloh na sluzby

Ddam zdravi Mikulov s.r.o.
Ing. Josef Halouzka, jednatel Doc. Ing. Otakar Smolik, CSc., MBA, LL.M.

Zdra\?btni pojistovna ministerstva vnitra CR
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Ptiloha €.2 - Specifikace zaloh na sluzby

Pfehled vy3e mésicnich zéloh:

cena bez DPH % DPH Vyse DPH Cena s DPH
Spotreba el. energie 700,- K¢ 21% 147,- K¢ 847,- KE
Vodné, stocné 200,- K¢ 10% 20,- K¢ 220,- K¢
Uklid vlastnich a spole¢nych 1100,- K¢& 21% 231,-K¢ 1331,- K¢
prostor
Teplo 600,- K¢ 10% 60,- K¢ 660,- K¢
Svoz komundlniho odpadu 100,- K¢ 21% 21,- K¢ 121,- K¢

2.700,- K¢ .. mési¢ni zaloha bez DPH

399,- K¢ ... DPH v sazbé 21%
80,- K¢ ... DPH v sazbé 10%

3.179,- K& ... mésiéni platba celkem véetné DPH

Spotfeba elektrické energie bude vyuétovana na zakladé faktur dodavatele a poméru pronajaté plochy o
vymeére 42,39 m’ k celkové plose, ktera Cini 1552,6 m’

Spotfeba vody vietné platby za stocné bude vyuctovana na zakladé faktur dodavatele a poméru pronajaté
plochy o vyméfe 42,39 m” k celkové plose, kterd €ini 1552,6 m’

Otop bude vydétovavan na zakladé faktur dodavatele a poméru pronajaté plochy o vymére 42,39 m” k celkové

plose, ktera ¢ini 1552,6 m’

Svoz komunalniho odpadu bude vyuctovavan na zakladé faktur dodavatele a poméru pronajaté plochy o
vyméfe 42,39 m’ k celkové ploge, ktera &ini 1552,6 m’

Uklid vlastnich a spole¢nych prostor bude G¢tovan dle poméru pronajaté plochy o vyméie 42,39 m’ k celkové
plose, ktera ¢inf 1552,6 m’, na zakladé pfimych naklad{ Pronajimatele (mzdy dvou pracovnikd a naklady na
pofizeni Cisticich a dezinfekénich prostfedk()

Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
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