Smlouva ¢ najmu prostoru slouziciho podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzavfena podle ustanoveni §
2201 a nésledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. obansky zdkonik v platném znéni, ndjemni
smlouva tohoto znéni:
(dale jen ,,smlouva®™)
L
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutirni mésto Mlad4 Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
zastoupené MUDr. Raduanem Nwelati, primatorem
1CO: 002 38 295
DIC: CZ00238295

bankovni spgieni: .s., pobofka Mlada Boleslav
islo G¢tu:

a

(dale jen ,pronajimatel*)

Najemce: CESKA OCNi OPTIKA HOLDING, a.s.
se sidlem Zerotinova 1132/34, 1300 Praha 3 — Zizkov
zastoupend NG :cn spravni rady
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlovka 23895  ICO: 075 70 546

(dale jen ,,ndjemce*)
II.
Predmét a el ndjmu

1. Statutarni mésto Mlada Boleslav je kromg jiného vyluénym viasinikem domu &.p. 1320 na
pozemku stavebni parcely ¢. 5867 v ul. Jiraskova v k. (. Mlada Boleslav, zapsaném na LV
¢&. 10001 pro katastralni izemi Mlada Boleslav (dale jen ,,dGm®).

2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci vtomto domé do uZivani ¢ast prostoru slouZiciho
podnikani, a to ordinaci €. 214 v 1. nadzemnim podlaZi o celkové vyméie podlahové plochy
21,5 m’, ktera se nachézi v uvedeném dome (déle jen »prostory).

3. Pronajimatel pfenechava uvedené prostory ndjemci do uzivani za Géelem uZivani vyhradng
pro poskytovani zdravotnich sluzeb v oblasti optometrie, ndjemce pronajaté prostory do
uzivani piijima a zavazuje se, Ze je bude vZivat vyhradné k uvedenému aéelu.

Pronéjem prostorti byl vyvésen na tuiedni desce od 10. 5. 2021 do 26.5. 2021

1L
Nijemné a uhrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje platit za uZivani prostor pronajimateli ndjemné:

1. ordinace &. 214 - 18,5 m? - 2.563,18,- K¢
2. WC - 3m’ - 207,84,- K&
Meésicni najemné celkem (zaokrouhleng) 2.771,02,- K¢&




Roéni ngjemné 33.252,18,- K¢

Dalsi platby - zalohy na sluzby:

1. teplo - 27.600,- K& roéné 2.300,-K¢ mési¢né
2. vodné a stoéné - 3.600,- K& roéné 300,- K¢ mési¢né
3. el.energie - 9.600,- K¢ ro¢né 800,-K¢mesicné
4. uklid - 5.400,- K¢ ro¢né 450,-K¢& mésiéné
Celkem sluzby meési¢neé: 3.850,- K&

Mési¢ni ndjemné se zdlohami za sluZby celkem 6.621,02,- K¢
Roéni ndjemné se zalohami za sluzby celkem 79.452,24,- K¢

a) najemné

I

IL

I11.

Najemné bude placeno pravidelné, mési¢né, vzdy nejpozdéji do desatého dne kalendainiho
mésice, za které je najemné placeno, a to v &astce rovnajici se vy mési¢niho najemného.
Nebude-li ujednédno jinak, ndjemné bude pravidelng, vidy ke dni 1. dubna kazdého roku,
v némz bude najemni vztah smluvnich stran zaloZeny touto smlouvou trvat, valorizovdno
dle miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym G¥adem za pfedchazejici kalenddini rok.

S ohledem na § 56a odst. 2 zdk. & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd&jsich predpisii a s ohledem na skuteénost, Ze se ndjemni smiouva sjednava na dobu
del§i neZ 48 hodin nepfetrzité, je ndjem prostoru dle této smlouvy osvobozen od dané
z pfidané hodnoty.

b) niklady na vytipéni prostor:

L

IL.

III.

Naklady na vytapéni prostor pronajimateli uhradi nijjemce v &istce, kterd bude stanovena
podle ceny uftované dodavatelem tepla a podle obecné zavaznych pravnich piedpisi.
Smluvni strany berou na védomi, Ze t€mito obecn€ zavaznymi pravnimi normami jsou ke
dni uzavieni této smlouvy vyhlas¥ka Ministerstva pro mistni rozvoj &. 269/2015 Sb.,
v platném znéni, kterou se stanovi pravidla o rozuétovani nakladi na vytdpéni a spoleé¢nou
piipravu teplé vody.

Roéni zaétovaci obdobi zatina dnem 1. ledna.,

Na thradu naklad za vytdpéni prostor se nijemce zavazuje platit pronajimateli finanéni
zalohu v ¢astce 27.600,- K& za rok.

Uhrada ve vysi jedné dvanactiny zalohy, tj. v &astce 2.300,- K&, bude placena pravidelng,
mésitné, vZzdy nejpozdéji do desatého dne kalendainiho mésice, za které je zaloha placena.

¢) naklady na vodu a stoéné:

L

IL.

I1.

Néjemce se zavazuje, Ze na uhradu nakladd za spotéebovanou studenou vodu a stoéné
zaplati pronajimateli finanéni ¢astku, ktera bude stanovena v souladu s platnou legislativou
tykajici se roziétovani vody.

Na uvhradu nakladd za spotfebovanou studenou vodu a stoéné se najemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zdlohu v ¢astce 3.600,-K< roéné.

Uhrada ve vy§ jedné dvanactiny ro&ni zalohy, tj. v c¢astce 300,-K¢, bude placena
pravidelné mesi¢né spolu s najemnym.

d) naklady na elektrickou energii:

L.

Najemce se zavazuje hradit naklady na el. energii zalohou. M¢si¢ni zdloha pro prvni
kalendaini rok smlouvy se sjednava ve vy$i 800,- K& a bude placena spolu s najemnym.



¢) naklady na 1iklid spoleénych prostor:

I. Na thradu nakladi za uklid spole€nych prostor v domé, vnémZ se prostor slouZici
podnikani nachdzi, se nijemce zavazuje platit pronajimateli thradu ve vysi 5.400,- K&
roné.

II. Uhrada ve vy3i jedné dvandctiny, tj. v &astce 450,- K&, bude placena pravidelnd mési¢nd
spolu s najemnym.

f) rekapitulace:

L. Nijemné z prostoru slouziciho podnikani a z&loha na Ghradu za shuZby, jejichz poskytovani
je s najmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednény v celkové dastce 79.452.24 - K¢
za rok.

[I. Nijemné a Ghrady za sluzby, jejichz poskytovani je s ndjmem prostor slouzici podnikani
spojeno bude najemce platit bezhotovostnimi prevody ve prospéch G¢tu pronajimatele,
ktery je veden u CSOB a.s., pobotka mladi Boleslav, pod & uétu 3050505/0300,
konstantni symbol 379, variabilni symbol 4246001024,

[II. Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zavazek placeny prostfednictvim banky je
splnén ptipsanim placené finanéni &astky na uéet pronajimatele u jeho banky.

TV. Pronajimatel se zavazuje, Ze ndklady na sluZby, jejichZ poskytovani je s ndjmem prostoru
slouZiciho podnikani spojeno, najemci vyuétuje ve lhitach stanovenych pidslunymi
pravnimi predpisy.

V. Nijemce se zavazuje, Ze piipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli bez
zbytetného odkladu, nejpozdé&ji ve 1hit€ do patnacti dnt od doruéeni jejich vyadtovani.

V1. Pronajimatel se zavazuje, Ze ptipadny pfeplatek na thradach téchto ndkladi nijemci
zaplati bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve lhiité do patnacti dnii po provedeni jejich
vyuétovani.

VII. Pokud by n4jemce mohl prostory uZivat omezené jen proto, Ze pronajimate] neplni své
povinnosti ztéto smlouvy nebo povinnosti stanovené zdkonem, ma ndjemce nirok na
pomeérnou slevu z ndjemného.

1v.
Priva a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce nese ze svého ve§keré naklady na eventudlni stavebni tipravy prostor, které jsou
tfeba pro zajit&ni vyuZiti prostort dle této smlouvy, tj. zejména zména uzivani v souladu se
stavebnim povolenim nebo technické potfeby pro technologie umisténé v prostorach.
K vekerym tUpravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zméné uZivani je bezpodmineéné nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2. K ve¥kerym upravam, at’ jiZz stavebnim nebo pfi zmén& uZivéni, je bezpodmineéné nutné
vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Nijemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené Gpravy jsou vécnym
plnénim nijemného vedle sjednaného finanéniho nijemného, tzn., Ze pii ukonéeni ndjemniho
vztahu nemd najemce pravo na thradu nakladi, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu,
pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokdzané niklady na jeho potizeni,
které bude chtit pronajimatel po skongeni najmu zanechat, budou v&€cnym plnénim najemného
vedle sjednaného finanéniho najemného. To znamend, Ze prokdzané naklady na jeho pofizeni
budou ve stejné vysi jako vécné njjemné. Po pravni strince plati, Ze pronajimatel se zavazal
k uhradé  nékladi na  technické  zhodnoceni podle § 2220 zakona
¢, 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném znéni, a k Ghradé dojde zapoétenim vécného
plnéni nadjemného a prokazanych ndkladi najemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi



pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznaCenim tohoto zapo¢tu. Najemce vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapoctena.

4. Pronajimatel souhlas{ stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
nijemce.

5. Néjemce je opravnén uzivat prostory pouze vrozsahu a k aéelu dohodnutém v této
smlouvé.

6. Najemce bude v pronajatych prostorech provozovat ¢innosti spojené s jeho éinnosti — pro
poskytovani zdravotnich sluzeb v oblasti optometrie .

7. Néjemce je povinen hradit naklady spojené s b&Znym udr’ovdnim a drobnymi opravami
prostoril. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto ndklady pro Gcel této smlouvy povazuji naklady
ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady . 308/2015 Sb. v platném znéni.

8. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni t&chto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovidé za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Najemce neni opravnén prenechat prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu tieti osobg.

10. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostori alespori
jednou za tfi mésice.

11, Najemce se zavazuje, Ze v piipadé potieby zajisti na své naklady pfiméfeny pocet nadob na
shromazd'ovani tuhého komunélniho odpadu vznikajiciho pfi uZivani prostorech, zajisti také
odvoz tohoto odpadu na uréenou skladku, popt. také jeho ekologickou likvidaci. Za timto
ucelem bez zbyte¢ného odkladu smluvné upravi své vztahy k osob€ odbormé a technicky
zpusobilé k piedmétu této ¢innosti.

12. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvini najmu prostori bude prib&zné zajist'ovat &istotu a
potadek. Nebude-li ujednéno jinak, naklady spojené sudrzovdnim d&istoty, pofadku ponese
najemce ze svého.

13. Najemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizaénich opatfeni,
realizovanych podle zakona €. 133/1985 Sb., o pozami ochrané, ve znéni jeho zmén a dopliik,
zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostora pfed vznikem poZéru,

14. PH skongeni nagjmu je ndjemce povinen vratit prostory ve stavu vjakém je pievzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Predani a pfevzeti prostord pfi
zahdjeni i pfi ukonCeni ndjmu bude provedeno za ucasti obou smluvnich stran. O piedani a
pievzeti prostorii bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky
stav prostorti.

V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. N4jemce se zavazuje, Ze v piipad¢ prodleni s thradou najemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pér setin procenta) z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

2. Ngjemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s Uhradou za sluzby vietné eventudlniho
nedoplatku za vytictovani sluzeb, jejichz poskytovani je s nijmem spojeno deldim neZ 5 dni,
zaplati pronajimateli poplatek z prodleni ve vys$i 0,1 % z dluzné &dstky za kaZdy den prodleni,
nejméné viak 10,- K& za kaZdy 1 zapodaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na zakonny urok z prodleni dle
§ 1970 obCanského zakoniku.



4. Najemce se zavazuje, Ze v piipad€ prodleni s vyklizenim a ptedanim prostorti po skondeni,
resp. zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v éastce rovnajici se dvojnasobku
denniho ndjemného ujednaného v této smlouve, resp. v dohodé o zméné této smlouvy, za kazdy
den prodleni.

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s vracenim pteplatku na thradach za sluzby,
jejichz poskytovéni je s nagjmem spojeno delsim neZ 5 dni, zaplati najemci poplatek z prodleni
ve vwisi 0,1 % z dluzné Cdstky za kazdy den prodieni, nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i zapo¢aty
mésic prodleni.

6. Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujednina v délce patnicti dnit od doruceni vyaétovani
smluvni pokuty druhé smluvni strang. V pochybnostech se ma za to, e vyacétovani smluvni
pokuty bylo doruéeno tietiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VL
Zv1astni ujednini

Nebude-li ujednéno jinak, bude nijemné upraveno nejpozd&ji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotfebitelskych cen za obdobi predchoziho kalendainiho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendafni rok a najemci bude tato Gprava pisemné
0Znamena.

VIL
Zahijeni a skonfeni najmu prostorua

1. N4jem prostorli se sjednava na dobu neurlitou. Najem prostord bude zahdjen dne 1. 9.
2021,

2. Pronajimate] i ndjemce maji pravo tuto smlouvu ukongit vypovédi bez uvedeni divodu. V
takovém piipad€ je vypovédni doba tiimési¢ni a zacind béZet 1. den mésice nasledujiciho po
dorudeni vypovédi v pisemné forme¢.

3. Smluvni strany mohou pisemné ukonéit smluvni vztah dohodou.

4. V piipadé zaniku ndjmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené pfedat
pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve lhité do patnicti dni od dorudeni
vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostoru.

5. Skonéeni najmu se ve vécech vyslovné neupravenych v tomto ¢l VIL smlouvy fidi
ustanovenimi § 2308 aZz 2314 ob&anského zakoniku

VIIL
Zverejnéni smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovn& souhlasi s tim, Ze tato smlouva, pfi dodrZeni podminek
stanovenych nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajil a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES a zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich daji, miiZe byt bez
jakéhokoliv omezeni uveiejnéna v souladu s ustanovenimi zékona &. 340/2015 Sb. o registru
smluv, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel.



3. Smluvni strany déle prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfisluSnych ustanoveni pravnich predpist a udé€luji souhlas
k jejich vziti a uvefejnéni bez stanoveni dalsich podminek.

1X.
Zavéreéna ujednani
1. Tato najemni smlouva byla sepsdna ve tiech stejnopisech, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva miiZe byt mé&néna nebo zrudena pouze pisemnou formou,

3. Vedkeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny pofadovymi &isly a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Prdva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi
prisludnymi ustanovenimi, ob¢anského zikoniku, zejm. § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku,
jakoz i ustanovenimi dalSich obecné zavaznych pravnich piedpisa.

5. Smluvni strany shodné& prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla

uzaviena po vzijemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a

srozumitelng, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého

souhlasu s jejim obsahem pijpojuji své vlastnoruéni podpisy.
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V Mladé Boleslavidne .................. V Mladé Boleslavi dne /4.5 ’:f“’} S
Za pronajimateler Za najemce:

MUDr. Rgfluan Nwelati
Primétor/ —



DOLOZKA
Toto pravni jednani Statutarniho mésta Mlada Boleslav bylo v souladu s ustanovenim § 102

odst. 3 zakona o obcich schvileno Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim &¢.3594 ze dne 7.
cervna 2021.
14, 07. 0

V Mladé Boleslavidne..........c.oooevven.

vedouci odboru

Odbor spravy majetku mésta
Magistrat mésta Mlada Boleslav



