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Sménna smiouva
uzaviena podle § 2184 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik
(dale jen ,smlouva"“) i

1.
SMLUVNI STRANY

Méstska Cast Praha 2

se sidlem nam. Miru 20/600

120 39 Praha 2

ICO: 000 63 461

zastoupena: Ing. arch. Vaclavem Vondraskem, mistostarostou

(dale jen jako ,sménitel €. 1%)
a

ZET-Invest S.r.0.

se sidlem Riegrovy sady 28, Vinohrady, 120 00 Praha 2

1CO: 497 11 610

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka
23026

zastoupena: Dr. Denise Horker, jednatelkou spolecnosti

(dale jen jako ,sménitel €. 2")

(sménitel ¢. 1 a sménitel . 2 dale spolecné také jen ,smluvni strany" nebo kazdy
jednotlivé jako ,smluvni strana“)

II.
PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

1. Obec hl. m. Praha je vlastnl'kem

- pozemku parc. €. 2281/1, ostatni plocha, zelei, o vymére 105 327 m?,

- pozemku parc. €. 2283/2, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni piocha o}
v{/méfe 3094 m?,

to vSe v k.U. Vinohrady, obec Praha, zapsano na LV &. 2037 vedeném Katastralnim

GFadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha. Uvedené pozemky

byly podle zdkona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské

republiky do vlastnictvi obci prevedeny do vlastnictvi obce hl. m. Prahy a Statutem

hl. m. Prahy svéfeny do spravy méstské Casti Praha 2. Sménitel ¢. 1 v souladu

s ust. § 34 odst. 3 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, ve znéni

pozdéjsich predpis@i, ve vztahu k uvedenym pozemk@m vykondva prava a

povinnosti viastnika.

2. Smeénitel &. 2 je vyluénym vlastnikem



- pozemku parc. €. 2281/2, ostatni plocha, o vymere 939 m?,

- pozemku parc. €. 2281/3, ostatni plocha, o vymére 2954 m-.

- pozemku parc. €. 2283/1, zastavena plocha a nadvori, o vymére 878 m?,
to vSe v k.U. Vinohrady, obec Praha, zapsano na LV ¢. 808 vedeném Katastralnim
Gradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

I1I.
PREDMET SMLOUVY, CENA

1. Geometrickym planem C. 2731-9/2021 (dale jen ,GP") ze dne 15. 2. 2021,
vyhotovenym geodetickou spoleCnosti Geodeticka kancelaF Nedoma & Reznik, s.r.o.,
Plukovnika Mraze 1425/1, 102 00 Praha 10 - Hostivar:

a) u pozemku ve vlastnictvi sménitele €. 1:

- parc. €. 2281/ 1 o stavajici vymére 105 327 m?, k.(. Vinohrady, obec Praha, zapsan
na LV ¢. 2037, byla:

< vc€lenéna pozemkova plocha, v GP oznacena jako dil ,d" a ,g" nabyvané plochy o
celkové vymére 82 m?, a to oddélenim pozemku z plochy pozemku ve viastnictvi
smenitele €. 2, pozemku parc. ¢. 2281/3 v k.U. Vinohrady, obec Praha, zapsan na
LV ¢. 808.

<+ oddélena pozemkova plocha, v GP oznacena jako dil ,a“ pozbyvané plochy o
celkové vymére 9 m?, a to vélenénim k pozemku ve vlastnictvi sménitele ¢. 2,
pozemku parc. €. 2281/2 v k.U. Vinohrady, obec Praha, zapsan na LV ¢. 808.

< oddélena pozemkova plocha, v GP oznacena jako dil ,c* a dil ,e" pozbyvané
plochy o celkové vymére 67 m?, a to vclenénim k pozemku ve vlastnictvi sménitele
¢. 2, pozemku parc. €. 2281/3 v k.U. Vinohrady, obec Praha, zapsan na LV C. 808.

Provedenim smény pozemkdi je vysledna celkova vymeéra pozemkoveé parcely parc. C.
2281/1 (105 327 m? + 82 m? — 76 m?) celkem 105 333 m?.

- parc. €. 2283/2 o stavajici vymére 3 094 m?, k.U. Vinohrady, obec Praha, zapsan
na LV ¢. 2037 byla:

<+ dana zména vyméry pozemku dle GP zménou vyméry vzniklé pfi zméné
geometrického urceni pozemku i pfi nezménénych hranicich podle § 37 odst. 1
pism. b) vyhl. & 357/2013 Sb. v platném znéni. Provedenim zmény vyméry (- 12
m?) je vysledna celkova vymeéra pozemkové parcely parc. ¢. 2283/2 celkem 3 082
m?2.

b) u pozemku ve vlastnictvi sménitele ¢. 2

- parc. €. 2281 /2 o stavajici vymére 939 m?, k.u. Vinohrady, obec Praha, zapsan na
LV ¢. 808, byla:




< vclenéna pozemkova plocha, v GP oznacena jako dil ,a" o celkové vyméfe 9 m?
nabyvané plochy, a to oddélenim pozemku z plochy pozemku ve viastnictvi
smeénitele €. 1, pozemku parc. ¢. 2281/1 m? a dil ,b" nabyvané plochy o celkové
vymére 1 m?, a to oddélenim pozemku z plochy pozemku ve viastnictvi sménitele
€. 1, pozemku parc. €. 2283/2 vse v k.(. Vinohrady, obec Praha, zapséno na LV &.
2037.

Provedenim smény pozemk{ je vyslednd celkovd vyméra pozemkové parcely parc. €.
2281/2 (939 m? + 9 m2 + 1 m?) celkem 949 m2.

- parc. €. 2281/3 o stavajici vymére 2 954 m?, k.0. Vinohrady, obec Praha, zapsan
na LV ¢. 808, byla:

< vclenéna pozemkova plocha, v GP oznacena jako dil ,c" a ,e" o celkové vymére
67 m? nabyvané plochy a to oddélenim pozemku z plochy pozemku ve vlastnictvi
sménitele €. 1, pozemku parc. €. 2281/1 v k.G. Vinohrady, obec Praha, zapsano na
LV ¢. 2037.

< oddélena pozemkova plocha, v GP oznacena jako dil ,d" a ,,g" pozbyvané plochy
o celkové vymére 82 m?, a to oddélenim pozemku z plochy pozemku ve vlastnictvi
sménitele ¢. 2, pozemku parc. ¢. 2281/3 v k.U. Vinohrady, obec Praha, zapsan na
LV ¢. 808.

Provedenim smény pozemkd je vyslednd celkovéd vymeéra pozemkové parcely parc. &.
2281/3 (2 954 m?2 + 67 m? - 82 m?) celkem 2 939 m?.

- parc. €. 2283/1 o stavajici vymére 878 m?, k.. Vinohrady, obec Praha, zapsan na
LV ¢. 808, byla:

< dana zména vymeéry pozemku dle GP, zménou vyméry vzniklé pfi zméné
geometrického urCeni pozemku i pfi nezménénych hranicich podle § 37 odst. 1
pism. b) vyhl. & 357/2013 Sb. v platném znéni. Provedenim zmény vyméry (+ 6
m?) je vysledna celkova vyméra pozemkové parcely parc. €. 2283/1 pred sménou
celkem 884 m?.

< vclenéna pozemkova plocha, v GP oznacena jako dil ,f* o celkové vymére 5 m?
nabyvané plochy, a to oddélenim pozemku z plochy pozemku ve vlastnictvi
sménitele ¢. 1, pozemku parc. ¢. 2281/1 v k.0. Vinohrady, obec Praha, zapsano na
LV &..2037.

Provedenim zmény a smény pozemkd je vysledna celkova vyméra pozemkové parcely
parc. . 2283/1 (878 m? + 6 m? + 5 m?) celkem 889 m-.

2. Sménitel ¢. 1 nabyva sménované pozemky od sménitele €. 2 do svého vlastnictvi a
sménitel €. 2 nabyva sménované pozemky od smeénitele €. 1 do svého viastnictvi.

3. Sménitel €. 1 prohlasuje, ze podle § 1 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, v platném znéni, je hlavni mésto Praha verejnopravni korporaci, ktera



ma vlastni majetek. Podle § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, se méstskym Castem, tedy i sméniteli €. 1, svéfuji do spravy véci
z majetku hlavniho mésta Prahy. Podle § 34 odst. 5 zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m.
Praze v platném znéni, poté méstské Casti mohou nabyvat véci do viastnictvi hi. m.
Prahy a tyto véci se méstskym Castem svéfuji do spravy dnem jejich nabyti do
vliastnictvi hl. m. Prahy. S odkazem na vySe uvedené jsou sménované pozemky od
sménitele €. 2 nabyvany do vlastnictvi hl. m. Prahy a smeéniteli ¢. 1 budou dnem jeho
nabyti do vlastnictvi hl. m. Prahy svéfeny do spravy.

4. Zastupitelstvo méstské Casti Praha 2 schvalilo sménu predmétnych pozemkd
usnesenim ¢. 175 na jednani zastupitelstva konaném dne 21. 6. 2021

IV.
CENA SMENOVANYCH NEMOVITOSTI

1. Nemovitosti, které jsou pfedmétem této sménné smlouvy, se véemi soucastmi a
prisluSenstvim, jsou popsany ve znaleckém posudku €. 1488 — 2020 ze dne 20. 2. 2021
soudniho znalce Ing. Radoslava Vycitala, kde je stanovena cena za 1 m? takto:

- pozemky sménitele €. 1 o0 vymére plochy za 1 m? - cena 7 200 K&/m?,

- pozemky sménitele ¢. 2 o vymére plochy za 1 m?- cena 7 200 K&/m?,

2. Dle vyméru GP sménitel €. 1 sménuje celkem 82 m? z vymeéry pozemk{ ve svém
vlastnictvi a sménitel €. 2 sménuje 82 m? z vyméry pozemk( ve svém viastnictvi. Rozdil
hodnot smény pozemk(d mezi sménitelem €. 1 a sménitelem ¢. 2 tak neni dan.

V.
ZATIZENI POZEMKO

1. Sménitel ¢. 1 prohlasuje, ze predmétné pozemky nejsou zatizeny zadnym
omezenim vykonu vlastnického prava, jako je napf. zastavni pravo, vécné pravo,
predkupni pravo apod.

2. Sménitel ¢. 2 prohlasuje, ze predmétné pozemky nejsou zatizeny Zadnym
omezenim vykonu vlastnického prava, jako je napr. zastavni pravo, vécné pravo,
predkupni pravo apod.

3. Smiluvni strany se vzdjemné seznamily se stavem prevadénych nemovitosti a
prohlasuji, Ze ke dni uzavreni této sménné smlouvy, sménované pozemky nejsou
zatizeny vécnymi bremeny, zastavnim pravem, Ci jinymi pravnimi zavazky, které by
branily ¢i jinak omezovaly nabyti viastnického prava nebo takové, na které by mély
byt smluvni strany upozornény. Smiuvni strany odpovidaji za veSkerou Skodu, ktera
by jim vznikla z nepravdivosti tohoto tvrzeni.

4. Sménitel ¢. 2 prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo neni soudné nebo jinak
napadeno, Ze proti nému neni vedeno exekucni ani insolvencni Fizeni, ze nema
zadné darové ¢ jiné splatné zavazky vici statu ani jiné vymahatelné zavazky, a ze
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mu nejsou znamy zadné jiné pravni vady, na néz by sménitele ¢. 1 mél upozornit.
To vSe bez ohledu na skutecnost, zda jsou nebo nejsou takové vady Ci zatizeni
zapsany v katastru nemovitosti.

5. Obé smluvni strany prohlasuiji, ze je jim zndm stav predmétnych pozemki a takto
je do svého vlastnictvi prijimaiji.

VI.
NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA

1. Smeénitel ¢. 1 se zavazuje zaslat ndvrh na vklad k ovéreni a potvrzeni spravnosti
Magistratu hlavniho mésta Prahy (§ 21 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou
se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisd) do tficeti dnli od
podpisu této smlouvy. Do doby doruceni potvrzeni spravnosti z Magistratu hlavniho
mésta Prahy sméniteli ¢. 1 budou vyhotovené a podepsané stejnopisy této smlouvy
ulozeny u sménitele C. 1.

. Sménitel ¢. 1 je povinen podat navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti do triceti dn poté, co mu bude doru¢eno z Magistratu hlavniho mésta
Prahy potvrzeni o spravnosti navrhu na vklad viastnického prava ve smyslu
ustanoveni § 21 vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Ve stejné |hité je sménitel ¢. 1 povinen vyzvat sménitele ¢. 2, aby si u néj prevzal
dva podepsané stejnopisy této smlouvy.

. Vlastnictvi k pfevadénym nemovitostem se vSemi pravy a povinnostmi podle této
smlouvy nabyva kazda smiluvni strana vkladem do katastru nemovitosti. Pravni
ucinky vkladu nastavaji ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen Katastralnimu uradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Do dne zapisu viastnickeého
prava jsou smiuvni strany této smlouvy svymi smluvnimi projevy vazany.

. Smiuvni strany se zavazuiji, ze pokud Magistrat hlavniho mésta Prahy nebo pfislusny
katastralni Gfad vyzve Uéastniky k odstranéni pfipadnych nedostatkl navrhu na
zahajeni Fizeni o povoleni vkladu, pfipadné listiny, na zakladé které ma byt pravo
zapsano, vyvinou potiebnou soucinnost k jejich odstranéni ve stanovené |h{ite.

. Vlastnické pravo dle této smlouvy pfechdzi na smluvni strany dnem vkladu tohoto
prava do katastru nemovitosti.

VII.
SPRAVNI POPLATKY, DANE

Spravni poplatek ve vysi 2.000,- K& za podani navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti uhradi smluvni strany kazda jednou polovinou — za tim
uc¢elem uhradi sménitel ¢ 2 sméniteli ¢. 1 pfed podanim navrhu na vklad



vlastnického prava do katastru nemovitosti prislusnou financni Castku, ze které bude
spravni poplatek sménitelem &. 1 za sménitele ¢. 2 uhrazen. Pfipadnou zakonnou
dan z nabyti nemovitych véci uhradi kazda smluvni strana samostatné.

viiL.
OSTATNI UJEDNANT

Smeénitel ¢. 2 bere na védomi, ze sménitel . 1 je povinnym subjektem ve smyslu
ust. § 2 odst. 1 zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim,
v platném znéni, a Ze v dlsledku tohoto svého postaveni je povinen na zadost
poskytnout informace o skuteCnostech uvedenych v této smlouvé, resp. o
samotném jejim uzavieni.

Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text
této smlouvy, pripadné jeji obsah a veskeré skutecnosti v ni uvedené ze strany
meéstské Casti Praha 2 uverejnény, a to i v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smiluv, uverejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuij,
ze veskeré informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek. Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv.

Sménitel ¢. 2 souhlasi s tim, Zze sménitel ¢. 1 ve smyslu zak. ¢. 101/2000 Sb., o
ochrané osobnich Udajdi, zpracovéva a shromazd'uje osobni Udaje sménitele €. 2,
za UCelem realizace této smlouvy, tak jak je v ni sjednano.

V neupravenych ¢astech se tato smlouva fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona c.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Smiluvni strany shodné prohlasuji, ze obsah této smlouvy odpovida jejich
souhlasnému a dobrovolnému projevu vile, smlouva nebyla sepséana v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich a Ze je prosta omylu. Na
dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pripojuji smluvni strany svoje podpisy.

. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, tfi pro sménitele ¢. 1, dva pro
sménitele €. 2 a jeden pro Ucely vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou
- Geometricky plan ¢. 2731-9/2021 ze dne 15. 2. 2021
- Znalecky posudek ¢. 1488-2020 ze dne 20. 2. 2021

B
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Cisio bodu_|
82-3038
1527-14
1527-18
1527107
24942
2494 -39
2494—48
Z494-59
2494 -60
2
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13

18
20
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Seznom soufudnic (S—JTSK)

Soufodnice pro zdpis do KN

B Yo X _ kdd kv Pozndmka -
741418.62 1043990.82 6 2nak z plastu
741366.50 1043926.71 J roh zdi
74136797 1043936.61 3 roh podezdivky oploceni
74137351 1043594761 3 roh budovy
741363.50 1043994.50 3 roh budovy
741369.65 1043965.20 3 lem budovy
741357.34 1044024.20 3 berva

741366.72 1043981.42 J roh budovy
74136731 10439561.47 3 barva na zdi
741364.07 1043994.63 3 bod ng budové
74137343 104394799 3 bod no budové
741421 33 1043976.82 3 oplocen!
741360.45 1043993 94 3 znok z plostu
741357.82 1044006.69 3 znok z plastu
741357 69 1044022.15 3 znok z plastu
741373.24 1043947.60 3 opleceni
741405.92 1043873.70 1 roh schodidié
741366.70 1043925.69 3 rok viezdu
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1488 - 2020

o cené sménovanych ¢asti pozemkovych parcel €. 2281/1, 2281/2, 2281/3, 2283/1, 2283/2 k.G
Vinohrady, Praha

Zadavatel znaleckého posudku: ZET - invest, s.r.o., RC/ICO: 49711610,

Pani Dr. Denise Horker
Riegerovy sady 28, 120 00 Praha 2

Ucel znaleckého posudku: sména pozemki

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovini majetku ve znéni pozdéjSich predpisii a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 15.1.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, ceny a odhady, odvétvi nemovitosti.

Ing. Radoslav Vyéital
Prazska 1406/10

Pocet stran: 19 véetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Zadavateli se preddva ve 2 vyhotovenich.
Vyhotoveni tislo: 2

V Rumburku 20.2.2021 A0SV N
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A. ZADANI

1. Znalecky tkol

Irzlzckym tkolem je ocenéni sménovanych ¢asti pozemkovych parcel € 2281/1, 2281/2, 2281/3,
2252 1,2283/2, k.u. Vinohrady, Praha, pro potfeby objednatele souvisejici se zménou viastnickych
orav ke smeénovanym pozemkim.

=5 -obz'hajlu digitalizaci katastralmch map av souwslostl s t|m upfesnéni hranic pozemki, byl

Tento nesoulad by, dle nazoru znalce, bylo lepsi Fesit admmlstratwmm zasahem, na zdkladé
sounlasného prohldseni o shodé obou vlastnik(i o priibéhu hranic pozemki (§50 odst. 1. pism. a}

«ztastralniho zakona, nikoli navrhovanou sménou casti pozemkovych parcel.

2. VYCET PODKLADU

2. Z2kladni informace

Nzzev predmétu ocenéni: Pozemky

zr=s52 pfedmétu ocenéni: Riegerovy sady 28, 12000 Praha 2
LV 808 a 2037

Kr3j: Hlavni mésto Praha

Dwres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

fzizstralni dzemi: Vinohrady

“ofet obyvatel: 1324277

2. Prohlidka a zaméreni

Zronidka se zamérenim byla provedena dne 27.12.2020 za pfitomnosti zastupce objednatele
sosudku g doplnéné dne 15.1.2021.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
v .7is z katastru nemovitosti LV 808 a 2037

“izurh sménné smlouvy

S-mek katastrdlni mapy

B ":"-mi 0 vytycem hramce pozemku

>'zudalni rozhodnuti 4369/95/Cv 17.1.1996
-2z]e uvedené na www.cuzk.cz, Www.risy.cz, Www.epusa.cz

Jzpy Google Street view

Zoecné zavazna vyhlaska ¢. 22/2020 Sb., kterou se méni vyhl. 32/1998 Sb. - cenovy véstnik 2/2021
- zenové mape stavebnich pozemkd

nfzrmace sdélené objednatelem

Jymeéry a skutecnosti zjisténé na misté

i



£, Vlastnické a evidenéni udaje

ZZ7 - invest, s.r.o., Pani Dr. Denise Horker, Riegerovy sady 28, 120 00 Przha 2, LV: 808, podil 1/ 1
='zvnl mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, 11000 Praha, LV: 2037, podil 1 /1

'.."v" 808
“emovitost  : budova Cp. 28 - bytovy dim
Pozzmky : zastavéna plocha ¢. 2283/1 878 m’
ostatni plocha ¢. 2281/2 939 m’
ostatni plocha ¢. 2281/3 2.954 m’
23 : neni

~—zzeniv.p. :ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky
pamatkova zona - budova, pozemek v pamétkové zéné
nemovita kulturni pamatka
zastavni pravo smluvni

LV 2037

Memovitost  :neni

Sazemky : ostatni plocha - zelef & 2281/1 105.327 m®
ostatni plocha - sportovisté ¢, 2283/2 3.094 m?

=P :neni

Crmzzzrnivep. @ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky

pamatkova zona - budova, pozemek v pamatkové zoné
nemovita kulturni pamatka

5. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Jcznéni podle cenového predpisu

Zemz ziEténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
zutuzinim znéni, kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani

Oowykld cena (trzni hodnota, obecna cena)

~hz zz<cna €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
oy vz dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
=== =z ~ebo obdobné sluiby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
waiu viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
~——cradnych okolnosti trhu, osobnich pomérh prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
~o zv. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
2 _czcky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
~ocrné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni
~odretz pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
v =Zruje hodnotu véci a urdi se porovnanim.

“oz 2 mezinarodnich ocenovacich standard IVSC je definovana trZzni hodnota - "odhadovana
czst«z, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
“zzrovelné kupujicim a dobrovelné proddvajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
=an~2if informované, rozvainé a bez natlaku."



=T TOCnTiE (2 sienCvEnaE poCie Costupnych meloc ktere scu redinég pouzitelnd v souéasnych
snomeckyn poominkain v (R 3 ngglepe vystihujic soculzsnou hodnotu majetku. Ta je velmi
> '@ oviiviiovanz mncha ‘zkiory. které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho i
> liizace finandni politiky 2 soukremého podnikéni. PouZiti metod a zp(sob |

¢
ty ‘e také ovlivnén i Gcelem, pro ktery se trini hodnota majetku zjistuje.
#9% oonEa rini hodnoty se pouZivaji tyto ocenovaci metody:

W=toos vécné hodnoty

—— S o

‘s nocrota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméiené opotfebeni
“Emovisz o cpotfebené veéci stejného stari a primérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
7 2z «wizrou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez

i opotfebeni.

Wi=tiodz vynosova
@0 metocz je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
“Zsovie hednotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené (rokové sazbé

<r zzy droky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

2z porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

“etocz =2 zzloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
#vmz minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak

“oooots sz2motné stavby ¢ souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

“mzoncteni moZnosti poutiti metod stanoveni obvyklé hodnoty
Wztozz vécné hodnoty je nepouZitelna u pozemku nelze urcit reprodukéni cenu.

Wetodu vynosovou neni pfilis vhodné pouZit, protoze se jedna o nevyuiitelné - nepronajateiné
“=zm pezemku, s vyjimkou Easti parcely €. 2281/3, &ast g o plose 81,16 m?, ktera je ve viastnictvi

“oZizincsti ZET - invest s.r.o. a vzhledem k jejimu tvaru a poloze by ji bylo mozné pronajmout,
=72tz oude orientacné stanovena hodnota ¢ésti g pozemku 2281/3 na zékladé vynosu.

(V]

2.2z metody srovnavaci je rovnéz problematické, vzhledem ke tvaru a velikosti jednotlivych
nZAcvanych éasti.




L NALEZ

. Dokumentace a skutecnost

]

Wy ofzdloieny doklady v bodé 4. Udaje v nich uvedené jsou v rozporu se skuteénosti, oploceni

sorzz v majetku ZET-invest s.r.o. neni umisténo na hranicich parcel a v nékterych castech lezi na

soozmoch ve vlastnictvi HM Prahy. Tento nesoulad je uveden na prislusnych listech viastnictvi v
ptasiru nemovitost.

~.z 2y ziistén nesoulad mezi vydana kolaudacnim rozhodnutim 4369/95/Cv ze dne 17.1.1996,

w0z ~zroz byl objekt Cp. 28 jako restaurace a kanceldre s bytem pro spravce bytu, nespravné je

cwszenz v KN bytovy dim, ve skutecnosti se jedna o objekt ob¢anské vybavenosti.

1 C=lkovy popis nemovité veéci

_wesoyznz pozemky se nachazi v Praze, méstska ¢ast Vinohrady, v Riegerovych sadech.

“roemae e rovinaty, s moZnosti pripojeni na vefejné sité a s pristupem po zpevnéné komunikaci.
- ©.o Dozemku jsou zpevnéné komunikace pro pési, s omezenou moznosti vyuziti pro lehkou

“ooeey ve viastnictvi ZET-invest s.r.o. jsou v cenové mapé ocenény Castkou 7.200 K&, jsou
~=7. soolu s objektem na nich postavenym k podnikatelské cinnosti.
“ioeay v majetku HM Praha v cenové mapé ocenény nejsou a jsou uZivany jako vefejné

gEsnurny park.

1 D233h znaleckého posudku

Pozemky z LV 2037
Pzz=miky na LV 2037

Soremky LV 808

I Pozzmkyna LV 808



D. ZNALECKY POSUDEK

z=réni je provedeno podie zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakond ¢
111/2000Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb..
. 30372013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sbh., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sa =z ‘,'h!éﬁky MF CR € 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢
$2 21015 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sh. a €. 488/2020 Sh., kterou se
orovzcEl nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

L.1. Ocenéni cenou zjiSténou

“ozemky z LV 2037
1 Pozemky na LV 2037

“oz 2 Zzometrického planu giniu

sarcely €. 2281/1:
¢ ~zzvvana plocha 82 m* d+g
© zozoyvanég plocha 76 m? , Cast c+e+a

#Lvozn wyméra parcely je 105327 m?
Wowz vymeéra parcely je 105327m” + 82 m” - 76 m” = 105333m2

marcely €. 2283/2:

: 2czaivana plocha 6 m” gastf+b

= corzua vwyméry parcely katastralnim ufadem 6 m’
=zzz7vana plocha 0 m?

22~ wméra parcely je 3094 m’ - G_m2 =3087m’
"oz o méra parcely je 3087 m’>-6m’=3082m’

M= :*.‘.'ane stavebm pozernky uvedené v cenové mapée stavebnich pozemki dle § 2

. Parcelnf  Vyméra  Jedn. cena Cena
! e, . ST gislo {m?) [K&/m?] [kl
<2zt plocha - jina plocha 2281/1 82 7200,00 590 400,-
Cz-zv2 mapa - celkem 82 590 400,-
“2zemky na LV 2037 - zjisténa cena celkem = 590 400,- K¢




Pozemky LV 808

1. Pozemky na LV 808
=zz'e Geometrického planu ¢ini u

czreely €. 2281/2:
: ~abyvana plocha 10 m?, é4st a+b
= oozbyvand plocha O m*

>_vodni vyméra parcely je 939 m’

“ové vyméra parcely je 939 m* +9 m? + 1 m” = 949 m2

szreely €. 2281/3:
= ~3dyvana plocha 67 m?, &ast c+e
= oozbyvand plocha 82 m*, East d+g

> _.odni vyméra parcely je 2954 m®

%av3 vyméra parcely je 2954 m” + 67 m?- 82 m® = 2939 m?

marcely €. 2283/1:
= nabyvand plocha 5 m’, ¢ast f

= cprava vyméry parcely katastralnim Gfadem 6 m>

: sozbyvana plocha 0 m?

= vodni vyméra parcely je 878 m” + oprava 6 m’

“lova vymeéra parcely je 884 m’+5m’ =889 m’

Jcenéni

“.zbyvané stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd die § 2

i Parcelnl  Vyméra  ledn. cena Cena

E tislo [m? [Ke/m’] [K&]
csatniplocha - jindploche 2281/2 10 7200,00 72000~
~=i3tni plocha - jind plocha 2281/3 67 7200,00 482 400,-
z=stavéna plocha a nadvori 2283/1 5 7200,00 36 000,-
Cznova mapa - celkem 82 590400,-

2ozemky na LV 808 - zjiSténa cena celkem

= 590 400,- K¢




£ DDUVODNENI

Wesedhc 2 jde o narovndni rozporu hranic pozemkd se zfizenym oplocenim, je logicky jejich

Smomots sTeind, pfoto bylo zvoleno ccenéni viech sméfovanych Easti podle cenové mapy, s
s 7.200 KE/m® .

Bamdecem na skutetnost, Ze jsou sméAovany pozemky 0 stejne plose, ve stejném katastru, spo!nk

L]

svituiace
$ememky z LV 2037 - _
| I Pozemky na LV 2037 590 400,- K&
Famernky z LV 2037 590 400,- K¢
Seszmiy LV 808 _
. L Fozamky na LV 808 _ 590 400,- K¢
2emky LV 808 590 400,- K¢

wiarmztivni ocenéni plochy ,, g“ 82 m? parcely €. 2281/3.

© szozzsny viastnik, tak i nabyvatel, by tuto ¢ast pozemku mohli vyuzit k pronajmu.

~emze o této velikosti a poloze v parku Ize pronajmout na sezénni &innost - stanky s
so=ritienim, zmrzling, drobné turistické predméty.
“=wmzniobdobi vyuZiti od poloviny dubna do poloviny listopadu tj.7 mésicd, pro dané vyuziti Ize
“vzvzt mesicni ndjemné ve vysi 10.000 - 15.000 K& mésicng, stfedni hodnota 12.500 K&.

22z nglemného 7 x 12.500 K¢ 87.500 K& za rok
22y spojené s najmem - kontrola ndjemce, smlouvy, Géetni evidence, Udriba pozemku
w-zzoflve vysi 30%

© 22y spojené s najmem 87.500 K& x 30% = 26.250 K¢

_etz nziemné 87.500 - 26.250 = 61.250 K4

"z xapitalizace 6%

~oZet hodnoty pozemku 61.250 /0,06 = 1.020.833 K&
- ZAVER

~>dnota pozbyvanych ¢asti pozemkd z vlastnictvi spoleénosti ZET-invest s.r.o. je 590 400,- K&,
S ovy : pétsetdevadesattisicétyFistakorun ceskych

~=dnota pozbyvanych casti pozemki z majetku Hiavniho mésta Prahy je 590 400,- K&
Sovy : pétsetdevadesattisicétyFistakorun ceskych
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& SEZNAM PRILOH

coctetstran Ad v priloze:

Slmect k21zstralni mapy 1
Wecko! o vytyZeni hranic pozemku 1 ‘
Weor-crrcky plan e '
3

i Wistaocisini rozhodnuti

= INALECKA DOLOZKA

i moc

«.o~ spzcializaci pro odvétvi nemovitosti.
vz 3 ndhradu nakladl uétuji dokladem ¢. 1488/2020.
meurky 20.2.2021 |

Ing. Radoslav Vycital
Prazska 1406/10

408 01 Rumburk

e-mail: info@vycitaldane.cz

i
- wece. cosudek byl zapsan pod Cislem 1488 - 2020 evidence posudkd.

=cv, oosudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
.zcemze dne 7. 6. 1984 pod ¢. j. 2828 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady se
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MBSTSKE CASTI PRAMA 2,
______________ Telafon 25 27 51

L s
N M :zgﬂggfcv V Praze dne 17. 1.1996¢

Kor.ntm;\f"’w T ROZHODNUT T

ml!tnimrﬁetggs.{ p;’f;:z:_:r:ﬁﬂ *;Ef""j“ v Praze 2 po Gsinim jednéni a
- - 2ném dne 13.12, &

b:ﬁ;{cig?, V‘u-ii\rﬁn( vydva podie j - 1995 a po odstranéni zdvad

Odﬂm + 1 d b ] 326 \.Hlf’:‘t. Z:ik‘-.,t-__-‘ ~ 501976 ok ve znsnt POZC":‘“}‘I""
%8N a doplaki toro

Xolawag,y s n rothodny b d
b 3 ‘I."Y(il.l & v _tahade 1 D ATRE | B g ) 1ann starni
apr'ﬁw: Pl nv f"i)li M"" P s .-‘. it ‘ ¢ ¢ i "1_.'. 14 danua Stz r
- 3 : o Praha A oMAMR WS HMP G2 Oy  Praha

20 oL M Praha » :h i HM ' Ol M Praha 2,

uZivani obijokrn CaLiee
sady, a o k vimio fice)an
~1.p.P: -technické =5 cemi i3
zafizeni

“l.0.p. resLaurace, vydep, saneelSTL me foe nim serizenin
~2.0.0. -kanceldte se saweriis

. H Vgl 2 Vinohr ady, Ricgrovy

Earncs b are, gacidlnoi

1.”.;) 1”.:". BT VL v LVIRT. [F e VXTI = 1070 AFAd teehiiz§
(u byta)
letnf qcdng e e 20 LI PATes Wt aku g
\.i'_"- Jrigr W
REIpOiky kunalizao: Sraltviodin 3 e paeran rekong o ruavand
Pro uZivati orast p Lt vaLavhy Ol v o nranovi podle -
82 odst. 2 svavebnin. 2a) S A3 sl vyh! & B&/1978 Sb.
- Eyto. podminky: _ ’

- sy el 1 ey, s v by T T . e
ravis o Ierrindni Lfmohy letnt NIy ravirde l nd wdrfujto

tu.nk ast ubfafnich vrokd

20 ¢ 30.1.31996, ‘ ‘

e ‘;ﬁm;‘;' d“:ff-‘ gtrojowny vitahu onadte vyotra¥ed zonaleni "Pozar

L ch:od" wpozor Bnikeny podchod®. Oznalue mistrosti 5 hlsvnimi

:":"G' V‘W" vody a plyny prao objekt, a do komunikaci umistdye

. _ -_“”‘-._ SA2S Lyt gdroviami k t&meo bBlavale uzdivarim, ®
. informadni wystém, ue

i e A p jehi wiivani . o ol e
- Termin: do zahaje richodu pro vefejnost pa kosunikaci mesll
LA g‘;"nlzcﬂdte p‘;d':i;:::al:_: hl,ﬂ'uuiho ohjektu v dobd 06-_22 bhod. dennd,
Pioreils Ve are -@:‘VY dprav podle projekrové dokumentace.

parkovani. siuliebwich




: . ) T 1- m‘w ) jeden thﬂnt‘h? hast icl

| Glysovs ketelny wnéhovy o heotooati 6kg.
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