% IBOR
DUSEK

ADVOKATNI KANCELAR

KUPNI SMLOUVA
a smlouva o zrizeni predkupniho prava

Dnesniho dne, mésice a roku smluvni strany:

Obec Nebanice,

se sidlem: Nebanice 7, 350 02 Cheb,

ICO: 002 54 118

zastoupena Jitkou Pagacovou, starostkou obce

(dale také ,,Prodavajici*)

..-\..n.

'2?'&1'* «_.'-h_'". ""i‘ 5 Cheb Podhrad

dat. nar.: ,H i '-,‘:.,.HJ’e

(déle také ,,Kupujici)

(oba spole¢né také jako ,,.Smluvni strany*)

vzhledem k tomu, ze
a) Prodévajici ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi Nemovitosti, které ma zajem prodat,
b) Kupujici ma zajem Nemovitosti nabyt do svého jméni,

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2079, § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zdkonik,
v platném a ¢inném znéni (dale také ,,0.z.°), tuto kupni smlouvu (dale také ,,Smlouva‘).

Definice a vyklad pojmu

Nize uvedené pojmy s velkym pocateénim pismenem, pokud nevyplyva pfimo ze Smlouvy néco
jiného, maji pro ucely této Smlouvy a jejich ptipadnych dodatkd nésledujici vyznam:

Nemovitosti Pozemek parc. ¢. 172/166
k. 0. Nebanice, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1 vedeném Katastralnim ufadem
pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovist¢ Cheb.

Clanek I.
ProhlaSeni Smluvnich stran

1. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze prodava Nemovitosti do vlastnictvi Kupujiciho, ktery
vyslovné prohlasuje, ze tyto Nemovitosti kupuje a ptejima do svého jmeni.

Mgr. Libor Dusek, advokat se sidlem Cheb, K Nemocnici 2375/2a, 350 02, evidenéni &islo CAK: 17311, ID datové schranky: 9t8ajfp, IC:
02327481, tel.: 776 781 699, e-mail: dusek@akdusekbudil.cz, ¢islo bankovniho G¢tu: 277931836/0300, Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s.



Prodavajici prohlasuje, ze Nemovitosti, které jsou pfedmétem této Smlouvy, ma ve svém
vyluéném vlastnictvi a ze na pfedmétnych Nemovitostech nevaznou zadna vécna biemena,
zastavni prava, pfedkupni prava, ndjemni prava a ani jind omezeni vlastnika, vyjma na listu
vlastnictvi a v této Smlouvé vyslovné uvedenych.

Zamér prodat Nemovitosti byl ode dne 14. 6. 2021 do dne 30. 6. 2021 vyvésSen na ufedni desce
obecniho ufadu Nebanice. Prodej Nemovitosti byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce €.
143 ze dne 30. 06. 2021.

Prodavajici se zavazuje, ze do okamziku, nez bude Kupujici zapsan v katastru nemovitosti
jako vlastnik Nemovitosti, Nemovitosti nezastavi, neziidi k nim vécné biemeno, ndjemni
pravo anebo jakékoliv jiné pravo ve prospéch tietich osob a neucini z4dné pravni jednani,
jehoz predmétem by byly pievadéné Nemovitosti, bez piedchoziho pisemného souhlasu
Kupujicich.

Kupujici prohlasuje, ze fakticky i pravni stav Nemovitosti je mu dobfe znam, nebot’ si je fadné
a detailné¢ prohlédl a vtomto stavu je kupuje a piejima. Kupujici téz prohlasuje a svym
podpisem stvrzuje, ze se ve smyslu ust. § 980 — 986 o0.z. seznamil s aktudlnim stavem
Nemovitosti, véetné vSech pristupt a dalSich souvislosti, v ramci zapist ve vefejném rejstiiku,
ktery je veden u Katastralniho uradu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté¢ Cheb a ze
proti nim nemaji zadnych namitek.

Clanek 1L
Kupni cena

Kupni cena za Nemovitosti se vSemi jejich soucastmi a piisluSenstvim se sjednava dohodou
Prodavajiciho a Kupujiciho ve vysi
80.080,-K¢

(slovy: Osmdesat tisic osmdesat korun ceskych).

Kupni cena bude Kupujicim uhrazena na ucet Prodavajiciho €. 187049751/0300, vedeny u
Postovni spofitelny, a.s. do deseti dnii ode dne podpisu této Smlouvy.

Clinek II1.
Piedkupni pravo

Smluvni strany timto ve smyslu ust. § 2144 o.z. sjednavaji ptedkupni pravo jako pravo vécné
k Nemovitostem ve prospéch Prodavajiciho. V ptipadé jakéhokoliv pfevodu vlastnického
prava k pfedmétnym Nemovitostem vznika Kupujicimu povinnost nabidnout pfedmétné
Nemovitosti Prodévajicimu, tedy obci Nebanice, a to za cenu v daném Case a misté obvyklé,
stanovené na zaklad¢ znaleckého posudku. Toto piedkupni pravo se dle ust. § 2140 o.z.
sjednava i pro piipady bezuplatného zplusobu zcizeni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
predkupni pravo se sjednava na dobu urcitou do doby, nez bude Kupujicimu vydéno
piislusnym stavebnim ufadem kolauda¢ni rozhodnuti na stavbu postavenou na predmétném
pozemku.

IV. Ostatni ujednani

Kupujici se timto zavazuje, Ze na Nemovitostech postavi rodinny dim a pfitom dodrzi
nasledujici lhity:

a. do 2 let ode dne podpisu této Smlouvy pozadaji o stavebni povoleni na stavbu



rodinného domu na Nemovitostech,

b. do 3 let ode dne podpisu této Smlouvy zajisti vydani stavebniho povoleni na stavbu
rodinného domu na Nemovitostech,

c. do 7 let ode dne podpisu této Smlouvy zajisti vydani kolaudac¢niho rozhodnuti na
stavbu rodinného domu na Nemovitostech.

V ptipadé prodleni Kupujiciho se lhitami dle ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy Smluvni strany
sjednéavaji smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun Ceskych), kterou
bude Kupujici povinni uhradit Prodavajicimu za kazdy zapocaty rok prodleni piislusné lhity
dle pism. a), b) i ¢). Smluvni pokuta je v kazdém daném roce splatnd do 30 dni ode dne
zapoceti béhu lhity v kazdém jednotlivém roce prodleni.

Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu Nemovitosti nejpozdéji do 10 kalendainich dni ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho.

V piipadé jakychkoli vyhrad ¢i pfipominek pfislusného katastralniho uradu pii zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti se Smluvni strany
zavazuji vynalozit maximalni soucinnost pro odstranéni prekazek tak, aby toto vlastnické
pravo k Nemovitostem mohlo byt bez dalsiho realizovano.

Kupujici se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad vlastnického pradva do katastru
nemovitosti.

Pfislusny navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho se zavazuje podat na
prislusné katastralni pracovisté Prodavajici, a to do 14 dnl ode dne uhrady kupni ceny ve
smyslu Cl. II. odst. 2 této Smlouvy.

V piipade€, ze Kupujici neuhradi sjednanou kupni cenu fadné€ a vcas, a to ani ve lhité 15 dnt
od jeji splatnosti, ma Prodavajici pravo od této Smlouvy odstoupit. Kupujici je v takovém
pripad¢ povinen uhradit Prodavajicimu veskeré naklady spojené s uzavienim této Smlouvy, a
to do 7 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy k tthradé (v€etné dolozeni ptislusnych nakladi).

V ptipadé, Ze se prohlaseni Prodavajiciho u¢inéna v této Smlouve ukazi byt jako nepravdiva,
ma Kupujici pravo od této Smlouvy odstoupit. Prodédvajici je v takovém pfipad¢ povinen
uhradit Kupujicimu veskeré naklady spojené s uzavienim této Smlouvy, a to do 7 dni ode dne
doruceni pisemné vyzvy k thradé (véetné dolozeni ptislusnych nakladi).

Clanek V.
Zavérefna ujednani
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emZz po jednom
vyhotoveni obdrzi Prodavajici a Kupujici, dvé vyhotoveni bude ptedlozeno katastralnimu
ufadu za ucelem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Doplilovat a ménit ustanoveni této Smlouvy lze pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
obéma smluvnimi stranami.

Prodavajici i Kupujici prohlaSuji, Ze jsou osoby plné svépravné a opravnéné k uzavieni této
Smlouvy, tuto Smlouvu ¢etly, jejimu obsahu rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi.



5. Na dikaz toho, Ze své projevy vile zaznamenané touto Smlouvou ucinily svobodné a vazng, a
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, pfipojuji Smluvni strany pod text této
Smlouvy své vlastnoruc¢ni, ufedné ovéiené, podpisy.

V Nebanicich dne

Utedné ovéfené podpisy:

Obec Nebanice, Jiri Koucky, Kupujici
Jitka PagaCova, starostka
Prodavajici



