N4djemni smlouva o najmu prostor pro poskytovani zdravotni péce

5 (dale jen Srgllouva)
C,j.:VS-41621-5/CJ-2021-801503

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v souladu se zdkonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist

CLI
Smluvni strany

Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky

se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

Vazebni véznice Teplice, Daliborova stezka 2233, 415 01 Teplice

jejimz jménem ¢ini pravni tkony na zékladé poveteni generalniho feditele

¢ j.:VS§-116722-2/CJ-2021-800020-SP ze dne 1. 7. 2021

Vrchni rada plk. Ing. Michal Krut’a, z povéteni feditel Vazebni véznice Teplice
adresa vazebni véznice: Daliborova stezka 2233, 415 01 Teplice

IC: 002 12 423

Bankovni spojeni CNB pobocka Usti nad Labem ¢. u.: ||| GTcGcGN
(dale jen ,, pronajimatel )

na stran¢ jedné
a

Remedis, s.r.o.

se sidlem Taborska 325/57, 140 00 Praha 4

IC: 256 25 667

za kterou jedna jednatel MUDTr. Vratislav Rehak

bankovni spojeni CSOB Praha 4 ¢.u. : || GG

(déle jen ,,najemce*)
na strané druhé
dale spolecné jako ,,Smluvni strany“
uzaviraji

»wnajemni smlouvu o najmu prostor pro poskytovani zdravotni péce®.

CL 11
Predmét a ucel najmu

2.1  Pronajimatel prohlasuje, Zze je piislusny hospodatit s majetkem statu, nemovitost je
umisténa na pozemku ¢. parc. 3661/7, zapsano na LV 6069 v k. 0. Teplice, budova Vazebni



véznice Teplice, Daliborova stezka €. p. 2233 Uvedené nemovitosti jsou ve vlastnictvi Ceské
republiky, pravo hospodatfeni ma Vézenska sluzba CR Soudni 1672/1a, 14067 Praha 4.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pienechat prostory slouzici k podnikéni,
identifikované v bodu 3. tohoto ¢lanku Smlouvy, do najmu najemci ve smyslu a s ucinky
§ 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen
,»obcansky zakonik*).

2.3  Pronajimatel touto Smlouvou poskytuje, po dohod¢ s vedoucim Iékatem
zdravotnického stfediska vazebni véznice, najemci na dobu pfedem dojednanych pracovnich
dnti v mésici v rozsahu 4 hod., do uzivani nasledujici prostory (dale jen ,,pfedmét najmu‘)
Vv objektu Vazebni véznice Teplice, Daliborova stezka 2233, 415 01 Teplice:

- 2. NP — ,,Zdravotnické stiredisko* — kancelar ¢. 2.18 — Ordinace lékaie a adiktologa,
o celkové vymére 12,46 m?. Piedmét najmu slouzici k podnikani je zakreslen
ve stavebni dokumentaci, ktera tvori prilohu €. 1 této Smlouvy.

2.4  Pfedmét najmu bude njjemce vyhradné uzivat za ucelem poskytovani specializované
zdravotni péce nijemcem v rozsahu platného opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb
osobam ve vykonu vazby ¢i trestu odnéti svobody (dale jen ,,véznéné osoby*), infikovanych
viry hepatitidy typu B a C, popfipad¢ se souvisejicim zdravotnim postizenim umisténym
ve Vazebni véznici Teplice, ktery je blize specifikovan v Koncesni smlouvé
& j.1 VS-264462-31/CJ-2019-800097-VERZAK uzaviené dne 18. 5. 2021 mezi Vézeiiskou
sluzbou Ceské republiky a spole¢nosti Remedis, s.r.o., Praha 4.

Spole¢nost se souCasné zavazuje, Zze zajisti uvedenou zdravotni péci v ambulanci
Zdravotnického  stfediska, Vazebni véznice Teplice svym vlastnim jménem
a na svij naklad po strance personalni, materialni a finan¢ni, v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

2.5  Smluvni strany prohlaSuji, ze pfedmét ndjmu je podle stavebné technického urceni
vhodny pro ucel najmu dle ¢l. 11, bod 2.4.

2.6 Pronajimatel se zavazuje piedat prostor specifikovany v ¢l. II, bod 2.3 Smlouvy a
umoznit ptistup k uzivani predmétu najmu najemci k 1. 8. 2021. Smluvni strany vyhotovi o
predani predmétu ndymu protokol o pfedani a prevzeti pfedméetu najmu. Nijemce je opravnén
povinen uZzivat pronajaté prostory jako lékafskou ordinaci vzdy v dobé na zakladé predchozi
dohody s pronajimatelem.

CL 111
Doba najmu

Doba nidjmu se fidi § 27 odst. 2 zdkona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich ptedpist (dale jen ,,zadkon
o majetku®), a uzavira se na dobu osmi let ode dne Gc¢innosti Smlouvy.

CLIV
Najemné

4.1  Najem za predmét najmu se sjednava dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst.2
zakona o majetku Vv celkové vysi 500 K¢ (pétset korun Ceskych) za kalendaini rok, jako
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najemné v Case a misté obvyklé. Najemce bude shora uvedené najemné hradit v pravidelnych
pololetnich ¢astkach ve vysi 250 K¢ v¢. DPH 21%. Podle ustanoveni § 56a odst. 1 zédkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpisid, neni najem
nebytovych prostor osvobozen od dané, jelikoZ se jedna o kratkodoby pronajem.

4.2 Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci pevnou telefonni linku pro komunikaci
uvniti véznice a dale sluzby, a to dohodnutou pausalni ¢astkou:

Cena jednotlivych sluZeb je stanovena:

a) spotiebovana elektricka energie bude uctovana pololetné pauSalem na zakladé
kvalifikovaného odhadu ve vysi 276 K& vé. DPH 21%/ro¢né, tj. 138 K¢ véetné DPH
za pololeti;

b) teplo bude ucétovano pausalem na zakladé kvalifikovaného odhadu ve vysi
1000 K¢ v¢. DPH/ro¢ng, tj. 500 K¢ vé. DPH 21% za pololeti.

c) Vyse celkovych nakladu za rok ¢ini: 1 776 K¢ vé. DPH, za pololeti 888 K¢ v¢. DPH
21%.

d) Fakturovano bude vzdy pololetné, celkem tedy dvé katury za rok.

4.2  Najemné uvedené v ¢l. IV, bod 4. 1 a sluzby uvedené v ¢l. IV, bod 4. 2. budou hrazeny
pololetné na zakladé vystavené faktury na ucet ¢. 19-78543881/0710, vedeny u Ceské narodni
banky. Splatnost faktury s nalezitostmi Gcetniho dokladu podle § 11 zékona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jSich predpist, kdy musi spliiovat nélezitosti obsazené¢ v § 29
zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich piredpisti a § 435
obcansky zdkonik, je po dohodé smluvnich stran 30 dni ode dne vystaveni faktury. Pokud
najemce neuhradi fakturované ndjemné ve stanovené lhuté, je povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni podle podminek Nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse Groku
z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, v platném znéni.

4.3 S ohledem na mozny nartist cen ndjemného vlivem inflace se smluvni strany dohodly
na tom, Ze ro¢ni najemné uvedené v ¢l. 1V, bod 4.1 se kazdym rokem zvySuje o Index cen
odbornych sluzeb v oblasti nemovitosti. Toto zvySeni ndjemného je G¢inné od prvého dne
kalendainiho mésice, ve kterém Cesky statisticky ufad zvefejni vysi praimémé roéni inflace
za uplynuly kalendaini rok.

4.4. V prubéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim pisemném ozndmeni ndjemci menit
pololeti platby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zakladé zmény dané zvlastnim
pravnim ptfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu.

CLV
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1  Prava a povinnosti pronajimatele:

a) predat predmét najmu najemci v terminu do 15 dnll od podepsani smlouvy obéma stranami
ve stavu zpusobilém ke smluvenému nebo obvyklému zptsobu uzivani a zabezpecit najemci
neruSené uzivani predmétnych prostor ke Smlouvou dohodnutému tcelu, a to v dobé predem
dohodnuté s vedoucim zdravotnického strediska nebo povérenym pracovnikem pokud nebude
stanoveno jinak,



b) provést bez zbytecného odkladu najemcem pozadované a tadné¢ nahlasené opravy
predmétnych prostor, zejména opravy zavad, které by ohrozovaly najjemcovo pravo na fadné
vyuzivani ptedmétnych prostor ke Smlouvou dohodnutému ucelu,

¢) proskolit ndjemce, piipadné dalsi osoby o rezimovych opatienich, které je najemce povinen
dodrZovat pfi plnéni pfedmétu najmu,

d) umoznit zaméstnancim najemce v souladu s ndjemni smlouvou, pravnimi a vnitfnimi
ptredpisy vstup do objektu vazebni véznice,

e) prokazateln¢ poucit zaméstnance najemce o zasadach vstupu do objektu vazebni véznice
a zasadach jednéani s véznénymi osobami,

f) zajistit predvadéni véznénych osob k vysetieni.
5.2  Prava a povinnosti ndjemce:

a) uzivat predmét najmu vyhradné k acelu, ktery je uveden v ¢l. II, bod 2. 4. Najemce nesmi
ménit  zpisob ¢ podminky pfedmétu  podnikani, nez jak to  vyplyva
ze sjednaného ucelu, podminek najmu,

b) ¢innost uvedenou v ¢l. II., bod 2. 4 této Smlouvy zajistovat v souladu s technickymi
pozadavky na zajiStovadni bezpecnosti a ochrany pfed nepovolenymi zasahy
do zafizeni, tuto povinnost je najemce povinen zajiStovat prostfednictvim odbornych
zaméstnancl najemce,

c) dbat vSech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalSich norem,

d) likvidovat na své naklady odpady vzniklé v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu
ve smyslu zakona ¢. 541/2020 Sb. (zékon o odpadech) v platném znéni,

e) strpét Gkony a nutnd omezeni, které budou provadény ze strany pronajimatele,
a to z hlediska bezpecnostniho, stavebnich uprav, provoznich zaleZitosti vazebni véznice
apod.,

f) béhem trvani této Smlouvy i poté zachovavat mlenlivost o vSech skute¢nostech,
o kterych se dozvi od pronajimatele v souvislosti s plnénim této Smlouvy.

CL VI
Skon¢eni najmu

6.1 Najemni vztah vyplyvajici ztéto Smlouvy Ize skoncit v souladu s obecnymi
podminkami skonceni najmu uvedenymi v §§ 2201 — 2234 obcansky zakonik s ptihlédnutim

k §§ 2302 — 2315 obcansky zakonik, které upravuji ndjem prostor slouzici k podnikani.

6.2  Pronajimatel si vyhrazuje pravo predmétnou smlouvu vypovédét, zejména pokud
najemce:

a) najemce uziva predmétné prostory v rozporu s touto Smlouvou,

4



b) najemce je po vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrad
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

) neplni ujednani vyplyvajici ze Smlouvy,
d) porusuje rezimova opatieni stanovena pro piedmét najmu.

6.3  Najemce je opravnén ukoncit ndjemni vztah zalozeny touto najemni smlouvou pouze
pisemnou vypovedi jestlize:

a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou predmétné prostory najal,
b) predmétné prostory se stanou bez zavinéni najemce nezpisobilé ke smluvenému uzivani,

C) pronajimatel neodevzdal pifedmétné prostory najemci ve stavu zpusobilém
ke smluvenému ucelu nagjmu, v tomto stavu je svym nakladem neudrzoval, nezabezpecoval
fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s ndjmem spojeno a neumoznil najemci neruseny
vykon prav spojenych s najmem.

6.4  Vypovédni doba je 3 mésice a zacind plynout prvniho dne mésice nasledujiciho
po mesici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Ve vypovédi musi
byt uveden diivod vypovédi, jinak je neplatna.

6.5 N4ijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je rovnéz ze zdkona opravnén okamzité
ukoncit uzivaci vztah, pokud pominou divody, pro které organizacni slozka docasné
nepotiebovala predmét ndjmu k plnéni funkei statu nebo jinych kol v rdmei své pisobnosti
nebo stanoveného predmétu Cinnosti podle § 27 odst. 1 zdkona o majetku. N4jemce neni
V tomto piipadé opravnén uplatiiovat ndhradu Skody, ¢i jiné naroky vic€i pronajimateli.

6.6  Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou déle zanika z nasledujicich divodu:

a) poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoziuje uzivat piedmétné prostory k ucelu
sjednanému touto najemni smlouvou,

b) zanikem nemovité véci jako celku nebo ¢asti v rozsahu, ktery neumozni najemci uzivat
pfedmétné prostory ke sjednanému tcelu.

6.7  Najemni vztah lze zrusit téZ pisemnou dohodou se souhlasem obou stran, a to dnem
sjednanym v dohod¢.
CL VIl
Predani pri skonceni najmu

Pti skonceni najmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi smluvni strany protokol o ptedani
pfedmétu najmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu predmétu ndjmu, dokumentace
skutecného stavu pfedmétu najmu a dalsi dalezité skute¢nosti.



CL vIIl
Spolecna ustanoveni

Pokud neni v piedchozich ¢astech smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né ptislusné
¢lanky spole¢nych ustanoveni smlouvy.

8.1  Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakékoliv penézita plnéni dle Smlouvy (véetné
uhrad najemného) jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla pfislusna Castka ptipsana na tucet
opravnéné smluvni stany nejpozdéji v posledni den lhuty jeji splatnosti.

8.2  Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemn¢ vcas a fadné se informovat o vSech podstatnych skutecnostech, které mohou mit
vliv na plnéni dle Smlouvy,

b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smlouvy.

8.3  Veskera podéni a jind oznamenti, kterd se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit
osobné, datovou zpravou nebo doporucenou listovni zasilkou na adresy uvedené v zahlavi
této Smlouvy.

8.4  Jakékoliv zmény nebo doplitkky Smlouvy Ize provadét pouze pisemné formou dodatkd.

8.5  Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva podléhd podminkam a omezenim
dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uwcinnosti nckterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, pronajimatel zaSle
tuto Smlouvu Ministerstvu vnitra k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv bez zbyte¢ného

odkladu, nejpozdé&ji vSak do 3 dnti od uzavieni této smlouvy.

8.6  Smluvni strany se zavazuji veskeré informace o druhé smluvni strané, které vyplyvaji
z uzaviené Smlouvy, nebo které ziskaji v souvislosti s jejim plnénim, pouzivat v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy upravenych zejména zakonem o0 ochrané osobnich
udaju a nafizenim Evropského parlamentu a Rady EU o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu téchto tdaji (GDPR). Tento zavazek plati
1 po ukonceni smluvniho vztahu.

CL IX
Zavéreéna ustanoveni

9.1  Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvetejnéni v Registru smluv.

9.2  Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech a kazdd smluvni strana obdrzi po dvou
stejnopisech. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

9.3  Nedilnou soucasti Smlouvy je stavebni dokumentace, ktera tvoii ptilohu ¢. 1. a ptiloha
¢. 2 seznam vybaveni mistosti — Protokol o piedani.

9.4  Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlaSuji, Ze si Smlouvu (vcetné
priloh) ptecetly, S jejim obsahem (vCetné obsahu piiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepséna



na zéklad¢ pravdivych udajii, zjejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym podpisem.

9.5 Ve vécech smlouvy jsou opravnéni jednat:

a) za véznici bez omezeni rozsahu — feditel vazebni véznice, zastupce feditele vazebni
véznice- plk. Ing. Michal Krut'a,
ve vécech pribézné realizace dohody — zastupce feditel véznice — Ing. Alena Cerna

b) za spole¢nost Remedis, s.r.0. — jednatel spoleénosti MUDr. Vratislav Rehak.

V Teplicich dne: V Praze dne:

Vrchni rada MUDr. Vratislav Rehak
plk. Ing. Michal Krut'a jednatel Remedis, s.r.o.
Z pov. feditel Vazebni véznice
Teplice

Ptilohy:
¢. 1 —pudorys II. NP VV Teplice s vyznacenim mistnosti
¢. 2 — Protokol o pfedani vybaveni mistnosti ¢. 2NP.18



