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NAJEMNiI SMLOUVA ¢&. SM0700000605

. ka cast Praha 11
se sidlem Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena Mgr. Milanem Cesalem, zastupcem starosty
IC: 00231126
DIC:
bankovni spojeni:
cislo uctu:

variabilni symbol: 0086010001
déle jen ,pronajimatel

KULTURNI JIZNi MESTO o.p.s.

se sidlem Praha 4, Ocelikova 672/1, PSC 149 00
jednajici Mgr. Miroslavem Smidem, feditelem
IC: 27911225

DIC: CZ27911225

zapsana v rejstiiku obecné prospé&snych spolecnosti vedeném Méstskym soudem
v Praze oddil O, vlozka 497

bankovni spojeni:
Cislo udtu:

dale jen ,najemce”

uzaviraji podle ustanoveni § 663 a nasl. obanského zakoniku tuto najemni
smiouvu:

Vymezeni pojmi:
Pro tcely této smlouvy se rozumi:

1. pronajimatelem - méstska &ast Praha 11, ktera ma své&fen do spravy majetek hli,
m. Prahy podle Statutu hlavniho mésta Prahy (Vyhlagka hl. m. Prahy &. 55/2000
Sb. hi. m. Prahy).

2. najemcem - pravnicka osoba, které pronajimatel touto smlouvou pFenechava
k uzivani ve smlouvé specifikovany objekt (dale jen ,smlouva)

3. spravcem objektu je spravni firma CENTRA a.s., se sidlem Praha 5,
Plzenska 3185/5b, ktera na zakladé smlouvy mandatni (podle § 556 az 576
obchodniho zakoniku), pro pronajimatele na jeho (et a podle jeho pokynt
zafizuje za odménu uskuteénéni pravnich (konl, zejména povinnosti
pronajimatele souvisejicich s najmem pfedmétu najmu a zejména &innost spravy
tohoto objektu. Konkrétni vzajemna pusobnost (kompetence) je uvedena
v ustanovenich této smiouvy.
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Predmét smlouvy a predmét najmu

1. Pfedmétem smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat za uplatu do uzivani
najemci objekt v této smlouvé specifikovany a zavazek najemce platit za najem
ve smlouve sjednané najemné.

2. Pronajimatel ma pravo v souladu se Statutem hlavniho mésta Prahy nakladat se
svéfenym majetkem - objektem &. p. 86 v k.u. Chodov, v Praze 4, ulice Ledvinova
zapsanym na LV €. 1639 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha a pozemku parc. €. 229/3, zapsanymi na LV &.
1639 u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
pro k. i Chodov a prohlasuje, Ze jeho pravo s objektem a pozemky nakladat neni
nijak omezeno. Zamér prenechat objekt a pozemky do najmu byl schvélen
usnesenim Rady méstské &asti Praha 11 €. 0614/19/R/2007 ze dne 18.7.2007 a
zvefejnén od 20.7.2007 do 7.8.2007.

3. Predmétem najmu je objekt Ledvinova &. p. 86, Praha 4, o vyméfe 1390 m? a
pozemek parc. & 229/3 o vyméfe 783 m? jejichz pfesna specifikace spolu se
situacnim plankem je uvedena v priloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,objekt").

il
Ucel najmu

Najemce je opravnén a povinen objekt uzivat k provozovani aktivit stanovenych
zakladatelem.

.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s tfimési¢ni vypovédni lhitou od
1.9.2007. Vypovéd je bez uvedeni divodu opravnéna podat kterakoliv smiuvni
strana.

2. Smlouva mize byt ukongena pisemnou dohodou najemce a pronajimatele.

3. Smlouvu je pronajimatel dale opravnén vypovédét pisemnou vypovédi
s jednomésiéni vypovédni Ihatou, a to v pfipadé, Ze najemce uziva predmét
nagjmu k jinému ucelu, nez je sjednan v ¢lanku Il této smiouvy nebo neuziva
pfedmét najmu nebo jeho &ast.

4. Vypovédni ihita musi byt pisemna a poéina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

v.
Najemné

1. Najemné za uzivani objektu je sjednano dohodou a ¢&ini roéné 190,- K& rocné
za m? plochy objektu budovy a 5,- K& roéné za m? pozemki, tj. celkem roéné
za objekt budovy 264 100,- KC a celkem za pozemky rocné 3 915,- K¢, tj. celkové
roéni najemné c¢ini 268 015,- (slovy dvéstéSedesatosmtisicpatnact korun
geskych). Ctvrtletni splatka &ini K& 67 003,75 K& (Sesesatsedmtisictfi koruny
ceské, sedmdesatpét haléfu)

o
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. Stanovené rocni najemné je najemce povinen platit na ucet prong thﬁét?l? ve
&tyfech Gtrtletnich splatkach splatnych vZdy k 5. dni druhého mésicg prisldsnieho
Gtvrtleti.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmem

Sluzby spojené s predmétem uzivani (vodné, stoéné, el. energie, teplo, odvoz
odpadkl véetné Uklidu chodnikl aj) je povinen platit ndjemce sam, svym jménem a
na svij ucet na zakladé vlastnich smluv s dodavateli téchto sluzeb.

VI.
Zavazky najemce
1. Najemce je povinen:

a) provadét bé&Znou Gdrzbu a drobné opravy predmétu najmu svym nakladem s tim,
Ze pro potrebu této smlouvy je pojem bézna udrZzba a drobné opravy specifikovan
v seznamu v priloze €. k této smlouve,

b) odstranit zavady a poskozeni v na prfedmétu najmu, které zplsobil on, jeho
zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipadé
nahradit pronajimateli takto zpisobenou skodu,

¢) umoznit pronajimateli a spravci objektu vstup do vSech prostor predmétu najmu
za Ucelem kontroly stavu a zplisobu jeho uzivani,

d) plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich
predpisii na useku pozamni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu
specialnich zarizeni,

e) po skonceni najmu predat pronajimateli pfedmét najmu vyklizen a ve stavu
zpusobilém ke smiuvenému uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

2. Najemce je opravnén:

a) predmét najmu nebo jeho ¢ast prfenechat do podnajmu nebo jakéhokoliv uzivani
tfeti osobé jen s pisemnym souhlasem pronajimatele, vyjma najmu jednorazovych
a kratkodobych nepresahujicich 200 hodin/kalendaini rok Veskeré uzaviené
smlouvy o jakémkoliv uzZivani nebo podnajmu je najemce povinen predat na
védomi pronajimateli do 14 dnl od jejich uzavieni,

b) stavebni Upravy a opravy pfesahujici ramec bé&zné Udrzby provadét jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce piedlozi pronajimateli pfisluSnou
projektovou dokumentaci s navrzenim stavebnich Uprav umoZziujicich nebytové
prostory uzivat vsouladu s éasti Il. — Ugel najmu k odsouhlaseni. Provadi-li
pronajimatel stavebni UGpravy na prikaz pfisluéného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

c) najemce se zavazuje bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma spravce zajistit a umoznit spravci provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera by nespinénim této
povinnosti vznikla.




SM0700000605

VIil.

Zvlastni ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoz i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené se fidi prislusSnymi ustavenimi obéanského zakoniku.

Viil.
Odevzdani a prevzeti predmétu najmu, den vzniku najmu

1. Pronajimatel je povinen predat a najemce je povinen prevzit predmét najmu
k uzivani podle této smlouvy ke dni 1.9.2007. Timto dnem vznika najem podle
této smlouvy.

2. Pii pfedani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ve kterém se
zejména uvede:

- popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedmétt a konstruk&nich prvka

- popis pristupovych a u€elovych chodnik a cest sousedicich nebo pfilehlych
k objektu

- prvni termin splatnosti najemného.

3.V den skonéeni najmu odevzda najemce piedmét najmu pronajimateli v
technickém stavu odpovidajicimu obvyklému hospodareni s objektem s tim, Ze
o piedani a prevzeti se vyhotovi zapis.

4. Pokud pfedmét najmu najemce v den skonéeni najmu odevzda pronajimateli ve
stavu, ktery bude v rozporu s bodem 3 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli nejen vydaje vynaloZzené na uvedeni do tohoto stavu, ale i Skodu,
ktera vznikla nemoznosti predmét najmu pronajimat jinym.

IX.
Smiuvni pokuty, arok z prodieni

V pfipadé prodleni se zaplacenim najemného z nebytovych prostor se sjednava trok
z prodleni ve vy$i platné pro ob&anskopravni vztahy v souladu s prisiusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

X.
Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho
ginnosti, zejména zabezpecenim kontejnert, odpadkovych kodlu na ukladani
odpadu podle zviastniho zakona (zakon o odpadech) na sv(j naklad.

2. Najemce se zavazuje provadét uklid prisiusenstvi pfedmétu najmu, zejména jim
uzivanych prostor objektu zpisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych.

3. Néjemce se zavazuje zdrzet v3eho, ¢im by nad miru pfiméfenou obté&Zoval
jiného, nebo €im by vazné ohroZoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi nad
miru pfiméfenou pomé&rum obt&Zovat jiné hlukem, prachem, koufem, plyny,
parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

4. Najemce odpovida za Skodu zpusobenou jinému svou ¢innosti.
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. 'V piipadé realizace stavebnich Uprav se najemce zavazuje predioZit v pfedstinu
piedem pronajimateli jejich navrh k odsouhlaseni spolu s harmonogramem a
predpokladanym rozpoctem V pfipadé, Ze na realizaci stavebnich Uprav quou
poskytnuty finanéni prostfedky p0d|ehajICI rezimu zakona ¢. 137/2006 Sb. bbde
najemce postupovat pfi vyb&rovém fizeni podle ustanoveni tohoto zakona;
v platném znéni a pfizve k vybérovému fizeni zastupce méstské &asti Praha 11.

. Provede-li najemce technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo objektu, ve
kterém je predmét najmu situovan (za podminky souhlasu pronajimatele) jeho
vynaloZzené naklady mu nebudou ze strany pronajimatele pfi skonéeni najmu
vraceny.

7. Pokud se v piedmétu najmu nachazi obsluzna armatura nebo regulacni ¢len
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla
apod.) preda najemce pfi prevzeti prislusné kli¢e umozriujici vstup v pripadé
nehod a havarii v zapeceténé obalce nebo schrance spravci. Pronajimatel o
kazdém pouziti klice za Ucelem vstupu do pfedmétu najmu najemce bezodkladné
vyrozumi a umozni nové zapeceténi.

8. Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu najmu ke kontrole objektivnich
skute¢nosti zplsobu a rozsahu smiuveného nebo obvyklého uzivani predmétu
najmu. Pokud najemce odmitne, bude toto odmitnuti povazovano za uzivani
pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a jejim ucelem. Najemci bude zaslano
pisemné upozornéni a odmitne-li opét vstup pronajimateli do nebytovych prostor,
bude podana vypovéd z najmu.

9. Najemce se zavazuje zajiSfovat Uklid pfistupovych a ugelovych chodnikd.
Vymezeni plochy chodnik, jejichz Gklid bude najemce zajistovat bude vyznaéen
v planku, ktery bude soucasti predavaciho protokolu. Pfi nespinéni téchto
povinnosti je najemce odpovédny vSéem za vzniklou Skodu a je povinen zaplatit
ulozené sankce i za sankce ulozené viastniku nebo pronajimateli.

10.Ndjemce odpovidd za dodrzovani bezpecnostnich opatfeni, zejména
protipoZzarnich pfedpist predmétu najmu i objektu, v némz je pfedmét najmu
situovan.

11.Najemce se zavazuje strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zviastnich
zakonl nebo platnych prepist jsou opravnéni vykonavat preventivni a kontrolni
¢innost. Najemce se zavazuje umoznit vstup do pronajatého prostoru
pronajimateli, kdykoli o to pozada.

12.Ndjemce se zavazuje k zaplaceni Skody, pokud v den skonéeni nebo zaniku
najmu nepreda pronajimateli predmét najmu. V tomto pripadé najemce souhlasi s
tim, Ze pronajimatel nebo vilastnik do nebytovych prostor, tvoficich predmét
najmu, mizZe vstoupit i po prekonani prekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy
prostor vykiidit. Véci v nebytovém prostoru se nachazejici mize na naklady
najemce ulozit v komerénim skladu.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

2. Smlouva je vefejné pristupnou listinou podle zakona €. 106/1992 Sb., o
svobodném piistupu k informacim

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami.
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4. Smlouva se vyhotovuje v 8esti autorizovanych stejnopisech, z nichz pronajimatel
obdrzi Etyfi a najemce dvé vyhotoveni.

5. Autorizace se provede pripojenim otisku Ufedniho razitka pronajimatele v pravém
hornim rohu kazdé strany textu stejnopisu.

6. Négem nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen Radou
MC Praha 11 dne 13.8.2007 usnesenim ¢&. 0677/20/R/2007 a podpisem byl
povéfen zastupce starosty Mgr. Milan Cesal.

Prilohy: &.1 — situa&ni planek pfedmétu n&jmu a popis mistnosti
€.2 — specifikace b&Zné udrzby a drobnych oprav

V Praze dne . 54: 8 1007 V Praze dne ..3{ 3. 2607

Pronajimatel: Najemce:

Mgr. Miroslav Smid
feditel 0. p. s.

Mgr. Milan Cesal
zastupce starost

pro platno
zéakona &, 131




1. nadzemni podlaii'

101
103
103a
104
105
106
107
108
108a
109
109a
110
110a
111
112
112a
112b
113
114
115
116
116a
117

" Chodba

Restaurace(vstup)
Sklad

Spojovacl chodba
Vystavnl sli
Hudebnl sél
Hlavn( schodisté
WC Zeny

Predsiti WC Zeny
WC muzi

Predsiti WC muz2i
Plynomeér
Uklidovéa omora
Sklad bufetu
Satna pro bufet
Umyvarna pro bufet
WC pro bufet

Kuchyfi (akumulétrovna)

Strojovna VZT
Satna WC Zeny
Satna WC muzi
Strojovna VZT
SluZebnl schodisté

58,9
59,8
3,2
7.8
54,7
66,5
22,3
3,5
2,7
5,3
37
8,2
5,3
12,3
3,3
3,0
3,4
11,2
31
10,0
13,5
40

13,2
376,7

_ e OO\
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Pfiloha




2. nadzemni podlaZi

201  Chodba 59,1
202  Schodisté 134
203 Hala 21,2
204 WC Zeny 6,9
204a Predsii WC 47
204b Pledsft WC 3,0
205  Sklad 7,5
205a Sklad 5,1
208  Uklidova Kemora 4.4
207  Vystavnl s/ pfedpoko) 28,8
208  Vystavni st obfadnl 38,5
209  Vystavn(s/i obfadnl 31,6
210  Vystavnl sl 321
211 Kurator (klubovna 30,4
212 SluZebn! schodisté 15,5
213 Plynové kotelna 324
214a Pledsif 4,2
214b  Koupelna 42
214c WC 0.8
214d Dennl mistnost (kuchyi) 48
214e Kanceldl 48
214f  Kancalaf 23,7
215  Kancelaf 17:5
216  Schodiété na pudu 7.7
400,4
Podkrovi 612,9

<
)
~J]
<
o
]
D
o
(o)
o
WA
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Ptiloha

Specifikace b&zné idrzby a drobnych oprav

Zdravotni zafizeni

upevnéni uvoln&ného umyvadia, klozetové misy, musle, dfezu, vylevky, vany, vylévaku,
bidetu, klozetové nadrZe, konzol

oprava, vyména vytokového ventilu — kohoutku

oprava sifonu a lapace tuku, i vyména

oprava adpadniho a pirepadniho ventilu

oprava baterie

oprava sprchy pevné nebo hadicové

vyména tésnéni

vymeéna fetizku a zatek ke vem predmétiim

oprava, vyména dvifek u obezdéné vany

oprava, vyména podpér, rizic, tahel

¢isténi zanesenych odpadnich rour usticich do kanalizaénl stoupacky
oprava, vyména nasosky, splachovace, plovakové koule s pakou, padékového dratu a
paky, sedaciho prkénka s poklopem, priichadniho ventilu pied klozetovou nadrZi,
klozetové manzety

zabrouSeni padakového sedla

vymeéna tésnéni piipadné kuzZelky pro ventily

oprava tlakové splachovace s vyménou jednotlivych drobnych souéasti

oprava, vyména ochrannych ramu u diezl a vylevek

provedeni pfivodu a odpadu vody u nové osazenych zafizenl /pracka, kotel.../

Elektrick& zarizeni

oprava, vymeéna vypinacu vSeho druhu, pojistek a jisticlt vdeho druhu, zasuvek, tlacitek,
objimek, zvonkavého a signalizaéniho zafizenl, v&etné tlatitka u vchodu, transformatoru,
zvonku

oprava osvétlovacich t&les, pfipadné vymeéna jejich jednotlivych soucasti

pripojeni novych elektrickych pfistroji a spotrebié

Spordky a vafice plynové a elektrické, plynové radiatory a prenosna plynova
kaminka

oprava, vyména uzaviracich kohoutt plynu

oprava horaku

vyména a dopliiovani $roubku, nytl a ostatnich drobnych souéasti
oprava, vyména vypinaci elektrického proudu

oprava plotynek a peg&icl trouby

vymeéna pfivodniho kabelu nebo hadice

vyména plechu, pekace a rostu do pedicl trouby

progisténi plynovodnich piivodek od plynomeéru ke spotiebitim

Ohfivace vody, plynové priitokové a elektrické zasobniky
oprava, vyména membrany, ventilll a paky, tlakového péra regulaéniho zafizenl horaku,

rour a kolen na odvod spalenych plynu, isténi, provadéni ochrannych natérd, oprava
topné patrony, oprava termostatu

Etazova topeni

oprava, vymeéna napoustéciho a vypustného ventilu
pfetésnénl jednotlivych pfirub

oprava odvzdusfiovaclho ventilu

provedeni ochrannych natéri

oprava dvifek

vyména rostu

vyména koufovych rour

utmeleni kotle

od sazl a popele



14.
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zatizeni ventilu nebo kohoutku u topnych téles

Chladici zarizeni

vyména naplné chladici smési nebo oleje
mazani a €isténi motoru a kompresoru
vymeéna tésnéni

vymeéna rozb&hoveého kondenzatoru
vymeéna hnaciho femene

sefizeni termostatu

oprava, vymena piivodového kabelu

Kovani a zamky

oprava, vyména kliky, olivy, stitku, tiacitka, postovni schranky, naraznikl, mezidvernich
spojl, zachycovaéll rolet, zapadek, zavési, kolejnicek, kladek, ventilaci, Fetizk, tahel,
zamku, vioZzek do zamka, klich

Okna a dvefe

tmeleni oken

mensi oprava, vymeéna délicich pficli a list zasklenych dvefi
zasklivani oken a dvefi

vyména Casti obloZeni okennich parapett

Podlahy

oprava uvolnénych dlazdic do 1,5 m*
upevnéni, vyména prahu

upevnéni, nahrada podlahovych list
oprava rohovnikl

mensi oprava PVC do 1,5 m?

. Rolety a zaluzie

oprava, vymeéna navijeciho mechanismu

vyspraven( platna

vyména Sidry

oprava dievéné svinovaci rolety /Zaluzie/

oprava vyklapéciho zafizenf zaluzie

spojeni list, vyména plisku

oprava zamku u nizkovych mfizi nebo Zeleznych rolet
vyména per u Zeleznych rolet

. Domaci telefony

oprava, vyména telefonni $ndry, vliozky mikrotelefonn{ a sluchatkové, sefizeni domaciho
telefonu

. Nabytek

veskeré opravy
natér

. Zednické opravy

opravy omitek, obklad(i do 1,5 m?

Malby, natéry
drobné opravy do 1,5 m’

Ostatni opravy hradl pronajimatel.

o




