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Najemni smlouva

Pronajimatel:

Nazev: Teplarma Ceské Budgjovice, a.s.
Sidlo: Novohradska 32, 372 16 Ceské Budéjovice
Zastoupena: [ng. Miroslavem Houfkem, MBA, predsedou predstavenstva a

Mgr. Martinem Zahourkem, mistopfedsedou predstavenstva
Zastoupena ve vécech

technickych: i, vedoucim IT, tel.
e-mail: Dteplarna-cb.cz
IC:. 60826835
DIC: CZ60826835
Bankovnl spojeni: Komerénl banka ¢. U.: 91605-231/0100

Spolednost je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budé&jovicich, oddil B, viozka 637.

Najemce:
Néazev: NETSERVIS CB s.r.0.
Sidlo: K Lesu 59, Nové Homole
Zastoupena: Petrem Mejzlikem, jednatelem spole¢nosti
IC: 04655869
DIC: CZ04655869
Bankovni spojeni: Raiffeisen Bank €. 0.: 9084259001/5500

Spoletnost je zapsana v obchodnim rejstiltku vedeném Krajskym soudem v Ceskych 7
Budéjoviclch, oddil C, vioZzka 24408

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl, zakona £.89/2012 Sh., Ob&anského zakoniku

smlouvu 0 ndjmu

Cl.1
Piedmét najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnlkem pozemku parc. ¢. 1118/15, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucast!
je stavba bez &.p./¢.e., stavba technického vybaveni (dale téZ jen ,komin"), na adrese: Okruznl 632,
370 01 Ceské Budgjovice, kdy? uvedena nemovitost je zapséana na LV &. 1610 pro obec Ceské
Budgjovice a kat. tzeml Ceské Budg&jovice 4 u Katastralniho fadu pro Jihodesky kraj, Katastraln(
pracovisté Ceské Budgjovice. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem této uvedené nemovitosti
a je opravnén ji, resp. jejf ¢asti najemci pronajmout, a Ze na nemovitosti nevaznou Zadna prava &
povinnosti na stran& pronajimatele, které by branily fadnému uZivani dle této smlouvy.

1.2 Najemce je podnikatelem zajistujfcim vefejnou komunikaéni sit' v souladu se zakonem €. 127/2005
Sbh., o elektronickych komunikacich, v platném znénl.

1.3 Pronajimatel pfenechava najemci do najmu éast prostor tfetiho ochozu na kominé, poéitano od paty
komina, pro umisténl 1ks anténniho stoZaru, radiové technologie a antén v rozsahu 1m?2 kolem
stoZaru. Déle pak pfenechava pronajimatel najemci do ndjmu &ast prostor u paty kominového télesa
pro umlsténi technologické skfiné. Instalace technologie v&etné napdjecich zdrojl bude provedena
podle provadéciho projektu, ktery bude pronajimatelem pfedem odsouhlasen. Najemce |e
s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasl s tim, Ze jsou zplsobilé k uZivan!
ve smyslu ¢&l. 2 této smlouvy.




1.4 Predmetné prostory budou najemci pfedény do 1 mésice od podpisu této smlouvy. O piedanf a
prevzeti prostor bude sepsan pisemny protokol, ktery se stane nedlilnou soucéastl této stlouvy.
Pronajlmatel je opravnén do pronajatych prostor vstoupit za téelem obsluhy viastnfho zafizeni.

Cl. 2
Utel najmu

2.1 Prostory jsou pronajimany k vybudovani technologické stanice (déle téz jen ,TS") pro pfenosovou
st najemce.

2.2 V8echny tpravy pfedmétu najmu budou feseny v provadécim projektu. Projekt predloZf najemce
k pisemnému odsouhlaseni pronajimateli s dostateénym predstihem.

2.3 Instalace bude respektovat platné technické normy, hygienické normy, pravnl predpisy i opravnéné
zajmy, potieby a pozadavky pronajimatele, pifpadné dalsich uZivatell nemovitosti, se kterymi bude
najemce sezndmen do doby zahajeni instalace.

2.4 Zafizenl TS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez obsluhy.
Piikon vsech zabudovanych zafizeni v normalnim rezimu dosahuje hodnot v rozmezi 3 - 4 kKW.
Maximalnf $pickovy pfikon mize dosahnout az 6,5 kKW.

CL 3
Doha néjmu

3.1 Smluvni vztahy zaloZené touto smlouvou se sjednavaji na dobu uréitou a to na 5 let, poéinaje dnem
podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Smluvnf strany se dohodly, e trvani smlouvy se
automaticky opakovang prodluZuje za tychZ podminek, za jakych byla plivodné sjednana, o dal&ich
5 let, pokud najemce alespoin 6 mésicl pred ukondenim G&nnosti smiouvy pisemné sdali
pronajimateli, Ze ma zajem na prodlouzeni ndjemniho vztahu a pronajimatel do 30 dndi od dorugeni
takového pisemného sd&leni nesdéli plsemné najemci, Ze s prodlouZenim najmu nesouhlasl. Po
ukoncenl najmu najemce uvolni a pfeda predmét najmu vyklizeny k datu ukon&enf najmu.

3.2. Smiuvnl vztahy, zaloZené mezi smluvnimi stranami touto smlouvou, mohou byt po dobu platnosti

a ucinnosti této smlouvy ukongeny:

o  Plsemnou dohodou obou smluvnich stran.

e QOdstoupenfm od smlouvy kteroukoliv smluvnl stranou z diivodu podstatného poruseni této
smlouvy druhou smluvni stranou za podminky, #e smluvnl strana, kterd smiouvu porusila,
neprovedla napravu vadného stavu do 30 dnl od dne, kdy obdrzela plsemné upozornéni na
porusenl této smlouvy, pokud je takova nédprava objektivng mozna. Odstoupenl od smlouvy se
povaZuje za dorucené i tehdy, kdyby druhy Ggastnik dorudeni zmafil napi. tim, Je jej
nepfevezme.

3.3 Zapodstatné poruseni smlouvy smiuvni strany povazuiji:

o Ze strany najemce :
o Prodleni s tihradou najemného déle neZ jeden mésic, atkoliv jej na tuto skutecnost
pronajimatel pisemné upozornil
o Bude-li ndgjemce uzivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou ackoliv jej na tuto
skutecnost pronajimatel plsemné upozornil
o Ze strany pronajimatele
o Stane-li se pfedmét najmu nezpusobily ke smluvenému uzlvan! bez zavinéni
najemce .




o Porusi-li pronajimatel hrubym zptsobern povinnost odevzdat pfedmét najmu najemci
ve stavu zplsobiléem ke smluvenému G&elu najmu, vtomto sltavu jej udrZovat,
zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno
a umoZnit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Cl. 4

VySe a splatnost najemného

4.1 Najemné za pfedmét najmu podle ¢l.1 bylo dohodnuto v souladu s platnymi pravnimi predpisy a to

42

4.3

4.4

4.5

4.6

ve vysi (& roéné. V souladu s platnym zakonem o DPH je k n&jemnému pfipo&itavana
pifslusna sazba této dané.

Pronajimatel je opravnén platby dle odst. 4.1 kazdorotné zvysit o vy§i inflace dle indexu riistu
spotiebitelskych cen (ISC) Ceského statistického tifadu za uplynuly kalendainl rok. Toto zvyeni
bude G&inné prvnim dnem kalendafniho &tvrtletl, na které pronajimatel vystavl fakturu, ve které
bude uvedena takto zvySena &¢astka. Smiluvni strany se timto dohodly, Ze nebudou ohledné
inflaénlho navySeni najemného uzavirany dodatky ke smlouvé, ale pronajimatel sdéli vysi
najemného upravenou o inflaci pisemnym oznamen(m zaslanym na adresu néjemce.

Najemné bude fakturovano ¢tvrtletné ve vysi -K& (slovy: Dvanact tislc korun ¢eskych) +
DPH. Najemné bude fakturovano pronajimatelem vzdy k poslednimu dni &tvrtleti se splatnosti 15
dni od vystavenl faktury. Faktura, kterou vystavi pronajimatel, bude mit naleZitosti G¢etnlho a
danoveého dokladu. Pro pfipad neplaceni najemného fadné a véas sjednavajl Géastnicl smiluvni
trok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné éastky za kazdy i zapotaty den prodlent.

Souc¢asné s platbou najemného bude najemce hradit pronajimateli pfetétovani spotieby elektrické
energie na zakladé podruzného méfeni zfizeného najemcem za ceny obvyklé pro danou kategorii
odbéru v Ceskych Budéjovicich.

Za den platby je povaZzovan vzdy den pfipsani pfisluéné platby na et pronajimatele.

Splatnost pomérné asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne Gginnosti této smlouvy do konce
prvého kalendarntho ¢tvrtleti uginnosti této smlouvy je 15. den od obdrZeni faktury najemcem;
dnem uskuteénéni zdanitelného plnénf je v tomto pfipadé 15. den ode dne uginnosti smlouvy.

CL5

Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Prava a povinnosti najemce

5.1.1 Najemce je povinen fadné uzivat prostory uvedené v &l.1 této smlouvy a dbat, aby pfi jeho
¢innosti nedochazelo ke skodam na vlastnim zafizenl a na majetku pronajimatele

5.1.2 Najemce mulze vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu ¢.2

5.1.3 Viechny Upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich piipadné stavebnf
upravy, nebo zasahy do jejich sou¢asné stavebni dispozice, eventudlng zmény v rozvodech
inZzenyrskych siti), které si vyZada jejich pfizplisobeni stavebnimu u¢elu néjmu, musi byt piedem
projednény ob&ma stranami a. schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto Upravy budou
zachyceny v projektu a pfi realizaci Uprav pronajimanych prostor k smluvenému Géelu musi byt
respektovany platné technické normy a pravni pfedpisy. Naklady na tyto Gpravy uhradl ndjemce,
pokud nebude v jednotlivém konkrétnim zapadé dohodnuto pisemné jinak.

5.1.4 Takto ndjemcem uhrazené provedené Upravy piedmétu najmu, &i jiné dal§i Gpravy
provedené se souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve




smyslu § 33 zak. ¢. 586/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich pfedpist (zakon o danich z pfijmi - dale

ZDP), bude po dobu trvani této smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP

pronajimatel nezvysi vstupni cenu predmétu najmu o hodnotu téchto Uprav. Pronajimatel se

zavazuje na zdkladé zadosli ndjemce pisemné sdélit najemci Udaje potiebné ke spravnému ;
zarazeni budovy pro G¢ely odepisovani v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb.

5.1.6 V&echna potiebna povoleni schvalovacich institucl, v souvislosti s uvedenim svého
zafizenl do provozu si zajisti na vlastni naklady néajemce. Zaiizenl je majetkern najemce a
najemce na vlastnl naklady zajistuje jeho revize, Gdrzbu, opravy a pojisténi.

5.1.6 Néjemce je povinen upozornit pronajimatele na véechna zjisténa nebezpeci a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli.

5.1.7 Najemce se zavazuje predat pronajimateli informace o rizicich plynoucich z jeho ¢innosti
na piedaném pracovisti ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 3 zakona ¢.262/2006 Sb., zakonfk
prace, v platném znénl, pfed zahdjenim d&innosti. Zarovenl se néjemce zavazuje pfedat
informace o rizicich od pronajimatele pred zahajenim &innosti téZ viem tfetim opravnénym
subjektim, které budou na pfedaném pracovidti psobit — tato povinnost zahrnuje mimo jiné
pfedani formulafe ,Zhodnoceni rizik v TCB" od pronajimatele.

5.1.8 Ndjemce nenl opravnén dat pfedmeét najmu do podnajmu tieti osobé.

5.2 Prava a povinnosli pronajimatele

5.2.1 Pronajimatel preda najemci pronajimané prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému
Gcelu uzivanl.

5.2.2 Pronajimatel ma pravo na thradu najemného

5.2.3 Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k smluvenému
uzlvanl a zabezpecovat fadné plnénl ¢innostl, jejichZz poskytovani je s uzivanim pronajatych
prostor spojeno

5.2.4 Pronajimatel umozni uréenym pracovnikim n&jemce pfistup k instalovanému zafizenl
podle akiudlnl potfeby zajistovani provozu a v naléhavych piipadech na ochozy komina.
Seznam téchto uréenych pracovnlk(l bude piedan spravci objektu a bude k dispozici na vratnici
spolednosti. Zaméstnanci najemce se pronajimateli, resp. jeho zastupelim pii vstupu prokazl
zameéstnaneckou prikazkou najemce, v piipadé pochybnosti i ob&anskym prikazem. Tieti
oprévnéné osoby budou vZdy v doprovedu zaméstnance najemce, pifpadng bude jejich vstup
pfedem pronajimateli oznamen s predloZenim seznamu téchto osob. Viechny tyto osoby, at' uz
zaméstnanci ndjemce nebo osoby tfeti, musl byt pfed vstupem na pracovisté prokazatelné
proskoleny o BOZP a PO.

5.2.5 Pronajimatel umoZni najemci provedeni pfipojeni na rozvod eleklrické energie,
kabelového propojeni mezi technologii a anténami a to v rozsahu potfebném k plnéni ¢l. 2 této
smlouvy.

5.2.6 Pronajimatel nenl opravnén provadét takové &innosti, které by ovlivnily funkcl zafizen(
najemce bez pisemné dohody s najemcem, vyjma &innostl, které pronajimatel provadél jiz pred
vznikem ndjemnf smlouvy v souvislosti se svym podnikanim a nerusi najemce v opravnénem
vykonu jeho &innosti. :

5.2.7 Pronajimatel bere na v&domi, Ze najemcem uhrazené provédené Upravy pfedmé&tu najmu
dle odst. 5.1.3 této smlouvy majf charakter dotasné stavby. N&jemce po uplynuti doby najmu
tyto stavebni tpravy z nemovitosti odstrani a uvede ji do pavodniho stavu.




Gl. 6
Zména smluvnich stran

6.1 Prava a povinnosti vyplyvajlcl z této smlouvy v plném rozsahu pfechazi na pfipadné pravni nastupce
obou smluvnich stran, pficemz kazda smluvnf strana musl toto zajistit a tuto skute¢nost pisemna
oznamit druhé strané alespofi 1 mésic pred planovanym dnem pievodu.

6.2 V pilpadé nesplnénl téchto povinnosti nese pfevadéjicl strana odpovédnost za vzniklou §kodu.

ClL 7
Ostatni ujednani

7.1 Pronajimatel prohladuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou Zadnd prava a povinnosti, které
by brénily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy.

7.2 Tuto smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, které musl podepsat ob& smluvni
strany. '

7.3 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenlich, z nichZ kaZda strana obdrZi jedno vyhotoveni.

7.4 Vlastnikem nainstalovanych zafizeni (véetné antén atd.) i objektlt realizovanych a financovanych
najemcem zQstava najemce.

7.5 Ostatni prava a povinnostli touto smlouvou neupraveneé se fidi platnymi pravnimi predpisy.

7.6 Ugastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, s Gctou pii zachovani dobrych
mravil, bez imyslu a po prozkoumanl viech rozhodnych skutednostl, za podminek spravedlivych a
nikoliv nevyhodnych a aniZ jsou k tomu vedeni tisni, a proto potvrzuji tuto smlouvu svym podpisem.

Datum: WX, ™0 Datum: 7% § £
Za pronajimate|g;; Za najemce:
@ !ggguﬂsg(!\ﬂﬁﬂ,a.a, NETSEHVIS CB s.r.0.
59
301 Homole
5869
. 4655869
Ing. Miroslav Houfek, MBA, Petr MejZlik, jednatel spolecnosti

predseda pfedstavensiva

Mgr. v
mistopie stva




