Dodatek &. 1

k najemni smiouvé uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 21. 3. 2016 (dale jen ,Smlouva“)

|74 -

Kralovéhradecky kraj
se sidlem: Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: Be. Lubomirem Francem, hejimanem
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W& jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel”)

=
o

arkousovice 3, 542 32 Velké Svatonovice
Wigr. Evou Portychovou, pfedsediyni

m rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. L 1000
na strané druhé jako ndjemce (déle jen ,Najames®)
{Pronalimatel a Najemce spoletné jen ,Smiuvni strany*)

L
se dohodly na doplnéni elanku . Smiouvy - G&el ndjmu, ktery nové zni takio:

LPronajiimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do najmu za tcelem provozovani projeki

W

komunitnino vzaélavaciho centra, zékladni skoly a détské skupiny dle zakona 247/2014 Sh.*

Ik
1. Ostaini ulednani Smlouvy zlstavaji beze zmény.

2. Smiluvni sirany berou na védomi, Ze tento dodatek jakoZ | Smlouva podiéhaji podminkam

a omezenim dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach GCinnosti nékterye

h
sii

.
Ke

smiuv, uvelejiovani téchto smiuv a o registru smluv. Tento dodatek nabyva platno
podpisem smiuvnich stran a GCinnosti jeho uvefejnénim Ministerstvem vnitra Cesk
' srostfednictvim registru smivv: uvetfeinéni zajisti Pronajimatel.
3, Dolo? m osti pravnino Gkonu die a} #3 zakona €. 129/2000 Sh., zdkona o kraiic

Radou Kraiovéhradeckého kraje usnesenim ¢, RK/34/1263/2016 ze dne 22. 8. 2016.

fizenl): Pronajimate! timto potvrzuie, Ze uzavieni tohoto dodatku bylo schvaieno



Ze sl tento dodatek pred jeho podpisem peclive

imatel g
ii, Ze byl uzavfen podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumiteing,

W Hradcel Krélové dne

3, P

za Pronaj

imatele: za Najemce:

-z.s

b2



Najemni smlouva

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisl, nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Kralovéhradecky kraj

se sidlem: Pivovarské nameésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové
zastoupeny: Bc. Lubomirem Francem, hejtmanem

IC: 70 88 95 46

DIC: CZ 70 88 95 46

na strané jedné jako pronajimatelem (dale jen ,Pronajimatel)

Q

Mraveniste, z.s.

se sidlem: Markousovice 3, 542 32 Velké Svatonovice

zastoupeny: Mgr. Evou Portychovou, predsedkyni

IC: 03 7105 48

DIC: CZ 03 71 05 48

zapsan ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. L 10004

na straneé druhé jako najemcem (dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spolec¢né jen ,Smiuvni strany®)

.
Prohlaseni vlastnika
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitych véci

pozemku:
-st. p. €. 124/1 o vymére 1133 m2 zastavéna plocha a nadvofi,

soucasti je stavba: MarkousSovice ¢. p. 113, obcanska vybavenost,
stavba stoji na pozemku p. ¢.: St. 124/1;
-p. p. €. 91/3 o vymére 353 m? zahrada;

vse v k. 0. Markousovice a obci Velké Svatonovice (dale také jen ,Nemovitosti“).

2. Pronajimatel je déle téZz wvylucnym vlastnikem movitych véci, které jsou umistény
v/na Nemovitostech uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku. Jednotlivé movité véci jsou obsahem
Prilohy €. 1 této smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast (dale také jen ,Movité véci).



il.
Predmét smlouvy
Na zakladé této smlouvy prenechava pronajimatel Najemci do uzivani Nemovitosti a Movité véci
uvedené v Cl. |. této smlouvy (dale jen ,predmét najmu*) a najemce se zavazuje hradit mu za to
najemné a poplatky spojené s uzivanim predmétu najmu dle ¢l. V této smlouvy.

M.
Ugel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu do najmu za Ucelem provozovani projektu
komunitniho vzdélavaciho centra.

IV.
Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Najemnismlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Najem skongr:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) zanikem Najemce bez pravniho nastupce;

c) uplynutim vypoveédni doby, tj. 6 mésicl od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla vypoved dorucena druhé smluvni strané za podminky, Ze Najemci bude
umozneno v Nemovitosti dokoncit vyuku v zapocatém skolnim roce, tj. Ze ndjem neskonci
drive nez 30. 6. béiného roku; vypoved milze podat kterakoli smluvni strana,
a to i bez udani divodu.

3. Najemce se v pripadé cerpani dotacnich prostredkl zavazuje seznamit pronajimatele
s podminkami dotace, jestlize tyto nejsou ddvérnymi informacemi; pronajimatel se pak
zavazuje, Ize-li to na ném spravedlivé pozadovat, tyto podminky respektovat.

4., Ke dni ukonceni najmu je Najemce povinen predmét najmu protokolarné predat
Pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotrebeni, jinak je povinen uhradit
Pronajimateli vzniklou Skodu. Rozsah predani bude odpovidat rozsahu a stavu, ve kterém
Najemce predmeét najmu prevzal, se zménami, ke kterym po pravu doSlo v pribéhu najmu;
predavaci protokol uzavirany pfi vzniku najmu je prilohou ¢. 2 této smlouvy. Datum podepsani
predavaciho protokolu je rozhodné po posuzovani vzajemnych vztahl. Najemce je povinen
vyklidit pronajaté casti nemovitosti do té miry, aby nezpusobil Pronajimateli, ani tfetim
osobam skody.

5. Najemce je povinen prijimat pisemnosti od Pronajimatele na adrese svého sidla uvedené
v zahlavi této smlouvy (dale jen ,smluvena adresa“). V pfipadé zmény smluvené adresy se
Najemce zavazuje neprodlené, nejpozdéji vSak do 15 dnu od faktické zmény sidla, pisemné
oznamit tuto zménu Pronajimateli.

6. Za den doruceni vypoveédi, pisemného upozornéni nebo jiné pisemnosti Najemci bude
pro Ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy Najemce odmitl doru¢ovanou vypovéd nebo
jinou pisemnost od Pronajimatele prevzit, nebo téz den, kdy uplynula Ihdta pro doruceni
doporuéené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti od Pronajimatele, na pfislusné posté
v postovnim obvodu smluvené adresy, v pfipadé, zZe si Najemce dorucovanou vypoved nebo
jinou pisemnost neprevezme.



V.
Cena najmu, sluzby s najmem spojené
1. Najemné za predmét najmu uvedeny v ¢l Il. této smlouvy je stanoveno dohodou a cini
100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun d&eskych) rocné. K najemnému nenalezi DPH
(Pronajimatel nenavySuje nadjemné o ¢astku odpovidajici DPH a Najemce tak neni opravnén
takové DPH uplatiiovat), nebot se jedna o plnéni v reZimu osvobozeném od DPH.

2. Najemné bude placeno ndjemcem Ctvrtletné ke konci kazdého kalendarniho ctvrtleti,
za néjz se najemné hradi (tj. ke konci 3., 6., 9. a 12. kalendarniho mésice), a to na zaklade
danového dokladu - faktury, doruéené najemci nejpozdéji do 15. dne po skonceni kazdého
kalendafniho Ctvrtleti. Datum uskutecnéni zdanitelného pinéni je vZdy posledni den Ctvrtleti,
za které je najemné placeno. Pokud nebude danovy doklad (faktura) obsahovat veskeré
nalezitosti, je ndjemce opravnén danovy doklad vratit k doplnéni, s tim, Ze pronajimatel je
povinen vystavit fakturu novou, nebo doplnénou/opravenou a s novym terminem splatnosti
- v takovém pfipadé neni najemce v prodleni s Uhradou. Najemné je splatné na bankovni
ucet pronajimatele (uvedeny na danovém dokladu) na zakladé danovych dokladi (faktur)
vystavenych pronajimatelem se splatnosti minimalné 14 dnd od doruceni najemci.

3. Pronajimatel je opravnén provést kaZzdorocné jednostranné zménu vyse rocniho najemného
v pfipadé nardstu inflace vyjadreného indexem nar(stu spotfebitelskych cen za predchazejici
kalendaini rok dle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné platné pro pfedchazejici
kalendarni rok je Pronajimatel opravnén zvysit az o 100 % indexu narustu spotrebitelskych
cen. Najemné bude zvySovano vzdy za cely kalendarni rok, tedy k 1.lednu pfislusného
kalendarniho roku zpétné. Zménu ve vysi najemného oznami Pronajimatel Najemci pisemnou
formou nejpozdéji do 30. 6. pfislusného kalendarniho roku. V opacném pripadé zGstava vyse
najemného za prislusny kalendafni rok nezménéna. V pisemném oznameni o zvysSeni
najemného sdéli soucasné Pronajimatel Najemci vysSi doplatku k najemnému
za predchazejici méesice prislusného kalendarniho roku, kdy Najemce platil najemné platné
pro prechazejici kalendarni rok. Doplatek najemného bude Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli do 15 dnd ode dne doruceni pisemného oznameni o vysi doplatku.
Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé Najemci najemné v roce 2017, dle indexu nardstu
spotfebitelskych cen za rok 2016. ZvySeni najemného shora uvedenym zplsobem se
nepovazuje za zmeénu této smlouvy.

4. V najemném neni zahrnuta Uhrada naklad( za dodavku tepla, TUV, spotrebu elektrické
energie, plynu, vody, thrad stocného, komunalni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu, dklid,
poplatek za telefon a poplatky za revize zafizeni instalovanych v objektu, jakoz i pfipadné
dalsi sluzby spojené s uzivanim Nemovitosti (dale také jako ,sluzby spojené s najmem*). Tyto
naklady hradi Najemce v piné vysi vlastnim nakladem na zakladé smluv uzavfenych svym
jménem a na svUj vlastni Ucet s dodavateli uvedenych sluzeb.

VL.
DalSi prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je opravnén po predchozi vyzvé najemci vykonat prohlidku pfedmétu najmu
za UCelem zjisténi, zda pfedmét najmu je udrzovan v poradku a ve stavu tak, jak byl predan,
a dale za ucelem kontroly technického stavu a najemce je povinen takovouto prohlidku

3



umoznit. Pokud na zakladé této vyzvy nebude prohlidka umoznéna, zasle pronajimatel
opakovanou vyzvu najemci, a pokud ani do 14 dnl ode dne doruceni opakované vyzvy
nebude prohlidka umoznéna, zanika bez dalSiho smiluvni vztah Kk poslednimu dni
kalendarniho mésice, ve kterém tato prohlidka méla byt uskuteénéna. Odmitnuti takovéto
prohlidky na zakladé pisemné vyzvy je bez dalsiho dlivodem pro zanik smluvniho vztahu.

. Pronajimatel je povinen bez zbytecného odkladu odstranit Najemcem oznamené pripadné
poruchy, zavady a havarie na predmétu najmu, pokud je podle platného pravniho radu ¢i této
smiouvy nema odstranit Najemce.

Pronajimatel je opravnén provadéet dle své potreby inventuru movitych véci a vybaveni
uvedeného v €. | odst. 2 této smlouvy, a Najemce je povinen mu poskytnout odpovidajici
soucinnost. :

Pronajimatel prohlasuje, Ze Nemovitosti jsou pojistény standardnim pojisténim staveb.

VII.

Dalsi prava a povinnosti Najemce
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem, v souladu s Gcelem najmu,
pravidelnou a systematickou UGdrZzbou udrZovat predmét najmu v dobrém technickém
a estetickém stavu tak, aby nedochazelo ke Skodam materialniho charakteru, aby byla
zabezpecena jeho dlouhodoba Zivotnost a plna provozuschopnost predmétu najmu. Najemce
je dale povinen uzivat predmét najmu v souladu s pravnim radem, pravidly sluSnosti
a dobrymi mravy. Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat Ginnost, ktera
by zplsobovala nadmérny hluk, nadmérné znecisténi nebo jinym zplsobem nadmérné
obtéZovala okoli.
. Vpripadé vzniku Skody zavinéné Najemcem anebo osobami, které jsou s Najemcem
ve smluvnim vztahu, jakoz i Skody zavinéné navstévniky predmétu najmu, odpovida Najemce
za takovou skodu Pronajimateli a je povinen bez zbytecného odkladu uvést predmét najmu
do stavu pred vznikem Skody, pfipadné dle volby Pronajimatele Skodu Pronajimateli financné
nahradit.
. Najemce je s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele opravnén dat pfedmét najmu
do podnajmu. V pfipadée kratkodobého podnajmu, ktery v souctu nepresahne dobu 30 dni,
je najemce opravnén dat predmét najmu do podnajmu i bez souhlasu pronajimatele.
. Najemce odpovida Pronajimateli za Skody na predmétu najmu, zpGsobené Pronajimateli
zavinénim svych zaméstnanci i uzivateli komunitniho vzdélavaciho centra, nebo jinymi
osobami, které se v pronajatych prostorach s jeho védomim zdrzuji; pfitom je povinen ohlasit
Pronajimateli zjistené Skody neprodlené po jejich zjisténi, bez ohledu na to, zda je zpUsobil
sam, nebo nékdo jiny.
. Najemce je povinen bez zbytecného prodleni umoznit vstup do predmeétu najmu pracovnikiim
Pronajimatele nebo jim povéfenym osobam za Gcelem kontroly majetku a hospodareni
s predmétem najmu. Najemce se zavazuje zpristupnit pronajaté nemovitosti Pronajimateli
ihned v pripadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-li toto mozné,
Najemce poskytuje timto Pronajimateli souhlas ke vstupu do pronajatych nemovitosti v jeho
nepfitomnosti, a to za UcCelem odstranéni havéarie nebo feSeni jiné obdobné mimoradné
situace, jejiz reseni nesnese odkladu.



6. Najemce se zavazuje neprovadét va na predmétu najmu stavebni Upravy, které vyzaduji
stavebni povoleni Ci ohlaseni dle stavebniho zakona, nebo jiné podstatné zmeény
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni
Ci jind povoleni. Pokud Najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze Pronajimatel je
opravnén pozadovat odstranéni téchto Uprav a Najemce je povinen neprodlené na viastni
naklady tyto Gpravy odstranit a uvést Nemovitosti do puvodniho stavu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné bude na zakladé najemcem predloZenych
dokladli ponizeno o investice do majetku pronajimatele provedené s jeho predchozim
pisemnym souhlasem. Pronajimatel se vtakovém prfipadé zavazuje ke dni ukonceni
najemniho vztahu doplatit nadjemci pfipadny preplatek na najemném.

8. Najemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré bézné opravy a Udrzbu pronajatych
nemovitych véci; zasahy provadéné nad ramec béznych oprav a GdrZzby u nemovitosti smi
provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Zadost o tento souhlas
se Najemce zavazuje doloZit rozpoCtem a ostatnimi informacemi potfebnymi k posouzeni
ucelnosti zaméru Najemce. Béznou opravou je ¢innost, kterou se zejména odstranuji vady
veéci, nasledky jejiho poskozeni nebo UGcinky jejiho opotiebeni za Ucelem uvedeni
do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Udrzbou se rozumi Ginnost, kterou
se zpomaluje fyzické opotfebeni, pfedchazi jeho nasledkim a odstranuji drobnéjsi zavady;
rozsah drobnych oprav je zahrnut (neni vS8ak omezen na) vycet uvedeny v ustanoveni § 5
nafizenivlady ¢. 258/1995 Sh., kterym se provadi obcansky zakonik, s tim, Ze jestlize naklad
na jednu opravu nepresahne castku 5.000,- K¢, jedna se vidy o drobnou opravu,
k jejiz Ghradé je povinen Najemce.

9. V pripadé havarie v nebo na pronajaté nemovitosti je Najemce povinen provést zasah, ktery
zamezi vzniku dalSich Skod na majetku Pronajimatele, jakoZ i tfetich osob. Déle je povinen
neprodlené informovat Pronajimatele o Skodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo
takovouto udalosti.

10.Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uZivani predmétu najmu veskeré prislusné zdravotnicke,
bezpecnostni (BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy
a normy, platné a Gc¢inné na Gzemi Ceské republiky, jakoZ i vdechny ostatni pFislu§né platné
normy CSN, které nemaji charakter obecné& zévazného pravniho predpisu.

11.Najemce nese pripadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim téchto
povinnosti a zavazuje se uhradit Pronajimateli vzniklé Skody a sankce, uloZzené Pronajimateli
v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych smluvnich podminek, pfiméfenych pokyn( v této
souvislosti Pronajimatelem jednostranné pisemné ulozenych nebo povinnosti plynoucich
z platnych pravnich predpist. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni
o nahradé skody dle platnych pravnich predpisi a ostatni ustanoveni této smlouvy.

12.Najemce se dale zavazuje:

a. zajistovat na vlastni naklady pravidelny a ucinny uklid predmétu najmu,
pronajatych ploch a bezprostfedniho okoli pfedmétu najmu; zajistovat pravidelnou
a Gcinnou Gdrzbu ploch zelené na predmétu najmu; zajistovat odklid snéhu
a zajistit schadnost komunikaci na pronajatych nemovitostech,
jakoZ i na komunikacich k pronajimanym nemovitostem pfiléhajicich,
vSe v souladu s obecné zavaznymi predpisy a ve stejném rozsahu jako vlastnik;



b. zajisStovat na vlastni naklady provoz technologickych zafizeni v objektu,
a to osobami k tomu opravnénymi;

13.Najemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uZivani predmeétu

=

najmu z ¢innosti Najemce a jeho zaméstnancu a jinych navstévnikd predmeétu najmu, véetnée
jeho likvidace. Pfi nakladani s takovymi odpady je Najemce povinen dodrZovat prislusné
platné obecné zavazné pravni predpisy a dale se Najemce zavazuje podridit se pfi nakladani
s témito odpady pisemnym pokynim Pronajimatele.

VIII.

Zavére€na ustanoveni
Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ridi prislusnymi ustanovenimi obéanského
zakoniku a souvisejicich pravnich predpist Ceské republiky.
Jakékoli zmény a doplnky této smlouvy je mozno provest pouze formou Cislovanych
pisemnych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, pficemz Pronajimatel obdrzi étyfi vyhotoveni
a Najemce jedno vyhotoveni.
Pronajimatel i Najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetli,
ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

. Dolozka platnosti pravniho Ukonu dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., zakona o krajich

(krajské zfizeni): Pronajimatel timto potvrzuje, ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno
Radou Kralovéhradeckého kraje usnesenim ¢. RK/13/380/2016 ze dne 7. 3. 2016
a zamér pronajmu nemovitosti tvoficich soucast predmétu najmu byl zverejnén na uredni
desce Kralovéhradeckého kraje.

V Hradci Kralové dne ...eeevveeenvennne.

za Pronajimatele: za Najemce:
L |

Priloha ¢. 1 Movité véci
Pfiloha ¢. 2 Predavaci protokol



