Statutarni mésto Ostrava

Najemni smlouva
uzaviena podle § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdé;jsich predpist (dale
jen ,smlouva®™)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem primatora
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., okresni pobotka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 8500101802
(déle jen ,,pronajimatel )

a

CONTERA Investment X. s. r. o.

se sidlem Technicka 2247, 251 01 Ri¢any

I1CO: 080 08 094

DIC: CZ08008094

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 311461
zastoupena Tomasem Jirkd, jednatelem

(déle jen ,,najemce™)

(pronajimatel a ndjemce spole¢n¢ dale jen ,,smluvni strany™)

Obsah smlouvy

¢l L.

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotcenych udaji ozndmi bez prodleni druhé
smluvni strané.

¢l L.

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemk( zapsanych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi €. 2577 pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec
Ostrava, a to pozemk:
- parc. ¢. 3380/16 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 6432 m?,
- parc. & 3457/46 — ostatni plocha, neplodna pida o vyméfe 1550 m?.

2. Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci k doCasnému uzivani pozemky a ¢asti pozemkl v k. 0.
Moravska Ostrava, obec Ostrava, a to:
- parc. & 3380/16 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméie 6432 m?,
- parc. & 3457/46 — ostatni plocha, neplodna plida o vyméfe 1550 m?,
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(déle jen ,pfedmét ndjmu), v jemu zndmém stavu, tento se zavazuje jej v tomto stavu do ndjmu pievzit
a zavazuje se jeJ uzivat ke smluvenému ucelu, fadné o n¢j peCovat a platit ngjemné dle ¢l. III. této
smlouvy.

. U€elem najmu je vyuziti pfedmétu ngjmu pro zafizeni stavenis$té v¢. oploceni, sejmuti ornice, zemnim,

terénnim a pfipravnym pracim a pracim pro zajiSténi stavebni jdmy, vSe v ramci stavby "Obchodné-
administrativni objekt v Moravské Ostrave, lokalita Trojzubec".

¢L L.
Najemné

1.

Najemné se sjednava na celou dobu ngjmu ve vysi 277.511,- K¢ vypocteného na zdkladé ceny ro¢niho
najemného ve vysi tj. 90,- K&m?*rok. V souladu s § 56a odst. 1 zakona ¢.235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, se jedna o osvobozené plnéni.

Najemce se zavazuje zaplatit najemné uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku nejpozdéji do 31. 8. 2021 na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky rovnajici se
najemnému uvedenému v odst. 1 tohoto ¢ldnku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Obvyklad vyse najemného pozemk parc. ¢. 3380/16 a parc. ¢. 3457/46, oba v k.. Moravska Ostrava,
obec Ostrava, na celkovou dobu najmu dle této smlouvy, stanovena na zdkladé znaleckého posudku
¢. 5774-125/2020 ze dne 15. 3. 2020 zpracovaného znalcem Ing. René Butkovem, Ph.D., MBA v{etné
prohlaseni znalce ze dne 18. 2. 2021 ¢ini 2.004.247,- K¢ (dale jen ,cena dle znaleckého posudku™).
Pronajimatel prohladuje, Ze ndjem shora uvedenych pozemki ngjemci podle této smlouvy za ndjemné
niz8i, nez je najemné stanovené dle znaleckého posudku, je poskytnutim podpory podle pravidla de
minimis ve smyslu Nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013, o pouziti ¢lanki 107
a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis, které bylo publikovano v Ustfednim
véstniku Evropské unie 24.12.2013, pod L 352/1. Smluvni strany berou na védomi, Ze veSkeré podklady
véetné této smlouvy jsou povinny uchovavat po dobu 10 let ode dne uzavieni této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze v poslednim tfiletém ufetnim obdobi mu nebyla poskytnuta podpora de
minimis, ktera by svou hodnotou, véetné rozdilu mezi cenou dle znaleckého posudku a vysi ndjemného
dohodnutym v této smlouvé a uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku, prekrocila ¢astku v K& odpovidajici
200.000 EUR. Jestlize se zjisti, Ze tvrzeni najemce podle tohoto odstavce je nepravdivé, je najemce
povinen nejpozdéji do 1 mésice od data zji$téni doplatit na ucet pronajimatele, ktery bude najemci pro
tento ucel pronajimatelem oznamen, rozdil cen mezi cenou dle znaleckého posudku podle odst. 3 tohoto
¢lanku a dohodnutym najemnym dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

V ptipad¢ ukonCeni najmu pred uplynutim doby ndjmu uvedené v Clanku IV. odst. 1 niZe, je
pronajimatel povinen najemci vratit pomérnou ¢ast najemného, ktera bude ¢init rozdil mezi uhrazenym
najemnym uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku a ndjemnym za skute¢nou dobu trvani ngymu. Pronajimatel
je povinen vratit ndjemci ¢ast ndjemného do 30 dni ode dne skonceni najmu dle této smlouvy na ucet,
z néhoz bylo najemné uhrazeno.

¢l IV.
Doba a skonéeni najmu

1.

Najem se sjedndva na dobu urcitou, ato od 13. 8. 2021 do 31. 12. 2021.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem mimo uplynuti doby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku (pokud nize

uvedena skute¢nost nastane pfed datem skonéeni najmu uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku) dale zanikne:

a) 5. pracovnim dnem ode dne doruceni odstoupeni od kupni smlouvy s pfedkupnim pravem a zdkazem
zecizeni ev. ¢ 1133/2020/MJ ze dne 20. 4. 2020 tykajici se pfevodu pfedmétu ndymu, ktera byla
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uzaviena mezi pronajimatelem a ngjemcem (dale jen ,Kupni smlouva™), a to ze strany
pronajimatele nebo ndjemce; nebo

b) nasledujici den poté, co dle zapisu v katastru nemovitosti nastanou pravni u¢inky zapisu vlastnického
prava k pfedmétu najmu ngjemce dle Kupni smlouvy.

3. Najem lze dale skonéit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30denni vypovédni dobou, ktera pocind béZet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemci v pripadé, ze:
- najemce uziva predmét nagjmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu;
- najemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dni;
- najemce pienechd predmét ndjmu nebo jeho cast/i do uzivani tfeti osob&, vyjma osob
opravnénych k provedeni stavby uvedené v ¢l. I1. odst. 3 této smlouvy.

¢l V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde k pfedani pfedmétu ndjmu pronajimatelem najemci a k jeho
pievzeti nagjemcem, vzhledem k tomu, Ze se jedna o navazujici smluvni vztah, kdy najemce predmét
nagjmu jiz uzival na zékladé ndjemni smlouvy ev. ¢. 1874/2021/MJ ze dne 13. 7. 2021 a uzivani
pifedmétu ngymu skoncilo dne 12. 8. 2021 a ndjemce bez pieruseni pokracuje v uzivani predmétu ngjmu,
nebude se vyhotovovat piedavaci protokol.

Najemce odpovidd za veskeré skody, které zpisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele nebo ttetich
0sob.

Najemce neni opravnén pienechat predmét naymu nebo jeho ¢ast/i do uzivani tfeti osob€, vyjma osob
opravnénych k provedeni staveb a ¢innosti uvedenych v ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen uvést ke dni skonéeni najmu predmét ngjmu do stavu odpovidajicimu jeho stavu
pred zapocetim uzivani pfedmétu ndjmu na zaklad¢é ndjemni smlouvy ev. ¢. 1874/2021/M1J ze dne 13. 7.
2021 s vyjimkou uvedenou v odst. 6 tohoto ¢lanku a ukonceni ndjmu z titulu nabyti vlastnického prava
k pfedmétu nijmu najemcem. Pokud tak ndjemce neulini, je pronajimatel opravnén uvést predmét
najmu do stavu odpovidajiciho jeho stavu dle pfedchozi véty tohoto odstavce sdm na naklady najemce.

Najemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu posledni den ndjmu, s vyjimkou uvedenou
vodst. 6 tohoto ¢lanku a ukonéeni najmu ztitulu nabyti vlastnického prava k pfedmétu najmu
najemcem. O pfedani a pfevzeti pfedmétu naymu bude pofizen pisemny protokol, ktery bude podepsan
opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

V ptipadé, Ze mezi pronajimatelem a ndjemcem do doby skonceni nijmu dle této smlouvy dojde
k uzavteni ngjemni smlouvy, kterou bude opétovné pronajat cely pfedmét najmu uvedeny v této
smlouve, a na zakladé které bude bezprostfedné navazovat uzivani predmétu ndjmu uvedeného v této
smlouvé ngjemcem nebo dojde k nabyti vlastnického prava k pfedmétu najmu najemcem, smluvni
strany se dohodly, Ze posledni den najmu nedojde k vraceni predmétu ndymu najemcem pronajimateli a
k prevzeti pfedmétu najmu pronajimatelem od ndjemce a nebude se vyhotovovat predavaci protokol.

¢l. VL.
Zavérecéna ustanoveni

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé¢, Ze njjem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan
a ngjemce bude predmét najmu uzivat 1 po skonceni ngjmu, vylucuje se obnoveni ngjmu podle § 2230
odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdé;sich predpisi.
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2. Smlouva nabyva uc¢innosti 13. 8. 2021 za podminky jejiho pfedchoziho zverfejnéni v registru smluv,
v souladu se zakonem <. 340/2015 Sb., o zvldStnich podminkdch u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.zakon o registru
smluv®). Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu zverejni v souladu se zakonem o registru smluv
pronajimatel.

3. Tato smlouva mlze byt mé€néna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento Uéel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

4. Tato smlouva obsahuje uplné ujedndni o piedmétu smlouvy a vsech nalezitostech, které smluvni strany
mély achtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny
projev smluvnich stran ué¢iény pfi jednani o této smlouvé ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakladd Zadny zavazek
zadné ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich piedpisi, Ze vylucuji piijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi
slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

6. Smluvni strany prohlasuji, zZe si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieCetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné viile, urCité, vazné a srozumitelng.

7. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi ¢tyfi vyhotoveni a ndjemce
jedno vyhotoveni.

¢l. VIL.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist:

1. O zdméru obce pronajmout piedmét ndjmu rozhodla rada meésta dne 29 6. 2021 usnesenim
¢. 07068/RM1822/108.

2. Zamér pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na elektronické ufedni desce na webovych strankach
a na Ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od 30. 6. 2021 do 16. 7. 2021.

3. O uzavfeni této smlouvy na stran¢ pronajimatele rozhodla rada mésta dne 27. 7. 2021 usnesenim
¢. 07192/RM1822/110.

VOstravédne .................oocooii VOstravédne ........................
za statutarni mésto Ostrava za CONTERA Investment X. s. r. 0.
Mgr. Radim Babinec Tomas Jirk(

nameéstek primatora Jednatel



