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3.1

Preambule

Smluvni strany se na zakladé Gplného konsenzu o viech niZe uvedenych ustanovenich dohodly
v souladu s pFisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisti, a to zejména zdkona
¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjich predpish (dale jen .ob&ansky zakonik™), na této smiouvé
0 najmu prostor slouZicich k podnikani (dale jen ,,Smiouva‘).

Cianek 1
Smluvni strany

CPI Jihlava Shopping, a.s.

1CO: 248 32 201, DIC: CZ24832201,

se sidlem Vladisiavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17084,
zastoupena centre managerem Miroslavou Badalovou, na zakladé plné moci

&, Gdtu: 802619067/2700 vedeny v UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

(dale jen , . Pronajimatel”)
a

Kraj Vysofina

ICO: 708 90 749, DIC: CZ708%0749

se sidlem Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava,

zastoupeny Mgr. Vitézslavem Schrekem, MBA, hejtmanem kraje
¢. Gétu: 4050005000/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s.

(dale jen , Najemece™)

{Pronajimatel a Najemce dale spoletné jako ,Smluvni strany™)

Clinek 2
PFedmét najmu

Predmétem ndjmu jsou prostory slouzicl k podnikani v Nakupnim centru CITYPARK Jihlava, na
adrese Jihlava, Hradebni 1. PSC 586 01 (dale jen ,,Nakupni centrum®), tak jak jsou tyto prostory
vyznadeny v pfiloze &. 1 k této Smlouvé (dale jen ,Prostory”). Pronajimatel si vyhrazuje pravo
zmény umisténi Prostor, s &¢imZ Néjemce podpisem této Smlouvy vyjadiuje sviij bezvyhradny
souhlas. Pronajimatel na zm&nu umisténi Prostor Ngjemce pfedem upozorni, pfifemz vyméra
nahradnich prostor slouzicich k podnikani nebude mensi neZ vymeéra Prostor.

Pronajimatel prohlafuje, Ze k Prostoram je zajiStén neomezeny pfistup béhem oteviraci doby
Nikupniho centra. Pro monta? a demontdZ 4. 11. 2021 — 7. 11. 2021 od 21:00 do 06:00
nasledujiciho dne budou prostory piistupné ndjemci po dohodé s ostrahou objektu.

Clanek 3
Uéel ndjmu

Ugelem najmu je uZivani Prostor Najemcem k nésledujicim &innostem: poFadani eventu Gurmet
den s Krajern Vysotina.

Foio / vizualizace stinkt, podii a prostoru pro kuchafska studia je uvedend v pfiloze €. 3 této
Smlouvy.
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Najemce je povinen seznamit se s veskerymi pfedpisy Néakupniho centra, o jejichZ existenci byl
Pronajimatelem vyrozumén a které mu jsou k dispozici v kanceldfi spravy Nékupniho centra.
Najemce je povinen dodrZzovat veskeré predpisy Nakupniho centra, bez ohledu na to, zda se s nimi
seznamil &i nikoli. pokud byl o jejich existenci vyrozumén Pronajimatelem a které mu byly k
dispozici.

Néjemce neni opravnén plenechat Prostory ani jejich &ast do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén
tuto Smlouvu vypovédét s desetidenni vypovédni dobou, je? poéne b&Zet ode dne dorudeni
pisemné vypovédi Najemei.

Najemce je pfi ukon€eni ndjemniho vztahu povinen pledat Prostory v posledni den najmu, a to
vyklizené a v plvodnim stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni zplisobenému Fadnym
uZivanim Prostor. Nevyklidi-li Najemce Prostory ve Ihité stanovené vtomto &ldnku, je
Pronajimatel opravnén na naklady Néjemce Prostory vyklidit a véci ve vlastnictvi Najemce na
jeho néklady uskladnit.

Néjemce prohladuje, Zze pfed zahdjenim &innosti v Prostordch ziskal vedkerd povoleni, koncese,
licence a zivnostenské listy potfebné k provozovani ¢innosti. jeZ je popsédna jako G&el ndjmu v ¢l.
3 této Smiouvy. Ndjemce je povinen udrzovat vedkera potiebna povoleni v platnosti po celou
dobu trvani ndjmu.

Néjemce je povinen zajistit, aby zbozi a sluzby definované v ¢l. 3 této Smlouvy nebyly nabizeny
agresivnim nebo jinak obtéZujicim zplsobem. Najemce je dale povinen zdret se jakékoliv
¢innosti mimo Prostory.

Pro ptipad, kdy Naiemce porusi kierékoli ustanoveni této Smiouvy, se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 20.000,- K¢ za kazdé takové poruSeni. Platba smluvni pokuty probéhne na zakladé
Pronajimatelem vystavené faktury. Uplatnénim naroku na smluvni pokutu neni dot¢eno privo
Pronajimatele na ndhradu §kody, a to v plné v¥3i.

Néjemce po celou dobu trvani této Smlouvy bude mit na své vlastni naklady u solventni a dobfe
znamé pojistovny, pojistény:

(i) odpoveédnost oblanskopravni, zejména odpovédnost za osobni Gjmu na zdravi nebo
hmotnou 8kodu zpiisobenou ptimo &i nepfimo, kterd miiZze byt zpliisobena at’ uz nasledkem
pfitomnosti v Prostorach nebo jejich okoli nebo ndsledkem uzivéani, nakladani & uskladnéni
majetku, zafizeni nebo instalaci nebo jeho uziti nebo nésledkem jednani zaméstnanch
Néjemce v souladu s ustanovenimi piedpisii Nakupniho centra (v&etné odpovédnosti
vznikié v diisledku rozbiti ¢i padu vyvésnich §titdl a vyloh priléhajicich k Prostoram).

Nijemce je povinen poskytnout Pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této Smlouvy zajist'ovaci
vklad ve vysi 0 K¢, a to jako zajisténi pinéni veSkerych povinnosti Najemce dle této Smlouvy
(dale jen ,,Zajistovaci vklad").

7.13.1 Zajistovaci vklad se musi po celou dobu Gginnosti této Smiouvy rovnat vysi uvedené
v &l. 7.15 této Smiouvy.

7.13.2 V piipadé, Ze Pronajimatel pouzije Zajistovaci vklad jako celek nebo jeho &¢4st béhem
a¢innosti této Smiouvy, bude Najemce povinen doplnit Zajist'ovaci vkiad do vy3e dle
Clanku 7.15 této Smlouvy, a to do t¥f (3) kalendafnich dni ode dne pFijeti pisemného
vyrozuméni Pronajimatete.
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Clinek 4
Doba najmu

Tato Smlouva se uzavird na dobu wuritou, ato ode dne 4, 11, 2021 do 7. 11. 2021 (v obou
pfipadech véetné).

Clanek 5
Nijemné

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za ndjem Prostor dle této Smlouvy ndjemné ve vysi
500 K& bez DPH (déle jen Najemné™).

Najemné bude najemcem uhrazeno na zikladé faktury vystavené pronajimatelem po nabyt
Gcinnosti této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na ufet Pronajimatele ¢. 802619067/2700.
Splatnost faktury je dohodou smluvnich stran stanovena na 30 dnii ode dne jejiho prokazatelného
dorufeni najemci.

Clanek 6
Servisni poplatek

Néjemce se timto zavazuje, Z¢ bude Pronajimateli hradit Ghradv za sluzby poskytované
Pronajimatelem v souvislosti s provozem Prostor a Nakupniho centra (dale jen ,Servisni
poplatek®). Servisni poplatek je uréen paudélni &astkou, kterd &ini 500, K& bez DPH.
K Servisnimu poplatku bude Gétovana DPH v zdkonné vysi. Ndjemce se zavazuje uhradit Servisni
poplatek dle tohoto ¢lanku ve stejnych Ihiitach a za stejnych podminek, které se vztahuji na platbu
Najemného (€1. 5.1 a 5.2 této smlouvy).

Clanek 7
Priva a povinnosti Niajemce

Najemce je opravnén uZivat Prostory v rozsahu a k ucelu dle t€to Smlouvy, ato po celou dobu
najemniho vztahu.

Nijemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat mimo
Prostory jakékoli predméty, zejména reklamni poutace, které by piesahovaly pidorys Prostor.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli ve$keré zmé&ny, které nastaly
v Prostorich, a to jak zapfiinénim Najemce, tak i bez jeho viivu a vile, a soudasné je povinen
bez zbyteéného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, kieré ma Pronajimatel provést,
a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak Nédjemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla. Za opravy, které ma Pronajimatel provést, se
pro ucely této Smlouvy povaZuji jakékoli opravy Prostor, jejichZ financni naklad pfesahne 1.060,-
K¢ a jejichZ potieba nebyla zpisobena jednanim Néjemce. Za takovéto opravy se nepovazZuji
opravy vybaveni Prostor ve viastnictvi Najemce.

Néjemce je povinen poskytnout Pronajimateli vekerou nutnou soucinnost v souvisiosti
s havarijnimi nebo nezbytnymi opravami Prostor nebo Nakupniho centra.

Najemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednani, kterd by ruila nebo mohla rugit {zdpachem,
hlukem apod.) vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu Nakupniho centra. Jakékoliv
zasahovani do najemmnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v Nékupnim centru,
v némz se nachdzi Prostory, je nepfipustné.

"
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7.13.3 Zajistovaci vklad zajistuje Fadné plnéni povinnosti Nijemce vzniklych mu ztéto
Smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouzit finanéni prostfedky ze Zajidtovaciho vkladu,
pokud Néjemce nesplni:

(i)  povinnost uhradit F&dn& a véas platby pfedvidané touto Smlouvou (zejména pak
platby Najemného a za pinéni poskytovand v souvislosti s ndjmem)

(i)  kteroukoli ze svych povinnosti dle této Smlouvy, a pokud v disledku tohoto
poruieni vznikne Pronajimateli pravo pozadovat smluvni pokutu ¢i ndhradu $kody.
Pro vylouceni viech pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze Pronajimatel je
opravnén pouZit Zajist'ovaci vklad i v téch ptipadech, kdy Najemce neudinil uréitou
¢innost (napt. nevyklidil Prostory), a tuto ¢innost na Zadost Pronajimatele provedia
jina osoba, a to k uhrazeni ndkladd ¢innosti této tieti osoby. Vybér takovéto tieti
osoby je vylu¢né na uvdZeni Pronajimatele.

7.13.4 Zajistovaci vklad nebude trocen.

7.13.5 Dojde-li k ukonéeni najmu dle této Smiouvy, bude Zajidtovaci vklad nebo jeho zbyvajici
&ast uhrazen(a) zpét na dcet uréeny Najemcem, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode
dne ukonCeni ndjmu, bez ohledu na skutednost, zda ndjem Prostor bude ukongen
pedtasné ¢i nikoli. Pronajimatel je opriavnén Cerpat z prostiedk Zajistovaciho vkladu i
po skonfeni najmu, bude-li zjisténo poruseni nékterého ze zajisténych zavazki. Toto
ustanoveni zlistava v platnosti i po ukonéeni platnosti této Smlouvy.

Clanek 8
Préva a povinnosti Pronajimatel

Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci ¥adné uzivani Prostor v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimate] se zavazuje ndjemci poskytnout prezentani stanky (v poltu 6 stankid) dle
vizualizace v pFfloze ¢. 3 této smlouvy. Naklady na pronijem prezentaénich stinké vynaloZené
Pronajimatelem ve vy§i 20 400 K& bez DPH je Pronajimatel opravnén pfeictovat Nijemci a
Néjemice se zavazuje takto piedcétované ndklady ve. piislusné DPH Pronajimateli uhradit na
zakladé a ke dni splatnosti ptislugného dafiového dokladu.

Pronajimatel je povinen zdrzet se vieho, ¢im by byl narusen fadny vykon nijemniho prava
Néajemce.

Pronajimatel se rovnéZ zavazuje informovat Ndjemce o vdech skuteénostech ¢i planovanych
aktivitach v prostorach Nakupniho centra, které mohou mit podstatny vliv na uzivani Prostor.

Pronajimatel neni opridvnén bezdlivodné neudélovat souhlasy tam, kde je dle této Smlouvy
néjemnce potfebuje k naplnéni G¢elu najmu.

Pronajimatel je povinen poskytovat Néjemci na vyzadani sou€innost nezbyné nutnou k plnéni
prav a povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy.

Clanek 9
Ukonteni smlouvy

Tato Smlouva miZe byt ukondena pouze na zékladé:

9.1.1 pisemné dohody Smluvnich stran;
9.1.2 pisemné vypovédi za podminek sjednanych touto Smiouvou;
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9.2

9.3

9.4

10.1

10.2

10.3

10.4

9.1.3  odstoupenim za podminek sjednanych touto Smiouvou;
9.14 zanikem Najemce ¢i Pronajimatele bez pravniho néastupce.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich diivodi:

a) Najemce je vprodleni sthradou Néjemného ¢&i daldich plateb po dobu delsi nez 5
kalendafnich dnt;

b} Najemce uZiva Prostory k jinému ucelu. neZ ktery je sjednéan touto Smiouvou;

¢) Nijemce porui/nedodrzi Provozni dobu; nebo

d) Najemce se dostane do insolvence.

Vypovédni doba &ini 5 kalendainich dnii a pocind bézet od okamziku doruceni pisemné vypoveédi
Najemet,

Ndajemce je opravnén vypovédst tuto Smlouvu z ndsledujicich divodi:

a) v pfipadé poruseni jakékoliv podstatné povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy, kteréito
porugent nebude Pronajimatelem napraveno ani v dodateCné thiité 5 dnd po doruceni pisemné
vyzvy Najemce k napraveé uvadéji takové porudeni této Smlouvy;

b) Prostory se stanou bez zavinéni Najemce nezpiisobilé ke smluvenému uZivani,

Vypovédni doba &inf 5 kalendainich dnil a podind béZet od okamZiku doruceni pisemné vypovédi
Pronajimatel:.

Odstoupit od této Smiouvy lze ve zviast’ odiivodnénych piipadech zasahu vy$8 moci (vdina
nemoc, araz & umrti objednaného umeélce nebo osoby uvedené ve Smlouve, pfirodni katastrofa,
epidemie, Gfedni zdkaz). a to jen tehdy, pokud by tato skutetnost méla znemoznit uskutecnént
akce vodst. 3.1 této Smiouvy. Tato skutenost musi byt neprodlené Néajemcem pisemné
oznamena a doloZena Pronajimateli.

Clanek 10
Ustanoveni pfechodnd a zavéreéns

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
u¢innosti dnem uvetfejnéni v informactnim systému vefejné spravy — Registru smiuv.

Néjemce podpisem této Smlouvy bere na védomi, Ze vnitfni chod Nakupniho centra se fidi niZe
uvedenymi predpisy, které jsou Najemci k dispozici v kancelafi spravy Nakupniho centra:

(1) Navst&vni Fad a pravidla chovani v NC;
(ii) Provozni fad vefejného parkoviste;
(iii) Bezpetnostni smérnice pro nidjemce ploch v NC.

Smluvni strany se zavazuji vyfesit smirem veskeré a jakékoli spory &i nesrovnalosti vzniklé z této
Smlouvy & v souvislosti s ni. Pokud by strany této Smlouvy v pfiméiené thité, jez viak nebude
deldi nez 30 dnd po vzniku sporu, jakékoli spory ¢ nesrovnalosti nevyfesily smirem. budou tyto
spory &i nesrovnalosti vyfeseny s kone¢nou platnosti u véené a mistné piisluiného soudu CR.

Jakékoliv zmény této Smlouvy lze provdd&t pouze formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zéstupci obou Smluvnich stran. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze jakékoliv
zmény této Smlouvy (podstatné i nepodstatné) nelze provést formou e-mailové komunikace.
Smiuvni strany sjednavaji, Ze ndavrhy &i protinavrhy Najemce k podstatné nebo nepodstatné zméné
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

této Smlouvy, ke kterym se Pronajimatel jakkoliv nevyjadii ve 1hiité 30 dnd od jejich obdrZeni, se
povazuji za Pronajimatelem neodscuhlasené, tudiZ nejsou pro Smluvni strany zévazné.

Tato Smlouva obsahuje Gpinou dohodu Smiuvaich stran ohledné predmétu této Smlouvy a Zadna
jind dohoda, prohldgeni nebo piislib, neobsazené v této Smlouveé, udinény kteroukoli ze
Smluvnich stran, nebudou pro Zidnou ze Smluvnich stran zdvazné nebo platné. Smluvni strany
pro vylouteni viech pochybnosti sjedndvajl, Ze na tuto Smlouvu nelze aplikovat jakékohv
dispozitivni ustanoveni zdkona & 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném znéni (dale jen
~Obdansky zikonik™), tykajici se najmu prostoru slouziciho podnikani, pachtu &i obecna
ustanoveni 0 ndgjmu, vyjma ustanoveni § 2234 a § 2344 Obt¢anského zakoniku.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy prohladuji, Ze zadvazky vyplyvajici z této Smlouvy nejsou
fixnimi zavazky ve smyslu ust. § 1980 Ob&anského zakoniku.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena v souvislosti s jejich vlastnim
podnikénim.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zlstivaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd. Smluvni strany se zavazuii nahradit neplatné ustanoveni této
Smlouvy jinym platnym ustanovenim, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu
a smyslu neplatného ustanoveni.

Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru objednatele zhotovitel vyslovné prohladuje, Ze je s touto
skute¢nosti obeznamen a souhlasi se zvefejnénim smiuvnich podminek obsaZenych v této smlouvé
v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfislu$nych pravnich piedpisi, zejména zakona ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Pronajimatel, jako spravce osobnich Gdajil, zpracovava a chran{ osobni udaje poskytnuté druhou
smluvni stranou v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27.
dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich 0dajd a o volném
pohybu t&chto 4dajl a o zrueni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich daji)
(dale té% jen ,NafFizeni™). Pravnim titulem pro zpracovani poskytnutych osobnich Gdajd je
zajisténi opravnéného zajmu smluvaich stran na pinéni této Smlouvy, véetng dodrzeni zavazkn z
této Smlouvy vyplyvajicich, pfipadné miZe byt pravnim titulem rovnéZ spinéni této Smiouvy, je-
li druhou smluvni stranou subjekt Gidajii. Poskytnuté osobni udaje jsou zpracovavany v rozsahu,
vjakém byly druhou smluvni stranou poskytnuty v souvislosti sjednanim o uzavieni této
Smiouvy a jejim plnénim, a to po dobu trvani této Smlouvy a nasledné po dobu péti (5) let po
skondeni jeji adinnosti, z dlvodu feleni piipadnych pravnich ndrokd ztéto Smliouvy
vyplyvajicich. Smluvni strany pfedavaji ziskané osobni tdaje tfetim strandm, jen jsou-li proto
stanoveny zdkonné divody, je-li to potiebné z diivodu uplatnéni prdv a pravnich narokt smiuvni
strany/smluvnich stran nebo v pfipadech stanovenych v této Smlouvé. Odpovédnost za bezpetné
predéani osobnich tdajd téeti strané nese pfedévajici smluvni strana. Osobni tdaje nashromazdéné
v souvisiosti s touto Smlouvou mohou byt Pronajimatelem poskytnuty téZ daldim spoleénostem ze
skupiny CP! PG. Smluvni strany souhlasné prohladuji, ze ve vztahu kosobnim uGdajum
spravovanym na zakladé této Smlouvy je kazda z nich samostatné v postaveni spravce osobnich
idaitt ve smyslu Nafizeni a v souvislosti s tim chrani osobni ddaje poskytnuté druhou smluvni
stranou za Géelem plnéni této Smiouvy v souladu s Nafizenim, Smluvni strany poskytnou pstup
k osobnim Gdajim spravovanym na zaékladé této Smlouvy jen t&m osobam, oddélenim nebo
subjektim, které je potfebuji zpracovavat ze zakonnych divodi, z divodd uplatnéni prav a
pravnich narokll smiuvnich stran, z divod( internich predpisl smluvnich stran a z diivodh
stanovenych v této Smlouve. Podrobngj3i informace o tom, jak Pronajimatel zpracovava a chrani
osobni Gidaje. a o0 tom, jak mchou byt prava subjektit osobnich adaji uplatiiovana, jsou k dispozici
v Politice ochrany osobnich udajd skupiny CPI na adrese: htips.//epipg.com/data-protection-
policy.



10.11  Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, pfiemZ Pronajimatel obdrZi 1 stejnopis a
Néjemce | stejnopis.

10.12 Pronajimatel vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy véetné podpisi
v informaénim systému vefejné spravy — Registru smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze zékonnou
povinnost dle § 5 odst. 2 zakona &, 340/2015 Sb., o registru smluv spinf N4jemce.

4 ¢
10.13  Tato smlouva byla projednana na jednani Rady Kraje Vysoé¢ina dne 37,5 2021 a schvalena

. AR AR
usnesenim &. L /52 L /2021/RK.

Seznam pifloh: Piiloha ¢. 1 — Planek Nékupniho centra se zakreslenim umisténi Prostor;
Ptiloha ¢. 2 - Foto / vizualizace stanku
Ptiloha ¢. 3 ~ Plnd moc Pronajimatele

{Podpisy nasleduji na daldi stran¢]
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Plnad moc

‘fc’s .,

' s
, $ TS %“Sps}k&cr‘mt CPl jthlava Shopping, a.s., se sidlem
13{

3 s?avmva 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
élrepubhka 1€O: 248 32 201, zapsand v
dné'm rejstiiku vedeném Méastskym soudem
V"?ff'az,ﬂ, sp. zn. B 17084, zastoupend Ing. Zdeftkem

S Mi»r'ave%kou flenem pFedstavenstva

{dale jen ,Zmocnitel”),

zmochiyje timto v souladu s ustanovenim § 33
l‘ods; Emsm ¢} zdkona & 500/2004 Sb., Spravnihe

i‘adu, v ;:s{;z*e{aem nénl:

A

s;:bleénosh gCPl Services, a.s., se sidlem
Viadisiavqga{msolﬂ Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ﬁeskf*rgpubE:ka 1C0: 284 74 651, zapsanou v
obchgaéﬁlm rejstfiku vedeném Mastskym soudem
v Praze, sp. zn. B 14758, zastoupend ing. Zdetfikem
Havetkou, élenem pfedstavenstva

{dale jen ,Zmocniénet”),

k niZe uvedenym Gkondm souvisejicim se spravou
(i} nakupniho centra City Park liblava, tj budovy
€.p. 5440, kterd stoji na pozemku parc. £, 1593/15,
katastraini Ozemi lihlava, obec Jihlava, zapsané na
listu vlastnictvi £ 15403, vedeném Katastralnim
-UFadem pro Vysofinu, Katastrdinl praceviité
Jihlava {dédle jen ,Budova”)} a (i} souvisejicich
pozemkd ve viastnictvl Zmocnitele uvedenych na
lstu vlastnictvi £ 15403 pro katastrainf dzemi
Jiklava, ohec Jihlava, zapsanych v katastry
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Vysodinu, Katastralni pracovisté lihlava (ddle jen
LPozemky”)

{Budova a Pozemky ddle spoleénd jen
~Lentrum”),

Zmocnéncem na zékladé
Spravcovské smlouvy uzavienéd mezi Zmaocnitelem

vykendvanou

-1-

Power of Attorney

CPl lihlava Shopping, a.s., with its registered
office at Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110
00 Prague 1, the Czech Republic, identification
No.: 248 32 201, registered in the Commercial
Register administrated by the Municipal Court in
Prague, File B 17084, represented by Mr. Zdendk
Haveika, Member of the Board of Directors

{hereinafter referred to as the "Principal”),

hereby appoints pursuant to Section 33 (2} letter
¢} of Act No. 500/2004 Coll,, the Administrative
Procedure Code, as amended:

CPl Services, as., with its registered office at
Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Prague
1, the Czech Republic, Identification No.: 284 74
651, registered in the Commercial Register
administrated by the Municipal Court in Prague,
File B 14758, represented by Mr. Zden&k Havelka,
Member of the Board of Directors

{hereinafter referred to as the "Attorney”),

to perform all the acts mentioned below related
to the management of {i} shopping City Park
Jihlava, i.e. building reg. No. 5440, which stands on
a plot of lands No. 1593/15, cadastral area lJihlava,
municipality Jihlava, registered on title deed no.
15403, maintained by cadastral authority . of
Vysodina, Cadastral office Jihlava {hereinafter
referred to as the "Building”) and (ii} adjacent
plots of land owned by the Principal on the tittle
deed no. 15403 for cadastral area lihlava,
municipality Jihlava, registered in the real estate
cadaster kept by the cadastral authority of
Vysotina, Cadastral office Jihlava [hereinafter
referred to as the "Plots")

{the Building and the Plots together hereinafter
referred to as the "Centre"),

executed by the Attorney on the basis of the
Management Contract {Sprdvcovskd smlouva)
concluded bhetween the Principal and the



Attorney.

a Zmocnéncem.
Zmocenitel zmochuje timto  Zmaocnénce,
jménem Zmocnitele ve vztahu kCentru cinil
®

nasleduiici:

¢ zastupoval Zmocnitele pfi styku a pfi
komunikaci s (i} ndjemci v Centru, s
(i) dodavateli dle smluv o poskytovdni

stufeb a/nebo dodavek praci & materidll
se

nebo smluv o dilo vztahujleich
k Sinnosti spravy a provozu Centra a s (i}
veikerymi  ostatnimi  fyzickymi &
pravnickymi  osobami, které wuzaviely
smiouvu se Zmocnitelem, nebo nabize]i
uzavfeni smlouvy se Zmocnitelem tykajicl

se Centra;

pfedaval nebo byl pfitomen u pFedavanf
nebytovych prostor najemcim v Centru
najemnimij

s pksiudnymi

vypracovavani
protokoil;
pét nebo byl

-]
ukonéeni

v Centru po
najemnich smiuv a vypracovdval

pfedadvacich proiokolﬁ;
pinéni viech podminek a
ndjemcd v Centru podle

smiuv  a  Cinil

zajistoval
povinnosti

najemni smiouvou;
velkeré

najemcim v

s aétovanim a vymahanim
fastek podle pFisluinych najemnich smluv

aby The Principal hereby appoints the Attorney in
reiation to the Centre to do on behaif of the

Principal the following:
to represent the Principal in dealings and

communication with (i} tenants in the
under

v souladu

smiouvarmi a vypracovaval & se padilel na
pfislusnych  pfeddvacich

pfitomen u

pfebiral
prebirdni nebytowch prostor od ndjemcl
pFisludnych

poditel na vypracovdvani pfisluinych

pfisiuSnych  ndjemnich
veSkeré dkony k ndpravé pfipadného
porudeni, a2 to v souladuy s pfislusnou

tkony

zajidtoval
zastupovanl v soudnlch Fizenlch) vag&i
Centru souvisejici

Centre, {il} suppliers service

agreements andfor work or materials

supply agreements or agreements on

work, related to the management and

operating of the Centre, and {iii} any other
individuals or legal entities that have
entered into an agreement with the
Principal and/or offer to enter into an
agreement with the Principal, relating to

the Centre;

to hand over or assist in handing aver the

non-residential premises to the tenants in

the Centre in accordance with the lease

agreements and to execute or assist in the
execution of related handover protocols;

s to receive back or assist in receiving back
non-residential premises from the tenants
in the Centre upon the expiry of their

lease agreements and to execute or assist
in the execution of refated handover

¢ ose
protocols;
to ensure that the tenants fulfil all the
requirements and obligations arising out
of their lease agreements and to take any

L
actions to remedy any potential breach in
Jease

the relevant

accordance with

agreement;
to arrange all actions {except representing

in legal proceedings) related to accounting

L
and the recovering of any amounts from

{kromé
the tenants in the Centre according to
thelr lease agreements and to ensure all
related to the

jakychkoliv
actions

other

a zajiStoval velkeré dalsi Okony stimto
.



N g,
Snd,

souvisejici;
provddél akékoliv nezbytné a Zidouci
v soudnich

abovementioned;
to undertake any necessary and/for

2
desirable actions (except representing in
legal proceedings} in accordance with the

lease agreements and the provisions of

Gkony (kromé zastupovdnl
s pfistusnymi
law in order to protect all the interests

Fizenlch) v souladu
ndjemnimi  smiouvami a s platnymi
pravnimi pfedpisy, vedouci k ochrané
zéjmil a prav Zmocnitele; and rights of the Principal;
» to operate and administer the Service
Charges Account and the Marketing Fee
Account to which the tenants in the
Centre pay the respective fees according
any

provozoval a spravoval (fet poplatkli za
to their lease agreements;
in

L]
sluZby a (et marketingovych poplatkd, na
které najemci v Centru hradi pfisluiné
s ndjemnimi
represent the Principal
regarding  consumption
any negotiations of

poplatky v  souladu

smlouvami;

e rastupoval Zmocnitele pfi sjedndvéni e to
odbérovych diagramG 2 dojednévani negotiations
podminek v doddvkich vedy, tepla, plynu, curves and In

elektrické energie a ostatnich médii v conditions regarding the supply of water,
Centru; heating, gas, electricity and other utilities
in the Centre;
» zastupoval Zmocnitele pfi zfizovéni s to represent the Principal in setting up
telefonnich linek, pfevodech Géastnictvi a telephone lines, transferring participation,
ostatnich ckonech vi€i poskytovateldm and other actions towards public
vefejnych telekomunikaénich sluieb v telephone service providers in the Centre;
Centru,
s vedl povinnou dokumentaci poZarni * 1o keep the obligatory fire protection
ochrany ve smyslu zdkona © poddrni documentation as required by the Act on
ochrand a v souladu s wvyhldskou Fire Protection and ordinance No.
¢.246/2001 Sb. s ohlédem ha viechna 246/2001 Coll. With respect to ail
specifika pfi provozu Centra; specificities while operating the Centre;
s to approve fire protection documentation
and labour protection documentation on
behaif of the Principal;

to represent Principal in establishing and

schvaloval dokumentaci poZérni ochrany a
operating of the car parking in the Centre;

bezpefnosti price jménem Zmocnitele;
pfi  zfizovéni,
Upravach
to negotiate and conclude any lease

agreements relating to the lease of retail

Zmocnitele
L)
sale premises in the Centre for a period of

fastupoval
a pfipadnych

provozovani

parkovi§té v rdmci Centra;

» vyjedndval podminky a uzaviral jakoukoli
smlouvy  ©  najmu  prostor  pro
maloobehodni prodej 2 poskytovéni sluieh

v Centru na dobu nep¥ekralujici jeden {1} maximum one (1) year without the

possibility of an extension, and to

rok, bez moinosti prodiouZeni, & vyjednal
-3.



podminky uvedené v  takowychto
smlouvich o ndjmu;

zajitoval velkerd Ukony spojené s
hldadenim pofistnych udalosti pojidtovnam
Zmocnitele, vietnd Iadosti o wyplatu
pojistného  pindni z divodu Zkodnich
uddiosti, a to ve prospéch bankovniho
Gétu Zmocnitele;

vyjednaval podminky a uzaviel s tietimi
stranami jakékoliv smlouvy o poskytovani
sluZeb nebo dodavek praci & materidld,
smlouvy o dfio, licendn{ smilouvy s
pFislusnymi kolektivnimi spravei
autorskych prav a prdv souvisejicich
a/neho jakékoli jiné smlouvy, jei se viiou
k provozu a spravé Centra, za podminky,
Ze hodnota pinénl nepfekrof {v kaidém
jednotlivém pfFipadd) Castku  200.000,-
K&frok, zejména:

{a} zadéval zakérky pro
marketingovou &innost, Jei se
vétou k marketingu Centrs;

(b} uzaviral se tfeti stranou smiouvy o
poskytnutf slueb v oblasti poZarni
ochrany;

{c) - uzaviral se tfetl stranou smiocuvu o
odvozu komundintho  odpadu
v souladu se zdkonem €. 185/2001
Sk.;

{d} uzaviral s tfeti stranou smlouvu ¢
dilo/smiouvu o poskytovan! siuZeb
v souvislosti s dklidem,
udriovanim gistoty a zajisfovanim
ochrany pfed $kidci v exteridru a
interiéru Centra;

{e) uzaviral s tfetl stranou smiouvu o
dilo/smiouvu o poskytovani sluieb
v souvislosti s udriovanim zelend v

b

negotiate conditions set out in such lease
agreements;

to arrange all actions regarding
notffication of insured events to insurance
companies of the Principal, including
requests for insurance payments due to
harmful events, for the benefit of the bank
account of the Principal;

~to negotiate with third parties and

conclude any service agreements and/or
work or materials supply agreements,
agreements on work, license agreements
with competent intellectual property
rights collective administrators and/or any
other agreements refated to the operation
and management of the Centre, provided
that their value of fulfilment {in each
individual case} does not exceed CZK
200,000/year, especially:

{a) to commission marketing
activities related to the marketing
of the Centre;

{b) to conclude on behalf of the
Principal with 2 third party an
agreerent on supply of services
regarding fire protection;

{c} to conciude with a third party an
agreement on waste disposal in
accordance  with  Act.  No.
18572001 Coll;

{d) to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
on provision of services regarding
cleaning and pest control outside
and inside the Centre;

(e} to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
on provision of services regarding

e AN s ke et



|

e

{f

{z)

(h}.

()

interiéru a exteriéru Centra;

uzaviral s tfet! stranou smiouvu o
dilo/smiouvu o poskytovani slufeb
chlednd poskytovani permanentni
{non-stop} kontroly chodu Budowvy
a podminek v ni {zahrnujici mimo
jiné teseni  nouzowvch a
neobvyklych situacl, pFitomnost
bezpetnostniho personalu apod.);

uzaviel s tfetf stramou ~

bezpeénostni agenturou -
smiouvy o difo/smlouvy
o poskytovdni  slufeb  ohlednég
poskytovan{ nepietriitych

bezpelnostnich sluieb v Centru
{zahrnujici mimo jiné permanentni
siedavéni bezpeénostni situace ve
spoleénych prostorach  Budowvy,
zajisténi pravidelnych
bezpetnostnich obchlizek Centra,
zajisténi bezpefnosti v Budovd a
Centru, kontrolu zabezpecleni
vstupl do Budovy, oznamovani
nouzovych a neobvyklych situacl
apod.);

uzaviel s theti stranou smiouvu ©
provozy a spravé poditalovych siti
v Centru;

uzaviral se tletimi stranami
smlouvy tykajici se propagace
najemc podnikajicich v Centru,
smiouvy na prondjem reklamnich
ploch v Centru, podepisoval
objedndvky a wuzaviral smlouvy
ohledné viastni marketingové
propagace.

Zmocnénec rovnéi opravnén (i} uzavirat knim

-5.

f

{g)

{h}

{i)

the maintenance of green areas
outside and inside the Centre;

to conclude with a third party an
agreement on work/agreement
on provision of services regarding
providing of non-stop control of
operation and aother conditions in
the Building {including i.a. dealing
with emergency and
extraordinary situations, presence
of a security staff etc.);

to conclude with a third party - a
security agency - an agreemen{
on work/agreement on provision
of services regarding provision of
round-the-clock security services
in the Centre {including ia.
permanent maonitoring of security
in the common areas of the
Building, provision of regular
sentry-goes within the Centre,
ensuring security of the Building
and the <Centre, checking of
security of entrances into the
Building, announcing of
emergency and extraordinary
situations etc.});

. to conclude with a third party an

agreement on operation and
maintenance of the computer
networks in the Centre;

To conclude with third parties
agreementis  promoting  the
tenants operafing in the Centre,
agreements on  lease  of
advertising spaces in the Centre,
to sign orders and conclude
agreements regarding its own
marketing promotions.

V souvislosti svySe uvedenymi smiouvami je The Attormey is also entitled to negotiate and
conclude (i} any amendments to the above




g

2/ dodatky, (i) uzavirat dohody o jejich ukongeni, {ili) described agreements, (i} agreements on their

/ vypovidat dané smlouvy, nebo (iv) od smiuv termination, (iii} give notices, or (iv) withdraw

/ odstupovat. from such agreements.

H

;; e [Déle Zmocnitel zmociiuje Zmocnénce, aby s Furthermore, the Principal appeints the
;‘r zastupoval Zmocnitele ve viech spravnich Attorney to represent the Principal in all
: fizenich a pfi styku sjakymikoli orgény administrative proceedings before and
verejné spravy (tj. statni sprévy a Uzemni negotiations with any and ail public
samospravy), zejména, nikoliv  wviak administration (i.e. State administration as
wyiulné, s: weil as local/regional self-governmental)

bodies, especially, but not limited to, with:

R

(a} Ceskou inspekcf fivotniho (a) The Czech Environmental
prostfedi, vieind pfisluSného Inspection, incl, the relevant
oblastniho inspektoratu, local inspectorate,

{b} Ceskou obchodn! inspekci, véetns (b} The Czech Trade Inspection, incl,
piisluiného inspektorituy, the relevant inspectorate,

{c} Hasiéskym zachrannym sborem {c} The Fire Brigade of the Czech
CR, Republic,

{d} Inspektordtem  price, vietné {d} The Labour Inspectorate, incl
piisiusného oblastniho the relevant local inspectorate,
inspektordtu,

(e} Hygienickou stanicl, {e) The Hygienic Authority,

{f Magistratem mésta Jihlawy a {f District Authority Jikava and all
viemi jeho odbory, its departments,

tg) Policii £R, a {g) Police of the Czech Republic, and

(h} Méstskou policil Jihlava; (h} Municipal Police of the city of

Jiklava;

e pfebiral a podaval vedkeré pisemnosti, e to receive and file all documents, to file
podaval Iddosti, namitky & opravné any requests, objections or discretionary
prostfedky; a remedies; and

s uskutelnil vedkerd daldi Gkony & jednani, e to do all other acts and things as the
jet Zmocnénec bude podle svého uvéien| Attorney may in his/her discretion
povaZovat za nutné &i vhodné v souvislosti consider necessary or desirable in
vySe uvedenym. connection with resolving of the above.

Tato pind moc je udélena pro neurdity polet Fizenl This power of attorney is granted for an indefinite
podie ustanoveni § 33 odst. 2 pism. ¢} zakona £. number of proceedings pursuant to Section 33 (2)
500/2004 Sb., Spravniho Fadu, v platném znént. letter ¢} of Act No. 3500/2004 Coll, the

w6

SR

e Y

k]




Tote zmocnéni se netykd zastupovani Zmocnitele
ve véci podavani Zalob, zastupovéni v fizent pfed
soudnimi a arbitrdinimi orgdny, uzavirdni smird a
narovndni a dile ve véc¢i podavani Zidosti o
stavebni povoleni.

Tato pind moc a dohoda o plné moci, na zékiadé
které je pind moc uddlovdna, se Hdi &eskym
pravem.

Tato pind moc je sepséna v teském a anglickém
jazyce. V pflpadd rozporl mezi chéma jazykovymi
verzemi ma pfednost verze Ceska.

280 1

V Praze dne ...

Administrative Procedure Code, as amended.

This appointment does not entitle the Attorney to
file an action, represent the Principal in
proceedings before a court or any arbitration body
or to conclude a settlement on behalf of the
Principal and to submit an applications for s
building permit.

This power of attorney, as well as the agreement
on power of attorney on the basis of which it is
granted, is governad by the Czech law.

This power of attorney is made in the Czech and
English languages. In the event of any
discrepancies between these two language
versions, the Czech version prevails.

18 1

Pl

i
21/In Prague on 29021

Za CP| Jihtava Shopping, a.5./0n behalf of CPI Jihiova Shopping, a.s.
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Ing. Zdenék Havell\c‘ga
tlen pfedstavenstva/Mamber of Bo"%‘erd of Directors

R Property

|

I 94832200

Il
1
{

el jiklava Shopping, a.5.

Viadisiavova 1399417
Mové MEsto, no 00 Praha1

DIC: (724832200 &+
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MGR, ADAM SOUCEK / ADVORAT

PRAHA 1, Purkyfiova 2121/3, PSC 110 00
TEL.: + 420226506120

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Béiné dislo knihy o prohldienich o pravost podpisu 016565/460/2021/C

J4, niZe podepsanf Mgr. Adam Sougek, advokdt, se sidlem Putkyfova 2121/3, Praha 1, PSC 110 00, zapsany

v seznamu advokitl vedeném Ceskou advokdtni komorou pod evidenénim ¢islem 18784, prohladufi, Ze tuto listinn

pfede mnou vlastnoruéné ve dvojim vyhotoven! podepsal:

Ing. Zdenék Havelka, datum navozeni 20.4. 1978, bytem Praha 1, Loretinskd 106/23, jeho# totoznost jsem zjistil

z obéanského prikazu dislo 207482062,
Podepsanf advokér timro prohlSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje sprivaost ani pravdivost ddajil uvedengch

v této listiné ant jeji sonlad s privoimi piedpisy.
V Praze dne 28. kvétna 2021

Mgr. Adam Soudek, advokir




Plnou moc v piném rozsahu pfijlmdme a3
souhlasime s podminkami uvedenymi vyie.

Diéle prohlasujeme, fe néasledujici osoby (jakoito
zaméstpanct Zmocnénce) jsou za Zmocnénce
opravnény dinit prévni Gkony k provadéni vyde
uvedeného v celém rozsahu die této piné moci,
pfitem? kafda z téchto osob je oprdvnéna Cinit
pravnl gkony v celém rozsahu této plné moci
samaostatné;

Tatiana Noégliova, nar. dne 03. fervna 1980,
bytem Za Arielem 1548/6, 140 00 Praha 4;

Miroslava Badalova, nar. dne 22. fijna 1978,
bytem Semberova 1339/13, 635 00 Brno.

We fully accept the power of attorney and agree
with the terms set out above.

We further declare that the following people {as the
Attorney's employees) are authorized to execute in
full the above-mentioned on behalf of the Attorney,
of whom each is authorized to act separately:

Tatiana Négliovd, born on 3 June 1980, residing at
Z3 Arielern 1548/6, 140 00 Praha 4;

Miroslava Badalova, born on 22 October 1978,
residing at Semberova 1339/13, 635 00 Brno.

18 05 10N
2021

V Praze dnél. §..05... Z031/In Prague on ............

Za CP) Services, a.s./On behalf of CPl Services, a.s.

ing. Zdendék Havelka
¢len predstavenstva/Member of Boar?;f of Directors

{Pi Services, a.s.

c P ! Viadislavova 1390h7

Property Y
Group | 1C: 28474651
DIC: CZ69900410

Nové Méste, 1o 0o Prahat
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