SPORTPLEX F~M

Smlouva o najmu prostor
SP 2021/16

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasledujici zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku
v platném znéni mezi:

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o. 5

se sidlem Frydek-Mistek, Na Prikopé 3726, PSC: 738 01

zastoupena: Ing. Janem Damkem, jednatelem obchodni spole¢nosti
zapsana v OR vedeného u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, viozka 26914
IC: 26829495

DIC: CZ26829495

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo Uctu: 236811918/0300

kontaktni osoba:

dale jen ,Pronajimate

d

I\\

na strané jedné

Hokejovy club Frydek-Mistek, spolek

se sidlem: se sidlem Na Prikopé 3726, 738 01 Frydek-Mistek

zastoupen: Mudr. Pavlom Holéczym, prezidentem spolku, Reném Slaninou, viceprezidentem
spolku a Michalem Bobokem, manazerem spolku

zapsan ve spolkovém rejstriku vedeného u Krajského soudu v Ostrave, spisova znacka L 3684
rggistrovén u MV CR dne 12.5.1997, pod ¢.j. I1/S-0OVS/1-32727/97-R

IC: 66740002

DIC: CZ66740002

kontaktni osoba: Michal Bobok

dale jen ,Najemce" na strané druhé

2.

3.

4.

I. PREAMBULE

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. 3235/37 v k. U. Frydek, jehoz soucasti
je objekt obcanské vybavenosti-Hala Polarka, €.p. 3726, to vSe v k. 0. Frydek, obec Frydek-
Mistek, zapsaného na LV €. 8374 u katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v
Opavé, pracovisté Frydek-Mistek.

Pronajimatel je opravnén pronajmout prostory, které jsou soucasti objektu uvedeného v ¢lanku
I., odst. 1. této Smlouvy. Neni mu zndma pravni ani fakticka prekazka, ktera by uzavieni této
Smlouvy o ndjmu prostor branila.

II. PREDMET NAIJMU A UCEL UZIVANI

Pronajimatel pfenechava Najemci do doCasného uzivani ¢ast haly Polarka — mistnost Cislo 2.02
ve II. NP o celkové rozloze 49,75 m2 (dale jen ,predmét najmu"). Presna specifikace
pronajatych prostor je zakreslena v Priloze €.1, ktera tvori nedilnou soucast této Smlouvy.
Najemce prohlasuje, ze bude predmét najmu uzivat za Gcelem ke kterému je stavebné
technicky urcen.

Najemce bere na védomi, Ze dohodnuty Gcel uzivani predmétu najmu mlze zménit pouze s
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, ze kazdad zména predmétu cinnosti v predmétu nebo ucelu najmu
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je povazovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti predmétu ndjmu a
Najemce je povinen oznamit ji predem Pronajimateli.

Nedilnou soucasti sjednaného najmu je poskytovani sluzeb vazicich se k predmétu najmu a
uzivacich prav, bez nichz by Najemce nemohl pfedmét najmu nebo jeho ¢ast v souladu s touto
Smlouvou radné uzivat, a dalsi prava.

III. DOBA NAJMU

Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. 6. 2021.

Najem je mozné vypovédét kteroukoli ze smluvnich stran ve 3. mésicni vypovédni Ihité,
ktera zacina bézet 1. den kalendarniho mésice nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd’
dorucena.

Pronajimatel mdze odstoupit od Smlouvy, pokud nebyla Najemcem zaplacena dohodnuta
Uhrada za najem a zaloha elektrické energie ani pres upozornéni v dodate¢né Ihdté 3 dnd.
Oznameni o odstoupeni musi byt pisemné, dorucené druhé smluvni strané téz osobné, faxem,
elektronickou postou/ a je Uc¢inné dnem doruceni, pokud v ném neni uvedeno jinak.

IV. CENA ZA NAJEM

Cena za najem se sjednava ve vysi 36 000,-K¢ bez DPH za rok, 3 000 K&/mésic bez DPH.
Cena za vodné-stocné a teplo je soucasti plateb najemného.
Smluvni strany si sjednaly tuto Uhradu za sluzby spojené s najmem:

» za elektrickou energii zalohové ve vysi 300 K¢/ mésic bez DPH
Vylctovani zaloh elektrické energie bude provedeno na zakladé skutec¢né spotieby 1krat rocné.
Opis stavu probéhne vzdy 31. 12. daného roku.

K cené najemného a sluzeb bude uctovana DPH v zakonné vysi.
Najemné a zalohy na elektrickou energii budou fakturovany vzdy za dany mésic se splatnosti

14 dni.

Najemce je povinen hradit najemné ve stanovené vysi a ve stanoveném terminu na zakladé
vystaveného darfiového dokladu — faktury.
Platby budou provedeny prevodnim prikazem na bankovni Gcet spolecnosti Sportplex Frydek-

Mistek, s.r.o., uvedeny v této Smilouvé, a to na zakladé vystavené faktury. Faktura — danovy
doklad, bude Najemci zaslana minimalné 14 dnli prede dnem splatnosti najemného uvedeného
v ¢lanku IV. Ods.1. Faktura-danovy doklad musi splfiovat vSechny nalezitosti dariového dokladu
dle ust. § 29 a nasl. zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.
Pronajimatel jako platce dané z pridané hodnoty podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze splinil
svou povinnost stanovenou mu zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném
znéni k oznameni cisel svych bankovnich Gc¢tl pouzivanych pro ekonomickou ¢innost svému
spravci dané a zavazuje se na fakturach — danovych dokladech, které budou vystavovany za
plnéni Najemci poskytnutd dle této Smlouvy uvadét pro platby vzdy vyhradné ta Cisla uctd,
ktera byla oznamena prisluSnému spravci dané a jim zverejnéna v databazi umoziujici dalkovy
pristup.

V pripadé, ze Najemce nedodrzi stanoveny termin Uhrady ndjemného a zéloh za sluzby, mlze
mu byt Gétovan drok z prodleni ve vysSi 0,5 % z neuhrazené Castky za kazdy den prodleni.

Po uplynuti roku, v némz dochazi k uzavieni Smlouvy, je Pronajimatel opravnén jednostranné
upravit vysi najemného o tolik %, kolik Cini r@st inflace vypocteny primérem % rlstu inflace v
jednotlivych mésicich vzdy za uplynuly kalendarni rok. PFi stanoveném % rlstu inflace
uplynulého kalendarniho roku se vychazi z oficidlniho Udaje organd statni statistiky, popf. CNB.
V pripadé navyseni cen sluzeb ¢i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi budou navyseny
i uvedené zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym Najemci. Zménéna zalohové
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platby mdZe byt pozadovana nejdfive za kalendarni mésic, nasledujici po kalendarnim mésici,
ve kterém bylo Najemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohové platby obsahujici
oddvodnéni. Pokud bude oznameni doruceno Najemci v priibéhu roku, bude zalohova platba
vypocitana pomérnym zplsobem.

V. SLUZBY

V zajmu radného uzivani predmétu najmu bylo dohodnuto, ze Pronajimatel poskytne po dobu
odpovidajici dobé najmu:

e dodavku vody, vcetné fadného zajisténi a udrzby vodovodni a odpadni sité,
o dodavku el. energie,
e dodavku tepla

Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby vcas, fadné, v mnozstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potfebé Najemce nebo s Najemcem dohodnuté.

Najemce se zavazuje fadné a vcas dohodnuté sluzby prevzit, véas oznamit Pronajimateli zavady
toho se tykajici a fadné spoluplisobit pfi odstrafiovani téchto zavad.

Pronajimatel se dale zavazuje zptistupnit Najemci socialni zafizeni ve II.NP.

VI. PREVZETI PREDMETU NAJMU

Najemce prohlasuje, ze mu je dobfe znam stav predmétu najmu (vcéetné vybaveni, zafizeni a
technologie), Ze si jej pred uzavienim této Smlouvy prohléd! a Ze si jej v tomto stavu najima.
Pronajimatel se zavazuje predat Najemci a Najemce se zavazuje prevzit od Pronajimatele
predmét najmu v den pocatku najmu. Strany stvrdi predani a prevzeti predmétu najmu
podpisem , Predavaciho protokolu", jez tvori Prilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této Smiouvy,
v némz bude popsan stav predmétu najmu, pocatecni stav elektrické energie, pocet predanych
klic, pripadné predand dokumentace. Kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni tohoto
»Predavaciho protokolu".

VII.SKONCENI NAJMU

Smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou kondi:

e pisemnou dohodou smluvnich stran,

e zanikem predmétu najmu,

e odstoupenim od Smlouvy (pricemZ najem nezanika od pocatku),

e pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to v 3 - mésicni vypovédni Ihiite,
ktera zacina prvnim dnem nasledujiciho kalendarniho mésice po doruceni vypovédi,

e ukoncenim najmu ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby v pripadé, kdy Najemce
hrubé porusi své povinnosti vici Najemci.

Dorucenim pisemného ukonceni — odstoupeni od Smlouvy ndjemni vztah zanika.

Hrubym porusenim se rozumi:

e pokud Najemce ve |hité stanovené touto Smlouvou neuhradi dohodnutou vysi
najemného, je vice nez jeden mésic v prodleni s platbou ndjemného

e pokud Najemce uziva najatych prostor v rozporu s touto Smlouvou,

e pokud Najemce prenecha, bez souhlasu Pronajimatele prostor do podnajmu

e pokud Najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal,
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e bude-li Najemce pouzivat predmét najmu k jinému nez dohodnutému ucelu uzivani.

Pri skoneni najmu je Najemce povinen odevzdat Pronajimateli prostory s prislusenstvim ve
stavu, v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opottebeni a Upravam provedenym se
souhlasem Pronajimatele, prosty véci vnesenych do pronajatych prostorli za trvani najmu
prostord, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o
skonceni najmu. Najemce neni opravnén odstranit v pronajatych prostorach zmény, které byly
provedeny se souhlasem Pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce
je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu Pronajimatele,
ledaze Pronajimatel vyslovné sdéli Najemci, ze odstranéni téchto zmén nezada. Najemce nema
ani v pripadé, Ze Pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na jakékoli
vyrovnani za zhodnoceni pronajatych prostorll. Najemce se zavazuje vratit Pronajimateli
veskeré vybaveni, soucasti a prislusenstvi prostor{, a to véetné vSech klicl, s nimiz Najemce
disponuje.

Pokud se po odevzdani zpét Pronajimateli v pronajatych prostorach nachazeji jakékoli véci,
které do prostorll vnesl Najemce, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a
Pronajimatel s nimi m{ze naloZit podle svého uvazeni; mlze si je i pfivlastnit.

O predani prostorll zpét Pronajimateli sepisi smluvni strany v den predani predavaci protokol,
v némz potvrdi radnost jejich predani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, popr. uvedou
vyhrady ke stavu predavanych prostorl, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostord,
pripadné spolu se zplisobem jejich odstranéni ¢i finanénim odskodnénim, dale uvedou stavy
méfidel energii, stav vraceného vybaveni, pfislusenstvi, a pocet vracenych kli¢d. Do doby
predani prostorll nese Najemce Ci byvaly Najemce nebezpeci skody na vécech Pronajimatele v
predmétu najmu.

VIII. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je zejména povinen:

1.

Pronajimatel je povinen predat Najemci predmét najmu ve stavu zpdsobilém k dohodnutému
Ucelu uZivani a v tomto stavu jej udrZovat po celou dobu najmu.

Zajistovat radné pinéni sluzeb spojenych s jeho uzivanim. Pronajimatel je zejména povinen
zajistit udrzbu dle pokynt Najemce po celou dobu najmu.

Provadét pravidelné kontroly a revize rozvodd a zafizeni, tvoricich soucast prostoru.
Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pozarni technik, ktery zabezpecuje pro Pronajimatele pozarni
ochranu, pripadné dalSi osoby povérené Pronajimatelem, jsou opravnéni vstupovat do
predmétu najmu zejména za Ucelem kontroly plnéni povinnosti Najemce zaloZenych touto
Smlouvou, za Ucelem provedeni oprav, které ma provést Pronajimatel, a za Ucelem kontroly
technického stavu vSech zafizeni, rozvodl a pfistrojl nachazejicich se v predmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zaskolit nebo zajistit zaskoleni svych zaméstnancd, pfipadné dalsich
osob, které se budou jménem Pronajimatele na akci podilet, ve vécech pozarni ochrany
a bezpecnosti prace

Nezatézovat vnitfnimi predpisy Najemce nad miru nezbytné nutnou k zajisténi radné ochrany
osob a majetku.

Pronajimatel ma pravo nevpustit Najemce do pronajatého prostoru, v pfipadé nezaplaceni
Uhrady za ndjem z predchazejiciho mésice.

Pronajimatel ma narok na nahradu, v pripadé Skody zplsobené nedodrzenim smluvnich
podminek nebo porusenim bezpecnostnich predpisd.
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Najemce je povinen rfadné a vcas zaplatit Pronajimateli sjednanou Uhradu za najem a sluzby.
Najemce je povinen uzivat prostory uréené podnikani k dohodnutému uUcelu uzivani a
hospodarné, predchazet jeho poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni.

Najemce odpovida za poskozeni, nadmérné opotrebeni ¢i znehodnoceni vzniklé najmem
prostor.

Najemce bez zbytecného odkladu upozorni Pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i
hrozici Skodu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Chranit predmét najmu pred poskozenim, bez zbytecného odkladu upozornit Pronajimatele na
pripadnou hrozici Skodu, dodrzovat v predmétu najmu hygienické, protipozarni a bezpecnostni
predpisy; pfi uzivani predmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, které se k
uzivani vztahuji. S vnitfnimi predpisy Pronajimatele byl ndjemce vcas a fadné seznamen, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Jsou-li s provedenim ulozeného opatieni spojeny dalsi naklady,
nese tyto naklady Najemce. Pronajimatel se zavazuje nezatézovat vnitfnimi predpisy ndjemce
nad miru nezbytné nutnou k zajisténi radné ochrany osob a majetku.

Najemce uhradi vesSkeré naklady na odstranéni Skod na movitém a nemovitém majetku, které
vznikly v disledku nepfiméreného uzivani vyhradné pronajatych prostor.

Ndjemce bude respektovat a nenarusovat provoz celého objektu a v ramci moznosti se
prizplsobi ostatnim uZivateldm objektu.

Najemce je povinen kdykoliv umoznit Pronajimateli, jeho zaméstnanctim, pozarnimu technikovi,
ktery zabezpecuje protipozarni ochranu, pfipadné dalSim osobam povérenym Pronajimatelem,
pristup do predmétu ndjmu, zejména za Ucelem kontroly plnéni povinnosti Najemce zalozenych
touto Smlouvou, za UcCelem provedeni oprav, které ma provést Pronajimatel, a za Ucelem
kontroly technického stavu vSech zafizeni, rozvod{ a pfistrojii nachazejicich se v predmétu
najmu.

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele prenechat prostor do podnajmu, nebo
provadét stavebni Upravy, k nimz je zapotrebi stavebniho povoleni.

Najemce zodpovida za dodrzovani BOZP a pozarni ochrany, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy pro fadny chod technologickych, technickych a provoznich zafizeni v predmétu najmu,
kodex pozarnich a elektrotechnickych norem a v ramci toho kontrolovat jejich dodrZzovani svymi
zameéstnanci i Podnajemcem v pronajatém prostoru.

Najemce se zavazuje v dobé své nepfitomnosti v predmétu ndjmu provést jeho zakladni
zabezpeceni proti neopravnénym vstuptim cizich osob.

Najemce se zavazuje dodrzovat poradek a Cistotu v najemnim prostoru a v celém objektu haly
Polarka.

Najemce je povinen respektovat a nenaruSovat provoz celého objektu a v ramci moznosti se
prizplsobit ostatnim Najemctm.

IX. OSTATNI UJEDNANI

Najemce je povinen pojistit véci movité, véetné jejich soucasti a prislusenstvi, které byly
umistény nebo vneseny do predmétu najmu proti rizikim poskozeni odcizeni ¢i zniCeni.
Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele provadét zmény na pronajaté veci. Zmény
provedené se souhlasem Pronajimatele ve formé rekonstrukce, Upravy, opravy ¢i modernizace
budou predmétem dohody o odepisovani nakladli na jejich pofizeni. Pronajimatel neni povinen
nést nadhradu nakladl na uskutenéni zmén na pronajaté véci dle § 2220 odst.1 zakona C.
89/2012 Sh. Obcanského zakoniku. Po skonceni najmu neni Pronajimatel povinen k nahradé
této zlstatkové ceny technického zhodnoceni. Tato protihodnota, o kterou se zvysila cena
nemovitosti, byla zapoctena do ceny najmu.
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Za zvlast’ zavazini poruseni povinnosti dle § 2232 se povazuje poruseni klidu a poradku,
bezpecnostnich predpist, protipozarnich a hygienickych predpisd a norem (napt. hlukovych), a
to na zakladé zjisténi obsazeném v pravomocném rozhodnuti prislusnych organt statni spravy.
Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén urcit, na co a v jakém poradi budou jeho
plnéni poskytovana Pronajimateli zapoctena. Smluvni strany dale sjednaly, Ze Ize poZadovat i
uroky z arokd.

Smluvni strany dale sjednaly, Zze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
Pronajimateli jiné osobé.

Pronajimatel neni povinen pfijmout pinéni, které mu se souhlasem Najemce nabidne treti
osoba, Pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit treti osobé,
pokud by treti osoba plnila dluh za Najemce. Toto ustanoveni se netyka podnajemniho vztahu
predvidaného v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.

Pronajimatel timto informuje najemce, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle zakona
¢. 340/2015 Sb., zverejni tuto Smlouvu nejpozdéji ke dni Gcinnosti Smlouvy. Pronajimatel
prohlasuje, ze jednotkové ceny najmu a sluzeb této Smlouvy maji povahu obchodniho tajemstvi
dle §504 zakona ¢.89/2012 Sb., obCansky zakonik a jsou dle §5 odst.6 zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o Registru
smluv, vylouceny z uverejnéni prostrednictvim Registru smluv.

X. ZAVERECNA USTANOVENI

Na pravni vztahy vyslovné smlouvou neupravené se pouZiji ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.
Obcanského zakoniku.

Smlouva mlze byt zménéna pouze pisemné Cislovanymi dodatky se souhlasem obou smluvnich
stran.

Pro pfipad zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 obcanského zakoniku nese Najemce
nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Najemce souhlasi ve smyslu § 5, zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd,
v platném znéni se zpracovanim svych osobnich Gdajti uvedenych v této Smlouve, a to na dobu
neurcitou, zejména pro Ucel uzavreni této Smiouvy.

Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pristrojt a pozarnimi Gnikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou pozardQ.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gc¢innosti dnem 1. 6.
2021.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 kopiich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, vCetné pripadnych vyzey, Ci jina sdéleni predpokladana podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni u¢inéna pisemné.

Pripustnymi formami jejich dorucovani podle této Smlouvy jsou osobni predani nebo doruceni
postou ¢i kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou dorucovaci adresu
oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Za doruceni se pro ucely této Smlouvy
povazuje téz pripad, kdy adresat odmitne osobni predani nebo doruceni postou ¢i kuryrem
nebo neni-li oznameni nebo sdéleni, jez bylo uloZzeno na posté jako nedorucené, vyzvednuto
adresatem do péti dnd od takového ulozeni.

Strany se vyslovné dohodly, Ze vyluCuji v rozsahu maximainé pripustném aplikaci ustanoveni §
1740 odst. 3, § 1744, 1977, § 1978, §1980, § 2002 a § 2003 Obcanského zakoniku v platném
znéni a ve vztazich mezi smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy, se tato ustanoveni
neuplatni.

Za pronajimatele formalné a vécné prekontroloval: Za najemce formalné a vécné prekontroloval:
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11. V ptipadé, ze by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo z jakychkoliv ddvodl neplatné nebo
neucinné, nezplsobuije tato skutecnost neplatnost nebo neucinnost ostatnich ¢asti Smiouvy.
Smluvni stany se zavazuji bezodkladné nahradit po vzajemné dohodé toto ustanoveni jinym,
odpovidajicim svym obsahem Ucelu zruseného ustanoveni.

12. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné.

Ve Frydku — Mistku dne: 27. 5. 2021

Sportplex Frydek-Mistek, s. r. o.
Ing. Jan Damek, jednatel obchodni spolecnosti

Ve Frydku — Mistku dne: 27. 5. 2021

Hokejovy club Frydek-Mistek, spolek
Mudr. Pavol Holéczy, prezident spolku

Hokejovy club Frydek-Mistek, spolek
Michal Bobok, manazer spolku

Za pronajimatele formalné a vécné prekontroloval: Za najemce formalné a vécné prekontroloval:
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