SMLOUVA
¢. OM /51/2017

Smluvni strany;

Mésto Breclav

nam. T. G. Masaryka ¢. 3, 690 81 Bfeclav

I1CO: 283061

zastoupené starostou mésta Ing. Pavlem Dominikem
bankovni spojeni: KB a. s. pobocka Breclav

c. uctu: 19235651/0100

dilejenpronajimate|

Breclavské divadlo, spolek

se sidlem Nerudova 981/16, Breclav
IC: 265 61 107

zastoupeno Viktorem Lenderem

¢ uctu: T

dale jen najemce,

uzaviraji dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist
(déle jen ,,obcansky zdkonik") nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Za vzenou a formalni spravnost odpovida: Jitka Salajkovar/

NAJEMNi SMLOUVU
(dale jen smlouva)

Uvodni ustanoveni

Mésto Bfeclav, nam. T. G. Masaryka ¢. 3, 690 81 Bieclav, IC 283 061, je mimo jiné vlastnikem
pozemku pare. €. st. 3612 - zast. plocha a nadvofi a na ném stojiciho domu ¢. p. 2995 na ( Dim
skolstvi), to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro obec a k. U. Bfeclav u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Bieclav.

Jedna se o diim na ul. 17. listopadu la v Bfeclavi s prostorami kancelafi, u¢eben apod.Il.

I1.
Piredmét a ucel pronajmu

Pronajimatel ptrenechava touto smlouvou za najemné do uzivani najemci prostory nachazejici se
v 1. PP budovy, a to mistnost ¢islo 34 o vymeéte 37,7 m? (dale jen pfedmét najmu), tak, jak jsou
vyznaceny Vv situa¢nim nakresu, ktery tvofi prilohu ¢. | této smlouvy, kterdje jeji soucasti.
Négjemce predmét najmu o vyméie celkem 37,7 ml do najmu piijima za icelem vykonu v souladu
s predmétem své Cinnosti a zaroven se zavazuje za uzivani predmétu ndjmu platit ndjemné v¢.
poskytovanych energii a sluzeb.

Soucasti uzivaciho pravaje téz uzivani spolecnych chodeb a socialniho zafizeni spolu s ostatnimi
najemci.
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I11.
Doba najmu

1. Tato ndjemni smlouva se uzavira s t€innosti od 1. 3. 2017 na dobu neur¢itou.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjemni smlouvu vypoveédéet s tiimésicni vypoveédni dobou.

3. Najem muze byt dale ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran, a to v terminu, na kterém se
dohodnou, popf. pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby z divodu poruseni
yjednani této smlouvy najemcem.

4. Kazda vypoveéd musi byt uc¢inéna v pisemné formé a doru€ena druhé smluvni strané.

5. Po ukonceni najmu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit, a to nejpozd¢ji v den skonceni
najmu a pronajimateli vtento den pfedat, v€. vesSkerych kli¢h a vybaveni, ve vlastnictvi
pronajimatele. Pro piipad nesplnéni této povinnosti si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve
vysi 500 K¢ denné za kazdy den prodleni s vyklizenim a ptfedani pronajatych prostor, se splatnosti
uvedené ve faktufe vystavené pronajimatelem.

6. 'V ptripadé€, Ze ndjemce pronajaté prostory v den skonceni ndjmu nevyklidi, ddva timto najemce
souhlas k tomu, aby jej pronajimatel vystéhoval a prostory vyklidil na naklady néjemce.

Iv.

Vyse najemného a sluZeb zpisob jejich uhrady

1. Néjemce se zavazuje na zéklad¢ této smlouvy hradit nidjemné za prondjem predmétu ndjmu a
pausalni platbu za sluzby souvisejici s pfedmétem najmu (viz nize) ve vySi celkem 850 K¢ za
I m2 pddiahové plochy pfedmétu najmu ro€né, tj. celkové ve vysi 32 045 K¢ roéné,
z toho:

a) najemné za prondjem predmétu ndjmu se sjednava ve vysi 650 K¢ za | ml podlahové plochy
predmétu najmu roéné, to je celkem 24 505 K¢ za rok,

b) thrada za sluzby, konkr. vytapéni, osvétleni a uklid spolecnych prostor v domé¢, elektricka
energie, vodné a sto¢né, uzivani vytahu (dale jen ,,sluzbyll), se sjednava formou pausSalni
platby ve vysi 200 K¢ za Im] podlahové plochy pfedmétu najmu rocné, to je celkem 7 540
K¢ za rok.

Platba za obdobi od 1.3.2017 do 31.12.2017 bude hrazena jednorazové k datu 30.4.
2017 ve vysi 26 704 K¢.

Platby od 1. 1. 2018 budou hrazeny vzdy do 30. 4. pfislusného roku ve vysi 32 045 K¢ rocné.

2. Faktura se plati bezhotovostnim pfevodem na tcet druhé smluvni strany.

3. Faktura se povazuje za uhrazenou okamzikem odepsani fakturované Castky z Gictu najemce ve
prospéch uctu pronajimatele.

4. Ke sjednanému nijemnému nebude najemci uctovana dan z pridané hodnoty.

5. Najemné bude kazdoro¢né k 1. bfeznu pronajimatelem zvySovano podle koeficientu vyjadiujiciho
miru ristu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym ufadem za kalendaini rok
predchazejici, a to na zakladé pisemného ozndmeni pronajimatele o vySi inflace najemci.
Néjemce je pak povinen platit zvySené ndjemné pocinaje mésicem nasledujicim po ozndmeni o
zvySeni.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné pisemnym oznamenim upravovat vysi pausalnich
plateb na sluzby dle skute¢ného nartstu cen energii a sluzeb a dle skute¢nych nakladii na sluzby
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predchoziho roku. Najemce je pak povinen takto zvySenou platbu za sluzby platit pocinaje
mésicem nasledujicim po ozndmeni o tomto zvySeni,

Neuhradi-li ndjemce ndjemné a poplatek za sluzby fadné a vcas, je povinen uhradit pronajimateli
aroky popf. poplatky z prodleni ve vy§i stanovené pravnim fadem CR.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Pronajimatel je povinen:

Predat predmét najmu ndjemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani nejpozdéji
dnem vzniku tohoto najemniho vztahu a v tomto stavuje svym nakladem udrzovat.

O predani a prevzeti predmétu najmu v dobé predani bude vyhotoven protokol, ktery bude tvoftit
pfilohu ¢. 2 této ndjemni smlouvy.

b) Najemce je povinen:

UZivat pfedmét nagjmu v rozsahu a k u€elu stanovenému touto smlouvou.

Dodrzovat veskeré pravni predpisy tykajici se provozu pronajatych prostor v¢. mistnich vyhlasek,
hygienickych piedpisii, predpisit o bezpecnosti prace a protipoZarni prevenci a Provozni fad
budovy Domu Skolstvi, se kterym byl pfi podpisu této smlouvy seznamen.

Uzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodare, provadet na svij naklad béznou udrzbu a
dbat, aby pronajaty majetek nebyl posSkozovan. V piipade, Ze je nutno zajistit ostatni opravy
(naleZejici do povinnosti vlastnika), pak je najemce povinen potiebu téchto oprav ozndmit
neprodlené pronajimateli, nebojim uréené osobé a umoZznitjejich odstranéni.

Neprovadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v pronajatych prostordich bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij vlastni naklad. Za ptedpokladu, ze
pronajimatel udéli sviij souhlas ke stavebnim upravam pronajatych prostor v souladu s ucelem
pronajmu, o Uhrad€ nakladl téchto uprav se v kazdém konkrétnim piipad€¢ pfedem ob& smluvni
strany pisemné dohodnou.

UmoZnit vstup pronajimateli, anebo osob¢ jim povétené do vSech prostor tvoficich predmét najmu
za uCelem kontroly dodrzovani této smlouvy.

Pfi skonceni pronajmu predat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v némz tyto pievzal a uzival,
to v8e s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v pronajatych prostordich sam, nebo jeho
zaméstnanci, pfipadné jeho zakaznici. Nestane-li se tak ani po predchozim upozornéni
pronajimatele budou zévady a poskozeni odstranény najeho naklady.

Uzamykat hlavni vchody do budovy po své pracovni dobé€, nejpozdéji vSak v dobé od 17.00 hod.
do 7.00 hod. nasledujiciho dne v pracovni dny a v mimopracovni dny pak po celych 24 hod.
Prokazatelné poruseni tohoto ujednéani se povazuje za zvlast’ zdvazné poruseni této smlouvy.
Predmét najmu uzivat pouze ke sjednanému ucelu, dale tento nepronajimat, nepfevést sva prava ze
smlouvy o najmu, nebo jinym zpisobem neumoZnit uzivat pronajaté prostory tfetim fyzickym ¢i
pravnickym osobam bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VL
Zavérefna ujednanil 2 3 4

Néjemce neni opravnén dat pronajatou véc do podndjmu.

Uklid pfedmétu najmu neni soudasti najmu a nijemce se zavazuje tyto sluzby obstarat sim na své
vlastni naklady.

Pravni vztah, ktery z této smlouvy vznikl, se v ¢astech smluvné€ neupravenych fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména piislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Tato smlouva mize byt ménéna nebo rusena pouze formou pisemnych vzestupné cCislovanych
dodatkli podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
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5. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, s jejim
obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skute¢né vile, srozumiteln€ a urcite,

nikoli v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek.
6. Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi dvé vyhotoveni,

V Bfeclavi dne 1. 3. 2017

tr-
Ing. Pavel Dominik \J
starosta mésta Breclav
pronajimatel najemce
Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1: Situacni ndkres
Ptiloha ¢. 2: Ptredavaci protokol

Dolozka
Zamér prondgjmu byl schvélen na 54. schlizi Rady meésta Bteclavi dne 25. 1. 2017 a zvefejnén na

utedni desce M&U Bieclav od 26. 1.2017 do 14. 2. 2017.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno na 56. schlizi Rady mésta Bfeclavi dne 22. 2. 2017.

V Bfeclavi dne 1. 3. 2017

Ing. Pavel Dominik
starosta mésta Breclav
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